== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921138 741

Aksjeselskap
ULVENVEIEN 82 & 84 AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Nils Morten Bghler
25.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 14.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 921138741

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 28912 102 25621 402
Annen driftsinntekt 1696 719 3395354
Sum inntekter 30608 821 29 016 755
K ostnader

V arekostnad 88
Avskrivning av driftsmidler 10024 754 10 498 832
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2

Annen driftskostnad 1677 766 1751107
Driftskostnader eiendom -7 701 594 953
Reprasjon og vedlikehold 154 301 168 676
Administrasjonskostnader 3 625 444 636 744
Sum kostnader 12 474 563 13 650 399
Driftsresultat 18 134 259 15 366 356
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 454 930 184 769
Annen renteinntekt 39135 79 935
Sum finansinntekter 494 065 264 704
Rentekostnad til foretak i samme konsern 839 236 916 760
Annen rentekostnad 3582 3104
Annen finanskostnad 922 963
Sum finanskostnader 843 739 920 827
Netto finans -349 674 -656 123
Ordineert resultat far skattekostnad 17 784 585 14 710 233
Skattekostnad 4 3912812 3236 463
Ordineert resultat etter skattekostnad 13871773 11473770
Arsresultat 13871773 11 473 770
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921138741

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Arsresultat etter minoritetsinter esser 13871773 11473770
Totalresultat 13871773 11473770

Overfaringer og disponeringer
Avsatt til annen egenkapital 5 13871773 11473770
Sum overfaringer og disponeringer 13871773 11473770
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 921138741

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4

Varigedriftsmidler

Eiendommer 223 487 987

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 6 488 689 238502 381
Maskiner og anlegg 2

Anlegg under utferelse 2

Driftd gsare, inventar o.a. utstyr 2 4031054 4704 647
Sum varige driftsmidler 2 234007 730 243 207 028
Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 6

Andre langsiktige fordringer 2164 477 2518 890
Sum finansielle anleggsmidler 2164 477 2518 890
Sum anleggsmidler 236 172 207 245725918
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 209 016 47 753
Andre kortsiktige fordringer 2228071 3317 246
Konsernfordringer 6 2983544 17 130 983
Sum fordringer 5420631 20 495 982
Sum omlgpsmidler 5420 631 20 495 982
SUM EIENDELER 241 592 838 266 221 900
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921138741

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Akgjekapital 57 1000 000 1 000 000
Overkurs 230112 624 230112 624
Sum innskutt egenkapital 231112624 231112 624

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -18 214183 -18 825 956
Sum opptjent egenkapital -18214 183 -18 825 956
Sum egenkapital 5 212 898 441 212 286 668
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 11120 156 11 030 605
Sum avsetninger for forpliktelser 11 120 156 11 030 605
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld

Ansvarlig |anekapital 6 30253082
Sum annen langsiktig gjeld 30253082
Sum langsiktig gjeld 11120 156 41 283 687

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 269 820 124 336
Betalbar skatt 4 83 261 76 733
Kortsiktig konserngjeld 6 17 032 652 12 450 258
Annen kortsiktig gjeld 188 507 218
Sum kortsiktig gjeld 17574 241 12 651544
Sum gjeld 28 694 397 53935 232
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 241 592 838 266 221 900
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921138741

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 625638

921 138 741
Aksjeselskap
ULVENVEIEN 82 & 84 AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Nils Morten Behler
25.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2022

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 15.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

14.05.2025 kl 00:38

Brgnngysundregistrene



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921138741

Organisas jonsnr:
ULVENVEIEN 82 & 84 AS

921 138 741

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 28 912 102 25 621 402
Annen driftsinntekt 1 696 719 3 395 354
Sum inntekter 30 608 821 29 016 755
Kostnader

Varekostnad 88
Avskrivning av driftsmidler 2 10 024 754 10 498 832
Nedskrivning av varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 2

Annen driftskostnad 1 677 766 1 751 107
Driftskostnader eiendom -7 701 594 953
Reprasjon og vedlikehold 154 301 168 676
Administrasjonskostnader 3 625 444 636 744
Sum kostnader 12 474 563 13 650 399
Driftsresultat 18 134 259 15 366 356
Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 454 930 184 769
Annen renteinntekt 39 135 79 935
Sum finansinntekter 494 065 264 704
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 839 236 916 760
Annen rentekostnad 3 582 3 104
Annen finanskostnad 922 963
Sum finanskostnader 843 739 920 827
Netto finans -349 674 -656 123
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 17 784 585 14 710 233
Skattekostnad 4 3 912 812 3 236 463
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 13 871 773 11 473 770
Arsresultat 13 871 773 11 473 770
Araresultat etter

minoritetsinteresser 13 871 773 11 473 770
Totalresultat 13 871 773 11 473 770

overferinger og
disponeringer

Utskriftsdato 15.07.2024

Organisasjonsny 921 138 741

8ide 1 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921138741

Avsatt til annen

egenkapital 5 13 871 773 11 473 770
Sum overferinger og
disponeringer 13 871 773 11 473 770

Utskriftedato 15.07.2024 Organisasjonsny 921 138 741 Side 2 av 4
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Organisasjonznr: 921 138 741
ULVENVEIEN 82 & 84 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - ETIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4

Varige driftsmidler

Eiendommer 223 487 987

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom &6 488 689 238 502 381

Maskiner og anlegg 2

Anlegg under utferelse 2

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 2 4 031 054 4 704 647

Sum varige driftsmidler 2 234 007 730 243 207 028

Finansielle anleggzmidler

Lan til foretak i samme

konsern 6

Andre langsiktige

fordringer 2 164 477 2 518 890

Sum finansielle

anleggsmidler 2 164 477 2 518 890

Sum anleggsmidler 236 172 207 245 725 918

Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2092 016 47 753

Andre kortsiktige

fordringer 2 228 071 3 317 246

Konsernfordringer 6 2 983 544 17 130 983

Sum fordringer 5 420 631 20 495 982

Sum omlepsmidler 5 420 631 20 495 982

SUM EIENDELER 241 592 838 266 221 900

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5, 7 1 000 000 1 000 000

Overkurs 230 112 624 230 112 624

Sum innskutt egenkapital 231 112 624 231 112 624
Utskriftedato 15.07.2024 Organisasjonsny 921 138 741 Side 3 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921138741

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -18 214 183 -18 825 956

Sum opptjent egenkapital -18 214 183 -18 825 956

Sum egenkapital 5 212 898 441 212 286 668

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 11 120 156 11 030 605

Sum avsetninger for

forpliktelser 11 120 156 11 030 605

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 6

Ansvarlig lanekapital 6 30 253 082

Sum annen langsiktig gjeld 30 253 082

Sum langsiktig gjeld 11 120 156 41 283 687

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 2692 820 124 336

Betalbar skatt 4 83 261 76 733

Kortsiktig konserngjeld 6 17 032 652 12 450 258

Annen kortsiktig gjeld 188 507 218

Sum kortsiktig gjeld 17 574 241 12 651 544

Sum gjeld 28 694 397 53 935 232

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 241 592 838 266 221 900
Utskriftedato 15.07.2024 Organisasjonsny 921 138 741 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921138741

Organisasjonznr: 921 138 741
ULVENVEIEN 82 & 84 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

14.05.2025 kl 00:38 Brgnngysundregistrene
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Arsregnskap 2023
Ulvenveien 82 & 84 AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 921138 741
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921138741

ULVENVEIEN 82 & 84 AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Leieinntekter
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Varekostnad

Avskrivning av driftsmidler
Annen driftskostnad
Driftskostnader eiendom
Reprasjon og vedlikehold
Administrasjonskostnader

Sum driftskostnader
Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Annen renteinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Resultat for skatt
Skattekostnad
Arsresultat

OVERFORINGER

Avsatt til annen egenkapital
Sum overferinger

ULVENVEIEN 82 & 84 AS

Note

2023

28912102
1696719
30 608 821

0

10 024 754
1677766
-7701

154 301
625 444

12 474 563

18 134 259

454 930
-39135
839 236
3582
922
-349 674

17 784 585
3912 812

13 871773

13871773
13871773

RESULTATREGNSKAP ‘

2022

25621 402
3395354
29016 755

88

10 498 832
1751107
594953
168676
636744

13 650 399

15 366 356

184769
-79935
916 760
3104
963
-656 123

14710 233
3236 463

11473 770

11473770
11473 770

SIDE 2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921138741

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
VARIGE DRIFTSMIDLER
Eiendommer

ULVENVEIEN 82 & 84 AS

Note

Tomiter, bygninger o.a. fast eiendom

Driftslgsare, inventar o.a. utstyr
Sum varige driftsmidler

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Andre langsiktige fordringer
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

OMLGPSMIDLER
FORDRINGER
Kundefordringer
Kundefordringer konsern
Andre kortsiktige fordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

ULVENVEIEN 82 & 84 AS

N

2023

223 487 987
6488 689
4031054

234 007 730

2164477
2164477

236 172 207

209 016
31935
2228071
2951609
5420631

5420631

241 592 838

T s

2022

0

238502 381
4704 647
243 207 028

2518 890
2518 890

245725918

47753
170373
3317246
16 960 610
20495 932

20495 932

266 221 900

SIDE 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921138741

T s

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GJELD

ULVENVEIEN 82 & 84 AS

Note

5,7

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

Utsatt skatt
Sum avsetning for forpliktelser

ANNEN LANGSIKTIG GJIELD
Ansvarlig lan
Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GIELD
Leverandgrgjeld
Betalbar skatt
Konserngjeld

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Nils Morten Bghler
styreleder

ULVENVEIEN 82 & 84 AS

~

Oslo, 18.03.2024
Styret i Ulvenveien 82 & 84 AS

Geir Graff-Kallevag
styremedlem

2023 2022

1000 000 1 000 000
230112624 230112 624
231112624 231112 624
-18 214 183 -18 825 956
-18 214183 -18 825 956
212 898 441 212 286 668
11120156 11030 605
11120156 11 030 605

0 30253 082
0 30 253 032

269 820 124336

83 261 76 733

17 032 652 12 450 258

188 507 218

17 574 241 12 651 544

28 694 397 53935 232

241 592 838 266 221 900
Thor Ludvig Bareksten

styremedlem

SIDE 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921138741

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998, NRS 8 god regnskapsskikk for sma foretak
og inngér i OBOS Konsern (Oslo Bolig og Sparelag). OBOS og selskapet har samme forretningsadresse
Hammersborg Torg 1, Oslo. Konsernregnskapet til OBOS er tilgjengelig pa nettstedet www.obos.no.

INNTEKTSF@RING OG KOSTNADSF@ARING

Inntekter inntektsfgres i perioden de er opptjent, og kostnader kostnadsferes i perioden de er palapt.
Enkelte poster er i samsvar med regnskapsloven vurdert etter spesielle vurderingsregler. Det redegjores
nzaermere for disse nedenfor.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV ANLEGGSMIDLER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert il
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved
verdifall som forventes ikke a veere forbigaende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdi av fremtidige kontantstrgmmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV BALANSEPOSTER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert il
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved
verdifall som forventes ikke a veere forbigaende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdi av fremtidige kontantstrgmmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921138741

NOTE 2 - VARIGE DRIFTSMIDLER

Bygninger Teknisk Fast Inventar Tomter Sum
installasjon bygnings-
inventar
Anskaffelseskost per 01.01.2023 208 740 557 104 516 598 5 106 432 4238100 6488 689 329090376
Anskaffet i &r 143 054 682 403 0 1] o] 825457
Avgang i ar -2 806 875 o] o] o] 0 -2806875
Anskaffelseskost per 31.12.2023 206 076 736 105199001 5106432 4238100 6488 689 327 108 957
Akk. avskrivinger 01.01.2023 -55 285 046 -25958416 -1013 109 -3626777 0 -85883348
Avgang i ar akk. avskrivninger 2 806 875 1] 0 1] 0 2806875
Ord. avskrivninger i &r -4 165 656 -5185506  -204 263 -469 329 0 -10024 754
Akk. avskrivninger per 31.12.2023 -56 643 827 -31143922 -1217372 -4056106 0 -93101227
Bokfgrt verdi ber 149 432 909 74055079 6323804 -8334206 6488689 234007 730

NOTE 3 - YTELSER TIL LEDENDE ANSATTE, STYRET OG REVISOR

Selskapet har ingen ansatte. Det er ikke ytet lan/sikkerhet til daglig leder eller medlemmer av styret. Det er
ikke utbetalt godtgjerelse til styrets medlemmer i 2023.

Godtgjerelse til revisor
Kostnadsfart honorar for 2023 inkl. forholdmessig fradrag for mva fordeler seg slik:

2023 2022
Revisjonshonorar 15064 20430
Attestasjonstjenester 0 8400
Sum 15 064 28 830
NOTE 4 - SKATT
Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfort skatt pa ordineert resultat:
Betalbar skatt 3823261 2716733
Endring i utsatt skattefordel 89551 519730
Skattekostnad ordineert resultat 3912 812 3236463
Skattepliktig inntekt:
Resultat for skatt 17 784 585 14710233
Permanente forskjeller 922 963
Endring i midlertidige forskjeller -407 050 -2362409
Avgitt konsernbidrag -17 000 000 -12 000 000
Skattepliktig inntekt 378 457 348 787
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 3823261 2716733
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -3 740 000 -2 640000
Sum betalbar skatt i balansen 83 261 76733
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Beregning av effektiv skattesats
Resultat fgr skatt

Beregnet skatt av resultat fgr skatt
Skatteeffekt av permanente forskjeller
Sum

Effektiv skattesats

17 784 585
3912 609
203

3912 811
22,0%

14710233
3236251
212

3 236 463
220%

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,

spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2023 2022 Endring
Varige driftsmidler 50546 166 50139116 -407 050
Sum 50 546 166 50139116 -407 050
Grunnlag for utsatt skatt 50 546 166 50139116 -407 050
Utsatt skatt {22 %) 11120156 11030 605 -89551
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NOTE 5 - EGENKAPITAL

Aksjekapital Overkurs Annen

egenkapital

Egenkapital pr. 01.01.2023 1000000 230112624 -18825956
Arets resultat 0 0 13871773
Avgitt konsernbidrag 0 0 -13 260000
Pr.31.12.2023 1000000 230112624 -18214183

Konsernforhold

Sum
egenkapital
212 286 668

13871773
-13 260 000
212 898 441

Selskapet inngar i OBOS konsern hvor OBOS BBL er ultimate morselskap. Forretningsadressen er
Hammersborg Torg 1 i Oslo. Konsernregnskap finnes pa nettstedet www.obos.no.

| samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er til stede og denne
forutsetningen er lagt til grunn ved utarbeidelse av regnskapet.

NOTE 6 - MELLOMVARENDE MED FORETAK | SAMME KONSERN

Kortsiktig fordring foretak i samme konsern
0BOS BBL

CONSTRUCTION CITY UTLEIE

Sum

Ansvarlig lan fra foretak i samme konsern
ULVEN AS
Sum

Kortsiktig gjeld foretak i samme konsern
FRESERVEIEN 1 AS (konsernbidrag}

CONSTRUCTION CITY EIENDOM AS (KONSERNBIDRAG)
OBOS FELLESKOST AS

Sum

2023
2951609
o
2951609

2023
0
0

2023

0

17000 000
32652

17 032 652

2022

16 500 688
459922
16 960 610

2022
30253 082
30 253 082

2022

12 000 00O
450 258

0

12 450 258

Selskapet er del i konsernkontoordning hvor OBOS BBL star som kontohaver. Positiv saldo per 31.12.2023

er klassifisert som kortsiktig fordring.

Gjeld med forfall senere enn 5 ar fra balansedagen: 2023 2022
0 30253082
Sum 0 30 253 082
NOTE 7 - AKSJONARER
Aksjekapitalen i Ulvenveien 82 & 84 AS pr. 31.12 bestar av:
Antall Palydende Bokfort
Ordineere aksjer 100 10000 1000000
Sum 100 1000 000
Eierstruktur
Aksjoneerer i % pr. 31.12:
Ordinzere Eierandel  Stemmeandel
ULVEN AS 100 100 100
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TH: +47 24 00 24 00
Building a better Stortorvet 7, 6155 Oslo WPV BY N0 ] .
working world Postboks 1156 Sentrum, 0107 Oslo Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Ulvenveien 82 & 84 AS
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Ulvenveien 82 & 84 AS som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfer under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og international Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Penneo document key: ZLD3J-PLOUB-NINHL-OY4UIFSHXOF-EEVLZ

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi prefesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfearer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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heyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.
opparbeider vi oss en forstelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.
konkluderer vi pa4 om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tfunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennem revisjcnen.

Oslo, 18. mars 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Anja Maan
statsautorisert revisor

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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