== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

993 869 406

Eiersekgonssameie

EIERSEK SJIONSSAMEIET KVITFJELL LODGE
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Aud-Eva Midtfjord
26.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 16.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1325190 1011997
Sum inntekter 1325190 1011997
K ostnader

L gnnskostnad 57 050 57 050
Annen driftskostnad 1483279 845 559
Sum kostnader 1540 329 902 609
Driftsresultat -215139 109 388

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 19115 6126
Sum finansinntekter 19115 6126
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 19115 6126
Ordineert resultat far skattekostnad -196 024 115514
Ordinaert resultat etter skattekostnad -196 024 115514
Arsresultat -196 024 115514
Totalresultat -196 024 115514

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -196 024 115514
Sum overferinger og disponeringer -196 024 115514
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Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 993869406

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom -60 169 -60 169
Sum varige driftsmidler -60 169 -60 169
Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler -60 169 -60 169
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 15514

Andre fordringer 253 22722
Sum fordringer 15767 22722
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 427 671 385 643
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 427 671 385 643
Sum omlgpsmidler 443 438 408 365
SUM EIENDELER 383269 348 196
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 182 791
Udekket tap 13234

Sum opptjent egenkapital -13234 182 791
Sum egenkapital -13234 182 791
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 360 129 125 492
Annen kortsiktig gjeld 36 374 39913
Sum kortsiktig gjeld 396 503 165 405
Sum gjeld 396 503 165 405
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 383 269 348 196
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 396473

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

993 869 406

Eierseksjonssameie
EIERSEKSJONSSAMEIET KVITFJELL LODGE
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Aud-Eva Midtfjord
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 26.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 13.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 993 869 406
ETERSEKSJONSSAMETIET KVITFJELL LODGE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 325 190 1 011 997
Sum inntekter 1 325 190 1 011 997
Kostnader

Lennskostnad 57 050 57 050
Annen driftskostnad 1 483 279 845 559
Sum kostnader 1 540 329 902 609
Driftsresultat -215 139 109 388
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 192 115 6 126
Sum finansinntekter 19 115 6 126
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans 19 115 6 126
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -196 024 115 514
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -1%96 024 115 514
Araresultat -196 024 115 514
Totalresultat -196 024 115 514
Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -1%6 024 115 514
Sum overferinger og

disponeringer -196 024 115 514

Utskriftsdato 13.06.2022

Organisasjonsny 993 869 406

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 993 869 406

EIERSEKSJONSSAMEIET KVITFJELL LODGE

BALANSE

Belep i: NOK

Note 2021

2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom

Sum varige driftzmidler

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle
anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler
Varer
Sum wvarer

Fordringer
Kundefordringer
Andre fordringer
Sum fordringer

Investeringer
Sum investeringer

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende

Sum omlepsmidler

SUM EIENDELER

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital

Sum innskutt egenkapital

Oopptjent egenkapital

Utskriftsdato 13.06.2022

-60 169
-60 169

-60 169

15 514
253
15 767

427 671
427 671
443 438

383 269

Organisasjonsny 993 869 406

-60
-60

-60

22
22

385

408

348

169
169

169

722
722

643

643

365

196

(=)
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Annen egenkapital 182 791
Udekket tap 13 234

Sum opptjent egenkapital -13 234 182 791
Sum egenkapital -13 234 182 791
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 360 129 125 492
Annen kortsiktig gjeld 36 374 39 913
Sum kortsiktig gjeld 396 503 165 405
Sum gjeld 396 503 165 405
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 383 269 348 196

Utskriftedato 13.06.2022 Organisasjonsny 993 869 406 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 993869406

Organisasjonznr: 993 869 406
ETERSEKSJONSSAMETIET KVITFJELL LODGE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper
REGNSKAPSPRINSIPFER Arsreghskapet er satt copp i1 samsvar med

regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.

INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere

Nete

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

16.06.2023 kl 19:22 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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| *o$

x

v

Z

Arsmote 2022

Sameiet Kvitfjell Lodge

Digitalt &rsmete avholdes 23. mai - 26. mai 2022

Selskapsnummer: 1294

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmate i Sameiet Kvitfjell Lodge

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen dpner 23. mai kl. 10:00 og lukker 26. mai kl. 10:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/1294

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av mateinnkallingen

3. Valg av protokollvitner

4. Arsrapport og arsregnskap

B. Fastsettelse av honorarer

6. Skilt for gjesteparkeringen

7. Cpprydding, rengjering av garasjedekke og kanaler i himling
8. Etterslep av vedlikehold/ manglende fornyelse
9. Varmekabler i nedkjersel til garasje

10. Utelys

1. Valg av tillitsvalgte

12. Valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Kvitfjell Lodge

2av24

16.06.2023 kl 19:22 Brgnngysundregistrene

Side 11 av 33



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 993869406

Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Forslag til vedtak
Kristina Bennin (radgiver i OBOS) velges som digital meteleder

Sak 2
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foresltt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Meteinnkallingen godkjennes

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Valg en eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Bjern Bakke er valgt.

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

3av24
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a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av rets resultat dekkes av egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1.1294 Kvitfjell Lodge Sameie - 23.05.22.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 50 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 50 000

Sak 6
Skilt for gjesteparkeringen

Forslag fremmet av:
Pal Folke Schraeder

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Opplysningsskilt om at gjesteparkeringen er forbeholdt sameiet Kvitfjell-Lodge. Ser

stadig uvedkommende parkere her.

Styrets innstilling
Styret er enige i forslaget

Forslag til vedtak

Bestille, og sette opp skilt hvor det informeres om at uvedkommende kan bli tauet bort.

4 av 24
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Sak 7
Opprydding, rengjering av garasjedekke og kanaleri himling

Forslag fremmet av:
Pal Folke Schraeder

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Sameiets plass i garasjen er full av gamle sykler, rerosvinduer, paller mm. Szerdeles mye
skitt og stev samler seg i garasjen

Styrets innstilling
Styret er enige i forslaget

Forslag til vedtak
Vaktmester rydder og kaster uavhentende objekter pé sameiets plass, videre serge for
nedvendig renhold av garasjedekke og kanaler i himlinger

Sak 8
Etterslep av vedlikehold/ manglende fornyelse

Forslag fremmet av:
Pal Folke Schrader

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Enkel fornyelse/ oppussing av trappehus og sluser, herav maling av vegger, rekkverk
og héndlgpere. Skifte til ledlys styrt av bevegelse og/ eller lyd. Egnet gummibelegg i
trapper og repos for & dempe sjenerende skrittlyd

Styrets innstilling

Arsmatet i fior vedtok en prioritets rekkefelge p& utbedringer og oppgraderinger

pa Kvitfiell Lodge. Oppgradering av trapperom var ikke med i disse vedtakene. Pga
sameiets anstrengte skonomi, hovedsakelig pga. veldig heye stremregningeri 2021 og i
&r ma det innkalles ekstraordineere felleskostnader for & dekke l@pende drift og det mest
kritiske vedlikeholdet.

Styret finner det derfor ikke forsvarlig & foreta ytterligere investeringer med tilharende
kapitalinnkalling n&.

5av24
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Forslag til vedtak
Innhente tre tilbud, og gjennomfere oppussingstiltaket, herav ogsé eventuelt innhente
nedvendig kapital fra sameierne for gjennomfering.

Sak 9
Varmekableri nedkjersel til garasje

Forslag fremmet av:
Pal Folke Schreder

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Erdetenfelerforvarmekablene i garasjenedkjersel, eller star de pd og bruker stream 24/7
? Hvis det er tilfelle ber det installere en feler som kan skru disse av.

Styrets innstilling

Det eridag en temperaturfeler p& varmekablene. | flg. Fagpersonalet er denne normalt
instilt pa et temperaturintervall fr -10 til +5 grader.Dette innebaerer at de star pé i store
deler av &ret. Tidligere i vinter innhentet styret tilbud pd ny og moderne faler som
registrerer bade temperatur og nedber. Denne koster 46.000,- + mva. Styret har av
hensyn til akonomien valgt & utsette denne investeringen og i stedet bedt vaktmester
& sl8 av varmekablene helt og sl& de pé i korte pericder ved behov. Dette ble gjort fra
ultimo februari ar. Styret anbefaler derfor at denne anskaffelsen utsettes.

Forslag til vedtak
Installere nedvendig egnet faler

Sak 10
Utelys

Forslag fremmet av:
Pal Folke Schreder

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Hvorfor mé utelysene sté pa kontinuerlig, burde det ikke ha veert en feler som kunne sla
de av og pé i forhold til dagslys ?

Styrets innstilling

6 av 24
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Denne vurderingen har styret gjort tidligere. Ny utebelysning har Led paerer som trekker
ca. 7 watt pr. lyspunkt. Dette bliri sum veldig lite stremforbruk. Skal det installeres felere
eller astrourvil det matte installeres enfeler pr. bygg siden det er forskjellige stremkurser.
Dette vil bli en investering som det vil ta mange &r & spare inn.

Forslag til vedtak
Installere faler (€)

Sak 11
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Kére Hansen

Sak 12
Valgkomite

Roller og kandidater

Valg av 1 valgkomite Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som valgkomite:

¢ Bjern Bakke

7 av 24
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Ove Brevik Peder Holters Vei 41 A
Styremedlem Christian Mjaaseth Ullernveien 2 F
Styremedlem Jan Stensrud Firstveien 67
Varamedlem Knut Backe Stormmusbrinken 29
Varamedlem Hans Kristian Hals Ryghs Vei 1 A

Valgkomiteen
Kare Harald Hansen Lille Prestrudveg 11
Vekst Partner AS v/Bjgrn Bakke. Postboks 30 Holmenkollen

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og ingen kvinner.

Generelle opplysninger om Sameiet Kvitfjell Lodge

Sameiet bestar av 44 seksjoner.

Sameiet Kvitfjell Lodge er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 9938694086, og ligger i RINGEBU kommune med fglgende adresse:

Vestsiden

Gards- og bruksnummer:
105 63

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Kvitfijell Lodge har ingen ansatte.

Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS
Eiendomsforvaltning AS.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 8av24 1294 Kvitfjell Lodge Sameie - 23.05.22.pdf
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2 Sameiet Kvitfjell Lodge

Styrets arbeid

Styret har i 2021 gjennomfert 3 formelle styremgter. Styret har utover de faste
styremgtene hatt regelmessig kontakt pa teams, pa telefon og mail, vedr.
oppfelgingssaker og ved forhold som trenger beslutninger.

Styrets arbeid har i perioden i hovedsak bestatt i :

- Utbedring av skifertak pa samtlige bygg og inspeksjon av takrenner

- Grusing av veier og plasser

- Utskifting av og montering av ny utebelysning pa alle bygg samt ved innkjgring til
garasje. { Trinn 1 i henhold til arsmetevedtak i fjor)

- Utbedringer av feil ved brannvarslingssystemet.

- Innhentet tilbud og engasjert firma til & gjennomfare arlig kontroll av
sprinkleranlegget ( Myndighetskrav)

- Sparsmalstilling rundt enkelte seksjonseieres rettigheter til egne boder i skibod pa
tunet.

- En preveordning med Alpinco for 4 fa preppet adkomst fra bakken til tunet og opp
bak C bygget.

- Det er fortsatt blitt rapportert om skader pa termostater i leiligheter som felge av
hyppige streamutkoplinger i omradet. Styret har blitt engasjert i dette siden denne
type skader gar under huseierforsikringen.

| tillegg har styret hatt mye merarbeide med en forsikringssak i en av leilighetene. Etter
skaden stilte vart forsikringsselskap Gjensidige sparsmalstegn vedrgrende brannsikkerhet
i etasjeskiller i byggene pa Lodgen. Styret matte i denne sammenheng bruke mye tid og
a@konomiske ressurser pa bl.a & engasjere Norconsult for & avlegge en rapport overfor
Gjensidige. Etter ca. 6 mndr. arbeide, ble saken avsluttet med den konklusjon at byggene
var oppfart etter gjeldende brannforskrifter.

Styret vil sende et gkonomisk krav til Gjensidige for de merkostnader de har pafart
sameiet.

Styret har ogsa i ar hatt szerlig fokus pa driftskostnadene i sameiet. Pa tampen av fjoraret
fikk vi seerdeles haye stramregninger og styret har engasjert seg i, og konsultert
fagpersonale vedr. mulige strembesparende tiltak:
- Reparasjon av sensorer pa garasjebelysning slik at lys automatisk slukkes nar vi
forlater garasjen
- Strembesparende Led peerer i utebelysning
- Innhentet tilbud pa ny temperatur og nedbgars sensor pa varmekabler til innkjgring til
garasje. | mellomtiden har varmekabler blitt koplet ut i perioder.

Til arsregnskapet for 2021 vil styret kommentere falgende:

Regnskapet er gjort opp med et regnskapsmessig underskudd pa 196.024,- for aret.
Underskuddet skyldes i hovedsak at takreparasjoner pa 176.305,- er belastet arets
regnskap. Det ble i 2020 avsatt likviditet til dette tiltaket men kostnaden er blitt belastet i
arets regnskap. Av andre uforutsette forhold er kostnader til konsulenter i forbindelse med
forsikringssak belastet regnskapet med 73.439,-. Posten er inkludert i hovedposten Drift
og Vedlikehold bygning. Disse kostnaden vil bli sendt som motkrav til Gjensidige. Ref pkt.
om forsikringssak ovenfor.
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3 Sameiet Kvitfjell Lodge

Haye energikostnader er allerede kommentert men regnskapet for 2021 er blitt belastet
med 368.806,- i stramutgifter mot 170.000,- i budsjett.

Det har i 2021 blitt innkrevet ekstraordingere midler for & finansiere investeringer i ny
utebelysning.
Felleskostnader for 2022 er gkt med 5%.

Sameiet har for tiden en anstrengt likviditet som en fglge av bl.a:
- Betydelig heyere strampriser enn budsjettert
- Ngdvendige utbedringer av brannvarslingssystem og felere i garasje
- Uforutsette kostnader til konsulenter i forbindelse med forsikringssak.

Seksjonseierne ma veere forberedt pa ekstracrdinaer innkalling av fellesutgifter til
inndekking av de ekstraordinaere haye stremutgiftene vi har for tiden og som det ikke var
mulig & forutse nar budsjettene ble utarbeidet for 2021 og 2022

Fremtidig vedlikehold og utbedringer

Styret vil pa bakgrunn av den store usikkerheten rundt kostnader til bl.a stram anbefale at
alle planlagte og vedtatte utbedringer avventes intill vi har et klarere kostnadsbilde.

(En del syd vegger har igjen behov for beising.)

Av andre forhold kan nevnes:

Vi minner om industristevsugere som er plassert i trappeoppgangene til D og E bygget, i
garasjeplanet. Fint om noen kunne ta en liten runde med disse en gang i blandt for & fierne
stgv og skitt i gang og under trapp nede.

Det har veert registrert en markant forbedring nar det gjelder avfering fra hunder pa tunet

og i gangarealer etter at det ble plassert sgppelkasser til dette formalet ved alle innganger
og ved skiboden. Fortsett med det !
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 1 325 190.

Dette er h@yere enn budsjettert og skyldes i hovedsak innkreving av ekstra kapital i
forbindelse med utebelysning. | tillegg kommer innkrevet stram til el-billading. Se note 3.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 1 540 329.

Dette er h@yere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at kostnadene til utebelysning ikke
var budsjettert, da det ble dekket av innkrevet kapital. | tillegg kommer at kostnadene til
stram er vesentlig hgyere enn budsijett.

Resultat
Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr -196 024 og
foreslas dekket ved overfaring fra egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 46 935.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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5 Sameiet Kvitfjell Lodge

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er kun beregnet ordingert vedlikehold.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 er budsjettert gkt med 10%. Premieendringen er en falge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet Kvitfiell Lodge.

Lan

Sameiet Kvitfiell Lodge har ikke lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnadene fra 1.1.22.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Eierseksjonssameiet Kvitfjell Lodge
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Eierseksjonssameiet Kvitfjell Lodge.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2021 ¢ Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumenineikel: JoTW3-FAKGP-GIPPF-EELAT-DFYIT-1BI10

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.
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|IBDO

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumenineikel: JoTW3-FAKGP-GIPPF-EELAT-DFYIT-1BI10
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8 Sameiet Kvitfjell Lodge

EIERSEKSJONSSAMEIET KVITFJELL LODGE
ORG.NR. 993 869 406, KUNDENR. 1294

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1011636 1011997 1013000 1062000
Ladepunkt elbil 43 559 0 0 40 000
Andre inntekter 3 269 995 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1325190 1011997 1013000 1102000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -7 050 -7 050 -7 050 -7 050
Styrehonorar 5 -50 000 -50 000 -50 000 -50 000
Revisjonshonorar 6 -10 065 -11 480 -9 000 -10 000
Forretningsf@rerhonorar -88 265 -85 945 -90 000 -90 000
Konsulenthonorar 7 -13 946 -7014 -15 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -591 898 -195728 -343 000 -383 000
Forsikringer -162 187 -144 742 -140 000 -160 000
Kommunale avgifter 9 -618 21 0 0
Andre anlegg 10 -29 450 -29 450 -29 500 -40 000
Energiffyring -368 806 -139 905 -170 000 -230 000
Andre driftskostnader 11 -218 044 -231 083 -198 300 -177 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 540 329 -902609 1051850 -1157 550
DRIFTSRESULTAT -215139 109 388 -38 850 -55 550
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 19 115 6126 0] 0]
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 19 115 6126 o o
ARSRESULTAT -196 024 115 514 -38 850 -55 550
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 115514
Fra opptjent egenkapital -182 790 0
Udekket tap -13 234 0
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Sameiet Kvitfjell Lodge

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Rehabilitering 13 -60 169 -60 169
SUM ANLEGGSMIDLER -60 169 -60 169
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 253 308
Kundefordringer 15 514 0
Forskuddsbetalte kostnader 0 22414
Driftskonto OBOS-banken 426 892 165 557
Sparekonto OBOS-banken 0 18
Sparekonto OBOS-banken I 778 220 067
SUM OML@PSMIDLER 443 438 408 365
SUM EIENDELER 383 269 348 196
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 0 182 791
Udekket tap 14 -13 234 0
SUM EGENKAPITAL -13 234 182791
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 36 374 22434
Leverandargjeld 360 129 125 492
Annen Kkortsiktig gjeld 0 17 479
SUM KORTSIKTIG GJELD 396 503 165 405
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 383 269 348 196
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0]

Oslo, 27.04.2022

Styret i Eierseksjonssameiet Kvitfjell Lodge

Ove Brevik/s/

Vedlegg 1

Christian Mjaaseth/s/

16 av 24

Jan Stensrud/s/
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10 Sameiet Kvitfjell Lodge

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 913 236
Garasje 98 400
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1011636
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Kapitalinnkalling, ekstra innbetaling fra eiere 269 995
SUM ANDRE INNTEKTER 269 995
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 050
SUM PERSONALKOSTNADER -7 050

Det har verken vaert ansatte eller l@annsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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Sameiet Kvitfjell Lodge

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 50 000.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 10 065.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -12 196
Andre konsulenthonorarer -1750
SUM KONSULENTHONORAR -13 946
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Andre elektroarbeider, utelys -237 500
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -237 500
Drift/vedlikehold bygninger -243 762
Drift/vedlikehold elektro -2 819
Drift/vedlikehold heisanlegg -24 324
Drift/vedlikehold brannsikring -73 493
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -591 898
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -618
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -618
NOTE: 10

ANDRE ANLEGG

Diverse kostnader, turlgypebidrag -29 450
SUM KOSTNADER ANDRE ANLEGG -29 450
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lyspaerer og sikringer -6 625
Vaktmestertjenester -121 690
Vakthold -22 414
Snarydding -62 988
Andre fremmede tjenester -206
Kopieringsmateriell -565
Andre kontorkostnader -1
Porto -961
Bank- og kortgebyr -2 585
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -218 044
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 778

Vedlegg 1 18 av24

1294 Kvitfjell Lodge Sameie - 23.05.22.pdf

16.06.2023 kl 19:22

Brgnngysundregistrene

Side 27 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 993869406

12

Sameiet Kvitfjell Lodge

Renter av for sent innbetalte felleskostnader 129
Kundeutbytte fra Gjensidige 18 208
SUM FINANSINNTEKTER 191156
NOTE: 13

REHABILITERING

Ledninger -945 003
Kostnadsfering prosjekt 884 834
SUM REHABILITERING -60 169

NOTE: 14
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
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13 Sameiet Kvitfjell Lodge

Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Vaktmester
Vaktmestertjenester utfgres Moen Vaktmestertjenester.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | Gjensidige Forsikring med polisenummer 88791999.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent ra@ykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milj@ og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Sameiet Kvitfjell Lodge er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 23.05.22 og er dpent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 26.05.22
Selskapsnummer: 1294 Selskapsnavn: Sameiet Kvitfjell Lodge

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder

Kristina Bennin (radgiver i OBOS) velges som digital meteleder

O For
1 Mot

Sak2 Godkjenning av mateinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak 3 Valg av protokollvitner

Bjern Bakke er valgt.

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes.

O For
1 Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr 50 000

O For
1 Mot

Sak 8 Skilt for gjesteparkeringen

Bestille, og sette opp skilt hvor det informeres om at uvedkommende kan bli tauet
bort.

O For
1 Mot

Sak 7 Opprydding, rengjering av garasjedekke og kanaler i himling

Vaktmester rydder og kaster uavhentende objekter pa sameiets plass, videre
serge for nedvendig renhold av garasjedekke og kanaleri himlinger

O For
O Mot

Sak 8 Etterslep av vedlikehold/ manglende fornyelse

Innhente tre tilbud, og gjennomfere oppussingstiltaket, herav ogsé eventuelt
innhente nedvendig kapital fra sameierne for gjennomfaring.

O For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 9 Varmekabler i nedkjersel til garasje

Installere nedvendig egnet feler

O For
1 Mot

Sak10 Utelys
Installere feler (e)

O For
1 Mot

Sak 11 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (1 skal velges)
[0 Kare Hansen

Sak12 Valgkomite

valgkomite (1 skal velges)

[0 Bjern Bakke

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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