== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

983 522 025

Aksjeselskap

JOH JOHANNSON EIENDOM AS
Karendyst allé 2

0278 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Johan Johannson
01.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 17.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 983522025

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4999 999 4 500 001
Sum inntekter 4999 999 4 500 001
K ostnader

L gnnskostnad 3063 781 2725363
Annen driftskostnad 1796 620 1465 044
Sum kostnader 4 860 401 4190 407
Driftsresultat 139 598 309 594
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 81 031 209 95 465 912
Inntekt pa andre investeringer 169 249 060 215 956 641
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 753 179 1236 250
Annen renteinntekt 17 806 046 23494 584
Annen finansinntekt 4 5880 773 18 724 592
Sum finansinntekter 274720 267 354 877 979
Nedskrivning av finansielle eiendeler 346 491 553 21196 734
Annen rentekostnad 76 738 575 75229728
Annen finanskostnad 587 580 1015253
Sum finanskostnader 423817 708 97 441 715
Netto finans -149 097 441 257 436 264
Ordinaert resultat far skattekostnad -148 957 843 257 745 858
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 -328 344 5950019
Ordineert resultat etter skattekostnad -148 629 499 251 795 839
Arsresultat -148 629 499 251 795 839
Overfaringer og disponeringer

Overferinger til/fraannen egenkapital 6 -148 629 498 251 795 839
Sum overferinger og disponeringer -148 629 498 251 795 839
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 983522025

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 687 973 687 973
Sum immaterielle eilendeler 687 973 687 973
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4.8 4 261 507 828 4399 580 243
Lan til foretak i samme konsern 60 500 000 57 500 000
Investeringer i tilknyttet selskap 4 1636 962 590 1079508 584
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 0 34 385 278
Investeringer i aksjer og andeler 2143063 077 1735539 350
Obligasjoner 203 800 000 290 000 000
Andre fordringer 202 734 685 197 999 954
Sum finansielle anleggsmidler 8 508 568 180 7794513 409
Sum anleggsmidler 8509 256 153 7795201 382
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 18 451 585 21 925 253
Konsernfordringer 7 46 469 968 82722174
Sum fordringer 64 921 553 104 647 427
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 120 889 406 431 407 501
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 120 889 406 431 407 501
Sum omlgpsmidler 185810 959 536 054 928
SUM EIENDELER 8695 067 112 8331 256 310
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 983522025

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 5,6 350 000 000 350 000 000
Overkurs 3383 000 400 3383000 400
Annen innskutt egenkapital 1622172 200 1622 172 200
Sum innskutt egenkapital 5355172 600 5355 172 600
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 670132 839 818 762 337
Sum opptjent egenkapital 670 132 839 818 762 337
Sum egenkapital 6 025 305 439 6 173934 937
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 2 044 950 000 2054 950 000
Langsiktig konserngjeld 402 863 562 0
@vrig langsiktig gjeld 7 200 000 300 000
Sum annen langsiktig gjeld 2448 013 562 2055 250 000
Sum langsiktig gjeld 2 448 013 562 2055 250 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 301076 315810
Betalbar skatt 3 0 5603 485
Skyldige offentlige avgifter 265 263 253991
Kortsiktig konserngjeld 211 882538 85915 550
Annen kortsiktig gjeld 7 9299 236 9982 537
Sum kortsiktig gjeld 221748113 102 071 373
Sum gjeld 2669 761 675 2157321373
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8695067 114 8331 256 310
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 983522025

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 595477

983 522 025
Aksjeselskap

JOH JOHANNSON EIENDOM AS
Karenslyst allé 2

0278 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Ja

Nei

Nei

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Johan Johannson
01.06.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

17.07.2024 kl 04:28
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 983522025

Organisasjonznr: 983 522 025
JOH JOHANNSON EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 999 999 4 500 001
Sum inntekter 4 999 999 4 500 001
Kostnader

Lennskostnad 2 3 063 781 2 725 363
Annen driftskostnad 2 1 796 620 1 465 044
Sum kostnader 4 860 401 4 190 407
Driftsresultat 139 598 309 594
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pad investering i

datterselskap og

tilknyttet selskap 81 031 209 95 465 912
Inntekt pa andre

investeringer 169 249 060 215 956 641
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 753 179 1 236 250
Annen renteinntekt 17 806 046 23 494 584
Annen finansinntekt 4 5 880 773 18 724 592
Sum finansinntekter 274 720 267 354 877 979
Nedskrivning av

finansielle eiendeler 346 491 553 21 196 734
Annen rentekostnad 76 738 575 75 229 728
Annen finanskostnad 587 580 1 015 253
Sum finanskosztnader 423 817 708 97 441 715
Netto finans -149 097 441 257 436 264
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -148 957 843 257 745 858
Skattekostnad pa ordinert

resultat 3 -328 344 5 950 019
Ordinert resultat etter

zkattekostnad -148 629 499 251 795 839
Araresultat -148 629 499 251 795 839
Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 4] -148 629 498 251 795 839
Sum overfesringer og

disponeringer -148 629 498 251 795 839

Utskriftsdato 20.07.2023

Organisasjonsny 983 522 025

8ide 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 983522025

Organisasjonznr: 983 522 025
JOH JOHANNSON EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 687 973 687 973
Sum immaterielle eiendeler 687 973 687 973
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4,8 261 507 828 4 399 580 243
1Lan til foretak i samme

konsern 7 60 500 000 57 500 000
Investeringer i

tilknyttet selskap 4 636 962 590 1 079 508 584
Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 0 34 385 278
Investeringer i aksjer og

andeler 4 143 063 077 1 735 539 350
Obligasjoner 4 203 800 000 290 000 000
Andre fordringer 202 734 685 197 999 954
Sum finansielle

anleggsmidler 508 568 180 7 794 513 409
Sum anleggsmidler 509 256 153 7 795 201 382
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 18 451 585 21 925 253
Konsernfordringer 7 46 469 968 82 722 174
Sum fordringer 64 921 553 104 647 427
Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnekudd, kontanter

og lignende 120 889 406 431 407 501
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 120 889 406 431 407 501
Sum omlepsmidler 185 810 959 536 054 928
SUM EIENDELER 695 067 112 8 331 256 310

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftsdato 20.07.2023

Organisasjonsny 983 522 025

8ide 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 983522025

Selskapskapital
Overkurs

Annen innskutt egenkapital

oo

Sum innskutt egenkapital

Oopptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner
Langsiktig konserngjeld
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld
Betalbar skatt

Skyldige offentlige
avgifter

Kortsiktig konserngjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

~1

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD

Utskriftsdato 20.07.2023
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 983522025

Organisasjonznr: 983 522 025
JOH JOHANNSON EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

1.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 983522025

Joh Johannson Eiendom AS
Arsberetning 2022

VIRKSOMHETENS ART
Selskapets virksomhet er 4 eie og investere i aksjer. Selskapet har sin beliggenhet i Oslo. Selskapet er
datterselskap av Joh Johannson Invest AS og inngdr i konsernregnskapet deres.

FORTSATT DRIFT

Styret bekrefier at forutsetningen om fortsatt drift er til stede og at drsregnskapet cr utarbeidet deretter.,
Til grunn for forutsetningen om fortsatt drift ligger selskapets resultater for 2022 og konsernets
strategiske prognoser for drenc fremover. Selskapet er i en sunn skonomisk og finansiell stilling.

ARBEIDSMILJ@/ LIKESTILLING
Selskapet hadde 1 mann ansatt per 31.12.2022. Styret bestar av 2 menn.

FORSKNING OG UTVIKLING
Seclskapet driver ikke egen forskning og utvikling.

YTRE MILJO
Selskapet er et investeringsselskap og forurenser ikke det ytre miljoet.

REDEGJORELSE FOR ARSREGNSKAPET

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte regnskap ct retivisende bilde av selskapets virksomhet,
stilling og resultat av driften for 2022. Det har heller ikke inntradt forhold etter regnskapsirets utlap
som er av vesenilig betydning for bedemmelsen av selskapets stilling.

Arsresultatet ble MNOK -148,6, en reduksjon fra forrige 4r pA MNOK 400,4. Endringen skyldes
hovedsakelig inntekt fra investeringer og nedskrivning av finansielle eiendeler.

Totalkapitalen ved utgangen av aret var MNOK 8 695, sammenlignet med MNOKX 8 331 ret for.
Egenkapitalandelen per 31.12.2022 utgjorde 69,3 % sammentlignet med 74,1 % per 31.12.2021.

Samlet kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter utgjorde MNOK 55,9.

Redegjerelsesplikt ctter dpenhetsloven er utarbeidet av Joh Johannson Invest konsernet. Se konsernets
arsberetning for nzermere informasjon.

FINANSIELL RISIKO

Selskapets finansiclle ressurser er tilfredsstillende. Selskapet er utsatt for kredittrisiko og renterisiko i
dens ordinzre forretningsvirksomhet, og styrer mot en akseptabel risiko innenfor disse omrddene.
Selskapets likviditet er god, og styrct vurderer derfor at selskapet har lav likviditetsrisiko. Sclskapets
egenkapital er vurdert 4 vare forsvarlig.

Det er ikke tegnet forsikring for styrets medlemmer og daglig leder for deres mulige ansvar overfor
forctaket og tredjepersoner.

17.07.2024 kI 04:28 Brgnngysundregistrene Side 10 av 23



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 983522025

FREMTIDIG UTVIKLING
Selskapets utvikling felger konsernets langsiktige planer. Selskapet pavirkes av de markedsmessige
forhold og den generelle okonomiske utviklingen i Norge.

RESULTAT OG DISPONERINGER

Styret foreslér folgende disponcring av drsresultatet:
¢ Overfort fra annen cgenkapital NOK -148 629 498
s Totalt disponert NOK -148 629 498

ohan Johgnnson "~ Kawut Harjvig ohannson%)\ Morten Nordheim
Styrets\leder Styfemtdlem Daglig leder
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Arsregnskap

JOH. JOHANNSON EIENDOM AS

2022
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 983522025

JOH. JOHANNSON EIENDOM AS

Resultatregnskap
NOTE DRIFTSINNTEKTER OG DORIFTSKOSTNADER 2022 2N
Annen drifisinntekt 4 899 999 4 500 004
Sum driftsinntekter 4999 999 450000
2 Lennskostnad 3063781 2725383
2 Annen drifiskostnad 1 796 620 1465044
Sum driftakoatnader 4 860 401 4 190 407
Driftsresultat 139 598 309 594

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Innlekt pd investering t datterselskap B1031209 95 465 912

inntekt pa andre investeringer 169 249 060 215956 641

Renteinntekt fra foretak | samme konsem 753179 1236 250

Annen renteinntekt 17 808 046 23494 584

4 Annen finansinntekt 5880773 18 724 592

ivning av L i 346 431 553 21196 734

Annen rentekostnad 16738 575 75229728

Annen finanskosinad 587 580 1015 253

Netto finansresultat -149 097 441 25T 436 264

Rosultat for skattekostnad ~148 957 842 257 745 858

3 Skattekostnad -328 344 5950 018

ARSRESULTAT -148 829 458 251 795 839
QOVERFORINGER

] Avsatt til annen egenkapital -148 623 498 251 795 839

Sum overferinger -148 629 498 251 795 839
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 983522025

JOH. JOHANNSON EIENDOM AS
Balanse pr 31. desember

NOTE EIENDELER 2022 2021
Anleggamidier
immaterislie standalor
3 Utsatt skattefordol 687 973 687 973
Sum Immateriells elendeler 687 973 607 973
Finansielia anleggamidier
4,8 (nvestering i datterselskap 4261 507 828 4 399 580 243
4 Invosteringor i Litknyttet solskap + 636 962 590 1079 508 584
7 Lan ul forelak i samme konsam 60 500 000 57 500 000
Lan bi tknytiel selskap og fefles kontroliert vrksomhel a 34 385 278
4 investoringer { aksjor og andolor 2143063077 1735529350
4 Oigasjoner 203 800 000 280 000 000
Andre fordringor 202 734 685 197 999 954
Sum finansielie anleggsmidier B 508 588 120 7194513400
Sum anleggamidier 2 509 256 154 7 795 201 382
Omiepsmidier
Fordringer
Andre Tordringer 18 451 565 21925253
7 Fordring pA konsemselskap 46 469 968 82722174
Sum fordringer 84 921 554 104 647 427
o9 120 829 408 431 407 501
Sum omlopamidier 185 810 960 336 054 928
SUM EIENDELER 0805 067 114 3331 256 310
EGENKAPITAL 0G GJELD
Egenkapital
Innskutt sgenkapital
5,6 Selskapskapital 350 000 000 350 00C 000
& Overkurs 3283 000 400 3383 000 400
-] Annen innskutt egenkapital 1622172 200 1622 172 200
Sum innskutt egenkapitat 5 355172 600 5355172 600
Opptjent egenkapital
8 Annon ogonkapital 870 132 839 818 762 337
Sum opptjent sgenkapital 870 132 839 818 762 337
Sum egenkapital 8 025 305 439 8173934 938
Gjeld
Annen langsiktig gleld
Gjeki til konsemselskap 402 BB3 562 0
8 Gjold Ul kredittinaitusiner 2044 550 000 2 054 950 000
7 Ovng langsiktig glekd 200 000 300 000
Sum annen tangsiktlg gjeld 2 448 013 562 2 055 250 0600
Kertalktlg gleld
7 Gield ti konscmselskap 211882 538 85915 550
Leverandorgjekd 301 076 315810
3 Botalbar skati 0 9603485
Skyldiga offentbge avgifter 2685263 253991
7 Annon kortsklig giokd 9299 236 0 882 537
Sum kortsiktig gleld 221 743113 102071 373
Sum gjokd 2 669 761 675 2152321 373
SUM EGENKAFITAL OG GJELD 3 695 047 114 4331256 310

Qsho, 1, juni 2023
1 styrot for JOH. JOHANNSCN EIENDOM AS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 983522025

JOH. JOHANNSON EIENDOM AS

Kontantstremoppstilling

Ki smmar fra op jonelle aktiviteter
Resultat for skattekostnad

Periodens betalte skatter

Nedskrivning anteggsmidler

Endring i leverandorgjeld

=3

Poster klassifisert som ir ring-Mi leringsakti
Endring i andre tidsavgrensningsposter
Netto kontantstrom fra operasjonelle aktiviteter

K Wstr frainvesteri
Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler
Utbetalinger ved kjop av aksjer og andeler
Utbetaling ved kjop av andre investeringer
Innbetalinger fra investeringar

Netto innjutbetaling konsembidrag fra datterselskap
Netto endring ullan

Netto | em fra i

Kontantstommer fra finansleringsaktiviter
Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld
Innbetalinger ved opplak av ny korisiktig gjeld
Utbetalinger ved nadbetaling av fangsiktig gjeld
Innbetaling av egenkapital

Netto inn-futbetaling fra morseiskap

Netto & om fra finansieringsaktivi

Netto endring 1 og b kvival

Behokining av k og ker K

Beholdning av og kor fevi ved pericdens slutt

lenter ved periodens begynnelse

2022 2021

-148 629 498 257 745 858
-5 603 485 8119818
346 491 953 22 696 584
-14734 216928
250 280 269 -176 351 793
2170 794 -12019 787
-55 865 639 81167 973
230 869 839 467 953 863
-1354 825374 -1 244 255 697
-98 800 000 -84 999 825
497 166 361 313673134
- 16 989 288
26 650 547 -150 000 000
-698 938 627 680 6839 236

402 863 562 .

54 715 984 -
-10 100 000 -6 B77 826
- -8 005 539

-3 193 375 -
444 286 171 -15 883 365
-310 518 095 €15 354 628
431 407 501 1046 762 129
420 889 406 431 407 501
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JOH. JOHANNSON EIENDOM AS
Noter til ragnskapet 2022

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapst of 4att opp i samsvar med og god i Norge,
gel for 9 0g v oy gjexd
Eiendeler bestemt 1l varig ei¢ sller bruk & i som idar, Andre L
klassifisant som omleparidior, Fordringer som skal nnan et &r or i wm
. Ved g B ig og ig gjekd ar Keiterier lagl tf gruna.

Omizpsmidier vurderss til laveste av anskaffetseskost og virkelg verdi.

Anleggsmidier og langsiktlg glekd
Anleggsmidier omiatter eiondeler bostemt B vang e of bruk for vil Varge dri forexopp i
a oy ives Enasant over L forventeda okonomiske levetd,
Varige dnﬂsmdhr nodskrives Gl virkebg verd] ved verddal som forventes ke & vre av foctighende art,
bbr dersom for ivingon ikke lenger ar 17 1tede. Giesd som falor til bolasng sonoro onn
et &r eller er i som ig gjekd. Ferste 013 avdrag or Kiassifisen som kortsiktig glekd.

Aksjor | dattersolskap

Dattarselskaper or selskaper hvor man har innfl i i elter
investeringena br nodskrevet ti virkkelg vmd: dersom vndnlalnl ke or forbigdende og det m3 ances nadvendig etter god
regnskapsskikk. Mottatt utbytie og fra eri S0M annen

Andre aksjer og andelor kiassifisert som anleggsmidier

Aksjor og invesleringer | tiknytlede selskap og andre aksjer vurdores efter kostmeloden.
Investedngena nedskrives til vickelig verdi ved verdifall som forventes ikke & vare forbigdonde. Mottatt
ibytte inntokstforos som annen finansinnlekt,

Fordringer

o andre ger or oppfort W pahy etter Iradrag for avsetning ti forventet
1ap. Avsclning tl lap giores pd grunniag av en individuell vurdening av de enkefte fordrnger.

Inntektsforing

Inntekter resultatfores nar da er oppljent. Inntektsioring skier nonmak pd levenngelidspunkl ved lalg av varer olilar i takt med
utfarelsen ved salg av jenesler. Inntekiene regnskapsiares med verden av gel p 3

Kostnader

som i sammo poriode som Liharenda inntekt. | da tifelor dat
ke or on !dnr sammenheng melom utgifter og inntekter fastseties fordelingen etler
skjennsmessige kritener. Gvrige unntak fra sammens!iingsprinsippot e angilt dor det or aktuol.

Slkring
Vnd elkring resultatfores gevinst og tap | samme periode | hanhold til regnskapskeven,
v ivitet miles og topende i sknng i hentokd 14 NRS 19,
Skatter
i omatior pork skaitt som biir uthgnot og forfalior t botaing i nosto
regnskapsdr og endring | utsalt skait, Endring | utsatl skatt som er knyitst il poster fan direkle mot egenkapitalen, inngar ikke
i skattekoatraden, man er far! direkte mot g Utsatl skatt or gnot med akiuoll pa grunniag av
og i kj som mefiom ige og ige verdier.

og sam eller kan i samme periode er uthgnel
og netiofort. Utsatt skattefordet er balansefer i den grau det er sannsynliggjort at denne kan b nyttegjort,

Kaonsernregnaskap
JOH JOHANNSOH EIENDOM AS er i selskap innenflor JOH JOHANNSON INVEST AS-konsemet.
I henhold tH reg p §37 idor ke ogol.

Kontantstramoppstilling
tilingen er etter den indirekis metoden.
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Note 2 Antall ansatte, godtajerelser, lan til ansatte mm
Soiskapet har 1 anaalt,

Dagiig loder har moltatt ke 2 659 096 ) lonn og kr 27 928 i andre godig;arelser,
Dagiig ladar har ke krav pA smrsiit vadariag, bonus sller shnpakie ved oppher av vervet.

Del cr ikko uthotak noon godigjorolso til styrat 2022,
Godigjarelsa til Deloitla AS for ravisjon ulgjer for 2022 kr 115 000 {ekskE mva).

Note 3 Skattekostnad

Arats skattakosinad fremkommar slik:

2022 2021
Botabar skatt . 5603 465
Skalt av korsembidrag B 348 534
Endring | utsalt skattefordelutsatt skatt . -
Virkning av endring i skatteregler . -
Skattakostnad resultat - 5950 019
Bersgning av Arets skattagrunniag:

2022 202t
Resulat for skattekosinad -148 957 842 257 745 858
Permanente forsijeler - Skaltefrie gevinstor -32 394 807 £1 644 169
F - i utytar oy 217 B85 462 249 778 354
Andre permanenta forskjeBar 352768 143 2589776
Moliatt konsornbidrag 46 469 968 54 682 460
Avgitt konsombidrag - -1 575 156
Arets skattsgrunnlsg - 25470 385
Betabar akall | balansen . 5603 485
Midlerlidige forskjetler 2022 201
Underskuad til fremfaring - -
Avskiret rentefradrag 1l iremfering -3127 148 ~3 127 148
Netto midlertidigs forsijeliar <3 127 148 <3127 14
Netto utaatt skattefcordal f forpliktelse § balansen 437 973 £87 973

fra ! til faktisk

2022 2021
Regnskapsmessi resulal for skatt -148 957 842 257 745 858
Forventet skatl otter nominek skattesals 32770725 56 704 DBS
Peaanente forskjoler 22 547 332 62828 241
Skatt pd moltatt konsernbldrag 5 895 049 12 074 141
Sum skattekostnad 328 M4 51950 019
Effekiv skattosals 022% 2%
Note 4 Finansielle anleggsmidler
Aksfer | dattarselskap

Egenkapital Arsresultat
Forretnings- 1 folge siste 1 faige sists Bokfen

Flrma kontor Stemme | eler. sndel i L vardi
Asker Handslsbygg AS Qsio 100,0 % 108 311883 6 679 871 100 244 428
Osio Handeisbygg AS Osle 1.0 % 171752665 10 588 638 150 662 834
Brobekk Handelsgiendom IS/AS Osko 1000 % 4B 070 896 4380972 35430975
Lerenskog Handelseiendom AS Oslo 1000 % 219948 913 11085918 1498 787 670
Automabi Handol VosL AS Osio 68.5 % 201766 412 10 948 304 145 529 456
Formebuveien Konterbygg AS Osio 100.0 % 197 630 082 16 000 000 204014423
Molor Holding AS Cslo 100.0 % 1236 744 268 44977 434 1233071598
Alna Senter Holing AS Csh 1900 % 162961333 45007 548 1682 720 055
Bravik Manna Eicndom AS Skimrhalden NI% 48 842 252 568879 50 050 00O
Tonsberg Handeiselandom Holding AS Csio 1000 % 32009732 1262236 35012346
Fanioft Elondomsinvest AS Csio 850 % 155 511 895 6 560 369 156 116033
Bilingstadsiolta AS Cs¥o 56.5 % 399 409 058 <10 843 312 254 250 000
Volvet Bolgutviking AS Oslo 60.0% 25 552 441 426 043 15 618 000
Sum 4 261 507 928
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Aksjer | tilknyttet solskap

A

Fermretnings- ifoiga siste I felge siste Bokfort
Flma kontor Stemme / oler- andel 2 verdi
Fomabu Galeway s 40.00 % 471158 165 59 853 867 147 195081
Varste AS Fredrikstad A350% 451793428 -16 014 302 245 593 297
TRD Campus Holding AS Oslo 36,80% 309 400 b87 38 086 660 771018254
Wilberg Atrium Holding AS. Osbo 20,00% 67 557 718 2958295 13 600 000
Rabokken Holding AS Osbo 50,00 % 9632 226 1061373 8 683 500
Exsentra Eiendom AS Asker BA% 148 145354 11418 207 64 385278
Handelssiendommer Os| AS Ringorike 2500 % 256 614 163 9650 361 60668713
Strandveien 18-18 Holding AS Qs 49,00 % 449 681 781 -3}z 649 229 892205
FF Botig Holding AS Lysaker 23.33% 251137 5111276 4 873065
Handalsaiandom Gjovik AS Osb 3500% 52319959 -3292 184 25 200 600
Stavanger Handebelendom Holding AS Oslo 35,00% 76885335 8140 406 25699571
Ski Sentrum Elondom AS. Oslo 25,00 % 104 280 118 8353 39 780 000
TruckLog AS Osb 25,00 % 204 445 234 6219597 57 104 397
Brick Utvikling AS Osb 2200% 219500 332 29 706 538 222 905 480
BBB Holding AS Oso 40.00 % 10015 0ES 234 453 4 200 000
Werkur Bypginvest AS Oslo 23500% 104 882 953 484 227 28 000 000
Unit Ona Eiendom AS 47.89% 24 580 645 10775977 50546793
Fomcbuhsyden Holling AS Osbo 50.00 % 21988 320 -11 6680 11000 000
BRJ Bokiginvest Holding AS Oslo 34.00% 3536681 210 -3087 801 312 609 844
Sum 1636 962 590
Andre aksjor
Bokfort
Flrma verd
Conciia Retad Property AS 47 570 062
Safe Daposit Hokting ASA 12 687 00O
FEN Capral VL P. 64 249526
Nykoda Therapeitics AS 91335530
KTP Inveat AS 89 068 660
Atlantc Sapphire ASA 56 833872
Union Real Estate Fund (Il Holding AS 189 706 970
Cloudbarry Claan Energy AS IITIT T
Mathusel Winlher AS 748925
N2 Appliied AS 30 468 780
UNION Real Estate Fund H Holding AS 131638 482
Brunlanes Eiendom AS 35 967 670
UNION Real Estate Fund IV Hoiding AS 5348 163
Aurora Eiendom AS 445 682 241
REQ AS 14 700 000
innomar AS 2415624
StorGsle Eiondom Holding AS 220 000 000
Novelda AS 9993825
REQ Global Compoundors - fond 58 142 150
REQ Nordic Compounders 48 814 455
Union Core Plus Fund | Holding AS 95 414 909
PONE Biomatrics AS 4 464 000
REQ Fund I AS 112 141471
Figkhot AS 1919938
Sum 2143 063 077
Obligasjonsr Nominel! Bokfart
Firma verdi verdi
Gjensidige Forsiuing ASA 21/ Oslo 90 000-000 50 000 000
4,5 % Investorprosjekt 234 AS 15725 Osko 15 000 000 15000 000
Qs Thon ap [e27) 94 800 000 49 800 000
Sum 203 800 000 203 00 000

Anngn finanginnlokt knyttor s0g 1l gevingt vod $210 av aksior 0 motatt konsombiirag fra datrg,
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Note 5 Aksjekapital og aksjonarinformasjon

Selskapols sksjekapital pr 31.12.2022 bestr av 2 004 aksjor, hver palydenda ke 175 000.
SamUige aksjer cies av JOH. JOHANNSON INVEST AS,

Note 6 Egenkapital

Annen
Aksje- Qvarkurs innskunt Annen Sum
Kapita) agenkapltsl
Egenkapial 01.01.2022 350 000 000 3 343 000 40¢ 1622172199 819762 337 6171934936
Asots endring | egonkapitat
Arsresultal - - - -148 629 498 ~148 629 458
Egenkapital 31.42.2022 350 000 000 3 383 000 400 14822172199 870132 838 5025305439
Note 7 Mellomvarende med selskap i samme konsern
Andre Andre
kortsiktigs fordringer langsiktige fordringer
Forelak i sammao konsem 48 469 968 82722174 €0 500 000 57 500 000
Annen
Kortslktig gleid
2022 2024
Forelak | samme konsem 211 882 538 85915550
Andre Q0 gor knytter 309 i palepto i og moliatt
Andre langaiktige fordsinger knyttar seg til utthn & dattersaskaper
Note 8 Pantstillelser og garantier
2022 01
Panteslkret glo!d
Gjald 1 2 044 $50 000 2 054 950 000
Sum 2 044 950 100 2 §54 956 000
Bokfort verd) av pantsatte slondeler
Investering | datterselskap 2 915 791 657 3010 955 767
Sum bokferte verdler 2 915 791 657 3010 955 187
Gioidan Jorfaller innon to Ar mod mialightor tl fomyelse.
Renteriska oppstir pi kort og metiomiang sikt som et resukiat av at seishapets gjekd har fiytende rente. For 3 redusere denne risikoen har
selskape! inngdtt aviale om renlesikring (kontantstramsikring) med varighet frem ti 2037,
Markedsverdicn pa denne aviaten or pr 31,12.2022 kr 177 253 836,
L den 69 for arvurdont & ] med japetid og havedstol pd sikringsobjekiet (lanet), six at grunniag for

& vanra opplykt, Sikringsk or dorlor ikke i

17.07.2024 kl 04:28 Brgnngysundregistrene

Side 20 av 23



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 983522025

- Deloitte AS
e ol e Dronning Eufemias gate 14
® Postboks 221 Sentrum
NO-0103 Osle
Norway

Tel: +47 23 27 90 00
www .deloitte.no

Til generalforsamlingen i Joh Johannson Eiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Joh Johannson Eiendom AS som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap og kontantstrgmoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende hilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022, og av dets
resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
arsregnskapet. Vier uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt
av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon omfatter
informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i drsberetningen.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formalet er a vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom drsberetningen og drsregnskapet og den kunnskap vi har
opparbeidet 0ss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i arsberetningen ellers fremstar som
vesentlig feil. Vi har plikt til a rapportere dersom arsheretningen fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Penneo Dokumentnakkel: WEX35-TOUL7-VPZNFF2MXDK-OYI62-P7IAK

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

e er konsistent med arsregnskapet og
o inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den
finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL™), its global network of member firms, and their related entities Registrert i Foretaksregisteret Medlemmer av Den
{collectively, the “Deloitte organization” ). DTTL {also referred to as “Deloitte Global”) and each of its member firms and related entities are legally norske Revisorforening
separate and independent entities, which cannot obligate or bind each other in respect of third parties. DTTL and each DTTL member firm and Organisasjonsnummer: 980 211 282

related entity is liable only for its own acts and omissicns, and not those of each other. DTTL does not provide services to dlients. Please see
www deloitte.no to learn more.

Deloitte AS
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- ide 2
Deloltte. Ea\efhengig revisors beretning -

Joh lohannson Eiendom AS

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli awviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en h@y grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av drsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

* identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter
revisjonshevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som fa@lge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

e opparbeider vioss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll.

* evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

* konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil
av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet ikke kan fortsette driften.

o evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Penneo Dokumentnakkel: WEX35-TOUL7-VPZNFF2MXDK-OYI62-P7IAK

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.

QOslo, 01. Juni 2023
Deloitte AS

Reidar Ludvigsen
statsautorisert revisor
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