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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918293477

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 673578 599 299
Sum kostnader 673578 599 299
Driftsresultat -673 578 -599 299

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 65 591 136 20413533
Annen renteinntekt 46 450 653 53126 238
Annen finansinntekt 1 800 000

Sum finansinntekter 113 841 789 73539771
Annen rentekostnad 37 334 405 18 830 930
Sum finanskostnader 37 334 405 18 830 930
Netto finans 76 507 384 54 708 841
Resultat far skattekostnad 75 833 806 54 109 542
Skattekostnad 16 333483 11 912 009
Arsresultat 59 500 323 42 197 533

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 59 500 323 42 197 533
Sum overferinger og disponeringer 59 500 323 42 197 533
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 918293477

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5222 685 070 5222 685 070
Lan til foretak i samme konsern 1 360 868 231 523 277 095
Obligasjoner 273 312 500 705 772 500
Sum finansielle anleggsmidler 6 856 865 801 6 451 734 665
Sum anleggsmidler 6 856 865 801 6 451 734 665
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 2075232 4214 233
Sum fordringer 2075232 4214233
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 80 585 882 161 038 340
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 80 585 882 161 038 340
Sum omlgpsmidler 82661 114 165 252 573
SUM EIENDELER 6 939 526 915 6 616 987 238
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 357235 357 235
Overkurs 2295953 883 2295953 883
Sum innskutt egenkapital 2296311118 2296311118
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918293477

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3956 504 048 3897003 725
Sum opptjent egenkapital 3956 504 048 3897003 725
Sum egenkapital 6 252 815 166 6 193 314 843
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Gjeld til aksjonaaer 670 371872 411739 675
Leverandergjeld 6 395 12274
Betalbar skatt 16 333483 11 912 009
Annen kortsiktig gjeld 8438
Sum kortsiktig gjeld 686 711 750 423 672 396
Sum gjeld 686 711 750 423 672 396
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6 939 526 916 6 616 987 239
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918293477

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 463 058 000 457 722 000
Sum inntekter 463 058 000 457 722 000
Kostnader

L gnnskostnad 5821 000 3495 000
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 132 116 000 130838 000
Annen driftskostnad 58 657 000 45 105 000
Sum kostnader 196 594 000 179 438 000
Driftsresultat 266 464 000 278 284 000
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 54 458 000 34 336 000
Annen finansinntekt 162 239 000 115982 000
Sum finansinntekter 216 697 000 150 318 000
Annen finanskostnad 586 157 000 347 769 000
Sum finanskostnader 586 157 000 347 769 000
Netto finans -369 460 000 -197 451 000
Resultat far skattekostnad -102 996 000 80 833 000
Skattekostnad 31 860 000 41 844 000
Arsresultat -134 856 000 38989 000
Minoritetsinteresser -7 307 000 -5 278 000
Arsresultat etter minoritetsinter esser -127 549 000 44 267 000
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 918293477

Konsernets balanse

Belgp i: NOK 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 11 712 000 9 761 000
Skattegoodwill 726 449 000 727140 000
Sum immaterielle eiendeler 738161 000 736 901 000
Varigedriftsmidler

Vareige driftsmidler 7233642 000 7 297 055 000
Sum varigedriftsmidler 7233642000 7 297 055 000
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 2006 572 000 1752992 000
Andre langsiktige fordringer 634 455 000 1119 626 000
Andre finansielle eiendeler 2607 190 000 2304 799 000
Sum finansielle anleggsmidler 5248 217 000 5177 417 000
Sum anleggsmidler 13220 020 000 13211 373000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 66 549 000 54 423 000
Sum fordringer 66 549 000 54 423 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 357 223 000 363 949 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 357 223 000 363 949 000
Sum omlgpsmidler 423 772 000 418 372 000
SUM EIENDELER 13 643 792 000 13629 745 000
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918293477

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 2296 311 000 2296 311 000
Sum innskutt egenkapital 2296 311 000 2296 311 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4960 875 000 5061 870 000
Sum opptjent egenkapital 4960 875 000 5061 870 000
Minoritetsinteresser 241 766 000 259 206 000
Sum egenkapital 7 498 952 000 7 617 387 000
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 1137 014 000 1141 666 000
Sum avsetninger for forpliktelser 1137014 000 1 141 666 000
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 4893 345 000 4693 052 000
Sum annen langsiktig gjeld 4 893 345 000 4 693 052 000
Sum langsiktig gjeld 6 030 359 000 5834 718 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 29 470000 14 637 000
Betalbar skatt 38 463 000 45 568 000
Annen kortsiktig gjeld 46 548 000 117 436 000
Sum kortsiktig gjeld 114 481 000 177 641 000
Sum gjeld 6 144 840 000 6 012 359 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 13643 792 000 13 629 746 000
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JOH JOHANNSON INVEST

KONSERNREGNSKAP 2024
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918293477

Joh Johannson Invest - Konsernregnskap 2024

Joh Johannson Invest

Resultatregnskap - konsern

(Al bolop er i 1000 kroner) Note 2024 2023
Andre driftsinntekter 4 463 058 457 722
Sum driftsinntekter 463 058 457 722
tennskostnader (5 821) (3 495)
Andre driftskostnader 5 {58 657) (45 105)
Avskrivninger 8.9 {132 1186) {130 838)
Sum driftskostnader {196 594) {179 439)
Driftsresuitat 266 464 278 283
Inntekt pd investering i tilkknyttede selskaper 10 54 458 34 336
Finansinntekter 6 162 239 115 982
Finanskostnader 6 {586 157) (347 769)
Netto finansresultat {369 460) {197 452)
Resultat for skattekostnad {102 996) 80 831
Skattekostnad 7 (31 860) (41 844)
ARSRESULTAT {134 856) 38 987
Minoritetenes andel av arsresuitatet {7 307) (5278)
Majoritetenes andel av arsresultatet (127 549) 44 265
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Joh Johannson Invest - Konsemregnskap 2024

Joh Johannson Invest

Balanse 31. desember - konsern

(Alle balep er | 1000 kroner) Note 2024 2023
EIENDELER

Anleggsmidler

Skattegoodwill 8 726 449 727 140
Utsatt skattefordel 7 11712 9761
Varige driftsmidler 9 7233642 7 297 055
Investeringer i tilknyttede selskaper 10 2006 572 1752 992
Andre langsiktige fordringer 1 634 455 1119626
Andre finansielle eiendeler 12 2 €07 150 2304 799
Sum anleggsmidler 13 220 021 13 211 373
Omlapsmidler

Kundefordringer og andre korisiktige fordringer 1 66 549 54 423
Bankinnskudd og kontanter 357 223 363 949
Sum omlopsmidier 423772 418 372
SUM EIENDELER 13643 793 13 629 746
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918293477

Joh Johannson Invest - Konsemregnskap 2024

Joh Johannson Invest

Balanse 31. desember - konsern

(Alle belep i 1000 kioner) Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital 13 2 296 311 2296 311
Opptjent egenkapital 4960 875 5061 870
Minoritetsinteresser 241 766 259 206
Sum egenkapital 14 7498 952 7617 387

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 1137 014 1 141 666
Langsiktig gjeld 16 4893 345 4693 052
Sum langslktig gjeld 6030 359 5834718
Kortsiktig gjetd

Leverandergjeld 29470 14 637
Annen kontsiktig gjeld 17 46 548 117 436
Betalbar skatt 7 38 463 45 568
Sum kortsiktig gjeld 114 482 177 640
Sum gjeld 6 144 841 6 012 358
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 13 643 793 13 629 746

Oslo 25. juni 2025

| styret for Joh Johannson Invest AS

[

ohan Johannsen
tyrets leder
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918293477

Joh Johannson Invest - Konsernregnskap 2024

Joh Johannson Invest
Kontantstremoppstilling - konsern

{Alle botop er i 1000 kroner) Note 2024 2023

KONTANTSTROMMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER:

Resultat far skatiekostnad (102 996) 80 B31
Periodens betafte skatt 7 (45 568) (41811)
Avskrivninger 9.8 132116 130 838
Nedskrivninger 9.8 317 256 104 603
Tapigevinst ved salg av driftsmidler og finansielle eiendeler (52 709) -
Inntekt pa investering i tilknyttede seiskaper 10 (54 458) (34 336)
Mottatt utbytte fra tiknyitede selskaper 10 41 300 73197
Endring i kundefordringer og andre kortsiktige fordringer 1 4 695 (1043)
Endring i leverandargjeld 14 834 (9 448)
Endring i andre tidsavgrensningsposter {97 706) (138 036)
Netto kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter 156 764 163 997

KONTANTSTRZMMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER:

Innbetaling ved salg av varige driftsmidler - 7310
Utbetaling ved kjop av varige driftsmidler 9 (68 013) (43 754)
Innbetaling ved salg av finansielle anleggsmidter 458 384 107 110
Utbetaling ved kjep av finansielle anleggsmidler (786 476) (459 C09)
Endring i andre langsiktige fordringer 1% 39724 (12 319)
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter {356 381) {400 661)

KONTANTSTROMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER:

Innbetaling ved opptak av langsiktig gjeld 16 1134 387 243 691
Utbetaling ved nedbetaling av langsiktig gjeld 16 (934 084d) (24 037)
Utbetaling av utbytte 13 (7 401) (5 734)
Netto kontantstrem fra finansleringsaktiviteter 192 892 213 920
Netto endring i bankinnskudd og kontanter (6 725) (22 744)
Beholdning av bankinnskudd og kontanter pr. 01.01. 363 949 386 692
Beholdning av bankinnskudd og kontanter pr. 31.12. 357 223 363 949
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Joh Johannson Invest - Konsernregnskap 2024

Joh Johannson Invest

Noter til arsregnskapet — konsern

Note 1 Regnskapsprinsipper
Grunnlag for utarbeidelse av drsregnskapet

Konsemregnskapet er utarbeidet i henhold til regnskapslovens
bestemmelser og god regnskapsskikk.

Det er benyttet ensartede regnskapsprinsipper i konsemet.
Konsolideringsprinsipper

Konsernregnskapet inkluderer Joh Johannson Invest AS og dets
datterselskaper, Note 2 redegjar naammere for konsemets
sammensetning.

Dslterselskaper

Datterselskaper er selskaper der Joh Johannson invest AS har
direkte eller indirekte kontroll. Kontroll oppnas narmalt i de tilfellene
hvor konsernet eier mer enn 50 % av stemmeberettiget kapital.
Datterselskaper blir konsolidert fra det tidspunkt kontroll oppnas til
det tidspunkt hvor kontrolt oppharer.

Datterselskaper regnskapsfares i samsvar med oppkjspsmetoden.
Anskaffelseskost males til virkelig verdi av vederlaget, Eventuelle
transaksjonskostnader kostnadsferes. Konsernets anskaffelseskost
blir fordelt pa identifiserbare eiendeler, forpliktelser og betingede
forpliktelser basert pa virkelig verdi pa kjapstidspunktet, Den de! av
konsernets anskaffelseskost som ikke kan henfores til
identifiserbare eiendeler, forplikielser og betingede forpliktelser
klassifiseres som goodwill. | de tilfeller hvor konsernets andel av
virkelig verdi pa overtatte eiendeler og forpliktelser overstiger
konsemets anskaffelseskost blir det overskytende innregnet i

Itatregnskapet pa oppkjepstidse

Ltat
Kiet.

Minoritetenes andel av resultatet etter skatt og andel av
egenkapitalen (ikke-kontrollerende interesser) er presenter pa
egne linjer. Konserninterne mellomvaerende, transaksjoner og
urealisert intemmfortjeneste er eliminert i konsernregnskapet.
Urealiserte tap elimineres i utgangspunkiet, men vurderes som en
indikator pa verdifall i forhold til nedskrivning for den overferte
eiendel.

Tilknytieda seiskaper

Tilknyttede selskaper er selskaper hvor man har betydelig
innflytelse, men ikke kontroll, over den finansielle ¢g aperasjonelle
styringen. Betydelig innflytelse foreligger normalt ved eierandel
mellom 20 og 50 %. Tiknyttede se!skaper er behandlet etter
egenkapitalmetoden i konsernregnskapet. Etter
egenkapitalmetoden balansefares investering i tilknyttede
selskaper til anskaffelseskost pa kjepstidspunktet. Konsemets
andel av resultatet i tiknyttede selskaper inkluderes i konsemets
finansresultat fra det tidspunkt betydelig innflytelse oppnas, til det
tidspunkt betydelig innfiytelse oppherer.

Urealiserte gevinster knyttet til transaksjoner med tilkknyttede
selskaper elimineres i henhold til konsernets eierandel. |
utgangspunktet elimineres urealiserte tap, men det foretas en
vurdering av hvorvidt nedskrivning av overfart eiendel skal
giennomfares.

Valuta

Funksjonell valuta og presentasjonsvaluta

Joh Johanason Invest AS har ikke datterselskaper i andre land enn
Norge. Joh Johannson Invest AS presenterer konsernregnskapet i
norske kroner, som ogsa er morselskapets funksjonelle valuta og
presentasjonsvaluta.

Pengeposter i utenlandsk valuta er vurdert til kursen pa
balansedagen. Transaksjoner i utenlandsk valuta innregnes til
kursen pa transaksjonstidspunktet.

Inntekter

Inntekter resultatfdres nér de er opptjent. Inntekisfaring skjer
normalt pa leveringstidspunkt ved salg av varer eller i takt med
utfarelsen ved salg av tienester. Inntektene regnskapsfores med
verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunkiet.

Lejeinnlekter

Leieinntekter bestdr i hovedsak av utleie av fast eiendom.
Leieinntekter inntektsfares lineaer over leieperioden og inngar i
andre driftsinntekter i resultatregnskapet.

Renteinntekler

Renteinntekter inntektsfares etter effektiv rentes metode etterhvert
som de oppljenes.

Utbytte

Utbytte fra datterselskap inntektsfares i avsetningsaret. Utbytte fra
andre selskaper inntektsferes pa transaksjonstidspunktet.

Varige driftsmidler

Varige driftismidler feres i balansen til anskaffelseskost, fratrukket
akkumulerte avskrivninger og eventueit tap ved verdifall.
Etterfalgende utgifter balansefares nar det er sannsyntig at
fremtidige skonomiske fordeler titkknytiet utgiften vil tilfiyte
konsemet og nar utgiften kan males palitelig. Balansefarnt verdi av
komponenter som skiftes ut resultatfares pa tidspunkt for utskifting.
@vrige reparasjons- og vedlikeholdskostnader resultatferes i den
perioden utgiften padras.

Varige driftsmidler avskrives lineart ved at eiendelens
anskaffelseskost, fratrukket en eventuell utrangeringsverdi,
fordeles over eiendelens brukstid. Tomter avskrives ikke.
Driftsmiddelets avskrivningsmetode, brukstid og utrangeringsverdi
vurg pa hver bal dag, og endres hvis det er behov for det.
Endringer behandles som estimatendring. Hvis utrangeringsverdi
er hayere enn balansefart verdi, vit elendelen ikke avskrives. Nar
betydelige deler av et driftsmiddel har forskjellig brukstid, avskrives
de ulike kemponentene hver for seg. Dette vil i hovedsak gjelde
fast eiendom.

Gevinster og tap ved avgang av driftsmidler resuftatfares under
andre driftsinntekter/andre driftskostnader. Gevinster og tap
beregnes som differansen mellom salgspris, fratrukket
salgskostnader, og balansefart verdi pa salgstidspunktet.

Immateristie elendeler

Skattegoodwill
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 918293477

Joh Johannson Invest - Konsernregnskap 2024

Ved beregning av merverdi er all merverdi allokert til bygg og
skattegoodwill. Skattegoodwill representerer forskjellen meliom
virkelig verdi og nominell verdi pa utsatt skatt ved oppkjzp av
datterselskap.

Kundefordringer

Kundefordringer balanseferes til amortisert kost fratrukket
forventede kredittap.

Inntektsskatt

Skattekostnaden i konsernets resultatregnskap bestar av betalbar
skatt og endring i utsatt skatt.

Utsatt skatt beregnes med utgangspunkt i forskjeller mellom
regnskapsmessig og skattemessig verdi av eiendeler og
forpliktelser, samt fremiarbare underskudd. Utsatt skatt er beregnet
med skattesatsen som gjelder fra og med neste regnskapsar. Det
beregnes ikke utsatt skatt pa ikke skattemessig fradragsberettiget
goodwill. Utsatt skattefordel balansefares kun i den grad det
forventes at denne kan utnyttes ved fratrekk i annen skattemessig
inntekt,

Sikringsforho!d som sikringsbokfares dokumenteres ved
begynnelsen av sikringsforholdet. Sammenhengen mellom
sikringsinstrument og objekt, formal og strategi med
sikringsforheldet, samt forventet effektivitet dokumenteres.
Sikringseffektivitet males og dokumenteres lapende i
sikringsforholdet i henhold til NRS 18.

Sikring

Kontantstremsikring

Konsernet benytter kontantstremsikring i forbindelse med sikring av
rente. Matsettingen for konsemets finansiering og bruk av
renteinstrumenter er primaert for & dekke konsernets lanebehov til
sa forutsigbare og lave lanekostnader over tid som mulig. Gevinst
og tap resultatfares i samme perioda. Verdiendring som vurderes 4
ikke vaere effektiv sikring, resultatferes i perioden den oppstar.

Kontantstremoppstilling
Kontantstremappstillingen er utarbeidet etter den indirekte

metoden. Rentekastnader inngdr i nette kontantstram fra
operasjonelle akiiviteter.
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Joh Johannson invest - Konsernregnskap 2024

Note 2 Konsernets sammensetning

Joh Johannson Invest bestar av morselskapet Joh Johannson Invest AS og i alt 40 datterselskaper. All virksomhet er basert i Norge.

Eierandelen som er oppgitt er konsemets direkte eller indirekte elerandel. Eierandet og stemmeandel er fik.

Datterselskap Elerandel Anskaffet &r  Konsolidert inn fra

Joh Johannson Eiendom AS 100 % Oslo 2016 1. januar 2017
Automobil Handel Vest AS 68,5% Qslo 2017 1. januar 2017
Tjeltaparken AS 68,5% Oslo 2017 1. januar 2017
Svanholmen Panorama AS 68,5 % Oslo 2017 1. januar 2017
Fornebuveien Kontorbygg AS 100 % Oslo 2017 1. januar 2017
Fornebuveien 7-13 AS 100 % QOslo 2017 1. januar 2017
Asker Handelsbygg AS 100 % Oslo 2012 1. januar 2017
Hagelekka Eiendom AS 100 % Oslo 2013 1. januar 2017
Oslo Handelsbygg AS 91 % Oslo 2013 1. januar 2017
Brobekkveien Eiendom AS 91 % Qslo 2013 1. januar 2017
Brobekkveien Handelseiendom IS/AS 100 % Oslo 2013 1. januar 2017
Larenskog Handelseiendom AS 100 % Oslo 2016 1. januar 2017
Solheimsveien 10 AS 100 % Oslo 2016 1. januar 2017
Motor Holding AS 100 % QOslo 2018 1. november 2018
Stemmane 2 AS 100 % Oslo 2018 1. november 2018
Drammensveien 277 AS 100 % Oslo 2018 1. november 2018
Ofav Ingstads vei 7 AS 100 % Qslo 2018 1. november 2018
Kabelgataen 6 AS 100 % Oslo 2018 1. november 2018
Stremsgard AS 100 % Oslo 2018 1. november 2018
Myrvegen 92 Eiendom AS 100 % Oslo 2018 1. november 2018
Gystadparken Eiendom AS 100 % Oslo 2018 1. november 2018
Osloveien 4 AS 100 % Oslo 2018 1. november 2018
Kvaeveien 1 AS 100 % Oslo 2018 1. november 2018
Sundlakkaveien 71 AS 100 % Oslo 2018 1. november 2018
Alna Senter Holding AS 100 % Oslo 2018 9. august 2018
Alna Senter AS 100 % Oslo 2018 9. august 2018
Brevik Marina Eiendom AS 91,7% Skjeethalden 2018 1. april 2018
Tensberg Handelseiendom Holding AS 100 % Oslo 2019 6. desember 2019
Tensberg Handelseiendom AS 100 % Oslo 2019 6. desember 2019
Pyttene AS 100 % Oslo 2019 6. desember 2019
Fanloft Eiendomsinvest AS 95 % Oslo 2020 30. november 2020
Fantoft Utvikiing AS 85 % Oslo 2020 30. november 2020
Billingstadsletta AS 56,5 % Oslo 2021 9. juli 2021
Billingstadsletta 14-18 AS 56,5 % Oslo 2021 9. juli 2021
Billingstadsletta 22 AS 56,5 % Oslo 2021 9. juli 2021
Billingstadsletta 24 AS 56,5 % Oslo 2021 9. juli 2021
Billingstadsietta 26 AS 66,5 % Oslo 2021 9. juli 2021
Nesbruveien 33 AS 56.5 % Oslo 2021 9. juli 2021
She Slependen AS 56,5 % Oslo 2021 9. juli 2021
Valvat Boligutvikling AS 60.0 % Oslo 2022 14, november 2022
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Joh Johannson Invest - Konsemregnskap 2024

Note 3 Narstiende parter

Joh Johannson Invest AS og datterselskaper har, direkte og indirekie, flere forretningsmessige relasjoner til flere av personene som anses 4
vazre naerstadende parter. Med neerstadende parter legges til grunn styremediemmer.

Alle forhold som gjelder neerstéende parter blir behandlet basert pa prinsippet om armlengdes avstand. Selskapet har rutiner for oppdatering av
neaerstdende pariers forretningsmessige relasjoner til konsernet.

De forhold som dette | stor grad gjelder er leie av eiendommer, felleseide selskaper og transaksjoner hvor na@rstiende parter er involvert,

Narstiende part Posisjon Involvert selskap Tjeneste/forbindelse

Joh. Johannson AS /

Knut Hartvig Johannson  Styremedlem i Joh Johannson Invest AS NorgesGruppen ASA Utieie av eiendommer
Johan Johannson Styreleder i Joh Johannson Invest AS ‘,:I%r; g‘l:s"gm;s:: nAAsSi\ Utleie av eiendommer
Note 4 Andre driftsinntekter
(Alle belep er | 1000 kroner)
2024 2023
Leiginntekter 463 058 457 722
Sum andre driftsinntekter 463 058 457 722
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Joh Johannson Invest - Konsemregnskap 2024

Note 5 Lannskostnader, antall ansatte, godtgjerelse til revisor m.m.

2024 2023
Lenninger 4932 2925
Arbeidsgiveravgift 824 507
Andre ytelser 65 64
Sum 5821 3495
Antall arsverk sysselsatt 2 2
Konsernet har 2 ansatte som er ansatt i Joh Johannson Eiendom AS. Selskapet er pliktig til 4 ha obligatorisk tjenestepensjon,
og har en innskuddsbasert pensjonsordningen som tilfredsstiller kravene i denne lov.
Ytelser til ledende personer
Selskapet har ikke daglig leder.
Det er ikke utbetalt noen godtgjarelse til styret i 2024.
Det er ikke ytt Jan eller gitt sikkerhetsstillelse for aksjeeiere i 2024.
Godtgjerelser til revisor
{Alie beiap er 1000 kroner)

2024
Lovpalagt revisjon 2548
Sum godigjerelse fil revisor 2 548
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Joh Johannson Invest - Konsemregnskap 2024

Note 6 Finansinntekter og finanskostnader
(Alle belop o i 1000 kroner)

Finansinntekter 2024 2023
Aksjeutbytte . 899
Renteinntekier 96 879 114 195
Andre finansinntekter 65 360 888
Sum finansinntekter 162 239 115 982
Finanskostnader 2024 2023
Rentekostnader 249 026 234 322
Negativ verdiutvikling med verdiendring over resultat (se note 12) 37 256 104 803
Andre finanskostnader 19 875 8644
Sum finanskostnader 586 157 347 769
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Joh Johannson Invest - Konserregnskap 2024

Note 7 Skatt

{Alle balap er 1 1000 kroner)

Spesifikasjon av skattekostnad | resultatregnskapet 2024 2023
Betalbar skatt 38 463 45 568
Endring i utsatt skatt -5 604 3724
Skattekostnad Arets resultat 31 860 41 844

2024 2023
Resultat far skattekostnad -102 996 808231
Beregnet skattekosinad etter nominell skattesats -22 659 17 783
Ikke skattepliktige inntekter/ikke fradragsberettigede kostnader 55 157 15 305
Andre poster -638 B 756
Sum skattekostnad 31 860 41 844

Gjennomsnittlig skattesats for 2024 er -30,9 %.

Endringen skyldes i hovedsak endring i permanenie forskjeller.
Ikke skattepliktige inntekter/ikke fradragsberettigede kostnader er i hovedsak mottalt utbytte og ikke skattepliktige-ffradragsberettigede
aksjegevinster eller -tap.

Alle Joh Johannson Invest sine datterselskaper er hjemmeherende i Norge. Det er derfor benyitet en nominell skattesats pad 22 % for 2024,

Midlertidige forskjeller 2024 2023
Anleggsmidler 5089 251 5145293
Omlapsmidler -591 -399
Gevinst- og tapskonto -481 £01
Andre midlertidige forskjeller 68779 24 451
Fremfarbant underskudd og rentefradrag 41950 -30 928
Netto midlertidige forskjeller 5115008 5137 815
Netto utsatt skatteforpliktelse 1125302 1130 319
Ikke balansefert utsatt skattefordel - 1 586
Netto utsatt skatteforpliktelse | balansen 1 125 302 1131 906
Balansefert utsalt skattefordel 11712 9761
Balansefart utsatt skatteforpliktelse 1137014 1 141 666
Netto utsatt skatt 2024 2023
Balansefort verdi 1.1 11431906 1137 216
Innregnet mot egenkapitalen - -1 586
. Innregnet mot resultatet -5 604 -3724
Balansefort verdi 31.12 1125 302 1131 906

Konsemet balansefarer bare utsatt skattefordel i den grad det forventes at denne kan utnyties ved fratrekk i annen skattemessig inntekt.
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Joh Johannson Invest - Konsernregnskap 2024

Note 8 Skattegoodwill

{Alle balep er | 1000 kroner)

Skattegoodwill
Regnskapsiret 2024
Anskaffelseskost 01.01.24 890 332
Anskaffelseskost 31.12.24 890 332
Akkumulerte av- og nedskrivninger 01.01.24 163 193
Arels avskrivninger 691
Akkumulerte av- og nedskrivninger 31,12.24 163 883
Balansefort vardi 31.12.24 726 449
Regnskapsiret 2023
Anskaffelseskost 01.01.23 890 332
Anskaffelseskost 31.12.23 890 332
Akkumulerte av- og nedskrivninger 01.01.23 162 502
Arets avskrivninger 690
Akkumulerte av- og nedskrivninger 31.12.23 163 193
Balansefert verdi 31.12.23 727 140
@konomisk levetid 5100 ar
Avskrivningsplan Linezer

Skattegoodwill avskrives i takt med reversering av de midlertidige forskjellene pa eiendommene
de relaterer seg til.

Skattegoodwill relaterer seg hovedsakelig til faigende enheter:

2024 2023
Annet 22576 22739
Fantoft Holding (konsern) 32498 31677
Automobil Handel Vest (konsem) 38 802 38 857
Fornebuveien Kontorbygg (konsem) 42 993 43 209
Motor Holding (konserm) 128 210 128 503
Alna Senter Holding (konsern) 248 892 249 158
Billingstadsletta (konsem) 212 478 212997
Sum 726 449 727 140
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Joh Johannson Invest - Konsemregnskap 2024

Note 9 Varige driftsmidler

{Alle belep ef § 1000 kroner)

Tomter og Drifisl@sere og Sum varige

bygninger Inventar driftsmidler
Regnskapséret 2024
Anskafielseskost 01.01.24 8549471 14 480 8 563 951
Tilgang 64 382 3631 68 013
Reklassffiseringer -8 456 8 496 -
Anskaffolseskost 31.12.24 B 605 356 26 607 B 631 963
Akkumulerte av- og nedskrivninger 01.01.24 1254 993 11902 1 266 895
Reklassifiseringer akkumulerte av- og nedskrivninger 1047 -1 047 -
Arets avskrivninger 130711 715 131 426
Akkumnulerte av- og nedskrivninger 31.12.24 1386 751 11 570 1398 321
Balansefart verdi 31,12.24 7 218 605 15 037 7 233 642
Regnskapséret 2023
Anskaffelseskost 01.01.23 8513027 14 480 8 527 507
Tilgang 43754 - 43754
Avgang -7 310 - -7 310
Anskaffelseskost 31.12.23 8 549 471 14 480 8 563 951
Akkumulerte av- og nedskrivninger 01.01.23 1125215 11 532 1136 748
Arets avskrivninger 129778 370 130 148
Akkumularte av- og nedskrivninger 31.12.23 1254 993 11 902 1266 895
Balansefort verdi 31.12.23 7 294 477 2 578 7 297 055
@konomisk levetid 50 - 100 &r 3-20 &r
Avskrivningsplan Lineaer Linezer
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Joh Johannson Invest - Konsemregnskap 2024

Tomter
avskrives ikke
Note 10 Investeringer i tilknyttede selskaper
(Alle belep er | 1000 kroner)
Joh Johannson Invest har investeringer i en rekke tilknyitede selskap. Basert pa en vurdering av virksomhelens starelse, er Farnebu

Gateway AS, Brick Utvikling AS og Veerte AS spesifisert naermere nedenfor. Alle de tiknytlede seiskapene har sin virksomhet i Norge.
Ingen av de tilknytiede selskapene er barsnoterte eller omsettes i et annet likvid marked.

2024
Fornebu Brick Andre Sum
Gateway AS  Utvikliing AS Varste AS
Balansefart verdi 1.1 210 680 176 406 205890 1160017 1752992
Andel av resultat 20 531 -1 690 29 471 6 144 54 458
Tilgang/avgang tilknyitede selskaper -5 138 -8 379 - 220119 206601
Mottatt utbytte -22 882 -3071 -8 543 -6 826 ~41 300
Andre endringer i det tilknyttede selskapels egenkapital - -571 -5 34 398 33 821
Balansetart verdi 31.12 203 211 162696 226813 141385 200657
Fomebu Brick
Gateway AS  Utvikiing AS Varste AS
Sted Oslo Oslo Fredrikstad
Eierandel 40,0 % 220% 335%
Anleggsmidler 2 B840 311 735731 1032 340
Omlepsmidler 31537 158 053 461 890
Langsiktig gjeld 2334 162 723 364 611433
Kortsiktig gjeld 100 196 22228 306 400
Driftsinntekter 241 518 43654 341014
Resultat etter skatt 52 044 -7 680 102 128

Investeringer i tilknyttede selskaper pr. 31.12.2024 inkluderer goodwill og andre merverdier med TNOK 462 405.
Arets avskrivning pa merverdier ulgjer TNOK 15 376.

2023
Fornebu Brick Andre Sum
Gateway AS Utvikling AS Varste AS
Balansefart verdi 1.1 233 251 239149  19go2r 110261 177384
Andel av resultat 21429 1530 11 894 517 34 336
Tilgang/avgang tilknyttede selskaper - -56 893 - 53 361 -3832
Mottatt utbytte -44 000 -7 379 65265 -15554 -73197
Andre endringer i det tilknyttede selskapets egenkapital - - 1338 20107 21445
Balansefert verdi 31.12 210 680 176407 205895 116001 175299
Fornebu Brick
Gateway AS  Utvikling AS Varste AS
Sted Oslo Oslo  Fredrikstad
Eierandel 40,0 % 22,0% 335%
Anleggsmidler 2892879 902559 1169214
Omlapsmidler 75653 88 085 94 358
Langsiktig gjeld 2376 709 718 991 749 850
Kortsiktig gjeld 136 376 52 152 61928
Driftsinntekter 237641 39934 114 900
Resultat etter skatt 54 289 29 707 -16 014

Investeringer i tilkknyttede selskaper pr. 31.12.2023 inkluderer goodwill og andre merverdier med TNOK 477 766.
Arets avskrivning p4 merverdier utgjer TNOK 23 281.

06.08.2025 kI 15:19 Brgnngysundregistrene Side 21 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918293477

Joh Johannson Invest - Kensemregnskap 2024

Note 11 Langsiktige fordringer, kundefordringer og andre kortsiktige fordringer
(Alle belap er | 1000 kroner)

Langsiktige fordringer 2024 2023
Langsiktige kundelan 167 343 215053
Obligasjoner 467 113 904 573
Sum langsiktige fordringer 634 455 1119 626
Herav renteba=rende 634 455 1119626
Kundefordringer og andre kortsiktige fordringer 2024 2023
Kundefordringer 5201 9897
Andre korsiktige fordringer 61 348 44 527
Sum kundefordringer og andre kortslktige fordringer 66 549 54 423
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Note 12 Finansielle investeringer
{Alle balep er i 1000 kroner)

Batansefort verdi av konsernets andre investeringer:

2024 Eierandel Bokfert verdi
Aurora Eiendom AS 19.5% 445 682
Cloudberry Clean Energy AS 101 % 363738
StorOslo Eiendom Holding AS 143% 310 000
Scala Eiendom AS 102% 278 709
Union Real Estate Fund lIl Holding AS 9,0% 213220
REQ Fund | AS 314% 193 825
UNION Real Estate Fund Il Holding AS 9.8 % 114 829
Union Core Plus Fund | Holding AS 178% a5 415
KTP Invest AS 9.9% 89 069
REQ Global Compounders - fond 75000
UNION Real Estate Fund IV Holding AS 64 % 62 390
Allantic Sapphire ASA 8.0% 55794
Brunlanes Eiendom AS 221 % 50968
Andre 258 553
Sum andre investeringer 2 607 190
2023 Elerandel Bokfart verdi
Aurora Eiendom AS 19.5 % 445 682
Cloudberry Clean Energy AS 101 % 331126
StorOslo Eiendom Holding AS 92% 220 000
Union Real Estate Fund 1)l Holding AS 9.0 % 199 707
Nykode Therapeutics AS 36% 162 230
REQ Fund § AS M7 % 120 441
UNION Real Estate Fund Il Holding AS 98 % 114 829
Allantic Sapphire ASA 5,0 % 105 558
Union Core Plus Fund | Holding AS 17.8 % 95415
KTP Invest AS 99 % 89 069
FSN Capital V L.P. 18,7 % 64773
REQ Global Compounders - fond 7.0% 58 143
Union Real Estate Fund IV Holding AS 6.3% 52 254
Andre 245573
Sum andre investeringer 2 304 799

Andre investeringer er bokfert til kostpris i konsemnet
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2024

Obligasjoner Nominell Bokfert
Firma verdi verdi
Gjensidige Forsikring ASA 163 313 163 313
Kistefos AS 100 000 100 000
Sparebank 1 SR-bank 100 000 100 00D
4.5 % Investorprosjekt 234 AS 15125 5000 5000
Olav Thon Eiensomsselskap ASA 20/25 100 000 98 800
Sum obligasjoner 468 313 467 113
2023 Nominell Bokfort
Obligasjoner verdi veardi
Firma

DNB Bank ASA 150 000 152 460
Aker ASA FRN 100 000 100 000
Kistefos AS 100 000 100 000
3,5% AKA AS 180 000 180 000
Gjensidige Forsikring ASA 165 000 163 313
Sparebank 1 SR-bank 100 000 100 000
4,5 % Investorprosjekt 234 AS 15/25 10000 10000
Olav Thon Eiensomsselskap ASA 20/25 98 800 98 800
Sum obligasjoner 903 800 904 573
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Note 13 Aksjekapital og aksjonaerinformasjon
Aksjekapitalen bestar av 1 190 782 aksjer 2 kr. 0,30 pr. 31.12.2024.
12 A-aksjer & ke 0,30 sorn hver gir 100 000 stemmer pa generaiforsamlingen

797 340 B-aksjer a kr 0,30 som hver gir 1 stemme pa generalforsamlingen
393 430 C-aksjer & kr 0,20 som hver gir 1 stemme pa generalforsamfingen

Antall Eier- Stemme-

Eierstruktur pr. 31.12.2024 aksjor andel andel
Johan Jehannsen A-aksjer 8 0,00 % 3346%

JOHJOHA Hande! og Invest AS A-aksjer 4 0,00 % 16,713 %
JOHJOHA Handel og Invest AS B-aksjer 2 660 0.22 % 0.11%
KEJOH Invest AS B-aksjer 191 162 16,05 % 8.00%

KSJOH Invest AS B-aksjer 191 162 16,05 % 8.00%

FHJ Invest AS B-aksjer 191 162 16,05 % 8.00 %

POJ Invest AS B-aksjer 191 162 16,05 % 8.00%

JOJOHA Invest AS B-aksjer 30 032 2.52% 1.26 %
Glitra AS C-aksjer 7040 0.59 % 029%
Joh Holding AS C-aksjer 24479 2,06 % 1.02%
Joh Johannson AS C-aksjer 50 0,00% 0,00 %
FHJ Invest AS C-aksjer 10997 0,92 % 0.46%

KEJOH Invest AS C-aksjer 10997 0,82 % 0,46 %

POJ Invest AS C-aksjer 10997 0,92 % 046 %

KSJOH Invest AS C-aksjer 10997 0.92 % 046 %

FHJ Finans AS C-aksjer 76209 6,40 % 3,19%

KEJOH Finans AS C-aksjer 76 209 6.40 % 3.19%

POJ Finans AS C-aksjer 76 200 6,40 % 3,19%

KSJOH Finans AS C-aksjer 76209 6,40 % 319%

Skalen Finans AS C-aksjer 11 974 1,01 % 0.50%
JOJOHA Finans AS C-aksjer 1063 0,09 % 0.04 %
Totalt antall aksjer 1190 782 100,00 % 100,00 %

Selskapets vedtekter §4 har bestemmelser om utbytte, opplasning av selskapet, innlesning av aksjeklasser,
stemmmarett mv. C-aksjene har fortrinnsrett til et neermere definert arlig utbytte. lkke utbetalt utbytte
akkumuleres og forrentes, Selskapet og eiere av C-aksjen har hver for seg rett til skriftlig & kreve innl@sning
av C-aksjer uten kreditorvarsel i henhold til aksjeloven §12-7. Ved opplasning av selskapet har C-aksjene
fortrinnsrett tit utdeling tilsvarende innbetalt kapital pr C-aksje, tillagt palept utbytte.

Aksjer kontrollert direkte og indirekte av
styrets medtemmer

Very Antall aksjer
Johan Johannson Styrets leder 1183742
Knut Hartvig Johannson Styremedlem 7040
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Note 14 Egenkapital

(Alls belep er i 1000 kroner)

Aksje- Overkurs Annen Minoritets- Total

kapital egenkapital Sum interesser_egenkapital
Egenkapital 01.01 357 2285954 5061870 7353 181 259206 7617385
Arets endring i egenkapital:
Arsresultat <127 311 -127 311 -7295 -134 606
Utbytte - - -7 401 -7 401
Andre endringer 26 316 26 316 -2 744 23 572
Egenkapital 31.12 357 2295954 4960875 7 257 186 241766 7498952

Note 15 Finansiell risikostyring

Joh Johannson Invest risiko pa finansiefle instrumenter er begrenset. Selskapet benytter seg ikke av finansielle instrumenter for
spekulasjonsformal. De viktigste finansielle risikoene selskapet er utsatt for er knyttet fil renterisiko og likviditetsrisiko, Selskapets ledelse har en
lepende vurdering og oppflging av disse risikoene og fastsetter retningslinjer for hvordan disse skal hdndieres.

Kapitalstyring

Joh Johannson Invest har kontinuerlig fokus pa at egenkapitalen skal tilpasses virksamhetens malsetting og risikoprofil. Finansiell policy
omhandler krav til finansieringstrategi og egenkapitalande! for konsernet, marselskapet og datterselskapene, Konsernets egenkapitalandel pr.
31.12.2024 utgjer 55.0 % (55,9 % pr. 31.12.2023}. Styret vurderer at egenkapitalen er tilstrekkelig. Konsernets finansiering bestar ay
trekkfasiliteter i ulike banker

| henhold til noen av avtalene med eksterne langivere er selskapet palagt uvlike kapitalkrav knyttet til egenkapital- og gjeldsgrad. De strengeste
kravene er egenkapitatgrad pa minimum 40 % og beldningsgrad pd maksimum 65 %. Kapitalkravene er overholdt i perioden.

Likviditetsrisiko
For & sikre en sterk finansiell handlefrihet er det nedvendig 4 holde en solid likviditetsreserve. Joh Johannson Invest har som malsetting til
enhver tid 4 opprettholde en sterk finansiell handlefrihet, giennom en hay reell og bokfart egenkapitalande! samt solid likviditetsreserve.

Renterisiko

Renterisiko oppstar pa kort og mellomiang sikt som et resultat av at konsernet har flytende rente pa sine innlan.
For a redusere denne risikoen har konsemet inngatt avtale om rentesikring (kontantstremsikring) med ulik varighet.
Lepetiden og hovedstolen for sikringsinstrumentene er vurdert 4 sammenfalle og korrelere med lopetid

og hovedstol pa sikringsobjektene (lanet), slik at grunnlag for sikringsboki@ring vurderes a veere oppfylt.
Sikringsinstrumentetforplikielsen er derfor ikke balansefart i konsemets regnskap.

Rentebytteavtaler (renteswapper)

(Alle belep ex i 1000 krener)

Markedsverdi
Valuta pr31.12.2024 Mottar Betaler Forfall
TNOK 249 000 Fast Flytende 2026
TNOK 249 000 Fast Flytende 2031
TNOK 422 000 Fast Flytende 2027
TNOK 371 010 Fast Flytende 2044
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Note 16 Langsiktige lan, pantstillelser og garantiansvar
{Alle balap er i 1000 kroner)

Langsiktig gjeld 2024 2023
Gjeld til kredittinstitusjoner 4015 564 4 073 958
Annen langsiktig gjeld 877 781 619094
Sum 4 893 345 4 693 052
Herav rentebzerende 4 886 136 4 685698

Gjelden forfaller innen fem &r med muligheter til fornyelse.

1. irs avdrag pa langsiktige gjeld klassifisert som kortsiktig gjeld 2024 2023

Pantesikret gjeld og forpliktelser
Gield til kredittinstitusjoner 4 215 564 4273958
Sum 4 215 564 4 273 858

Balansefort verdi av pantsatte eiendeler

Tomter og bygninger 2592628 3556 213
Annet 5076 868 3 095 466
Sum balanseforte verdier 7669 496 6 651 679
Garantiansvar

Lan/gjeldsbrevikassekreditter 604 457 606 262
Sum 604 457 606 262

Note 17 Annen kortsiktig gjeld

{Alle belep er 1 1000 kroner)

2024 2023
Skyldige offentlige avgifter 4179 2766
Periodiserte kostnader 36 883 39137
Annen kortsiktig gjeld 5 486 75 532
Surn annen kortsiktig gjeld 46 548 117 436

Note 18 Hendelser etter balansedagen

Det har etter balansedagen ikke inntruffet hendelser av vesentlig betydning for det avlagte regnskapet.
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- Deloitte AS
Delo‘tte Dronning Eufemias gate
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Postboks 221
NO-0103 Oslo
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+47 232790 00
www.deloitte.no

Til generalforsamlingen i Joh Johannson Invest AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon
Vi har revidert drsregnskapet for Joh Johannson Invest AS som bestar av:

e selskapsregnskapet, som bestéar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap,
kontantstramoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

+ konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap,
kontantstramoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gieldende lovkrav,

* gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater og kontantstrammer for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

« gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember 2024 og
av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i rsberetningen. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i drsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det véar oppgave a lese drsberetningen. Formalet er & vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og den kunnskap vi har
opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i &rsberetningen ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom arsberetningen fremstar som vesentlig feil. Vi
har ingenting & rapportere i s henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

e erkonsistent med arsregnskapet og
e inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Deloitte AS and Deloitte Advokatfirma AS are the Norwegian affiliates of Deloitte NSE LLP, a member firm of Deloitte Touche Tohmatsu Limited, a Registrert i Foretaksregisteret
UK private company limited by guarantee (“DTTL”). DTTL and each of its member firms are legally separate and independent entities. DTTL and Medlemmer av Den norske Revisorforening
Deloitte NSE LLP do not provide services to clients. Please see www.deloitte.com/about to learn more about our global network of member firms. Organisasjensnummer: 880 211 282

Deloitte Norway conducts business through two legally separate and independent limited liability companies; Deloitte AS, providing audit,
consulting, financial advisory and risk management services, and Deloitte Advokatfirma AS, providing tax and legal services.
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- Uavhengig revisors beretning
Delo‘tte. Johlohannson Invest AS

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som
den finner na@dvendig for 8 kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges tilgrunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for aten
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa
grunnlag av arsregnskapet.

Som delav en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis
giennom hele revisjonen. I tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebeere
samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av selskapets og konsernets interne kontroll.

» evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene
og tilh@rende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

* konkluderer vi p4 om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller
forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets og konsernets evne til fortsatt drift. Dersomvi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert p4 revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser
eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet og konsernet ikke kan fortsette driften.

e evaluerer viden samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i drsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene péd en mate som gir et rettvisende bilde.

« innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrgrende den finansielle informasjonen
til enhetene eller forretningsomradene i konsernet for & kunne gi uttrykk for en mening om
konsernregnskapet. Vi er ansvarlige for 4 lede, falge opp og giennomfare konsernrevisjonen. Vi har
eneansvar for var konklusjon om konsernregnskapet.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
giennom revisjonen.
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- Uavhengig revisors beretning
Delo‘tte. Johlohannson Invest AS

Oslo, 26. juni 2025
Deloitte AS

Reidar Ludvigsen
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Uavhengig revisors beretning

Name Date

Ludvigsen, Reidar 2025-06-26

Identification

=== bankID Ludvigsen, Reidar

Sianicat This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
ignica
9 Advanced Electronic Signatures {(Regulation (EU) No 910/2014 (el DAS))
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Joh Johannson Invest AS - KONSERN
Arsberetning 2024

VIRKSOMHETENS ART
Selskapet er et holdingselskap, som er lokalisert i Oslo. Konsernet driver i hovedsak pi med eiendom.
For oversikt datterseiskaper henvises til note 2 i konsemnregnskapet.

FORTSATT DRIFT

Styret bekrefter at forutsetningen om fortsatt drift er til stede og at arsregnskapet er utarbeidet deretter.
Til grunn for forutsetningen om fortsatt drift ligger selskapets og konsemets resultater for 2024 og
konsernets strategiske prognoser for rene fremover. Konsernet er i en sunn ekonomisk og finansiell
stilling.

ARBEIDSMILJO/ LIKESTILLING
Selskapet hadde ingen ansatte per 31.12.2024. Styret bestir av 2 menn.

Selskapet og konsernets mél er likestilling pa arbeidsplassen og at det sdledes ikke skal forekomme
forskjellsbehandling grunnet kjonn.

FORSKNING OG UTVIKLING
Selskapet og konsernet driver ikke egen forskning og utvikling.

YTRE MILJQ

Som et holdingsselskap med investeringer i eiendom vil det vaere begrenset direkte miljopavirkning
fra egen virksomhet. Selskapet erkjenner likevel viktigheten av 3 drive ansvarlig og bzrekraftig, og
legger vekt pa a folge gjeldene miljelover og -forskrifter. Selskapet soker & bidra il baerekraftig
utvikling gjennom sine investeringer.

Eiendom pévirker miljeet blant annet gjennom energibruk, ressursforbruk, avfall, arealbruk og
forurensing. Selskapet og konsernet arbeider kontinuerlig med tiltak som forbedrer energieffektiviteten
i byggene, femmer bruk av fornybare energikilder og sikrer god avfallshandtering.

REDEGJO@RELSE FOR ARSREGNSKAPET

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte regnskap et rettvisende bilde av selskapets og konsernets
virksombhet, stilling og resultat av driften for 2024. Det har heller ikke inntradt forhold etter
regnskapsarets utlep som er av vesentlig betydning for bedemmelsen av selskapets og konsernets
stilling,

Arsresultatet for morselskapet ble TNOK 39 500, en okning fra forrige &r pA TNOK 42 198.
Arsresultatet for konsernet ble TNOK -134 856, en reduksjon fra forrie ir pd TNOK 38 987.

Samlet kontantstrom fra operasjonelle aktiviteter i konsernet utgjorde TNOK 156 764. Samlet
kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter i selskapet utgjorde TNOK -771 545,

Morselskapets totalkapital ved utgangen av aret var MNOK 6 940. Egenkapitalandelen per 31.12.2024
utgjorde 90%.
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FINANSIELL RISIKO

Selskapets og konsernets finansielle ressurser er tilfredsstillende. Selskapet og konsernet er utsatt for
kredittrisiko og renterisiko i dens ordinzre forretningsvirksomhet, og styrer mot en akseptabel risiko
innenfor disse omradene. Konsemets likviditet er god og styret vurderer derfor at selskapet har lav
likviditetsrisiko. Selskapets egenkapital er vurdert & vare forsvarlig.

Det er ikke tegnet forsikring for styrets medlemmer og daglig leder for deres mulige ansvar overfor
foretaket og tredjepersoner.

FREMTIDIG UTVIKLING
Selskapets og konsernets utvikling folger konsernets langsiktige planer. Selskapet og konsernet
pivirkes av de markedsmessige forhold og den generelle ekonomiske utvikling i Norge.

RESULTAT OG DISPONERINGER

Styret foreslar folgende disponering av arsresultatet:
+ Overfort til annen egenkapital NOK 59500323
¢ Totalt disponert NOK 59500323

, 25. juni 2025

1 t AS

o 7

Johan Johjdnson Knut Hartvig Jghannson
Styrets led Styrgdmediem
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Arsregnskap

JOH. JOHANNSON INVEST AS

2024
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JOH. JOHANNSON INVEST AS

Resultatregnskap
NOTE DRIFTSINNTEXTER OG DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
2 Annen driftskostnad 673 578 599 299
Sum driftskostnader 673578 599 299
Driftsresultat 673 578 -539 299

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

7 Renteinntekt fra foretak | samme konsem 65591136 20413533
Annen renteinntekt 46 450 653 53 126 238
Andre inansinnteklef 1 800 000 ]
Annen rentekostnad 37 334 405 18 830 930
Nette finansresuitat 76 507 384 54 708 341
Resultat for skattekostnad 75 833 806 54 108 542

3 Skattekostnad 16 333 483 11912009
ARSRESULTAT 59 500 323 42 197 533
OVERFORINGER

4 Avsatt lil annen egenkapital 59 500 323 42 197 533
Sum overforinger 59 500 323 42 197 533
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JOH. JOHANNSON INVEST AS
Balanse pr 31. desember

NOTE EIENDELER

5.6

Anleggsmidler

Finansielle anleggsmidier
Investering i datterselskap

Lan til foretak i samme konsern
QObligasjoner

Sum finansielle anleggamidler

Sum anleggsmidier

Omlepsmidler

Fordringer

Andre fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum omlepsmidier

SUM EIENDELER

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
innskutt egenkapital
Selskapskapital
Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

Gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld
Gjeld il aksjoneerer
Betalbar skatt

Annen kortsiklig gjeld

Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

SUM EGENKAPIFAL OG GJELD

2024 2023
5222 685 070 5222685 070
1360 868 231 523277 095
273 312 500 705772 500
6 856 865 801 6 451 734 665
6 856 865 801 6451734 665
2075232 4214 233
2075232 4214 233
80 585 882 161038 340
82 661 114 165 252 573
6 939 526 915 6 616 987 238
357 235 357 235
2 295 953 883 2 295 953 883
2296 311 117 2296311117
3 956 504 048 3897003 725
3 956 504 048 3 897 003 725
6 252 815 165 6 193 314 B4
6395 12274
670371 872 411739675
16333 483 11912009
0 8438
686 711 760 423 672 395
686 711 750 423 672 395
6 939 526 915 6616 987 238

Oslo, 25. juni 2025

| styret for JOH. JOHANNSON INVEST AS

Knlft Hagvig §ohannson
Styremediem

Johan Johanns
Sfyrets leder/Daglig leder
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JOH. JOHANNSON INVEST AS
Kontantstremoppstilling

2024 2023
Kontantstrommer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat far skattekostnad 75 833 806 54 109 542
Endring i leverandergjeld -5 879 -28 112
Poster kiassifisert som investering-ffinansieringsaktiviteter 0 1]
Endring i andre tidsavgrensningsposter -835 460 573 -21 399 115
Netto kontantstrem fra operasjonelie aktiviteter -771 544 655 29 690 200
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Innbetalinger ved salg av andre investeringer 432 460 000 -100 000 000
Utbetalinger ved kjap av andre investeringer 0 0
Netto innfutbetaling konsernbidrag fra datterselskap 0 0
Netto kontantstrem fra investeringsaktlviteter 432 460 000 -100 000 000
Kontantstemmer fra finansieringsaktiviter
Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 258 632 197 198 113 277
Utbetalinger ved utlin 0 =100 000 000
Innbetaling av egenkapital 0 0
Utbetaling av utbytte 4] 0
Netto kontantstrom fra finansieringsaktiviteter 258 632 197 98 113277
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter -BD 452 458 27 803 477
Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter ved periodens begynnelse 161 038 340 133 234 863
Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter ved periodens slutt 80 585 882 161 038 340
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JOH. JOHANNSON INVEST AS

Noter til regnskapet 2024
Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet of satt opp i samsvar med o god regr

Hovedregel for vurdering og kiassifisering av elendeler og gjeld

Eienceler besternt bi vang @ aller bruk ef klassMisan som anieggsmidier. Andre eiendeler er
som ger som skal b innen el ar er kassiksert som

omiepsmidier. Ved klnsmennq av korisikig og langsikig gjeid er tisvarends knlerier lagt i grunn

Omispsmidier vurderes b laveste av anskaffelseskosi og virkelg verdi

Anleggsmidier og langsiktig gletd
Anieggsmidier omfatier eiendeler bestamt til varig eie og bruk for 1 Varige idier fsres opp |
ti anskaffeiseskost og avskiives kinemrt over forventede iska lovatid
Vange ﬂm;mmm nedsirives tl vickehy verd: ved verdfall som forventas ikke 4 vare av fortigdends an.
ger bbr darsom gr for gen ke lenger er bl stede. Gjold som faller t belaling senere enn
et &r ettor balar er som langsikog gioki Farste ars avdrag er kiassfisen som kortsiktig gield

m]cr | datterseiskap
or hvor man har 1 vurderas etter kostmetoden
lnvuslurmnne blir nodskrevet bl virkeiig verdi dersom. verdidatet ikke er bm&gaends ©g det mé anses nadvendy atter god

regnskapsskikk. Mottatt utbytle og g fra p erv s0m annen
finanginmekt,
Fordringer
Ki ger og andra &f opplert bl pAlydende efter fradrag for avsetning t forvantel
tap. Avsatring Wl lap gjernes pa g av én L mdering av de enkeile fordringer.
Inntektsledng
Inalekter nesultalisies nir de or opplient. Inntekislanng skjer nonmalt pa teverningstidspunkt ved salg av varer elier | takt med
utfigreisen ved salg av henester. Inntokiene regnskapsfares med verdien av get pd jonstidspunktet
Kostnader
som gel i samme perioda som tihprende inntekt { da tifellar dat

ke o en klar sammenheng metlom ulgifter og inntekter fastseties fordelingen ettar
sijonnsmessiga kieriar. Gvrige unntak fra sammenshlingsprinsippel er angitt der dot er aktuel

Skatter

i pat omfatier penodens betarsane skalt Som bile Ltignet of forfalier til betaing | neste
regnskapsdr og endring mm skait Endning | utsatt skall som ar knyttat W poster fert dvakte Mot egenkapialen, iNNgar bde
i skatighostnaden, men er fan drelﬂe mol egenkapialen. Utsatt skalt er beregnet med aktuol skatlesats pa grunniag av
og - jenier Som eksi metom ] verdr.
og ! mmvmswmmmmsinmmnuﬁgm
og nettafent Utsatt skattefordel er balansefent i den grad det ef sannsynliggjort at Senné kan b nyttegjort

Konsemregnskap
JOH. JOHANNSON INVEST AS of morselskap | konsem
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Note 2 Antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte mm

Selskapel har ngen ansatie
Det er deke uibetalt noen godtgiorelsa bi styret eller daglig leder i 2024.
Det or idee ytt ln efler gitt sikkerhetsstlielse for aksjeaior allar lodande personer.

Godigjeraise tl Delotte AS for revision utgier for 2024 (inkl. mva)

Lovpdiagt revisjon 312000

Andre sttestasjonstienester -
Staterdogvning -

Sum godtisreise i ravisor 312 000

Note 3 Skattekostnad

Arets skatiekostnad fremkommer slik:

2024

2023

Betalbar skatt 16333483 11812009
Endnng i utsati att skatl - .
Skattekostnad resuftat 16 333 483 11 912008
gning av direts 9 9
2024 2023
Resultat far skattekostnad 75822806 54109 592
Permanente forskjeller - Skattefria gevinster -1 804 000 -
F jeller - i uthytter o9 - -
Andre permananta forsigetier 208 297 35954
Mottatt konsembidrag . .
Arets skattegrunniag 74 241 103 54 145 496
Betalbar skatt | 18333483 11912009
Note 4 Finansielle anteggsmidler
Aksjer | datterselskap
Egenkaphtal Arsresultat

Forretnings- Stemma | sler- I felge siste i 1alge siste Bokfert
Firma kentor andel ir i verdl
JOH. JOHANNSON EIENDOM AS Cslo 100,00 % 5933 187 568 -164 945 199 5222 685070
Obltigasjoner
Fuma Ferretningskentor Bokfert verdl
Giensidige forsikring ASA Oslo 73312 500
Kistefos AS Oslo 100 000 000
Sparebank 1 SR-bank Stavanger 100 000 000
Totat 273 312 600
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Note 5 Aksjekapital og aksjonarinformasjon
Seiskapels aksjekapial pr 3112 2024 bestdr av 1 190 782 aksjer, hvar phlydande ke 0,30
12 A-aksjer & kr 0,30 som hver gir 100 000 stemmer pa generalforsamiingen
797 340 B-aksjer  kr 0,30 som hver gir ¥ stemme pa generalforsamiingen
303 430 C-aksjor 4 kr 0,30 sam hver gic 1 stemme ph genoralforsambngen

Elerstruktur pr 31.12.2024

Antall aksjer Eierandel
Johan Johannson A-aksjer 8 0,00 % 3348 %
JOHJIOHA Handel og Invast AS A-aksjer 4 0.00 % 16.73%
JOHJOHA Handel og Invest AS B-aksjer 2660 0.22% 0.11%
KEJOH Invest AS B-aksjer 191 162 16.05% 8.00%
KSJOH Invest AS B-aksjer 191 162 16,05 % 8.00 %
FHJ Invest AS B-aksjer 191 162 16.05 % 8.00 %
POJ Invest AS B-aksjer 191 162 18.05 % 8.00%
JOSOHA Invest AS B-aksper 30032 2.52% 1.26 %
FHJ invest AS C-aksjer 10897 092 % 0.48 %
Ghtra AS C-aksjer 7040 0.59 % 029 %
KEJOH Invest AS C-aksper 10957 092 % 046 %
POJ Invest AS C-aksjer 10957 092 % 046 %
KSJOH Invest AS C-aksjer 100897 092 % 0.46 %
FHJ Finans AS C-aksjer 76209 6,40 % 319 %
KEJOH Finans AS C-aksjor 76 209 840% 319%
POJ Finans AS C-aksjer 76 209 6.40% 319%
KSJOH Finans AS C-aksjer 76 209 6.40% 319%
SKATEN FINANS AS C-aksjer 11674 1.01% 0.50 %
JOJOMA FINANS AS C-aksjer 1063 008 % 0.04%
Joh Johannson AS C-aksjer 50 000 % 0.00 %
JOH Hokding AS Ceaksier 24479 208% 1.02%
Totsit $190 782 100,00 % 100,00 %
§4 har om utbytte, av innlasning av aksjaklasser, stemmersit my, C-aksjene har fortrinnsselt Wl et
neermare definert Arkg utbytte. ikke utbetall utbytin og og siere av C-aksjen har hver for sag rett ti skrfiig & kreve innlasning
av C-aksjer uten i hanhold tl akaj §12-7. Vod av har C-aksj for ol utdabng innbetalt kepital
pf C-aksje. tilagl pilept utbytte
Note € Egenkapital
Aksje. Overkurs Annen Sum
Kapital
Egenkapital 01.01.2024 357235 22095953 883 3897 00725 6193314 842
Arets endnng i egenkapiat
Arsrosuhat - - 59 500 323 595002323
Egenkapltal 31.12.2023 AT 236 2 295 953 883 3956 04 048 6 252815 165

Note 7 Mellomvarende med selskap i samme konsern

Langsiktige fordringer
2024 2023
Lén til foretak | samme konsem 1360888 231 523277 005
Annen kortsiktig
Qleid
2024 2023
Foretak 1 samme konsam 6702371 872 411 729675
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