== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

975 827 380

Eiersekgonssameie
BOLIGSAMEIET EIKA-TRE

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Phuoc Le
12.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 25.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 975827380

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1526 404 1494 209
Sum inntekter 1526 404 1494 209
K ostnader

L gnnskostnad 110 100 114 100
Annen driftskostnad 1299 808 1730840
Sum kostnader 1409 908 1844 940
Driftsresultat 116 496 -350 731

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 18 827 16 397
Sum finansinntekter 18 827 16 397
Annen finanskostnad 49 979 39150
Sum finanskostnader 49 979 39 150
Netto finans -31 152 -22 753
Ordinaert resultat far skattekostnad 85 344 -373 484
Ordinaert resultat etter skattekostnad 85 344 -373484
Arsresultat 85 344 -373484

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 85344 -373484
Sum overfaringer og disponeringer 85344 -373484
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 11 400 11 400

Sum varige driftsmidler 11 400 11 400

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i akgjer og andeler 5618 5618
Sum finansielle anleggsmidler 5618 5618
Sum anleggsmidler 17018 17018
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 49 996 144 185
Sum fordringer 49 996 144 185
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 586 912 339543
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 586 912 339543
Sum omlgpsmidler 636 908 483728
SUM EIENDELER 653 926 500 746

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 771594 856 938
Sum opptjent egenkapital -771594 -856 938
Sum egenkapital -771594 -856 938
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1159 746 1286 144
Sum annen langsiktig gjeld 1159 746 1286 144
Sum langsiktig gjeld 1159 746 1286144

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 13844
Leverandargjeld 261572

Annen kortsiktig gjeld 4202 57 696
Sum kortsiktig gjeld 265 774 71 540
Sum gjeld 1425 520 1357684
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 653 926 500 746

25.06.2022 kil 00:32 Brgnngysundregistrene Side 3 av 83
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

2021 479539

975 827 380

Eierseksjonssameie
BOLIGSAMEIET EIKA-TRE

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Phuoc Le
12.05.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 13.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 975 827 380
BOLIGSAMETET EIKA-TRE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 526 404 1 494 209

Sum inntekter 1 526 404 1 494 209

Kostnader

Lennskostnad 110 100 114 100

Annen driftskostnad 1 299 808 1 730 840

Sum kostnader 1 409 908 1 844 940

Driftsresultat 116 496 -350 731

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 18 827 16 397

Sum finansinntekter 18 827 16 397

Annen finanskostnad 49 979 39 150

Sum finanskostnader 49 979 39 150

Netto finans -31 152 -22 753

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 85 344 -373 484

Ordinert resultat etter

skattekostnad 85 344 -373 484

Arsresultat 85 344 -373 484

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 85 344 -373 484

Sum overferinger og

disponeringer 85 344 -373 484
Utskriftedato 13.07.2021 Organisasjonsny 975 827 380 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 975 827 380
BOLIGSAMETET EIKA-TRE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 11 400 11 400
Sum varige driftzmidler 11 400 11 400

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 5 618 5 618
Sum finansielle

anleggsmidler 5 618 5 618
Sum anleggsmidler 17 018 17 018
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 49 996 144 185
Sum fordringer 49 996 144 185
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 586 912 339 543
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 586 912 339 543
Sum omlepsmidler 636 908 483 728
SUM EIENDELER 653 926 500 746

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

o

Utskriftedato 13.07.2021 Organisasjonsny 975 827 380 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 771 594 856 938
Sum opptjent egenkapital -771 594 -856 938
Sum egenkapital =771 594 -856 938
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 159 746 1 286 144

Sum annen langsiktig gjeld 1 159 746 1 286 144

Sum langsiktig gjeld 1 159 746 1 286 144

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 13 844

Leverandergjeld 261 572

Annen kortsiktig gjeld 4 202 57 696

Sum kortsiktig gjeld 265 774 71 540

Sum gjeld 1 425 520 1 357 684

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 653 926 500 7486
Utskriftedato 13.07.2021 Organisasjonsny 975 827 380 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 975827380

Organisasjonznr: 975 827 380
BOLIGSAMETET EIKA-TRE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Arsmote 2021

Boligsameiet Eika-Tre
Digitalt arsmete avholdes 5. mai - 12. mai 2021

€3 oBOS

25.06.2022 kI 00:32 Brgnngysundregistrene Side 10 av 83



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 975827380

Digital avstemning
Velkommen til &rsmate i Boligsameiet Eika-Tre. Avstemningen &pner 5. mai kl. 09:00 og
lukker 12. mai kl. 09:00. Du kan finne det digitale meatet p& felgende adresse:

https://vibbo.no/2952
Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet.

Saker til behandling

1. Godkjenning av mateinnkallingen

2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og &rsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5. Laneopptak for finansiering av rerfornying, maling av takskjegg og seppelavhending.
€. Pkning av fellesutgifter

7. Handtering av avfall i sameiet - Nedgravning av avfallscontainere
8. Ekstern eier av ladeanlegg for ladbare biler

9. Avfallslasning

10. Fasader

11. Kabel-TV

12. Lading elbil

13. Plan utskiftning vinduer?

14. Valg av verv

Med vennlig hilsen,
Styret i Boligsameiet Eika-Tre

Anne Gro Maeland
Aleksander Gjermundsen

Bjern Richard Pedersen

2av’4
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Sak 1
Godkjenning av meteinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

3av /4
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Sak 2
Valg av protokollvitner

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Line Hansen er valgt.

4avi4
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Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

k) Styret foreslar overfering av &rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2020 - Boligsameiet Eika Tre.pdif

5av7/4
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2 Boligsameiet Eika-Tre

ARSRAPPORT FOR 2020
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinsere arsmote har sameiets tillitsvalgte vaert:
Styret
Leder Anne Gro Masland Eiksveien 53
Styremedlem Aleksander Gjermundsen Eiksveien 55
Styremedlem Bjem Richard Pedersen Eiksveien 55
Varamedlem Tom Marius Holter Eiksveien 51
Varamedlem Joachim Rolf Schigtt Eiksveien 53

Valgkomiteen

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne. Sameiet sarger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Genetrelle opplysnhinger om Boligsameiet Eika-Tre

Sameiet bestar av 36 seksjoner.

Boligsameiet Eika-Tre er registrert i Foretaksregisteret i Brenneysund med crganisasjons-
nummer 975827380, og ligger i BAEERUM kommune med folgende adresse:

Eiksveien 51
Eiksveien 53
Eiksveien 55

Gards- og bruksnummer:
34 16

Med eierseksjon forstis sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet falger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljo. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljo forurenses i vesentlig grad.

Boligsameiet Eika-Tre har ingen ansatte.
Forretningsforsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfort av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kentrakt.

Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er KPMG AS.

6av /4
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4 Boligsameiet Eika-Tre

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap}. Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 1 526 404.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 1 409 908.

Dette er kr 848 192 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak utsatt vedlikeholds-
arbeid pga. covid-19.

Resultat
Arets resultat pa kr 85 344 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfert il
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan} er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke korisiktig gjeld fra omlapsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 371 134.

For svrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmgtet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til heyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 200 000 til Ispende vedlikehold.

Det er ogsa budsjettert med kr. 3 500 000 til starre prosjekter som r@rfornying, maling av
takskjegg og sgppelavhending. Dette vil resultere i et stort budsjettert underskudd som vil
dekkes inn gjennom laneopptak.

Kommunale avgifter i BEERUM kommune
Kommunale avgfiter er beregnet til; vann og avigpsavgift kr. 147 000.
Rencvasjonsavgift kr. 119 000.

Jav/4
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5 Boligsameiet Eika-Tre

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leveranderer har vi budsijettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 kr. 125 443. Premieendringen er en felge av indeksjustering
pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering
basert pa skadehistorikken i Boligsameiet Eika-Tre.

Lan

Boligsameiet Eika-Tre har 2 stk lan i OBOS banken.

Lanene er et annuitetslan med 3,75% flytende rente.

For opplysninger om opprinnelig lanebelop og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)

Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20 % p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt ovrige prisendringer knyttet il
predukter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnhader for aret 2021.

For gvrig vises il de enkelte tallene i budsjettet.

8av/4
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Arsberetning / styrets arbeid for Eika Tre
Styret har holdt 11 styremgter siden forrige drsmgate
Styret har jobbet med fglgende saker:

» Styret har n3 inngatt avtale om rgrfornying med TT-teknikk. Arbeidet er planlagt med
oppstart uke 31 2021. Alle beboere vil fa informasjon om prosjektet gjennom et
informasjonsmgte i regi av styret og TT teknikk vidren 2021 og opp mot oppstart.

» Styret har arbeidet med og innhentet tilbud pa etablering og drift av EL-bil lading fra
leveranddgren Ladeklar. | lov om eierseksjoner er det nd lovfestet at seksjonseiere har rett

til 3 sette opp et ladepunkt for ladbare biler, og tilbudet er ihht til dette.

» Styret har innhentet tilbud pa nedgravde avfallscontainere, og vil legge dette frem p3
arsmgtet. Dette er blitt utsatt fra 2020.

¥ Gjennomfgrt elkontroll i alle blokkene og utbedret mangler slik at det na fremstar ihht til
dagens krav.

» Utskifting av vinduer i 3 leiligheter. Et program som fortsetter tom 2023.

¥ Arbeid med sgknad om stgtte fra ENOVA som er sendt inn for behandling. Sgknaden
gjelder tilskudd for utskiftning av vinduer ihht til ENOVAs krav.

» Gjennomfart brannvernkontroll.

» Vurdert mulighetene for andre typer lgsning for kabel TV og Intenet for sameiet.
¥» Oppdatert postkasseskilt og ringeklokkeskilt.

» lobbet med diverse beboersaker.

» Innhenting av tilbud pa lan og samling med eksisterende lan.

¥» Innhentet tilbud for vedlikehold og utbedring av takskjegg pa samtilige 3 blokker.
Arbeidene starter i mai 2021.

» Hgstdugnad ble gjennomfart i oktober og vardugnad blir i mai 2021.
¥ Nye dgrstoppere i inngangsdgrer.

» Montert nye utekraner og vannslanger.

» Beskjeering av beplantning pa eiendommen.

» Etablert kontakt med ny forretningsfgrer (OBQS).

¥ Utskifting av l3s i garasjeport.

Sav/4
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» Forvalting av parkeringsplasser til beboere. Utarbeidelse av leiekontrakt for
parkeringsplass, til de nye og ogsa til de som leier i garasje.

For styret, 13.4.2021

Styreleder,
Anne Gro Mzland

10 av 74
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Serkedalsveien B Fax

Postboks 7000 Majorstuen Int t K

0306 Oslo nternet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 827 MVA

Til arsmatet i Boligsameiet Eika- Tre

Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert sameiet Boligsameiet Eika- Tres &rsregnskap som viser et overskudd pa kr 85 344.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap og oppstilling over endring av
disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og ferskrifter og gir et
rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2020, cg av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for kenklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi
er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske plikter i
samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbeyvis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for avrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra
arsregnskapet og den tilharende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er
presentert sammen med arsregnskapet.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den gvrige
informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon med det formal &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og arsregnskapet, kunnskap
vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig
feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon
er vi palagt a rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Penneo Dokumentnokkel: NVIMXU-3FWHP-ZQSEJ-BAE3L-DVWQ2-04QTY

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen
er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke

Officas in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG netwark of independent member firms affiliatec Osla Elverum Mo i Rana Slord
with KPMG International Cooperative ("KPMG International™, a Swiss entity Alta Finnsnes Molde Straume:
Arendlal Hamar Skien Tromse
Slalsautoriserte revisorer - madlemmer av Den norske Ravisoriorening Bergen Haugesund Sandefjord Trondhaim
Bode Knarvik Sandnessjpen Tynset
M av 74 Drammen Kristiansand  Stavanger Alesund
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i Revisors beretning - 2020
m Boligsameiet Efka- Tre

vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan cppsta som felge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke akonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, utever
vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer cg gjennomferer revisjonshandlinger for &4 handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebeere
samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene
og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa hensikismessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets
evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at
vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggscpplysningene i arsregnskapet, eller,
dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om
arsregnskapet. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datcen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at sameiet ikke
fortsetter driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og
hendelsene p& en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjenen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i
leapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kentrollen.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Penneo Dokumentnokkel: NVIMXU-3FWHP-ZQSEJ-BAE3L-DVWQ2-04QTY

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000 Affestasjonsoppdrag som
ikke er revisjon eller forenkiet revisorkonirolf av historisk finansiell informasjon, mener vi at ledelsen har
oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av sameiets
regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 18. mars 2021
KPMG AS

Svein Wiig
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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8 Boligsameiet Eika-Tre

BOLIGSAMEIET EIKA-TRE
ORG.NR. 975 827 380, KUNDENR. 2952

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1525592 1423634 1533000 1552000
Andre inntekter 3 812 70 575 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1526404 1494209 1533000 1552000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -10 100 -14 100 -14 000 -14 000
Styrehonorar 5 -100 000 -100000 -100000 -100000
Revisjonshonorar 6 -5 057 -4 972 -5 000 -6 000
Forretningsfarerhonorar -72 900 -92 358 -72 200 -74 500
Keonsulenthonorar 7 -2993 -21 115 0 -5 000
Kontingenter 0 0 -13 000 0
Dritt og vedlikehold 8 -384 511 -800 063 -1236000 -372000
Forsikringer -137 110 -116 251 -126 000 -142 000
Kommunale avgifter 9 -263 457 -240 075  -240000 -271 500
Energiffyring -29 011 -29 929 -30 000 -30 000
TV-anlegg/bredband -120 423 -113223 122200 -122200
Andre driftskostnader 10 -284 346 -312855  -299 000  -307 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1409908 -1844940 -2258100 -1444 200
DRIFTSRESULTAT 116 496 -350 731 -725100 107 800
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 18 827 16 397 0 0
Finanskostnader 12 -49 979 -39 150 -54 000 -96 000
RES. FINANSINNT.-KOSTNADER -31 152 -22 753 -54 000 -96 000
ARSRESULTAT 85 344 -373484 -779100 11 800
Overforinger:
Reduksjon udekket tap 85344
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9 Boligsameiet Eika-Tre

BOLIGSAMEIET EIKA-TRE
ORG.NR. 975 827 380, KUNDENR. 2952

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andel egenkapital i
fellesanlegg 13 11 400 11 400
Aksjer og andeler 13 5618 5618
SUM ANLEGGSMIDLER 17 018 17 018
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 14 445 -3784
Forskuddshetalte kostnader 31546 44 459
Andre kortsiktige fordringer 14 4 005 103 510
Driftskonto OBOS-banken 586 912 14 588
Innestaende i andre banker 0 324 955
SUM OMLGPSMIDLER 636908 483 728
SUM EIENDELER 653926 500 746
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 15 -771594  -856 938
SUM EGENKAPITAL -771594  -856 938
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 1159746 1286 144
SUM LANGSIKTIG GJELD 1159746 1286 144
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte
felleskostnader 670 5959
Leverandgrgjeld 261572 0
Palepte renter 0 13 844
Annen kortsiktig gjeld 16 3532 51737
SUM KORTSIKTIG GJELD 265774 71 540

15av74
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10 Boligsameiet Eika-Tre
SUM EGENKAPITAL OG
GJELD 653 926 500 746
Pantstillelse 0
Garantiansvar 0

Basrum, 18.03.2021

Styret i Boligsameiet Eika-Tre

Bjern Richard
Anne Gro Masland/s/ Aleksander Gjermundsen/s/ Pedersen/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsiares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belop pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet
ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineasrt over
driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene
og kan ikke disponeres fritt.

16 av 74
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Boligsameiet Eika-Tre

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1 302 624
avdrag lan 2 76 320
Parkering 72 000
Renter og avdrag 50 400
avdrag lan 24 192
renter lan 2 7 056
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1532 592
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -7 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1525 592
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Korrigeringer pa reskontro 112
Salg av gressklipper 700
SUM ANDRE INNTEKTER 812
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 100
Reduksjon arbeidsgiveravgitt 3 termin, koronatiltak 4000
SUM

PERSONALKOSTNADER -10 100

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om cbligatorisk tjienestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 100 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr

5057.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsfiorvaltning AS

-2 993

SUM
KONSULENTHONORAR

-2 993

NOTE: 8
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12 Boligsameiet Eika-Tre
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -321 374
Dritt/vedlikehold VVS -8 236
Dritt/vedlikehold elektro -26 502
Drift/vedlikehold utvendig
anlegg -13 852
Drift/vedlikehold brannsikring -10912
Dritt/vedlikehold
garasjeanlegg -1 800
Kostnader dugnader -1 836
SUM DRIFT OG
VEDLIKEHOLD -384 511
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlepsavgift -143 551
Feieavgift -5174
Renovasjonsavgift -114 732
SUM KOMMUNALE
AVGIFTER -263 457
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -14 230
Diverse leiekostnader/leasing -900
Drittsmateriell -3 357
Lyspaerer og sikringer -925
Vaktmestertjenester -147 222
Renhold ved firmaer -51 054
Snerydding -49 623
Andre kontorkostnader -825
Teleton, annet -135
Porto -666
Kontingenter -12 600
Bank- og kortgebyr -2 810
SUM ANDRE
DRIFTSKOSTNADER -284 346
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-
banken 143
Renter bank 12
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 3017
Kundeutbytte fra Gjensidige 15 655
Andre renteinntekter 0
SUM FINANSINNTEKTER 18 827
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13 Boligsameiet Eika-Tre

NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i

OBOS-banken -43 555
Renter og gebyr pa lan i

OBOS-banken -6 424
SUM FINANSKOSTNADER -49 979

NOTE: 13

AKSJER OG ANDELER
Selskapet eier aksjer i Eiksmarka Garasjer AS. Denne investeringen er regnskapsfort etter
kostmetoden, dvs.

at de er bokfart til opprinnelig kjgpspris.
Balansefort verdi: kr. 5 618,- og kr. 11 400,-. Det er 4 garasjer som sameiet disponerer,
og som leies ut til beborne.

NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

BBL finans 2505
Leie av parkeringsplass april og mai 2019 600
Diverse 900
SUM KORTSIKTIGE

FORDRINGER 4 005
NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekkst tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapséret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medtarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fores i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjop og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom fellesgjelden
pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 16
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Palepte kostnader 17

Uoppgjort felleskostnader -3 549
SUM ANNEN KORTSIKTIG
GJELD -3 532

LANGSIKTIGE FORDRINGER
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Annen informasjon om sameiet

Styret
Styrerommet har e-post adresse: boligsameiet-eika-tre@styrerommet.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjor de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvalining av
wkonomiske verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Parkering
Sameiet har parkeringsplasser/ garasjeplasser som leies ut etter ventelister ta
kontakt med styret pa e-post for & melde interesse.

Nokler/skilt
Ngkler kan bestilles ved & henvende seg til styret.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
88634085. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte
bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sarge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og prove a kartlegge arsaken til skaden.

Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa
telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.

Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om anskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert
eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
losere.
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17 Boligsameiet Eika-Tre

Brannsikringsutstyr

Ifolge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS — Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebzerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milig og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elekirisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte mé det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Storre vedlikehold og rehabilitering

2lav 74
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 100 Q0.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 100 00Q0.
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Sak 5

Laneopptak for finansiering av rarfornying, maling av takskjegg og
seppelavhending.

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Vedlikeholdet finansieres gjennom l&neopptak. Styret har innhentet tilbud fra tre
l&neinstitusjoner og valget falt pd OBOS banken.

Dagens l&n refinansieres (gkes). Ldnerammen skes med 3,5 MNOK . Totalt lanebelgp inkl.
nytt Ianeopptak blirkr. 4 659 745 Lapetid 25 &r. Effektiv rente 3,27%.

I vedlegget informeres det om hva refinansieringen med gkt laneopptak medfarer i
wkning av renter og avdrag for den enkelte seksjon pr. mnd.

Styrets innstilling
Styret innstiller pé et felles laneopptak slik som beskrevet.

Forslag til vedtak
Arsmgtet vedtar refinansieringen og sameiet tar opp et nytt 1an pa kr. 3 500 000, med

25 ars lopetid.

Vedlegg
1. Eika Tre Rerfornying 2 TT-Teknikk Innvendig rgrfornying (3).pdf

2. Spersmél og svar om rerfornying TT-Teknikk.pdf
3. Refinansiering 18n - pr. seksjon 25 &r.pdf
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RORFORNYING

uten graving, riving, stgy og stgv

TT-TEKNIKK

Spesialtjenester innen miljg, vann og avlgp
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Referanser

Vi har lang erfaring med regrfornying, spesielt 1 Oslo og Akershus-regionen. Vi har
renovert alt fra avlgpssystemer | store borettslag til avligpssystemer for offentlige
etater. Faktisk kan over 2.000 leiligheter i dette omradet skylle ned avlgpsvann og
kloakk i fornyede rgr fra TT-teknikk. Vi rgrfornyer alle typer ror, f.eks:

Hovedledninger avlep Taknedlgp

Hovedledninger drikkevann Innvendige avlgpsledninger, soil
Uttrekksledninger Innvendige avlgpsledninger, PVC, ABS
Bunnledninger Rehabilitering av gulvsluk
Overvannsledninger Punktreparasjoner

Var metode er dessuten unik for avlgpsledninger av PVC. Rgrfornying med
epoksystrempe er eneste fullgode erstatning nar gamle, ofte sprukne
PVC-ror skal repareres. Gamle PVC ror danner et skjort fundament, men
TT-teknikks metode danner en fullkommen konstruksjon, selv i darlige

PVC-rgr. Referanser kan oversendes pa foresparsel.

Rogrfornying er en velprgvd metode. ogvi gir samme garanti som for
nye anlegg. Forsikringsselskaper godtar ogsa metoden som erstatning for helt nytt
rersystem. Var teknikk er utviklet spesielt med tanke pa - og med hgstede erfaringer

fra - norske byggetradisjoner.

TT-Teknikk har i tillegg til rerfornying et bredt spekter av tjenester, bl.a. slamsuging,
rerinspeksjon, gravetjenester, heytrykkspyling, trykkpreving og rens av ledninger.
Ta gjerne kontakt for en uforpliktende samtale og informasjon om vare tjenester.
Vi har dggnservice i Oslo og Akershus.

yaojs1 bo saubuiiAy a1uer (0104 'glAgaweniay Tgg

TT-TEKNIKK

Spesialtjenester innen miljg, vann og avigp

Oslo/Akershus: TT-Teknikk AS, Fetvelen 33, 2007 Kjeller,
Vestfold: Nordr ?915 3241 Sandefjord
www_tt-teknikk.no, post@tt-teknikk.n 02490 (Dugnservice], Fax: 6389 16 01
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Spersmal og Svar om rgrfornying fra styret til TT teknikk

- Hva er rgrfornying?

Rerfornying er en metode som rehabiliterer gamle avlgpsror, overvannsrgr, kanaler etc. Metoden er
godkjent av Sintef for trykklgse rer. Jeg legger ved en metodebeskrivelse som er tilhgrende vart
produkt og typegodkjenning. Kort forklart sa fgres en «strgmpe» inn i det gamle rgret, denne
strempen er mettet med epoxy og herder under trykk slik at streampen former seg etter det gamle
vertsrgret. Denne metoden har en laboratorisk testet levetid pa 50 ar. Strémpen er selvbeerende og
det er meget lite reklamasjoner med denne metoden.

- Hvor i bygget finner vi avlgpsrgrene og hva heter de?

De begrepene vi bruker er; «Stammer» med tilhgrende «grenrgr», stammene gar fra kjeller og
vertikalt rett opp igjennom bygget. Tilhgrende grenrgr gar fra stammen og inn til hver enkelt leilighet
som fks. bad og kjgkken. «Bunnledninger» befinner seg stgpt ned i kjellergulv, «stammene» er koblet
til «bunnledningene» som fagrer avlgpsvann ut av bygget. «Uttrekksledninger» befinner seg utenfor
byggene og gar helt ut til kommunal tilkobling. Hos dere sa har dere separate «stammer» for kjgkken
og bad.

- Hvordan rehabilitering av gamle avlgpsrar skal utfgres.
Dette skrev jeg litt om over, en «strgmpe» som er mettet med epoxy blases inn i det rgret som skal
fornyes. | metodebeskrivelsen sa star det detaljert om dette.

- Hvordan opplever beboerne i bygget et rgrfornyings prosjekt?

Stort sett veldig greit, alt som skjer er godt varslet om og det holdes infomate i forkant av oppstart
slik at spgrsmal som beboere har blir besvart. Typisk for gijennomfgring sa er beboer uten vann og
avlgp i en uke hvor vi arbeider i leilighetene, samt at de er en uke uten vann og avlgp den uken vi tar
bunnledninger og uttrekksledninger. Da er hver enkelt beboer bergrt totalt i to uker. Dette vises fil i
en levert fremdriftsplan ogsa. Nar jeg sier en uke sa er dette en arbeidsuke, fra mandag til fredag,
avlgpet blir alltid gjenapnet i helger.

- Forberedelser, giennomfgring (hvor lenge blir en beboer - leilighet bergrt?)

Dette skrev jeg litt om over, om dere @gnsker en grundigere forklaring sa ordner jeg gjerne med det. Vi
dekker til alle arealer der vi jobber, om det er spesielle forhold i leiligheter sa blir dette avdekket pa
en forhandsbefaring som vil skje i alle leiligheter. Men beboere skal ikke vaere redde for at vi skader
eller gdelegger privat eiendom. Alt som skal demonteres/remonteres gjgres av oss eller en riktig
underentreprengr til det fagfeltet som bergres (fks. rgrlegger).

- Hvor oppstar problemene i avigpsrgrene?

Det er ikke noe typisk sted som er darligere ann andre, vi opplever problemer alle steder i de
forskjellige rgrdelene. Det som kan veere darligst er gjerne pa kjgkken, pa grunn av alt fettet. Vi ser
nok oftere her at grenrgr tilhgrende kjgkken gjerne er rustet helt i stykker. En del problemer oppstar
ofte i bunnledninger/uttrekksledninger ogsa, fordi det er mer belastning her enn andre steder.

- Hva med slukene?

Om det er gamle stgpejernsluk sa rehabiliterer vi disse samtidig med resten av anlegget, dette ma vi
gjere for a fa tilgang til grenrgret hvis det er av st@pejern. Har beboer plastsluk sa kan vi bare ta ut
vannlasen. Denne informasjonen samler vi inn nar vi gar en forhandsbefaring i uken fgr oppstart hos
den enkelt behoer. Alle blir ogsa varslet om denne befaringen.
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- Innvendige og utvendige bunnledninger.
Nar vi kobler fra og fornyer bunnledninger og uttrekksledninger sa er hele blokken uten vann og
avlgp. Disse arbeidene gj@res normalt pa en uke. Dette varsles om i fremdriftsplan.

- Andre relevante opplysninger som du mener vi bgr ta med her.

Jeg tror at jeg har fatt med det meste her, det vil alltid vaere noen som har spgrsmal utenom det du
skriver her. Dette besvarer vi underveis, eller ved et infomgte.

Det vil veere en dedikert prosjektleder som dere kan ha dialog med, eller s er jeg tilstede pa telefon
eller e-post om det skulle vaere noe som helst.

Om det er noe dere savner her sa gi meg beskjed.

Takk, hgrer fra dere.

Med vennlig hilsen/Best regards

Tore Sandvik

Salgskonsulent
Mab: +47 304 13 635

&) TT-TEKNIKK

Fetveien 33, 2007 Kjeller

TIf: +47 02490
www. tt-teknikk.no
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-
O OO ~NOU R WN =

1"
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
Ry
32
33
34
35
36

3137
2772
3137
3137
2772
3137
3137
2772
3137
3137
2772
3137
3137
2772
3137
3137
2772
3137
3137
2772
3137
3137
2772
3137
3137
2772
3137
3137
2772
3137
3137
2772
3137
3137
2772
3137
108552

0,028898592
0,025536149
0,028888592
0,028828582
0,025536149
0,028898592
0,028898592
0,025536149
0,028888592
0,028828582
0,025536149
0,028898592
0,028898592
0,025536149
0,028828582
0,028828582
0,025536149
0,028898592
0,028888592
0,025536149
0,028828582
0,028898592
0,025536149
0,028898592
0,028888592
0,025536149
0,028828582
0,028898592
0,025536149
0,028898592
0,028888592
0,025536149
0,028898592
0,028898592
0,025536149
0,028888592

1

LAN
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr

4659745 kr 27 162,00
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kr 22 635,00
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navarende
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kr 578,01
kr 654,12
kr 654,12
kr 578,01
kr 654,12
kr 654,12
kr 578,01
kr 654,12
kr 654,12
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Sak &
Dkning av fellesutgifter

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Eika Tre er blokker fra 1953 og séledes en relativt eldre bygningsmasse.

Vi har en etablert en vedlikeholdsplan sammen med fagpersonell som vi felger,

og séledes er det fremover n& en del store prosjekter som star for tur. Dette er
vedlikeholdsprosjekter med haye kostnader, som feks rerfornyingen vi starter med i
august hvor kostnadene beloper seg til ca. 2.5 millioner kroner. | tillegg har vi utskifting
av vinduer i leiligheter og fellesarealer, samt annet vedlikehold som kommer de neste 3
- 5 &r. | tillegg har vi ogsé de daglige driftskostnadene i sameiet.

Som en felge av at det ikke ble foretatt noen @kning av husleien i 2020 @nsker styret &
wke fellesutgiftene med 18% tilsvarende kr. 634 pr maned for en 3 roms leilighet og kr.
558 foren 2 roms. | tillegg kommer gkningen som en felge av ekstra laneopptak som

vist i vedlegg til sak 5.

Dette ser vi p& som helt nadvendig for & ha en positiv skonomi i sameiet og en liten

buffer for uforutsette kostnader. Det anbefales at et sameie har en arbeidskapital pa ca.

500 000 kr til enhver tid.

Styrets innstilling

Styrets snsker & gke fellesutgiftene med 18 % tilsvarende kr. 634 pr mnd for en 3 roms
og kr. 558 foren 2 roms fra 1. juni 2021 for & f& en positiv skonomi og mulighet til &
finansiere utforutsette kostnader og den daglige drift. | tillegg kommer gkningen som
en felge av ekstra l&neopptak som vist i vedlegg til sak 5.

Forslag til vedtak

Fellesutgiftene skes med 18 % tilsvarende en gkning pa kr. 634 pr mnd for en 3 roms
og kr. 558 foren 2 roms fra 1. juni 2021 for & f& en positiv skonomi og mulighet til &
finansiere utforutsette kostnader og den daglige drift. | tillegg kommer gkningen som
en folge av ekstra l&neopptak som vist i vedlegg til sak &.

32av/4
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Sak 7
Handtering av avfall i sameiet - Nedgravning av avfallscontainere

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Styret fikk av &rsmgtet i 2018 fullmakt til & innhente tilbud for etablering av nedgravd
avfallssystem da det eksisterende ikke lengre tilfredsstilte kommunens krav. Styrets
forslag skulle veert lagt frem pa arsmote i 2020, men ble utsatt pga anbefaling fra OBCS
og utfordringer med avvikling av &rsmuote.

Styret @nsker & legge frem vér innstilling som alternativ 1 subsidiert alternativ 2. Dette
er to helt forskjellige lesninger béde i pris og utferelse, men begge vil vaere plassert pé
samme sted som dagens avfallscontainere.

Basrum kommune anbefaler Eika Tre med 36 enheter & g& for nedgravd avfallssystem.
Dette er det dyreste alternativet, men helt klart det alternativet som kommer best ut nér
det gjelder lukt, sikkerhet, brannfare, hindre skadedyr, reduserte renoveringskostnader,
wkonomisk statte og ikke minst for miljset med minimering av forsapling.

| alternativ 1 vil vi f8 et komplett avfallssystem med glass og metall avfallscontainer, hvor
Baerum kommune bidrar med alle kostnadene til etablering av den ekstra containeren.
Estimerte kostnader for alternativ 1 vil vesre ca. 520 000 kr inkl mva for sameiet,
medregnet tilskudd fra kommunen pé ca. 200 000 kr. Dette alternativet er innregnet

i laneopptaket (se egen sak).

Alternativ 2 som er dagens lesning innebygd i skap, som de Eika To har, vil ha en kostnad
komplett pa plass og med avrettet underlag pé ca. 200 000 inkl mva. Dette vil ikke vaere
ett komplett system, og har minst 20 % dyrere renovasjonskostnader. Baerum kommune
er opptatt av miljs og sikkerhet og de anbefaler sterkt nedgravde containere for sameier
med mer enn 25 enheter. Ved alternativ 2, vil vi kunne f& bade mer lukt, skadedyr,
brannfare og darligere sikkerhet pé alle méater.

Se ytterligere vedlegg og informasjon fra Beerum kommune og leverander Total Holding
som kan levere begge lzsninger.

Styrets innstilling

Etter en totalvurdering og anbefalinger fra Beerum kommune gnsker styret at det inngés
avtale med Total Holding om & etablere ett komplett nedgravd avfallssystem som
beskrevet i alternativ 1. Dette er fremtiden og vi mener det er viktig & ta denne kostnaden
n& i stedet for & etablere en mulig midlertidig lesning som vi igjen ma fornye om noen
ar. Vi vet heller ikke hvor lenge vi far beholde denne gode skonomiske stotten som viné
kan f& fra Beerum kommune.Til informasjon s er nedgravde avfallslzsninger né ett krav
ved etablering av nybygg.

Styret anmoder om at 8rsmetet vedtar forslag 1.

Forslag til vedtak 1
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Sameiet inngér avtale med Total Holding om & etablere ett komplett nedgravd
avfallssystem som beskrevet i alternativ 1.

Forslag til vedtak 2
Sameiet inngér avtale med Total Holding om 8 bygge inn dagens lgsning i skap som
beskrevet i alternativ 2.

Vedlegg
1. Alternativ 1 informasjon.pdf

2. Alternativ 2 eksempel.pdf
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FORDELLER MED NEDGRAVDE CONTAINERE

For borettslag og ved starre avfallspunkter kan vi tilby avfallssystemer som erstatning
for dunker og tradisjonelle containere i nedgravde avfallsl@gsninger.

Disse lgsningene har samme Kildesortering som ved bruk av plastdunker: matavfall,
restavfall, papp/papir, plastemballasje og glass- og metallemballasje. Minimum antall
ulike containere er 4. Papp/papir og plastemballasje legges i samme container. For
noen nedgravde lgsninger benytter vi ogsa en todelt container for matavfall og glass-
og metallemballasje.

Nedgravde avfallslasninger

Dette vil si at selve avfallscontaineren befinner seg under bakkeniva, i et nedgravd
fundament. Containerne vil som hovedregel veere utrustet med tilgangskontroll. Alle
brukere far sin egen elektronisk ngkkelbrikke.

Nedgravde avfallscontainere har en rekke fordeler i forhold til & ha vanlige containere
og/eller dunker staende

Plassbesparende
Penere utemiljg
Mindre luktproblemer
Enklere bruk

Ingen skadedyr
Redusert brannfare

Bidrar til bedre sortering
Sikkerhet for personopplysninger

For at systemet skal lenne seg bar det vaere ca 25 boenheter tilknyttet.

Selve containeren befinner seg under bakkeniva

Estetisk og ryddig med kun innkastdelen synlig

35av /4
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BARUM KOMMUNE U

Forurensning og renovasjon

16.01.2018
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BARUM KOMMUNE U
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Forurensning og renovasjon
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BARUM KOMMUNE U

Forurensning og renovasjon
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Tilbud Eika Tre. Skap til 12 stk. 660 liter beholdere med elektroniske laser
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Sak 8
Ekstern eier av ladeanlegg for ladbare biler

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

| lov om eierseksjoner er det na lovfestet at seksjonseiere har rett til & sette opp
et ladepunkt for ladbare biler. Kostnaden for den elektriske infrastrukturen frem til
parkeringsplassen vil tilfalle sameiet {(med unntak av selve ladeboksen).

Styret har innhentet flere tilbud pa utbygging av ladeanlegg for ladbare biler. Dette
gjelder de 23 biloppstillingsplassene utenders pé sameiets tomt. Dersom det skal
bygges utinfrastruktur til alle plassene vil det g8 utover kapasiteten til sameiets elektriske
anlegg i dag og vil derfor bli kostbart.

Et av tilbudene styret har mottatt er fra Ladeklar som er en leverandgr som eies av
Hafslund E-CO. De tilbyr en leielasning hvor de tar investeringen i infrastrukturen og
h&ndterer driften av hele ladeanlegget. @kning av kapasiteten pé nettet inn til sameiet
for & handtere ladeanlegget vil ogsa bekostes av Ladeklar.

Tilbudet fra Ladeklar innebasrer at alle som leier parkeringsplass i sameiet mé betale
159 kr per méned, selv dersom de ikke har behov for lading. Dette belopet skal dekke
investeringen i det elektriske anlegget og faktureres sameiet. Sameiet vil s& kreve inn
belapet gjennom okt leie pa parkeringsplassene. @kningen pavirker ikke de som leier
sameiets garasjer hos Eiksmarka Garasjer, da de heller ikke vil fa lademulighet. De som
onsker lading pa sin plass betaler i tillegg en ménedsavgift pa 279 kr per maned for
leie av ladeboks, og betaler for eget stremforbruk. De som lader vil faktureres direkte
av Ladeklar og dette innebeerer ikke ekstra administrasjon for sameiet. Alternativt er det
ogsé mulig 8 kjgpe ladeboksen selv for 21 491 kr, da palgper det en lavere manedsavgift
til Ladeklar p& 49 kr per m&ned som dekker administrasjon av anlegget.

Laderklar anser verdien av ladeanlegget (uten ladebokser) til & veere 434 597 kr. Sameiet
har s& mulighet til & kjzpe ut anlegget pé et senere tidspunkt til en verdi som nedskrives
hvert ar. Merk at Ladeklar fir enerett pé ladeanlegg i sameiet, det vil ikke vasre mulighet
til & bygge egen infrastruktur med mindre sameiet kjgper seg ut av avtalen.

Styret opplyser om at dersom saken ikke vedtas eller avtalen med Ladeklar skulle falle
gjennom s8 er det ikke budsjettert med midler til et ladeanlegg i &r. Dersom seksjonseiere
s& fremmer krav om ladepunkt kan det bli nedvendig & vurdere en minimumslasning
som har hayere kostnad per ladepunkt og ikke vil kunne utvides senere.

Styret opplyser ogsé om at detaljer og priser i tilbudet fra Ladeklar kan forandre seg
innen anlegget er ferdig utbygd. Tidspunkt for utbygging er ikke avklart, men er tenkt
gjennomfert etter ferdigstilling av rerforyingsprosjektet.

Styrets innstilling
Det inng8s avtale med ekstern leverander (Ladeklar) som bygger ut og eier ladeanlegg
paé sameiets eiendom.
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Forslag til vedtak
Det inng8s avtale med ekstern leverander (Ladeklar) som bygger ut og eier ladeanlegg
pad sameiets eiendom. Avtalen vil innebeere en skning i leie for alle utendars

biloppstillingsplasser.

Vedlegg
1. Ladeklar_tilbud_april_2021.pdf
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Vi gjer lading enkelt

Tilbud pa et komplett ladeanlegg for
Boligsameiet Eika Tre

Tilbudet er gyldig til 04.04.2021
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I_Odequr Vi gjer lading enkelt

Vart tilbud
Om Ladeklar

Implementering
Vilkar

45av 74
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I_C]dequr Vi gjer lading enkelt

Tilbud til boligselskapet — alternativ 1
Leie av infrastruktur

Vi bygger et komplett ladeanlegg. Dere leier anlegget av oss gjennom
en abonnementslgsning. Alle beboere med parkeringsplass i
borettslaget betaler for infrastruktur. Beboere som i tillegg vil lade,
betaler for eget abonnement og stremforbruk.

Alle priser er oppgitt inkludert mva.

Antall parkeringsplasser: 23

Leie av felles infrastruktur
per parkeringsplass

Ingen investeringskostnad

~ Vedlikeholdsfritt for boligselskapet
Investeringsfri oppgradering av ladeanlegget
Ladeanlegget har en verdi pa
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I_C]dequr Vi gjer lading enkelt

Tilbud til boligselskapet — alternativ 2
Kjop av infrastruktur

Vi bygger et komplett ladeanlegg til ditt borettslag eller sameie.
Anlegget settes opp slik at flere kan koble seg pa infrastruktur etter
hvert som behovet gker. All drift, vedlikehold, kundeservice og
fakturering tar vi oss av.

Alle priser er oppgitt inkludert mva.

Antall parkeringsplasser: 23

Boligselskapet dekker
investeringen for ladeanlegget:

Boligselskapet eier infrastrukturen

Boligselskapet betaler selv for alle
vedlikeholdskosthader av ladeanlegget

Ladeklar drifter ladeanlegget
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Tilbud til beboere

Beboere kan bestille tilgang til ladeanlegget nar som helst.
Dette gjer hver beboer individuelt i var boligportal etter
boligselskapet har signert avtalen.

Alle priser er oppgitt inkludert mva.

Ladeabonnement™
Beboer leier ladeboks ‘

v

Kjgp av lade boks,
inkludert montering:

Beboer kjgper ladeboks

Manedlig belgp i
driftsabonnement per lader*®

*Faktisk stramforbruk kommer i tillegg
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I_Odequr Vi gjar lading enkelt

Aksept av tilbudet

Pa vegne av Boligsameiet Eika Tre (org.nr. 975 827 380) godkjenner
jeq tilbudets innhold og omfang, og bestiller herved ladeanlegg fra
Ladeklar (org.nr. 923 875 344).

Kryss av for gnsket lasning

[ ] Leie av infrastruktur [ ] Kiep av infrastruktur

Signatur kunde Navn med blokkbokstaver

Signatur kunde Navn med blokkbokstaver

Signatur Ladeklar Navn med blokkbokstaver
49 av 74 5
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Vart tilbud
Om Ladeklar

Implementering
Vilkar
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Hvorfor velge
Ladeklar?

Over 10 000 prosjekterte ladeplasser!

Ladeklar er et teknologiselskap som jobber med a hjelpe folk med a leve
renere og mer moderne liv. Dette gjor vi ved a gjare lading enkelt.
Ladeanlegg krever store investeringer, og kan bremse elbilveksten. Derfor
tilrettelegger vi for enkel elbillading med en rettferdig og rimelig fordeling av
kostnadene. Slik haper vi at blir det enklere a fa beslutningen vedtatt, og
ikke minst enklere a ga over til elektrisk.

Vi motiveres av a legge til rette for at alle skal kunne leve sa baerekraftige og
moderne liv som mulig. Med griindersjel og entreprengrand legger vi var
stolthet i a gjare lading enkelt. Vare lgsninger gjar livet litt bedre a leve i
dag, og litt grennere i morgen. Slik er vi med pa a lgse klimautfordringene
én ladeboks av gangen. Hver dag gar vi pa jobb for a hjelpe folk inn i
fremtiden — litt fortere. Det er vart bidrag pa vei mot en fornybar og
fullelektrisk fremtid.

Vi lover fem ting som sikrer deg markedets enkleste ladelgsning:
nkle vilkar og kontrakter og selvsagt ingen skjulte kostnader
a oss nar som helst — farsteklasses kundeservice 24 timer i degnet
onkurransedyktige priser
n I@sning som alltid er oppdatert pa det siste innen ladeteknologi

angsiktige og trygge rammer med et av landets stgrste kraftkonsern
i ryggen
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Ladeklar

Vi gjer lading enkelt

Noen av vare referanser

Kontakt gjerne en av vare referanser om du har noen spagrsmal. Flere
referanser oppgis gjerne ved foresparsel.

BOLIGSAMEIET
BRENDSVOLLTUNDET 3

Monica Gunnerad
TIf: 99288989

monica@sykehusapotekene.no

— Etter a ha innhentet
mange tilbud, var det kun
Ladeklar som klarte a gi oss
en god oversikt over hva
dette kom til 4 innebaere for
borettslaget. Det ble tydelig
hva vi skulle forholde oss til,
og i tillegg var prisen lavest
av alle andre tilbydere.
Kontakt oss gjerne som
referanse.

HILTON 1 BORETTSLAG

Robin Pedersen
TIf: 848 52 544

styreleder@hilton1.no

— Det har veert en bra
prosess fra start til slutt!
Ladeklar var med pa et

informasjonsmagte i
borettslaget, og vi bestemte
oss ganske raskt for a ga
for lgsningen blant andre
tilbydere. Dette var grunnet
tryggheten i firmaet og
deres modell der Ladeklar
tar hele investeringen. Fra
arbeidet begynte

til anlegget var ferdig, tok
det 14 dager og vi fikk

det akkurat slik vi snsket
det.

53 av74

SAMEIET KJYGRBOKOLLEN
GARASJEANLEGG

Homan Randarzan
TIf: 917 22 913

randarzan@hotmail.com

— Ladeklar og ZAPTEC har
lgst var starste utfordring. Vi
gnsket oss en ladelgsning,
men var ikke klare for a ta
kostnaden med ny
infrastruktur. Bade styret og
beboere er veldig forngyde
med installasjonsprosessen
og produktet, og nar kun de
som har behov for lading ma
betale, blir alle forngyde!

10
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Om ladeanlegget

Ladeklar dimensjonerer ladeanlegget i henhold til gjeldende anbefaling fra
Elbilforeningen. Vi bygger vare ladeanlegg slik at alle som tilknyttet
parkeringsomradet vil kunne koble seg pa en gang i fremtiden. Det legges til
rette for at det skal vaere sa enkelt som mulig for eksisterende og fremtidige
elbileiere a ta i bruk ladeanlegget. Som standard monterer vi eget
sikringsskap for ladeanlegget for a skille dette fra gvrig el-installasjon og
streomforbruk i boligsameiet.

De som tegner abonnement, vil fa lader montert pa sin plass og kan

starte lading sa fort ladeanlegget er ferdigstilt. De som trenger tilgang

til lading pa et senere tidspunkt, og noen maneder eller noen ar, bestiller det
enkelt fra var bestillingsportal. Vare leveranderer av ladebokser er blant de
beste i markedet og holder seg stadig teknologisk oppdatert.

Deres ladeboks

ZAPTEC Pro e
v" Styr boksen fra App

v Opptil 22kW |ladehastighet

v" Les mer om boksen
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Ladeklar

Vi gjer lading enkelt

Veien videre

Tiden det tar a ferdigstille et ladeanlegg med elbilladere til hele
borettslaget avhenger av hvor stort anlegget er, hvilke type anlegg det er,
og om anlegget krever graving og tilfarsel av mer strem. Her er stegene
fra signert kontrakt til ferdigstilt ladeanlegg.

pu STEG 1
:y Tilbudet godkjennes
og signeres
[ ']
— STEG 2

v Styret vil fa oversendt
estimert oppstartdato

STEG 3
Utbygging av ladeanlegget
kan begynne

STEG 4
Komplett elbil ladeanlegg

oppe

STEG 5
Ladeklar handterer daglig drift,
vedlikehold og kundeservice

57 av74

Basert pa befaringen vil Ladeklar utarbeide
et tilbud som inkluderer leiekostnaden for
elbileiere i deres boligselskap.

Vi sender over tentativ oppstartdato
pa prosjektet og en estimert ladedato
for beboere

Prosjektet starter normalt med installasjon
av infrastruktur (hovedkabler) og gravearbeid
(der dette er relevant) og organisering

mot nettselskapet.

Ladeboks bestilles pa ladeklar.no/bestilling.

Ladeklar er tilgjengelig 24 timer i dagnet og
er klare for 4 assistere deg dersom du skulle
ha behov for bistand.

14
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Ladeklar

Vi gjer lading enkelt

Avtalevilkar for boligselskap ved
leie av ladeanlegg

Vilkarene gjelder avtale om leveranse og drift av ladetjenester («Ladeanlegget») for elbiler inngatt mellom
Ladeklar («Leverandaren») og eier av parkeringsanlegget («Eier»). Disse avtalevilkarene falger tilbud pa

Ladeanlegget («Tilbudet»), hvor detaljer om leveransen av Ladeanlegget er nzermere beskrevet.

1. Avtaleperiode

a.

Avtalen lgper fra dato for sighering av Tilbud
frem til den sies opp av Leverandgren eller Eier.

2. Om installasjonen

a.

b.

Leverandgren vil henytte seg av
underleveranderer til 4 installere Ladeanlegget.
Leverandgren og Leveranderens
underleveranderer trenger tilgang til Eiers
parkeringsanlegg slik at installasjonen kan skje i
henhold til plan.

Eier ma paregne noe sty og andre
ubeleiligheter i installasjonsperioden.

Det forutsettes at det graves utenom
vintersesong

For dette anlegget er det prosjektert med en
hovedsikring som fra start er nedjustert for &
unnga effekttariff. Nar antallet elbiler gker og det
blir behov for mer effekt til ladeanlegget blir
sikringen justert opp, noe som medfarer
effekttariff.

3. Eierskap til Ladeanlegy

a.
b.

Leverandgren er eier av infrastruktur
Leverandaren erverver en varig vederlagsfri rett
til fremfaring og oppstilling av infrastruktur

og ladebokser.

4. Utkjop av Ladeanlegg

a.

25.06.2022 kI 00:32

Eier har rett til & kjope ut infrastrukturen for
Ladeanlegget etter utkjopspris spesifisert i
Tilbudet.

Avskrivning skjer med 5% per ar basert pa
opprinnelig verdi, begrenset nedad til 14 &r.
Etter 14 ar vil anlegget ha nadd sitt
minimumsniva som tilsvarer den tekniske
verdien av ladeanlegget.

Zkte investeringer fra Leveranderen pa
infrastrukturen i avtaleperioden vil medfare en
tilsvarende gkning av verdien til ladeanlegget i
det aktuelle aret.

Nar Ladeanlegget er ferdig installert og satt i
drift, har Leverandaren ansvar for driften av
Ladeanlegget.

Leverandaren vil sta for reparasjoner og
periodisk vedlikehold, inkludert kontroller, av
Ladeanlegget. Ladeanlegget kan i forbindelse
med dette settes midlertidig ut av drift.
Leverandgren fakturerer kunder av

Brgnngysundregistrene

Ladeanlegget direkte, og skal vaere kundenes
kontaktpunkt for henvendelser knyttet til
ladeanlegget.

Bindingstid, Overdragelse og Oppsigelse

a. Eierkan siopp avtalen nar eier skulle anske.
Ved oppsigelse av avtalen er Eier pliktig til &
kjgpe ut Ladeanlegget etter utkjopspris
spesifisert i Tilbudet.
Leverandaren kan overdra anlegget, eller
avtalen, til en annen part. Leverandaren kan
ogsa si opp avtalen. Nedskrivningstiden
beholdes dersom Leverandgren overdrar
anlegget.
For det tilfellet at Leverandgren sier opp avtalen,
kan Leverandagren ikke kreve noe vederlag fra
Eieren. Eieren kan heller ikke kreve noe
vederlag eller erstatning fra Leverandaren.
Cppsigelse skal skje per e-post.
Oppsigelsesfristen utlgper p& manedens siste
dag, tre maneder etter at oppsigelsen ble gitt.
Denne fristen gjelder for begge parter.

Forsikring
a. Eierskal holde Ladeanlegget forsikret. Vanligvis
vil Eiers fullverdiforsikring av bygningen(e)
inkludere Ladeanlegget, og det ikke ngdvendig
med en egen tillegg dekning.

Eksklusivitet
a. Leverandgren skal i avtaleperioden vaere Eiers
eneste leverandar av nye ladepunkter.

Endring av vilkar

a. Priserfor aktuelle tjenester kan endres arlig fra
1.januar i henhold til Konsumprisindeks,
Totalindeks https://www.ssb.no/kpi
Leveranderen kan endre vilkar med tre
méneders varsel. Eier blir varslet pa e-post. Ved
vesentlige endringer, har Eier rett til & heve
avtalen med virkning fra de nye vilkarene trer i
kraft. Til vesentlige endringer harer for eksempel
endring i utkjepspris, oppsigelsestid, bindingstid
og liknende. Eier ma i s& fall varsle heving innen
én maned fra varsel blir mottatt. Ved heving eller
opphar av avtalen etter disse bestemmelser har
Eier rett til & kjope ut anlegget til den utkjgpspris
som fremgar av Tilbudets vedlegg.
Manedsprisen kan justeres i henhold til
eventuelt endring i tjenesteinnholdet.
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Ladeklar

Vi gjer lading enkelt

Avtalevilkar for boligselskap ved
Kjgp av ladeanlegg

Vilkarene gjelder avtale om leveranse og drift av ladetjenester («Ladeanlegget» ) for elbiler inngatt
mellom Ladeklar («Leverandaeren») og eier av parkeringsanlegget («Eier»). Disse avtalevilkarene falger tilbud
pa Ladeanlegget («Tilbudet»), hvor detaljer om leveransen av Ladeanlegget er nezermere beskrevet.

1. Avtaleperiode

a.

2. Om installasjonen

a.

Avtalen lgper fra dato for signering av
Tilbud frem til den sies opp av
Leveranderen eller Eier.

Leveranderen vil benytte seg av
underleverandarer til a installere
Ladeanlegget.

Leveranderen og Leverandarens
underleverandarer trenger tilgang til Eiers
parkeringsanlegg slik at installasjonen kan

skje i henhold til plan. 8.

Eier ma paregne noe stey og andre
ubeleiligheter i installasjonsperioden.

3. Eierskap til Ladeanlegg

a.

4. Drift
a.

Eier er eier av infrastruktur tilknyttet
Ladeanlegget

Nar Ladeanlegget er ferdig installert og
satt i drift, har Leverandaren ansvar for
driften av Ladeanlegget.

Eier er ansvarlig for periodisk vedlikehald,
inkludert kontroller, av Ladeanlegget.
Leveranderen vil fordele effekt til
ladeboksene pa hensiktsmessig mate.
Leveranderen fakturerer kunder av
Ladeanlegget direkte, og skal veere
kundenes kontaktpunkt for henvendelser
knyttet til Ladeanlegget.

5. Bindingstid, Overdragelse og Cppsigelse

a.

25.06.2022 kI 00:32

Leveranderen kan overdra avialen til en
annen part, og Leverandaren skal uten
opphold informere Eier av

ladeanlegget om ny leverander.

Gjensidig oppsigelse skal skje per e-post.
Oppsigelsesfristen utleper pa manedens
siste dag, tre maneder etter at oppsigelsen
ble gitt. Denne fristen gjelder for begge
parter.

Brgnngysundregistrene

6. Eksklusivitet
a.

Leverandaren skal i avialeperioden veaere
Eiers eneste leverandar av nye
ladepunkter.

7. Forsikring
a.

Eier skal holde Ladeanlegget forsikret.
Vanligvis vil Eiers fullverdiforsikring av
bygningen(e) inkludere Ladeanlegget, og
det ikke n@dvendig med en egen tillegg
dekning.

Endring av vilkar

a.

Leverandaren kan endre vilkar med tre
maneders varsel. Eier blir varslet pa e-
post. Ved vesentlige endringer, har Eier
rett til & heve avtalen med virkning fra de
nye vilkarene trer i kraft. Eier ma i sa fall
varsle heving innen én maned fra varsel
blir mottatt.
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Avtalevilkar for kunde ved
leie av ladeboks

Vilkarene gjelder avtale om leveranse av ladetjenester («Ladeboks») for elbiler inngatt mellom Ladeklar
{«Leveranderen») og bruker av ladeboksen («Kunden»). Disse avtalevilkarene falger tilbud pa Ladeanlegget
(«Tilbudet»), hvor detaljer om leveransen av Ladeanlegget er naermere beskrevet.

Avtaleperiode . Leverandaren kan overdra ladeboksen, eller

a. Avtalen lgper fra bestillingen av Ladeboks er avtalen, til en annen part. Kunden har ikke rett
bekreftet av Leveranderen til den sies opp av til & overfere avtalen, eller gi andre utenfor
Leverandaren eller Kunden. husstanden tilgang til leveransen uten

Leveranderens skriftlige samtykke. Dersom
Etablering av kundeforhold Kunden sier opp avialen, og et medlem av

a. Etablering av kundeforhold skjer ved Kundens samme husstand ensker a etablere en ny
skriftlige eller elektroniske bestilling av avtale, kan Leverandgren sette som vilkar at
tjenesten. alt utestaende fra Kunden skal vaere dekket

fgr ny avtale etableres.
Betalingsmodeller 1. Oppsigelse skal skje skriftlig eller elektronisk.

a. Betalingsmodell for Kunden fremgar
av Tilbudet. 7. Utkjap av Ladeboks

b. Manedlig abonnementskostnad og a. Kunden rett til 3 kjepe ut Ladeboksen etter
streamforbruk faktureres direkte til Kunden utkjepspris spesifisert i Tilbudet.
etter at Ladeboksen er satti drift. b. Avskrivning pa ladebokser skjer med 10% per

ar basert pa opprinnelig verdi.
Eierskap til Ladeboksen . Utkjepsprisen for ladeboksen gjelder fra det

a. Leveranderen er eier av Ladeboksen aret kunden bestiller tilgang il

ladeanlegget. Ladeboksen nedskrives fra den
Drift og vedlikehold av Ladeanlegg dagen den blir montert i anlegget tross

a. Leverandgren har ansvar for drift og eierskifter/abonnentskifter underveis.
vedlikehold av Ladebokser. . Hvis Ladeboksen blir erstattet med en ny

b. Kunden plikter & gi beskjed til Leverandaren Ladeboks vil utkjgpsprisen bli justert, men
om det oppstar fell eller mangler i forbindelse ikke hayere enn opprinnelig verdi.
med Ladeboksen.

Leveranderen vil sta for reparasjoner og 8. Endring av vilkar og priser
periodisk vedlikehold, inkludert kontroller, av a. Priser for aktuelle tienester kan endres arlig
Ladeboksene. Ladeboksene kan i forbindelse fra 1. januar i henhold til Konsumprisindeks,
med dette settes midlertidig ut av drift. Totalindeks https:/fwww.ssb.no/kpi
. Leveranderen forbeholder seg retten til a
6. Oppsigelse og bindingstid endre vilkar og priser som fremgar i Tilbudet

a. Kunden har ingen bindingstid med mindre med tre maneders varsel dersom det finnes
annet fremkommer av Tilbudet. en spesifikk og relevant grunn for endring.

b. Kunden kan si opp avtalen med én maneds Kunden blir varslet pa e-post. Ved vesentlige
oppsigelsesfrist. Avtalen leper da ut pa endringer, har Kunden rett til 4 heve avtalen
manedens siste dag. med virkning fra de nye vilkarene trer i kraft.
Avslutter Kunden ladetjenesten innen 5 Kunden ma i sa fall varsle heving innen €n
maneder etter Kunden fikk tilgang til maned fra varsel blir mottatt.

Ladeboksen, vil Kunden bli belastet med et . Stregmprisen per kWt er summen av kraftpris
monteringsgebyr pa kr 3 750 inkl. mva. (spotpris), nettleie, alle lovpalagte avgifter
Leveranderen kan si opp avtalen med Kunden pluss 5 gre paslag.

med umiddelbar virkning ved vesentlig . Manedsprisen kan justeres i henhold til
mislighold. Ved betalingsmislighold, kan eventuelt endring i tjenesteinnholdet.
Leveranderen umiddelbart suspendere

leveransen inntil alt utestaende er betalt.
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Avtalevilkar for kunde ved
drift eller kjop av ladeboks

Vilkarene gjelder avtale om leveranse av ladetjenester («Ladeboks») for elbiler inngatt
mellom Ladeklar {(«Leveranderen») og bruker av ladeboksen («Kunden»). Disse avtalevilkarene falger tilbud
pa Ladeanlegget («Tilbudet»), hvor detaljer om leveransen av Ladeanlegget er nzermere beskrevet.

Avtaleperiode
a. Avtalen lgper fra bestillingen
av Ladeboks er bekreftet av Leveranderen
til den sies opp av Leverandmren eller
Kunden.

Etablering av kundeforhold
a. Etablering av kundeforhold skjer ved
Kundens skriflige eller elekironiske
hestilling av tjenesten.

Betalingsmodeller
a. Betalingsmodell for Kunden fremgar av
Tilbudet.
b. Kunden faktureres direkte av
Leveranderen.

Drift og vedlikehold av Ladeanlegg

a. Leveranderen har ansvar for drift av
Ladeboksen.

b. Kunden plikter & gi beskjed til
Leveranderen om det oppstar feil eller
mangler i forbindelse med Ladeboksen.
Leverandaren vil sta for reparasjoner og
periodisk vedlikehold, inkludert kontroller,
av Ladeboksene. Ladeboksene kan i
farbindelse med dette settes midlertidig ut
av drift.

5. Oppsigelse og bindingstid

a. Kunden har ingen bindingstid med mindre
annet fremkommer av Tilbudet.

b. Kunden kan si opp avtalen med én
maneds oppsigelsesfrist. Avtalen laper da
ut pa manedens siste dag.

Leverandaren kan si opp avtalen med
Kunden med umiddelbar virkning ved
vesentlig mislighold. Ved
betalingsmislighold, kan Leverandaren
umiddelbart suspendere leveransen inntil
alt utestaende er betalt.

Leverandaren kan overdra avtalen til en
annen part. Kunden har ikke rett til 4
overfgre avtalen, eller gi andre utenfor
husstanden tilgang til leveransen uten
Leveranderens skriftlige samtykke.

Brgnngysundregistrene

Dersom Kunden sier opp avtalen, og et
medlem av samme husstand ensker a
etablere en ny avtale, kan Leverandaren
sette som vilkar at alt utestaende fra
Kunden skal vaere dekket far ny avtale
etableres.

Oppsigelse skal skje skriftlig eller
elektronisk.

Endring av vilkar og priser

a. Vilkar og priser som fremgar i Tilbudet kan
endres med tre maneders varsel. Kunden
blir varslet pa e-post. Ved vesentlige
endringer, har Kunden rett til 4 heve
avtalen med virkning fra de nye vilkarene
trer i kraft. Kunden ma i sa fall varsle
heving innen én maned fra varsel blir
mottatt.
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Sak 9
Avfallslesning

Forslag fremmet av: Harald Thomas Endresen
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

I innkallingen til &rsmeatet i fjor sto det saken om nedgravde avfallscontainere var utsatt
til et nytt fysisk mete. Saken ble dermed ikke behandlet pa det elektroniske &rsmatet i
fjor. Vi regner med at saken vil bli behandlet pa &rsmetet i &r.

Vi motsetter oss nedgraving av sgppelbeholdere som foreslatt utenfor stuevinduet vart.
Vibor i ferste etasje i nr. 51 (mot Joker). Fordi det er mye vegetasjon langs Eiksveien, har
vi bare utsikt i retning mot Joker-butikken og oppover Eiksveien. Vi kan ikke godta at
spppelbeholdere plasseres der, rett utenfor stuevinduet vart, selv om de er nedgravd.

Vi foreslar isteden at sameiet etablerer samme avfallslesning som i Eika-To, med
fastmonterte skur p8 dagens plassering. Dette er ogsé et mindre omfattende tiltak.

Alternativt kan avfallsbeholdere plasseres et annet sted p& eiendommen hvor de ikke
kommer s8 tett inntil stuevinduer, f.eks. mellom nr. 53 og nr. 55.

Marichu og Harald Endresen

Styrets innstilling
Styrets viser til egen sak nér det gjelder avfallshdndtering og type utferelse. Plassering
vil veere der hvor eksisterende avfallsdunker stéri dag.

Styret ber &rsmate om & gé for styrets alternativ 1 som er nedgravde avfallscontainere.
Se sak 7 og vedlegg for styrets begrunnelse.

Forslag til vedtak

Forslag til vedtak fra beboer: Sameiet etaklerer ikke nedgravde avfallscontainere
mellom nr. 51 og Joker-butikken. Styret bes isteden vurdere samme type avfallslesning
som i Eika-To, med fastmonterte skur p& dagens plassering, eller plassering av
avfallsbeholdere et annet sted pd eiendommen til mindre sjenanse.
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Sak 10
Fasader

Forslag fremmet av: Harald Thomas Endresen
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Ytterveggene er misfarget og trenger vedlikehold. Mange av de gamle vinduene er heller
ikke malt p& lenge.

Vi foreslar at murpussen pé ytterveggene vedlikeholdes og males. Vi foreslar ogsé at
sameiet vedlikeholder og maler de vinduene som enné ikke er skiftet ut, slik at disse
vinduene holder ut levetiden og slik at alle vinduer far samme farge.

Marichu og Harald Endresen

Styrets innstilling

Styret har en vedlikeholdsplan hvor rehabilitering av fasadene ligger som eget punkt.
Rehabilitering av fasadene vil bli ett stort prosjekt som er mye mer enn bare maling,
som feks isolering av fasadene tilsvarende Eika To. Det 8 male er ikke et aktuelt arbeid
alene, da det m4 ses i sammenheng med den totale renoveringen av blokkene. Maling
av vinduskarmer som ikke er byttet ut vil ha en uforholdsmessig hay kostnad i forhold
til at resterende vinduer {ihht. til utskiftingsplan) vil bli byttet ut innen 2022/2023.
Sluttproduktet vil bli identisk farge pé alle vinduer. Planen er & rehabilitere fasader og
balkonger i lopet av en 5 &rs periode.

Styret snsker & folge vedlikeholdsplan og saledes avsla forslaget

med & utfere vedlikehold pé fasadene na. Tilleggsinformasjon er at vi utfarer vedlikehold
og utbedring pa takskjegg né varen 2021.

Forslag til vedtak
Forslag fra beboer: Sameiet skal snarest mulig vedlikeholde og male ytterveggene og
de vinduene som enn4 ikke er skiftet ut.
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Sak 11
Kabel-TV

Forslag fremmet av: Martin Strem OClsen
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Si opp fellesavtale for kabel-TV og gjere dette frivillig for hver eierseksjon

Styrets innstilling

Styret har veert i kontakt med Telenor og det er ikke anledning til 8 tegne individuelle
avtaler for verken kabel-TV eller bredband dersom den kollektive avtalen sies opp.
Styret gnsker & undersgke muligheten for alternative leverandgrer som leverer tjenester
basert pa fiber-teknologi, dette vil potensielt kreve samarbeid med andre sameier i

naeromrédet.

Inntil videre foreslar vi at sameiet fortsetter med dagens avtale med Telenor inntil det er
utredet et alternativ som ikke gjer at beboerne mister tilgang til TV og bredbéand.

Styrets innstilling er & fortsette med dagens kollektiv -avtale for kabel-TV med Telenor.
Uten en slik avtale vil det ikke veere mulig & abonnere p4 bredband for beboerne.

Styrets innstilling er at forslaget nedstemmes.

Forslag til vedtak
Forslag fra beboer: Si opp kollektivavtale for kabel-TV fra Telenor
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Sak 12
Lading elbil

Forslag fremmet av: Rasmus Johan M. Hansson
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Mangler. Raskt skende behov mé forventes. Stortingets vedtak som gir rett til lading
hjemme i borettslag osv tradte i kraft 1.1.21

Styrets innstilling

Forslag forkastes. Se egen sak for avtale med ekstern utbygger av ladeanlegg.

Forslag til vedtak
Styret legger fram plan for installering av ladestruktur for elbil til hering innen xx.yy
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Sak 13
Plan utskiftning vinduer?

Forslag fremmet av: Rasmus Johan M. Hansson
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Veldig dérlige vinduer (rammer) i hvert fall hos meg 4. etg.

Styrets innstilling
Saken forkastes. Sameiet har allerede en utskiftningsplan for vinduer som er aktiv.

Forslag til vedtak
Styret legger fram plan for oppgradering/ utskiftning av vinduer til hering innen xx.yy
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Sak 14
Valg av verv

Roller og kandidater

Valg av 1 Styreleder Velges for 1 ar

Anne Gro Mzeland

Valg av 3 Styremedlem Velges for 1 &r

Aleksander Gjermundsen

Bjern Pedersen

Tom Holter

Valg av 1 Varamedlem Velges for 1 &r

Line Hansen
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Styrets oppgaver
Det arlige 8rsmatet velger styreleder, styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer.
Kun myndige personer kan veaere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er &;

* Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet

» Treffe vedtaki alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller vedtekter
er flyttet til A&rsmotet

* Godkjenne fakturaer til betaling

* Vedta budsjett og serge for forsvarlig drift

* Foreta nedvendige regulering av felleskostnader

¢ Treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljstiltak og andre driftsoppgaver
* Forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse

* Inngé driftsavtaler

* Godkjenne nye eiere og eventuelt behandle seknader om bruksoverlating/utleie

* Pése at vedtekter og husordensregler overholdes

* Behandle klagesaker

* lvareta henvendelser fra beboere

* Sorge for at styremeter avholdes s& ofte som nadvendig, og at det fares protokoll fra
styrematene

* |vareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinaere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte selskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.
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Forretningsfarers oppgaver
OBOS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsferer. De viktigste oppgavene er:

Innkreving av felleskostnader

* Effektivinnkreving og kontroll av innbetalinger, oppfelging og inkasso

Regnskap og skonomistyring
* Lopende regnskapsfersel og utarbeide &rsregnskap
* Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene

* Utarbeide forslag til likviditetsbudsjett og skonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger
* Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende

* Oppgileilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.

¢ lvareta eventuell forkjspsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester

* Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/a8rsmeate
* Oppfelging av vedtak i styremgter/generalforsamling/arsmeate

* Radgivning innen regnskap, skonomi, jus, forsikring, 18n og sparing, teknisk forvaltning
og drift
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® oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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