== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

975 503 593

Eiersekgonssameie
BRAKKEHUS BOLIGSAMEIE
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Vidar Turi
07.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 975503593

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2168911 2144 437
Sum inntekter 2168911 2144 437
K ostnader

L gnnskostnad 135569 137 643
Annen driftskostnad 2191 859 2147008
Sum kostnader 2327 429 2 284 652
Driftsresultat -158 518 -140 215
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 28531 22 303
Sum finansinntekter 28531 22 303
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 28 531 22 303
Resultat far skattekostnad -129 987 -117 912
Arsresultat -129 987 -117 912
Totalresultat -129 987 -117 912
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -129 987 -117 912
Sum overfaringer og disponeringer -129 987 -117 912
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 975503593

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 81229 72224
Sum fordringer 81229 72 224
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1036 537 1049 555
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1 036 537 1049 555
Sum omlgpsmidler 1117 766 1121779
SUM EIENDELER 1117 766 1121779

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 975503593

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 901 696 1031683
Sum opptjent egenkapital 901 696 1031683
Sum egenkapital 901 696 1031683
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 3100 3100
Sum annen langsiktig gjeld 3100 3100
Sum langsiktig gjeld 3100 3100
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 173415 39819
Skyldige offentlige avgifter 3765 3749
Annen kortsiktig gjeld 35790 43 429
Sum kortsiktig gjeld 212 970 86 996
Sum gjeld 216 070 90 096
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1117 766 1121779
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 975503593

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 483611

975 503 593
Eierseksjonssameie

BREZKKEHUS BOLIGSAMEIE

v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Vidar Turi
07.05.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 19.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

24.06.2025 Kkl 16:02

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 975503593

Organisasjonznr: 975 503 593
BREKKEHUS BOLIGSAMETIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 168 911 2 144 437

Sum inntekter 2 168 911 2 144 437

Kostnader

Lennskostnad 3 135 569 137 643

Annen driftskostnad 3 2 191 859 2 147 008

Sum kostnader 2 327 429 2 284 652

Driftsresultat -158 518 -140 215

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 28 531 22 303

Sum finansinntekter 28 531 22 303

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans 28 531 22 303

Resultat feor skattekostnad -129 987 =117 912

Araresultat -129 987 =117 912

Totalresultat -129 987 =117 912

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -129 987 -117 912

Sum overferinger og

disponeringer -129 987 -117 912
Utskriftedato 19.06.2024 Organisasjonsny 975 503 593 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 975 503 593
BREKKEHUS BOLIGSAMETIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 81 229 72 224
Sum fordringer 81 229 72 224
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 1l 036 537 1 049 555
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 036 537 1 049 555
Sum omlepsmidler 1 117 766 1 121 779
SUM EIENDELER 1 117 766 1 121 77¢%

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 901 696 1 031 683
Sum opptjent egenkapital 901 696 1 031 683
Utskriftedato 19.06.2024 Organisasjonsny 975 503 593 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 975503593

Sum egenkapital 901 696 1 031 683

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld
@vrig langsiktig gjeld 3 100 3 100
Sum annen langsiktig gjeld 3 100 3 100
Sum langsiktig gjeld 3 1o0 3 100
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 173 415 39 819
Skyldige offentlige
avgifter 3 765 3 749
Annen kortsiktig gjeld 35 790 43 429
Sum korteiktig gjeld 212 970 86 996
sum gjeld 216 070 90 096
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 117 766 1 121 779
Utskriftedato 19.06.2024 Organisasjonsny 975 503 593 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 975503593

Organisasjonznr: 975 503 593
BREKKEHUS BOLIGSAMETIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998. Det er
utarbeidet etter norske regnskapsstandarder. I utgangspunktet er det
reglene for regnskapsoppstilling for smd foretak som er benyttet.
Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld. Eiendeler
bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre
eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen et 4r er uansett klassifisert som omlepsmidler. Ved
klassifiseringen av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier
lagt til grunn. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives
til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke & vere forbigdende.
Anleggsmidler med begrenset ekonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belep pa
etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi
som felge av renteendring. Omlepsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt mottatt belep pd etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld
oppskrives ikke til virkelig verdi som fslge av renteendring. Enkelte
poster er wvurdert etter andre regler, og redegjeres for nedenfor. Varige
driftemidler Varige driftsmidler avskrives over forventet wkonomisk
levetid. Avskrivningene er som hovedregel fordelt linezrt over antatt
ekonomisk levetid. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer oppferes
til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til
tap gjsres pad grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. I tillegg gjeres det for svrige kundefordringer en
uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap. Skatter Skatter
kostnadsferes nar de paleper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til
det regnskapsmessige resultat fer skatt. Skattekostnaden bestdr av betalbar
skatt (skatt pa drets skattepliktige inntekt}) og endring i netto utsatt
skatt. Skattekostnaden fordeles pa ordinert resultat og resultat av
ekstraordinere poster i henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt og
utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.75

Sum Belap
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 975503593

Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.

Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra kecnsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.

Necte

4

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 5305
Breekkehus Boligsameie

24.06.2025 kI 16:02 Brgnngysundregistrene Side 10 av 33
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Velkommen til &rsmete i Braekkehus Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 7. mai kl. 09:00 og lukker 10. mai kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/5305

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
+ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og 4rsregnskap

5. Fastsettelse av honcrarer

6. Oppgradering av derer inn til leilighetene
7. Skifte av las system i fellesanleggene

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Braekkehus Boligsameie

2av24
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 975503593

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis

ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven

er meteleder.

Forslag til vedtak
OBOS er valgt.

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Nicklas Brandal og Harald Andersen er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

3av24
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 975503593

b) Styret foreslar overfering av &rets resulfat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. 5305 Braekkehus Boligsameie Arsrapport 2023 med beretning..pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr100 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 100 000

Sak 6
Oppgradering av derer inn til leilighetene

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Originale darer inn til leilighetene oppfyller ikke dagens krav iil brannsikkerhet. Styret har

saft i gang en prosess med utskifting av derer som ikke oppfyller kravene. Prosessen fortsetter til alle aktuelle
darer oppfyller gjeldende krav til brannsikkerhet.

Derer skiftes etter seknad fra eier.

Styrets innstilling
Styret anbefaler vedtak 2.

Forslag til vedtak 1

Arsmotet foreslar & vente med utskifting av derer til neste ar.

Forslag til vedtak 2

Arsmotet foreslar & skifte derer etter seknad fra den enkelte eier. Det &pnes for & skifte derer for inntil 200
000,-

4 av 24

24.06.2025 ki 16:02 Brgnngysundregistrene

Side 13 av 33



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 975503593

Sak 7
Skifte av las system i fellesanleggene

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det begynner a bli noen ar siden det ble taft i bruk nytt lasesystem. | lepet av den tiden systemet har veert

i drift har en del nakler blitt mistet og styret mistenker at det er nakler p4 avveie. En har hatt tilfelle hvor
uvedkommende har veert i sameiets kjelleromrade og sportsboden. Det har ogsa vert konkrete tyveri fra
sportsbod, vaskeri og boder. Ved overgang til elektronisk lasesystem vil en enkelt kunne blokkere tap av nakkel
for & hindre misbruk, formidle adgangsdata til politi ved tyveri i en aktuell tidspericde med mer.

Styrets innstilling
Styret anbefaler vedtak 2

Forslag til vedtak 1

Arsmaotet foreslar 4 vente med utskifting av lassystem

Forslag til vedtak 2

Arsmeotet foreslar 4 starte prosessen med skifte av lassystem for inntil kr. 200 000,-

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Harald Andersen
Stiller til gjenvalg som styremedlem
* Nicklas Brandal

Stiller til gjenvalg som styremedliem

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Kristian Nchr

Stiller til gjenvalg som varamedlem

5av24
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Ove Jan Hundsnes Sjardalsvegen 1019
Styremedlem Harald Andersen Skeyen Terrasse 15
Styremedlem Nicklas Brandal Kjelsasveien 188 B
Varamedlem Kristian Nohr Kjelsasveien 188 B
Varamedlem Patrick Pogost Kjelsasveien 188 A

Valgkomiteen

Kontaktinformasjon

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Braekkehus Boligsameie

Sameiet bestar av 62 seksjoner.

Braekkehus Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 975503593, og ligger i bydel Nordre Aker i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
59 400

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eéiendommen.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 658 Braskkehus Boligsameie Arsrapport 2023 med beretning..pdf
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2 Braskkehus Boligsameie

Styrets arbeid

Styrets arbeid har veert fokusert, pa ferdigstillelse av pagaende og tidligere vedtatte
prosjekt. | lapet av aret ble varmepumpe med tilherende energibregnner satt i drift. En
hadde ogsa en ny runde med utskifting av darer inn til leilighetene. Alle som meldte sin
interesse, fikk skiftet sin dar.

Styret forslar & viderefere arbeidet med utskifting av derer til alle derene har gnsket brann
klasse.

Pa grunn av stigende kostnader og store investeringer siste ar valgte styret &
indeksregulere husleien fra 1.6. Dersom kostnadsutviklingen fortsetter som i dag kan det
veere aktuelt med en indeksregulering av husleien fra 1.1.2025

Det har veert mye utskifting av beboere i sameiet i lgpet av aret. Ikke alle passer inn med
klage fra naboer som fglge. Selv om det ikke er s& mye styret, kan gjere pa kort sikt s&
engasjerer styret seg. Nar styret far klage, blir eier kontaktet. Det er flere som har fatt sitt
leieforhold avsluttet hvor upassende oppfersel har vaert en med virkede arsak.

Sameiet har for tiden godt med parkeringsplasser tilgjengelig og det er mulig for
korttidsleie av plass. Til tross for enkel tilgang for leie av plass er det noen som har brukt
gjesteparkeringen som sin faste plass. Dette er noe som ikke aksepteres og de det gjelder
har blitt varslet med lapp pa bilen. Sameiet har vurdert & engasjere parkeringsselskap som
da vil betelegge de som misbruker var parkeringsplass. Styret har ikke inngatt noen avtale
sa langt og har ikke intensjon om det dersom parkeringsreglementet respekteres.

Det ble oppdaget lekkasje i oppgang B. Etter feilsgking som bl.a. omfattet apning av sjakt i
flere leiligheter, ble arsaken funnet til tetting rundt sluk pa taket. Dette ble en forsikringssak
som er avsluttet etter reparasjon pa tak og i bergrte leiligheter.

Arets dugnad ble avholdt over flere kvelder hvor de som var interessert kunne melde seg
pa. Det var da spesifikke oppgaver for aktuell kveld.

Driftserfaring med varmepumpe sa langt er at energiforbruket er halvert. En har oppnadd
forventet innsparing av energi. Noe etter oppstart av varmepumpen valgte en ogsa a legge
om forsyning til vaskemaskiner i vaskeriet slik at disse na henter inn bade varmt og kaldt
vann. Ved & tilfgre vaskemaskinene varmt vann far man raskere vask og spart energi.

Tredemgllen i trimrom havarerte og ny ble kj@pt brukt fra ett treningssenter.

Sameiet fikk henvendelse fra en nabo om formalisering av veirett i forbindelse med en
planlagt utbygging. | dag har nabo ikke tinglyst veirett via sameiets innkjgrsel mot
Kjelsasveien, han har bruksrett. Ved en eventuell utbygging méa en utbygger ha en tinglyst
veirett. Saken ble frafalt i farste omgang. Dersom dette blir aktuelt, vil saken bli fremlagt
for sameiets arsmeate for godkjenning.
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3 Braskkehus Boligsameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Driftsinntektene er kr 2 168 911.

Driftskostnadene er Kr 2 327 429

Resultat

Arets resultat kr - 129 987vises i resultatregnskapet og foreslés fart mot egenkapital.
Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 904 796.

Vedlegg 1 858 Brackkehus Boligsameie Arsrapport 2023 med beretning.
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4 Braskkehus Boligsameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 400 000 til vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 |agt til grunn en @kning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avigp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg h@ye ogsa i 2024, men antar at stramstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Braekkehus
Boligsameie.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Cslo
Uavhengig revisors beretning
Til &rsmgtet i BREKKEHUS BOLIGSAMEIE
Konklusjon
Vi har revidert &rsregnskapet til BREKKEHUS BOLIGSAMEIE.
Arsregnskapet bestar av: Etter vdr mening:
* Oppfyller drsregnskapet gjeldende
Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
Resultatregnskap 2023 e Gir 8rsregnskapet et rettvisende
+ Noter til &rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

reghskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av rsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: KBJFE-KDHEE-YUWS5A-NDKEN-3E5YM-ZKQBA

Styret og forretningsfarers ansvar for &rsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen} er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av 8rsreghskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AsS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige seIskaM@R%ﬁa@@W%igﬁyggﬁgéﬁg B3 madsida ﬁeﬁhing,.pdf
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|IBDO

og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsté som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: KBJFE-KDHEE-YUWS5A-NDKEN-3E5YM-ZKQBA
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BRAKKEHUS BOLIGSAMEIE

ORG.NR. 975 503 593, KUNDENR. 5305

Braskkehus Boligsameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2118804 2029746 2088000 2273000
Andre inntekter 3 50107 114 691 75 000 75 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2168911 2144437 2163000 2348 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -35 569 -37 643 -71 038 -71 038
Styrehonorar 5 -100 000 -100 000 -100 000 -100 000
Revisjonshonorar ¢] 11713 -11 156 -10 000 -10 000
Forretningsf@rerhonorar -132733 -127 610 -130 000 -135 000
Konsulenthonorar 7 -15 009 8121 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -968 263 -909 008 -1 150 000 -400 000
Forsikringer -156 920 -135021 -145 000 -176 000
Kommunale avgifter 9 -305 947 -254 401 -265 000 -412 000
Energiffyring -145 699 -282 332 -250 000 -250 000
TV-anlegg/bredband -285 448 -226 125 -260 000 -300 000
Andre driftskostnader 10 -170 128 -193 235 -200 000 -200 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2327429 -2284652 -2591038 -2064038
DRIFTSRESULTAT -168 518 -140 215 -428 038 283 962
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 28 531 22 303 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 28 531 22 303 0 0
ARSRESULTAT -129 987 -117 912 -428 038 283 962
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital -129 987 -117 912
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8 Braskkehus Boligsameie

BRAKKEHUS BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 975 503 593, KUNDENR. 5305

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 6 461 3 341
Forskuddsbetalte kostnader 74 768 68 883
Driftskonto OBOS-banken 465 147 213 981
Skattetrekkskonto OBOS-banken 2 000 1990
Sparekonto OBOS-banken 528 875 769 156
Sparekonto OBOS-banken Il 40 515 64 428
SUM OMLO@PSMIDLER 1117766 1121779
SUM EIENDELER 1117766 1121779
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 901696 1031683
SUM EGENKAPITAL 901 696 1031683
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeld 12 3100 3100
SUM LANGSIKTIG GJELD 3100 3100
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 21 084 27 960
Leverandgrgjeld 173 415 39819
Skyldige offentlige avgifter 13 3765 3749
Garasjeregnskap 14 13 188 13188
Annen kortsiktig gjeld 15 1518 2281
SUM KORTSIKTIG GJELD 212 970 86 996
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1117766 1121779
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 02.04.2024
Styret i Braekkehus Boligsameie
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9 Braskkehus Boligsameie
Ove Jan Hundsnes /Sf Nicklas Brandal /S Harald M K Andersen
18/
NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhesrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1955 854
Garasjeleie 100 800
Parkeringsleie 81 500
Dugnad 37 200
Strgm motorvarmere 21 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 196 354

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -42 750
Garasje -25 800
Strgm elbil -9 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2118 804
NOTE: 3
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10 Braskkehus Boligsameie
ANDRE INNTEKTER
Automatpenger 21577
Garasjeapner og -nzkkel 1250
Nettinnbetalinger 2100
Nakler 2500
Utleie 22 680
SUM ANDRE INNTEKTER 50 107
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Ordinzer lznn, fast ansatte -10615
Palgpte feriepenger -1518
Fri bolig -54 000
Naturalytelser speilkonto 54 000
Arbeidsgiveravgift -23 436
SUM PERSONALKOSTNADER -35 569

Det har giennomsnittlig vaert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet giennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: &6
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 100 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 11 713.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Juridisk bistand -7 500
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 509
SUM KONSULENTHONORAR -15 009
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Hovedentreprengr Hitech Energy AS, energibrann -816 763
Offentlige tilskudd ENOVA 64 000
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -752 763
Drift/vedlikehold bygninger -34 840
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -7 450
Drift/vedlikehold brannsikring -134 750
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -22 219
Drift/vedlikehold garasjeanlegg 2759
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -9 000
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11 Braskkehus Boligsameie

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -968 263
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -221 017
Renovasjonsavgift -84 930
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -305 947
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Driftsmateriell 4778
Renhold ved firmaer -126 420
Snarydding -30 351
Andre fremmede tjenester -890
Andre kontorkostnader 682
Vedlikehold bilerymaskiner osv. -804
Kontingenter -2 900
Bank- og kortgebyr -3 304
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -170 128
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 2634
Renter av sparekonto i OBOS-banken 10 629
Kundeutbytte fra Gjensidige 15268
SUM FINANSINNTEKTER 28 531
NOTE: 12
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum -3 100
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -3100
NOTE: 13
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -2 000
Skyldig arbeidsgiveravgift -1765
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -3765
NOTE: 14
GARASJEREGNSKAP
Drift/ved|.hold -15438
Diverse 2250
SUM GARASJEREGNSKAP -13 188
NOTE: 15
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12 Braskkehus Boligsameie

ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger

-1518
Fakturagebyr 0
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -1 518
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13 Braskkehus Boligsameie

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | Gjensidige Forsikring med polisenummer 82755118.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier se@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Sterre vedlikehold og rehabilitering

2023 Varmepumpe Varmepumpe tilkoblet varmtvann

2022 Energibrann Energibrgnn etablert.

2022 Fiber bredband Overgang fra koaks til fiber

2021 Brannvarslingsanlegg Brannvarslingsanlegg som dekker alle
fellesareal

2021 - ... Derer inn til leilighetene Alle darer inn til leiligheter skal ha

brannklasse B30. Prosjekt pagar til alle
aktuelle dagrer oppfyller gjeldende krav.

2020 - 2020 Ny brannderer i fellesareal

2016 Rarfornying

2015 Nye avfallsbrgnner Gammel avfallsjaktel@sning er
fiernet/tettet igjen og erstattet av nye
utvendige avfallsbrenner.

2015 Nytt betalingsanlegg fellesvaskeri  Gammel Igsning med myntinnkast er
erstattet av system som benytter
vaskebrikker for pafylling av penger.

2014 Gavlveggrehabilitering Rehabilitering av alle utvendige
teglvegger, med unntak av sydvegg som
ble tatt i 2011. | tillegg ble stettemurer
ved B-oppgangen pusset opp.

2013 Utskiftning av dagrer og postkasser Hovedinngangsdgrer i begge oppganger
i tillegg til inngangsdar sportsbod.

Nye og starre postkasser satt inn for alle
leiligheter i begge oppganger.

2011 Rehabilitering av gaviveggene
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14 Braskkehus Boligsameie

2010 Asfaltering Asfaltert hele parkeringsplassen og
veier

2010 Fasade Malt fasade. Murt teglmur pa enden av
bygget.

2009 Oppgradering av rgrsystem og Som falge av lekkasje ble

varmtvann varmtvannsberedere skiftet samt

rgrsystem og hovedstoppekran.

2009 Oppgradering av kabelnettet Kabelnettet ble oppgradert da dette ikke
var godt nok.

2006 Oppussing oppganger Oppussing av oppganger, skifte

gulvbelegg samt maling av vegger, tak
og derer inn til leilighetene ble
gjennomfart hgsten 2006

2005 Oppgradering av treningsrommet
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15 Braskkehus Boligsameie

Annen informasjon om sameiet

Avlep fra balkonger

Det er viktig 3 sikre avlgp ifra balkongen. Styret anbefaler at man ikke har teppe eller
annet pa gulvet som hindrer avrenning. Har man teppe eller annet gulvbelegg som trekker
vann ma dette ikke ligge helt inn til veggen.

Skade som fglge av manglende avlgp ifra balkong eller annen skade som er forarsaket av
den enkelte eier sine valg er eiers ansvar.

Det har veert skade hvor manglende avlep hvor teppe har veert benyttet antas 4 veere
arsak.

Mugg pa yttervegg
Det har veert tilfelle av mugg pa yttervegg i sameiet. Kjente tilfelle er soverom hvor skap

har veert plassert helt inntil vegg slik at det har blitt lite lufting mellom skap og vegg.
Haye strempriser og lite lufting gjer at man ber fglge med pa utsatte steder.

Nokler

Styret har ngkler til fellesarealer og garasje. Ngkler selges til de som har behov for kr. 500
pr stk. Det er bare eiere som kan bestille ngkler til fellesareal. Har leieboer behov for ny
negkkel ma denne bestilles av eier. Nekkel betales med Vipps ved utlevering eller via
faktura fra OBOS.

Kabel-TV
Med virkning fra 1. mars 2022 er Telia sameiets leverander av TV- og bredbandstjenster.
| husleien dekkes TV- og bredband etter ett av faglgende alternativ valgt av beboer:

- TV med 30 poeng for valg av kanaler og bredband med hastighet 50Mbit

- TV med 100 poeng for valg av kanaler, ikke bredband

- Bredband med hastighet 500Mbit
Ytelse ut over ett av disse alternativene ma den enkelte bestille og betale selv.
Faktura fra nettleverander er basert pa hva som beboer har bestilt til den enkelte leilighet
ut over standard.

Beboer i den enkelte leilighet er registrert som kunde hos Telia selv om sameiet betaler
faktura. Ved flytting er det viktig & oppdatere kundeforholdet hos Telia med kontaktinfo
om ny beboer. Sameiet har ikke innsyn i kundeforholdet og har ingen oversikt over hva
som til enhver tid er avtalt mellom beboere og leverandgr.

Sameiet anbefaler at beboere sjekker sine avtaler og vurderer behovet dersom man far
egen faktura knyttet til TV eller bredband i Kjelsasveien 188.

Har du spersmal knyttet til dette kan du ringe: Telia pa
telefon 924 95 050 eller besgke deres nettside: www.telia.no

Utleie
Utleie i mer enn 2 mnd. skal meldes skriftlig til styret for registrering, slik at sameiet har
kontaktinformasjon til de som bor i sameiet.

Innglassing av balkonger
Sameiet har fatt godkjent innglassing av balkongene. Dette er noe eier bestiller og betaler

for. Det ble sendt ut info om tiltaket til eiere av leiligheter med balkong. Kontaktinfo il
leverandar oppgis ved foresparsel til styret.
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16 Braskkehus Boligsameie
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt Arsmete 2024

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet Apnes 7.05.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 10.05.24
Selskapsnummer: 5305 Selskapsnavn: Braekkehus Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder
OBOS er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Nicklas Brandal og Harald Andersen er valgi.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjerelse settes til 100 000

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Oppgradering av derer inn til leilighetene
Hvilket forslag stemmer du for?

|:| Arsmotet foreslar & vente med utskifting av derer til neste ar.

|:| Arsmetet foreslar & skifte derer etter seknad fra den enkelte eier. Det &pnes for & skifte derer for innti
200 000,-

Sak7 Skifte av las system i fellesanleggene
Hvilket forslag stemmer du for?

|:[ Arsmotet foreslar & vente med utskifting av lassystem

|:| Arsmotet foreslar 4 starte prosessen med skifte av lassystem forinntil kr. 200 000,-

Sak8 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 2 skal velges)
|:| Harald Andersen

|:| Nicklas Brandal
Varamedlem (kun 1 skal velges)

|:| Kristian Nohr
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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