== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

929 694 244

Borettslag

FORTUNA BORETTSLAG
Jernbanegata 25

3916 PORSGRUNN

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Natalia Katsarskaya
26.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 02.08.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 929694244

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 79 122

Sum inntekter 79 122

K ostnader

Annen driftskostnad 1,2,34 1895

Sum kostnader 1895

Driftsresultat 77 227 0

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 43
Sum finansinntekter 43
Annen finanskostnad 93 100
Sum finanskostnader 93100
Netto finans -93 057 0
Ordineert resultat far skattekostnad -15830
Ordinaert resultat etter skattekostnad -15830
Arsresultat -15830 0

Overfaringer og disponeringer
Sum overferinger og disponeringer -15830 0
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 929694244

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 7 15 960 000

Sum varige driftsmidler 15 960 000

Sum anleggsmidler 15 960 000 0
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 79122

Sum fordringer 79122

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 20043
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 20043
Sum omlgpsmidler 99 165 0
SUM EIENDELER 16 059 165 0

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 5 20 000
Sum innskutt egenkapital 20 000

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 5 -15830
Sum opptjent egenkapital -15830
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 929694244

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum egenkapital 5 4170 0
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 6,7 7 980 000
Sum annen langsiktig gjeld 7 980 000
Sum langsiktig gjeld 7980 000 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 7981 895
Annen kortsiktig gjeld 93 100
Sum kortsiktig gjeld 8074 995
Sum gjeld 16 054 995 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 16 059 165 0
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 929694244

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 554702

929 694 244
Borettslag
FORTUNA BORETTSLAG
Jernbanegata 25
3916 PORSGRUNN

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Natalia Katsarskaya
26.06.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 06.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

02.08.2024 kI 17:01
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 929694244

Organisas jonsnr:
FORTUNA BORETTSLAG

929 694 244

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 79 122 0
Sum inntekter 79 122 o]
Kostnader

Annen driftskostnad 1,2,3,4 1 895 0
Sum kostnader 1 895 0
Driftsresultat 77 227 o]
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 43 0
Sum finansinntekter 43 o]
Annen finanskostnad 93 100 0
Sum finanskostnader 93 100 o]
Netto finans -93 057 o]
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -15 830 0
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -15 830 o]
Araresultat -15 830 0
Overferinger og

disponeringer

Sum overferinger og

disponeringer -15 830 o]

Utskriftsdato 06.07.2023

Organisasjonsny 929 694 244

8ide 1 av 3
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 929694244

Organisasjonznr: 929 694 244

FORTUNA BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK

Note

2022

2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom

Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler
Varer

Fordringer
Kundefordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter
og lignende

Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende

Sum omlepsmidler

SUM EIENDELER

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 5
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Utskriftsdato 06.07.2023

15 9260
15 960

15 960

79
79

20

20

99

16 059

20
20

-15
-15

7 980
7 980

000
000

000

122
122

043

043

165

165

000
000

830
830

170

000
000

Organisasjonsny 929 694 244

8ide 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 929694244

Sum langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Utskriftsdato 06.07.2023

16

16

980

981

93
074
054

059

000

895
100
295
995

165

Organisasjonsny 929 694 244

8ide 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 929694244

Organisasjonznr: 929 694 244
FORTUNA BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.

Note

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetsstillelse

02.08.2024 kI 17:01 Brgnngysundregistrene

Side 8 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 929694244

Disponible midler for Fortuna Borettslag pr. 31.12.22

Note

Informasjon om regnskapet og disponible midler

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag og god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg krever
forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebaerer
blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible
midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse

og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en direkte oversikt over borettslagets disponible midler ved

arsskifte. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige resultatet tar ikke hensyn til en del viktige @konomiske forhold som pavirker
borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak av 1an, samt Kjep og

salg av anleggsmaskiner. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget

har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for 4 ta opp lan, eller om det er
mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld. Borettslag med store restanser (fordringer) knyttet til
innkrevde felleskostnader, ma felge spesielt godt med pa tallsterrelsen - disponible midler uten fordringer.

Nedenfor finner du en oppstilling over borettslagets disponible midler:

Pr.31.12.22 Pr. 31.12.21
B: Endringer disponible midler
Arets resultat (se resultatregnskap) -15 830 0
Fradrag investering/pakostning, tillegg for salgssum anleggsmidler, tilbakefaring -15 860 000 0
avskrivning garasjer
Endring boretts-, garasje- og andre innskudd 7980 000 0
Andre poster som pavirker dispoenible midler 20 000 0
C: Arets endring disponible midler -7 975 830 0
D: Disponible midler 31.12. 8 -7 975 830 0
E:Disponible midler 31.12 uten fordringer felleskost. -8 054 952 0

Fortuna Borettslag
Transaksjon 09222115557492133675 Signert BF, LF, HH
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 929694244

Resultatregnskap pr 31.12.22 for Fortuna Borettslag orgnr: 929 694 244

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 28 065 0 154 100 154 200
Innkrevde felleskostnader renter 81 057 0 279300 279300
Sum inntekter 79 122 0 433 400 433 500
Driftskostnader
Revisjonshonorar 1 0 0 2000 2000
Forretningsfererhonorar 0 0 17 000 17 000
Andre tjenester 2 0 0 11 800 11 800
Vedlikehold 3 0 0 40 800 40 800
Vedlikehold heis 0 0 12 800 12 800
Kabel-tv 1895 0 22 000 22 000
Forsikring 0 0 10 300 10 400
Kommunale avgifter 0 0 15600 15600
Energi, strem 0 0 12 700 12 700
Andre driftskostnader 4 0 0 9100 9100
Sum driftskostnader 1895 0 154 100 154 200
Driftsresultat 77 227 0 279 300 279 300
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 43 0 0 0
Rentekostnad 893 100 0 279 300 279 300
Resultat av finansinntekt- og kostnad 93 057 0 -279 300 -279 300
Arsresultat -15 830 0 0 0
Overferinger
Overfert til/fra annen egenkapital -15 830 0 0 0
Sum overfgringer -15 830 0 0 0

Fortuna Borettslag
Transaksjon 09222115557492133675 @@ Signert BF, LF, HH
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 929694244

Balanse pr 31.12.22 for Fortuna Borettslag orgnr: 929 694 244

Note Balanse Balanse
Pr 31.12.22 Pr31.12.21

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 7 15 960 000 0
Sum varige driftsmidler 15 960 000 0
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 15 960 000 0
Omigpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 79122 0
Sum fordringer 79122 0
Bankinnskudd og kontanter
Bankkonto drift 20 043 0
Sum bankinnskudd og liknende 20043 0
Sum omlepsmidler 99 165 0
SUM EIENDELER 16 059 165 0

Fortuna Borettslag
Transaksjon 09222115557492133675 : Signert BF, LF, HH

02.08.2024 kI 17:01 Brgnngysundregistrene Side 11 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 929694244

Balanse pr 31.12.22 for Fortuna Borettslag orgnr: 929 694 244

Note Balanse Balanse
Pr 31.12.22 Pr31.12.21

EGENKAPITAL OG GJELD
Innskutt egenkapital 5 20 000 0
Opptjent egenkapital 5 -15 830 0
Sum egenkapital 5 4170 0
Gjeld
Langsiktig gjeld
Borettsinnskudd 6.7 7 980 000 0
Sum langsiktig gjeld 7 980 000 0
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld 1885 0
Leverandgrgjeld manuell 7980 000 0
Palgpne renter 93100 0
Sum kortsiktig gjeld 8 074 995 0
Sum gjeld 16 054 995 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 16 059 165 0

Porsgrunn 31.12.2022
Fortuna Borettslag

Sted:

, dato:

Bjernar Fjeld

Leder

Fortuna Borettslag

Transaksjon 09222115557492133675 Signert BF, LF, HH
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 929694244

Noter for Fortuna Borettslag orgnr: 929 694 244

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsheretning for borettslag og god
regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belsp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere forbigaende. Anleggsmidler
med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes
lzpende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger

Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfert faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse pa
bygningene, skal borettslaget regnskapsfare en tilsvarende avsetning. Slik avsetning vil da vaere balansefert som vedlikeholdsavsetning
under avsetning for forpliktelser.

Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Individuell nedbelaling av fellesgjeld/langsiktig gjeld (IN ordning)
Individuell nedbetaling av fellesgjeld handteres etter gjeldsmetoden. Det betyr at det innbetalte belepet er gjeld i borettslagets balanse.

Fordringer
Restanse og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende.

Inntekter
Inntektsfaring skjer etter opptieningsprinsippet.

Note 1 - Revisjonshonorar

Pr31.12.22 Pr31.12.21
Revisjonshenoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 2 - Andre tjenester

Pr31.12.22 Pr31.12.21
Note 3 - Vedlikehold

Pr31.12.22 Pr31.12.21

Styret mener at det gijennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 4 - Andre driftskostnader
Pr31.12.22 Pr31.12.21

Fortuna Borettslag
Transaksjon 09222115557492133675 Signert BF, LF, HH
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 929694244

Noter for Fortuna Borettslag orgnr: 929 694 244

Note 5 - Egenkapital

Pr31.12.22 Pr31.12.21
2030 Andelskapital 20 000 0
2070 Akkumulert resultat -15 830 0
Sum 4170 0
Note 6 - Borettsinnskudd
Pr31.12.22 Pr31.12.21
2250 Borettsinnskudd 7 880 000 0
Sum 7 7 980 000 0
Innskuddene er sikret ved pant i eiendommen.
Note 7 - Gjeld sikret med pant
Pr31.12.22 Pr31.12.21
Gjeld sikret ved pant
Borettsinnskudd 7 980 000 0
Sum 7 980 000 0
Bokfert verdi pantsatte eiendeler
Bygninger, garasjer og boder 15 960 000 0
Sum 15 960 000 0

Fortuna Borettslag
Transaksjon 09222115557492133675 ) Signert BF, LF, HH
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Noter for Fortuna Borettslag orgnr: 929 694 244

Note 8 - Disponible midler

Borettslaget kom i drift i regnskapsaret. Fellesgjelden er 31/12 ikke etabert. Borettslaget er finansiert av utbyggerselskapet, og
har betydelig kortsiktig gjeld til utbyggerselskapet i pavente av at lagsiktig fellesgjeld blir etablert. Inntil det skjer vi

borettslaget ha betydelige negative midler. Styret er klar over situasjonen, og vil sa raskt som mulig etablere

fellesgjeld ved opptak av langsiktig 1an i bank.

Note 9 - Disponible midler

Disponible midler er vesentlig positive. Det skyldes at bygg og tomt er forskuddsbetalt, og borettslaget har en kortsigtig fordring.
Fordringen vil neste ar bli skiftet ut med bygg og tomt. Disse eiendelene ovredras da i sin helhet.

Fortuna Borettslag
Transaksjon 09222115557492133675 @@ Signert BF, LF, HH
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Verifikasjon

Transaksjon 09222115557492133675

Dokument

Arsoppgjer 2022 med noter Fortuna Borettslag
Hoveddokument

7 sider

initiert pa 2023-05-04 13:.22:04 CEST (+0200) av Tone
Lisbet Jonassen (TLJ)

Ferdigstilt den 2023-05-05 13:20:40 CEST (+0200)

Initiativtaker

Tone Lisbet Jonassen (TLJ)

Porsgrunn Bamble Borgestad Bolighyggelag
Organisasjonsnr. 947173219

tli@pbbl.no

+4799575990

Signerende parter

Bjernar Fjeld (BF) Liv Furuheim (LF)
bjornar.field@aider.no liv@vaksinasjonssenter.no
+4790728108 +4792067985
=== bankID ==Z bankID
Navnet norsk BankiD oppga var "Bjemar Fjeld” Navnet norsk BankiD oppga var "Liv Marianne
BanklD utstedt av "SpareBank 1 Utvikiing DA" Furuheim”
2021-08-09 10:29:26 CEST (+0200]

BankiD utstedt av "SpareBank 1 Utvikling DA”
Signert 2023-05-04 13:25:15 CEST (+0200) 2021-11-28 21:15:05 CET (+0100)

Signert 2023-05-04 13:37:26 CEST (+0200)

Halvor Haukaas (HH})
halvor@haukaas.no
+4795104925

==Z bankID

Navnet noisk BankiD oppga var "Halvor Br. Haukaas"
BankiD utstedt av "Eika Gruppen AS"
2021-09-14 12:20:29 CEST (+0200)

Slignert 2023-05-05 13:20:40 CEST (+0200)

Denne verifiseringen ble utstedt av Scrive. Informasjon i kursiv har blitt verifisert tryst av Scrive. For mer
informasjon/bevis som angar dette dokumentet, se de skjulte vedleggene. Bruk en PDF-leser, som Adobe
Reader, som kan vise skjulte vedlegg for 4 se vedleggene. Vennligst merk at hvis du skriver ut dokumentet,
kan ikke en utskrevet kopi verifiseres som original i henhold til bestemmelsene nedenfor, og at en enkel

1/2
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Verifikasjon

Transaksjon 09222115557492133675

utskrift vil vaere uten innholdet i de skjulte vedleggene. Den digitale signeringsprosessen (elektronisk
forsegling) garanterer at dokumentet og de skjulte vedleggene er originale, og dette kan dokumenteres
matematisk og uavhengig av Scrive. Scrive tilbyr ogsa en tjeneste som lar deg automatisk verifisere at
dokumentet er originalt pa: https://scrive.com/verify
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 929694244

Styret i Fortuna Borettslag innkaller til ordinaer
generalforsamling

Arsmgte 26.06.23
Tid: mandag 26.06.23 kl 15

Sted: Jernbanegt 25, Porsgrunn (PBBL sine lokaler)
1. Konstituering

1.1 Registrere antall andelseiere
1.2 Registrere antall fullmakter
1.3 Godkjenning av innkalling
1.4 Godkjenning av dagsorden
1.5 Valg av mgteleder

1.6 Valg av referent

1.7 Evt. valg av tellekorps

1.8 Valg av minst en andelseier til & underskrive protokollen
sammen med mgteleder

2. Godkjenning av drsregnskap

3. Godtgjerelse til styret

Forslag til vedtak: Det foreslds ingen godtgjerelse til styret

4. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
Borettslaget har kun hatt et interimsstyre siden etablering.

Nytt styre mé velges med styreleder og 2 styremedlemmer samt en vara representant.

Forslag til vedtak: Styreleder og styremedlemmer velges blant de solgte leilighetene.

5. Saker fra styret/andelseiere (kun saker som fglger med
innkallingen, dette er IKKE eventuelt post)

Forslag til vedtak: Det foreligger ingen innmeldte saker
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Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett p3
generalforsamlingen. Ingen kan stille med mer enn én fullmakt. Framleietakere har rett
til & veere til stede og til & uttale seg.
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Disponible midler for Fortuna Borettslag pr. 31.12.22

Note

Informasjon om regnskapet og disponible midler

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag og god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg krever
forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebaerer
blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible
midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse

og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en direkte oversikt over borettslagets disponible midler ved

arsskifte. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige resultatet tar ikke hensyn til en del viktige @konomiske forhold som pavirker
borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak av 1an, samt Kjep og

salg av anleggsmaskiner. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget

har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for 4 ta opp lan, eller om det er
mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld. Borettslag med store restanser (fordringer) knyttet til
innkrevde felleskostnader, ma felge spesielt godt med pa tallsterrelsen - disponible midler uten fordringer.

Nedenfor finner du en oppstilling over borettslagets disponible midler:

Pr.31.12.22 Pr. 31.12.21
B: Endringer disponible midler
Arets resultat (se resultatregnskap) -15 830 0
Fradrag investering/pakostning, tillegg for salgssum anleggsmidler, tilbakefaring -15 860 000 0
avskrivning garasjer
Endring boretts-, garasje- og andre innskudd 7980 000 0
Andre poster som pavirker dispoenible midler 20 000 0
C: Arets endring disponible midler -7 975 830 0
D: Disponible midler 31.12. 8 -7 975 830 0
E:Disponible midler 31.12 uten fordringer felleskost. -8 054 952 0

Fortuna Borettslag
Transaksjon 09222115557492133675 Signert BF, LF, HH
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Resultatregnskap pr 31.12.22 for Fortuna Borettslag orgnr: 929 694 244

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 28 065 0 154 100 154 200
Innkrevde felleskostnader renter 81 057 0 279300 279300
Sum inntekter 79 122 0 433 400 433 500
Driftskostnader
Revisjonshonorar 1 0 0 2000 2000
Forretningsfererhonorar 0 0 17 000 17 000
Andre tjenester 2 0 0 11 800 11 800
Vedlikehold 3 0 0 40 800 40 800
Vedlikehold heis 0 0 12 800 12 800
Kabel-tv 1895 0 22 000 22 000
Forsikring 0 0 10 300 10 400
Kommunale avgifter 0 0 15600 15600
Energi, strem 0 0 12 700 12 700
Andre driftskostnader 4 0 0 9100 9100
Sum driftskostnader 1895 0 154 100 154 200
Driftsresultat 77 227 0 279 300 279 300
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 43 0 0 0
Rentekostnad 893 100 0 279 300 279 300
Resultat av finansinntekt- og kostnad 93 057 0 -279 300 -279 300
Arsresultat -15 830 0 0 0
Overferinger
Overfert til/fra annen egenkapital -15 830 0 0 0
Sum overfgringer -15 830 0 0 0

Fortuna Borettslag
Transaksjon 09222115557492133675 @@ Signert BF, LF, HH
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Balanse pr 31.12.22 for Fortuna Borettslag orgnr: 929 694 244

Note Balanse Balanse
Pr 31.12.22 Pr31.12.21

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 7 15 960 000 0
Sum varige driftsmidler 15 960 000 0
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 15 960 000 0
Omigpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 79122 0
Sum fordringer 79122 0
Bankinnskudd og kontanter
Bankkonto drift 20 043 0
Sum bankinnskudd og liknende 20043 0
Sum omlepsmidler 99 165 0
SUM EIENDELER 16 059 165 0

Fortuna Borettslag
Transaksjon 09222115557492133675 : Signert BF, LF, HH
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Balanse pr 31.12.22 for Fortuna Borettslag orgnr: 929 694 244

Note Balanse Balanse
Pr 31.12.22 Pr31.12.21

EGENKAPITAL OG GJELD
Innskutt egenkapital 5 20 000 0
Opptjent egenkapital 5 -15 830 0
Sum egenkapital 5 4170 0
Gjeld
Langsiktig gjeld
Borettsinnskudd 6.7 7 980 000 0
Sum langsiktig gjeld 7 980 000 0
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld 1885 0
Leverandgrgjeld manuell 7980 000 0
Palgpne renter 93100 0
Sum kortsiktig gjeld 8 074 995 0
Sum gjeld 16 054 995 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 16 059 165 0

Porsgrunn 31.12.2022
Fortuna Borettslag

Sted:

, dato:

Bjernar Fjeld

Leder

Fortuna Borettslag

Transaksjon 09222115557492133675 Signert BF, LF, HH
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Noter for Fortuna Borettslag orgnr: 929 694 244

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsheretning for borettslag og god
regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belsp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere forbigaende. Anleggsmidler
med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes
lzpende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger

Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfert faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse pa
bygningene, skal borettslaget regnskapsfare en tilsvarende avsetning. Slik avsetning vil da vaere balansefert som vedlikeholdsavsetning
under avsetning for forpliktelser.

Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Individuell nedbelaling av fellesgjeld/langsiktig gjeld (IN ordning)
Individuell nedbetaling av fellesgjeld handteres etter gjeldsmetoden. Det betyr at det innbetalte belepet er gjeld i borettslagets balanse.

Fordringer
Restanse og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende.

Inntekter
Inntektsfaring skjer etter opptieningsprinsippet.

Note 1 - Revisjonshonorar

Pr31.12.22 Pr31.12.21
Revisjonshenoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 2 - Andre tjenester

Pr31.12.22 Pr31.12.21
Note 3 - Vedlikehold

Pr31.12.22 Pr31.12.21

Styret mener at det gijennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 4 - Andre driftskostnader
Pr31.12.22 Pr31.12.21

Fortuna Borettslag
Transaksjon 09222115557492133675 Signert BF, LF, HH
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Noter for Fortuna Borettslag orgnr: 929 694 244

Note 5 - Egenkapital

Pr31.12.22 Pr31.12.21
2030 Andelskapital 20 000 0
2070 Akkumulert resultat -15 830 0
Sum 4170 0
Note 6 - Borettsinnskudd
Pr31.12.22 Pr31.12.21
2250 Borettsinnskudd 7 880 000 0
Sum 7 7 980 000 0
Innskuddene er sikret ved pant i eiendommen.
Note 7 - Gjeld sikret med pant
Pr31.12.22 Pr31.12.21
Gjeld sikret ved pant
Borettsinnskudd 7 980 000 0
Sum 7 980 000 0
Bokfert verdi pantsatte eiendeler
Bygninger, garasjer og boder 15 960 000 0
Sum 15 960 000 0

Fortuna Borettslag
Transaksjon 09222115557492133675 ) Signert BF, LF, HH
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Noter for Fortuna Borettslag orgnr: 929 694 244

Note 8 - Disponible midler

Borettslaget kom i drift i regnskapsaret. Fellesgjelden er 31/12 ikke etabert. Borettslaget er finansiert av utbyggerselskapet, og
har betydelig kortsiktig gjeld til utbyggerselskapet i pavente av at lagsiktig fellesgjeld blir etablert. Inntil det skjer vi

borettslaget ha betydelige negative midler. Styret er klar over situasjonen, og vil sa raskt som mulig etablere

fellesgjeld ved opptak av langsiktig 1an i bank.

Note 9 - Disponible midler

Disponible midler er vesentlig positive. Det skyldes at bygg og tomt er forskuddsbetalt, og borettslaget har en kortsigtig fordring.
Fordringen vil neste ar bli skiftet ut med bygg og tomt. Disse eiendelene ovredras da i sin helhet.

Fortuna Borettslag
Transaksjon 09222115557492133675 @@ Signert BF, LF, HH
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Verifikasjon

Transaksjon 09222115557492133675
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Verifikasjon

Transaksjon 09222115557492133675

utskrift vil vaere uten innholdet i de skjulte vedleggene. Den digitale signeringsprosessen (elektronisk
forsegling) garanterer at dokumentet og de skjulte vedleggene er originale, og dette kan dokumenteres
matematisk og uavhengig av Scrive. Scrive tilbyr ogsa en tjeneste som lar deg automatisk verifisere at
dokumentet er originalt pa: https://scrive.com/verify
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TH: +47 24 00 24 00
Building a better Dokkvegen 11, 3820 Porsgrunn WPV BY N0 ] .
working world Postboks 64, 3801 Porsgrunn Medlermmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Fortuna borettslag

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Fortuna borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap og oppstilling over endring av dispenible midler for regnskapséaret avsluttet per denne
datoen og noter til Arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av borettslagets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold

Budsijettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern

kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Penneo document key: WZBKO-80JLO-X1036-BLNKU-T1WSPQ-UM6GE7

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfearer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at borettslaget ikke kan fortsette
driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjenncm revisjcnen.

Porsgrunn, 11.05.2023
ERNST & YOUNG AS

Penneo document key: WZBKO-80JLO-X1036-BLNKU-T1WSPQ-UM6GE7

Revisjonsberetningen er signert elekironisk

Qystein Gunnerad
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Fortuna borettslag

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Fortuna borettslag

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Fortuna borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap og oppstilling over endring av dispenible midler for regnskapséaret avsluttet per denne
datoen og noter til Arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av borettslagets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold

Budsijettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern

kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Penneo document key: WZBKO-80JLO-X1036-BLNKU-T1WSPQ-UM6GE7

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:
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+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfearer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at borettslaget ikke kan fortsette
driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjenncm revisjcnen.

Porsgrunn, 11.05.2023
ERNST & YOUNG AS
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Uavhengig revisors beretning - Fortuna borettslag
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