== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

948 318 423

Borettslag

GJOVIKGATA BORETTSLAG
OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Lene Géra
20.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 498 675 4394 129
Sum inntekter 4 498 675 4394 129
K ostnader

L gnnskostnad 114 805 107 898
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 5783

Annen driftskostnad 2721 666 2 428 352
Sum kostnader 2842 254 2536 250
Driftsresultat 1656 421 1857 879

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 2770 6498
Sum finansinntekter 2770 6498
Annen finanskostnad 139 479 269 947
Sum finanskostnader 139 479 269 947
Netto finans -136 709 -263 449
Ordineert resultat far skattekostnad 1519712 1594 430
Ordineert resultat etter skattekostnad 1519712 1594 430
Arsresultat 1519712 1594 430
Totalresultat 1519712 1594 430

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 1519712 1594 430
Sum overferinger og disponeringer 1519712 1594 430
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4675235 4675235
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 43792
Sum varige driftsmidler 4719 027 4675235

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 4719 027 4675235
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 66 618 64 353
Sum fordringer 66 618 64 353
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1773461 1818 688
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1773461 1818 688
Sum omlgpsmidler 1840080 1883 041
SUM EIENDELER 6 559 107 6 558 276

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 7900 7900
Sum innskutt egenkapital 7900 7 900
Opptjent egenkapital

Udekket tap 7 440 547 8960 259
Sum opptjent egenkapital -7 440 547 -8 960 259
Sum egenkapital -7 432 647 -8 952 359
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 13 113 002 14 667 712
@vrig langsiktig gjeld 332000 332000
Sum annen langsiktig gjeld 13 445 002 14999 712
Sum langsiktig gjeld 13 445 002 14999 712

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 397 785 400 793
Leverandargjeld 58 847 110129
Annen kortsiktig gjeld 90 120

Sum kortsiktig gjeld 546 752 510923
Sum gjeld 13991 754 15510 635
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6 559 107 6 558 276
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 510103
Enheten
Organisasjonsnummer : 948 318 423
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: GJ@OVIKGATA BORETTSLAG
Forretningsadresse: OBOS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Lene Gara
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 20.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 25.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 948 318 423
GJZVIKGATA BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 498 675 4 394 129
Sum inntekter 4 498 675 4 394 129
Kostnader

Lennskostnad 114 805 107 898

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 5 783

Annen driftskostnad 2 721 666 2 428 352

Sum kostnader 2 842 254 2 536 250

Driftsresultat 1 656 421 1 857 879

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 2 770 6 498

Sum finansinntekter 2 770 6 498

Annen finanskostnad 139 479 269 947

Sum finanskostnader 139 479 269 947

Netto finans -136 709 -263 449

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 1 519 712 1 594 430

Ordinert resultat etter

skattekostnad 1 519 712 1 594 430

Araresultat 1 519 712 1 594 430

Totalresultat 1 519 712 1 594 430

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 1 519 712 1 594 430

Sum overferinger og

disponeringer 1 519 712 1 594 430
Utskriftedato 25.06.2022 Organisasjonsny 948 318 423 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 948 318 423
GJZVIKGATA BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 4 675 235 4 675 235
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 43 792

Sum varige driftsmidler 4 719 027 4 675 235

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 4 719 027 4 675 235
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 66 618 64 353
Sum fordringer 66 618 64 353
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 773 461 1 818 688
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 773 461 1l 818 688
Sum omlepsmidler 1 840 080 1 883 041
SUM EIENDELER 6 559 107 6 558 276

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 7 900 7 900

Sum innskutt egenkapital 7 900 7 900
Utskriftedato 25.06.2022 Organisasjonsny 948 318 423 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 7 440 547 8 960 259
Sum opptjent egenkapital -7 440 547 -8 960 259
Sum egenkapital -7 432 647 -8 852 359
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 13 113 002 14 667 712

@vrig langsiktig gjeld 332 000 332 000

Sum annen langsiktig gjeld 13 445 002 14 999 712

Sum langsiktig gjeld 13 445 002 14 999 712

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 397 785 400 793

Leverandergjeld 58 847 110 129

Annen kortsiktig gjeld 90 120

Sum korteiktig gjeld 546 752 510 923

sum gjeld 13 991 754 15 510 635

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6 559 107 6 558 276
Utskriftedato 25.06.2022 Organisasjonsny 948 318 423 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 948 318 423
GJZVIKGATA BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

22.06.2023 ki 18:43 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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| *o$

x
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Z

Arsmote 2022

Gjevikgata Borettslag

20. juni 2022

Selskapsnummer: 40 ﬁ OBOS
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Velkommen til &rsmeate i Gjovikgata Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
20. juni 2022 k. 18:00, Sagene samfunnshus, Kaysalen .

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der
flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake
narsom helst. Styremedlemmer, forretningsfererog leier av bolig i borettslaget harogsé
rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Konstituering

2. Arsrapport og arsregnskap

3. Fastsettelse av honorarer

4. Vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling
5. Utvidet og oppgradert sykkelparkering

6. Bygging av sykkelskur

7. Frysebokser

8. Trekk fra vinduer

9. Valg av tillitsvalgte

10. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
1. Valgkomité

12. Hageutvalg

Med vennlig hilsen,
Styret i Gjovikgata Borettslag

2av 33
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Sak 1
Konstituering

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Valg av mateleder

b) Godkjenning av de stemmeberettigede

¢) Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
d) Godkjenning av mateinnkallingen

Forslag til vedtak
Godkjent

Sak 2
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapport Gjevikgata borettslag.pdf

Sak 3
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 100 O0O.

3av33
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Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 100 000

Sak 4
Vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

OBOS BBL, heretter kalt OBOS, er et andelslag som hvert &r gjennomferer
generalforsamling, der medlemmeri OBOS kan mete og stemme pé saker. Deltagelsen
pd OBOS’ generalforsamling er nedfelt i OBOS’ vedtekter §8. Andelseiere i borettslag
som er tilknyttet OBOS, slik som vart borettslag er, velger delegater som far stemmerett
pd OBOS’ generalforsamling. Valg av delegerte skal gjeres hvert ar pa borettslagets
generalforsamling (8rsmate).

For & sikre at vivelger delegerte som kan ivareta borettslagets interesser p&
generalforsamlingen i OBOS, har OBOS foreslatt felgende vedtektsendring i vart
borettslag:

Forslag til vedtak
Det tilfeyes falgende tekst som eget punkt i vedtektenes bestemmelse om saker som
skal behandles p& ordinser generalforsamling.

Nytt punkt: «Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling»

Sak 5
Utvidet og oppgradert sykkelparkering

Forslag fremmet av:
Helena Seibicke

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Fjerne eksisterende lasninger, ta ned vegg og sette inn nye sykkelstativ som i
Alesundgata 3. Estimert pris for ferdig monterte stativer med 70 plasser pr bygning,
totalt 140 plasser er ca. kr 200.000,- Rive- og byggearbeider kommer i tillegg.

Styrets innstilling

Styret statter 8 se pé lesningen med sykkelparkering, samt motta tilbud fra firmaet
som hadde dette oppdraget i Alesundgata 3. Dette forslaget forutsetter at frysebokser i

4 av 33
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sykkelboden fiernes. Styret statter ogsé forslaget om & vurdere muligheten for & ta ned
veggen mellom de to rommene forsykkelparkering i hvert bygg. Rive- og byggearbeider
foreslds utfert etter vurdering og pristiloud fra Obos Prosjekt.

Forslag til vedtak
Fjerne eksisterende lasninger, ta ned vegg og sette inn nye sykkelstativ som i
Alesundgata 3.

Sak 6
Bygging av sykkelskur

Forslag fremmet av:
Markus Kilander

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Etablering av sykkelskur p& egnet plass innenfor borettslagets eiendom. Sykkelskuret
foreslés som en enkel konstruksjon med gjerdelesning og tak. Bakgrunnen er et
behov for & ke kapasiteten for sykkelparkering, et egnet sted som beskytter mot
veer og forenkler tilgjengeligheten. Tilgjengelighet i kjeller er til tider krevende med
skende antall sykler, sykkelvogner cg barnevogner. Sykkelskuret ber ogsé ha plass til
barnevogner. Sterrelsen pé sykkelskuret ber vurderes etter behov og budsjettramme.
Tilskuddsordning i Oslo kommune kan dekke 20% av utgiftene ved bygging.

Styrets innstilling
Styret er positive til forslaget og ser det i sammenheng med sak 5.

Forslag til vedtak

Utrede muligheter for flere sykkelplasser inne ferst og deretter se hvor mye mer plass vi
har behov for fer vi bestemmer plassering og sterrelse pé et utendars sykkelskur.

Sak 7
Frysebokser

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Fierne hele lgsningen med frysebokser eller flytte de til et eget rom i kjelleren.

Styrets innstilling

5av 33
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Styret statter 8 avvikle lasningen med frysebokser da de tar stor plass pé bekostning
av behov for et skt antall sykler. Fryseboksene er et tilbud til noen fa, mens flere
sykkelplasser og ryddigere sykkelparkering vil veere et tilbud til de fleste.

Forslag til vedtak 1
Fjerne hele lesningen med frysebokser.

Forslag til vedtak 2
Finne en annen plassering for fryseboksene.

Forslag til vedtak 3
Beholde dagens lesning pad bekostning av flere sykkelplasser

Sak 8
Trekk fra vinduer

Forslag fremmet av:
Toril Syverstad

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Befaring av vinduer med varmekamera hos de som gnsker dette for § identifisere arsak
til trekk fra pakninger og/eller karmer. Styret kan utfere denne befaringen kostnadsfritt
som et ledd i kartlegging fer vi henter inn forslag til lesning og pristilbud fra aktuelle
firmaer.

Styrets innstilling
Stotter

Forslag til vedtak

Befaring av vinduer med varmekamera hos de som gnsker dette for § identifisere arsak
til trekk fra pakninger og/eller karmer. Deretter hente inn tilbud fra aktuell entreprenar
og vurdere om det skal inn i budsjettet for 2023,

6 av 33
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Sak 9
Valg av tillitsvalgte

VALGKOMITEENS INNSTILLING

Felgende erikke pé valg:

Leder: Toril Syverstad (Gjevikgata 3A)
Styremedlem: Karl Johan Ullavik Bakken (Gjevikgata 3C)
Felgende styremedlemmer foreslas for 2 ar:
Lise Indrebe (Alesundgata 10

Felgende styremedlemmer foreslas for 1 4r:
Lasse Falle Ryssmo (Gjevikgata 1D)
Felgende varamedlemmer foreslas for1 ar:
Helena Seibicke (Alesu ndgata 1B)

Markus Karlsmyr (Gjavikgata 3D)

Ludovico Gullifa, Alesund gata 1A
13.05.2022

I valgkomiteen i Gjevikgata borettslag

Stine Sjursen Hauge og Ulrik Johan G Raeder

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

» Lise Indreba

Valg av 1 styremedlem Velges for14ér
Felgende stiller til valg som styremedlem :

* |asse Falle Ryssmo

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

7 av 33
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* Helena Seibicke
* Ludovico Gullifa

e Markus Lindheim Karlsmyr

Sak 10
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett &r.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 14r
Kandidater velges i metet

Valg av 1varadelegat Velges for 14r
Kandidater velges i metet

Sak 11
Valgkomité

Roller og kandidater

Valg av 2 valgkomité Velges for14&r
Kandidater velges i metet

Sak 12
Hageutvalg

Roller og kandidater

Valg av 1 halgeutvalg Velges for 1&r
Felgende stiller til valg som halgeutvalg:

*» Grete Hoie

8av 33
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vzert:
Styret

Leder Toril Syverstad Gjgvikgata 3 A
Styremedlem Karl Johan Ullavik Bakken Gjevikgata 3 C
Styremedlem Lise Indrebg Alesundgata 1 C
Styremedlem Anne-Kristine Kronborg Alesundgata 1 C
Varamedlem Toril Strande @degardstuen Alesundgata 1 D
Varamedlem Lasse Falle Ryssmo Gjogvikgata 3 D

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert
Toril Syverstad Gjovikgata 3 A

Varadelegert
Karl Johan Ullavik Bakken Gjgvikgata 3 C

Valgkomiteen
Stine Sjursen Hauge Alesundgata 1 C
Ulrik Johan G Reeder Alesundgata 1 C

Hageutvalg
Grete Haie

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 3 kvinner.

Generelle opplysninger om Gjevikgata Borettslag

Borettslaget bestar av 79 andelsleiligheter.

Gjevikgata Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 948318423, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune med fglgende adresse:

Gjevikgt 3 A-B-C-D

Alesundgt 1 A-B-C-D

Gards- og bruksnummer:

222 1

Farste innflytting skjedde i 1949. Tomten, kjgpti 1947 er pa 6 718 m2.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Gj@vikgata Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Vedlegg 1 9av33 Arsrapport Gjavikgata borettslag.pdf
BESKYTTET

22.06.2023 kI 18:43 Brgnngysundregistrene Side 18 av 42



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 948318423

Gjevikgata Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjstt for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 4 498 675 i godt samsvar med budsjettert.
Andre inntekter fremkommer i note 3.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 2 842 254 i godt samsvar med budsjettert.

Resultat
Arets resultat pa kr 1 519 712 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfgrt til
egenkapital. Avdrag pa langsiktig gjeld (lan} er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)
| Ilzpet av 2021 ble det innbetalt kr 0 pa IN-ordningen. Innbetalingen ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021 kr
1 293 328 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vaere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Vedlegg 1 10 av 33 Arsrapport Gjavikgata borettslag.pdf
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Gjevikgata Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 417 000 til ordinger drift.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med hayere energikostnader
enn beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med 9,7%. Premieendringen er en falge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Gjgvikgata Borettslag.

Lan
Gjevikgata Borettslag har 1an to lan i Husbanken med halvarlig forfall og flytende rente pa
0,89% pr. 21.04.22. Lanene laper til 2033 og 2026.

Borettslaget har ogsé to 1&n i OBOS-banken med manedlig forfall og flytende rente pa
2,65% pr 21.04.22. Lanene lgper til 2028 og 2029.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfarerhonorar
Forretningsfererhonoraret til OBOS for 2022 gkes med 2,5%.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 1av 33 Arsrapport Gjavikgata borettslag.pdf
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Til generalforsamlingen i Gjovikgata Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Gjevikgata Borettslags arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avshattet per
denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppivller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er navhengige av
borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vire gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Burig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med Arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
Arsregnskapet. VAr konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
Arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for Grsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsi ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Vedlegg 1 PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufériitys3ite 71, Postboks 748 Seng'[&ﬁ@,ﬂﬂg"—b@d'ﬂ/@ﬂata borettslag.pdf
T: 02316, org. no.: 987 oog 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 03. mai 2022
PricewaterhouseCoopers AS

[ [
S o ot ol ‘LE‘CE-QL'J.I

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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Gjevikgata Borettslag

GJOVIKGATA BORETTSLAG
ORG.NR. 948 318 423, KUNDENR. 40

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere
informasjon om borettslagets @konomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter
og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
ekonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjap og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler er de akonomiske midlene som borettslaget har til radighet,
og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er n@dvendig a endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp
lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1372118 1293671 1372118 1 293 328
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 1519712 1594430 1686500 1528200
Tilbakefering av avskrivning 15 5783 0 0 0
Fradrag kjgpesum anl.midler 15 -49 575 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 1554710 1515983 1550000 -1568 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -78 790 78 447 136 500 -39 800
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1293328 1372118 1508618 1 253 528
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1840080 1883 041
Kortsiktig gjeld -546 752 -510 923
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1293328 1372118

Vedlegg 1 14 av 33 Arsrapport Gjavikgata borettslag.pdf
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GJOVIKGATA BORETTSLAG
ORG.NR. 948 318 423, KUNDENR. 40

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 702 346 751 025 705 372 701 052
Innkrevde felleskostnader 2 3756905 3640604 3761628 3660948
Andre inntekter 3 39 424 2 500 0 40 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 4498675 4394129 4467000 4402000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -14 805 -9 898 -16 000 -16 000
Styrehonorar 5 -100 000 -98 000 -100 000  -100 000
Avskrivninger 15 -5 783 0 0 0
Revisjonshonorar 6 -6 670 5795 -5 500 -5 500
Andre honorarer -5 000 0 -6 000 -5 000
Forretningsf@rerhonorar -133275 130025 -133500 -137 000
Konsulenthonorar 7 -44 695 -72 323 -45 000 -45 000
Kontingenter -15 800 -15 800 -15 800 -15 800
Drift og vedlikehold 8 -534027 -479 359 -565000 -417 000
Forsikringer -258 050  -206 945 -215300 -269 000
Kommunale avgifter 9 713118 -694 326 -686 400 -732500
Energiffyring 10 -501032 -275374 -400 000  -440 000
TV-anlegg/bredband -190 119 252121 -257 000  -257 000
Andre driftskostnader 11 -319 880 -296 284 -335000 -311 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2 842 254 -2 536 250 -2 780 500 -2 750 800
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 1656421 1857879 1686500 1651200
DRIFTSRESULTAT 1656421 1857879 1686500 1651200
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 2770 6 498 0 0
Finanskostnader 13 139479 -269 947 0 -123000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 136 709  -263 449 0 -123000
ARSRESULTAT 1519712 1594430 1686500 1528200
Overfaringer:
Til annen egenkapital 1519712 1594 430
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GJOVIKGATA BORETTSLAG
ORG.NR. 948 318 423, KUNDENR. 40

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 4519235 4519235
Tomt 156 000 156 000
Andre varige driftsmidler 15 43792 0
SUM ANLEGGSMIDLER 4719027 4675235
OMLO@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 66 618 64 184
Andre Kortsiktige fordringer 0 169
Driftskonto OBOS-banken 481 679 609 676
Sparekonto OBOS-banken 1201782 1209012
SUM OML@PSMIDLER 1840 080 1 883 041
SUM EIENDELER 6 559107 6 558 276
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 79 * 100 7 900 7 900
Annen egenkapital 16 -7 440 547 -8 960 259
SUM EGENKAPITAL 17 -7 432 647 -8 952 359
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 18 13113002 14 667 712
Borettsinnskudd 19 322 500 322 500
Annen langsiktig gjeld 20 9 500 9500
SUM LANGSIKTIG GJELD 13 445 002 14 999 712
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 58 847 110129
Palepte renter 23 367 30325
Palepte avdrag 374 418 370 468
Annen kortsiktig gjeld 21 90 120 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 546 752 510923
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SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6 559 107 6 558 276
Pantstillelse 22 39 402 000 39 402 000
Garantiansvar 0 0

Oslo, 28.04.2022
Styret i Gjevikgata Borettslag

Toril Syverstad/s/ Karl Johan Ullavik Bakken /s/ Lise Indrebg /s/

Anne-Kristine Kronborg /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Oml@psmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitallesningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.
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Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede farpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3 251 664
Kabel-tv og internett 265 440
Forretningslokale 126 975
Balkongdar A 83 880
Balkongder B 32112
Eiendomsskatt 15 884
Fryseboks 2160
Kapitalkostnader pa IN-lan 702 692
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan -346
Overfart til kapitalkostnader -702 346
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 37781156

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Forretningslokale -21 210
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 756 905
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Faktura til andelseiere for ved 39 424
SUM ANDRE INNTEKTER 39424
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 805
SUM PERSONALKOSTNADER -14 805

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 100 000.
| tillegg er det utbetalt kr 5 000 til Hagekomiteen.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 670.
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NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -6 000
OBOS Prosjekt AS -25924
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 12771
SUM KONSULENTHONORAR -44 695
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -120 159
Drift/vedlikehold VVS -66 014
Drift/vedlikehold elektro -322 087
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -15834
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -9 409
Kostnader dugnader -525
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -534 027
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie
verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -22 270
Vann- og avlgpsavgift -400 783
Feieavgift -16 886
Renovasjonsavgift =273 179
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -713 118
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -461 824
Andre fyringskostnader -39 208
SUM ENERGI / FYRING -501 032
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NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -18 165
Driftsmateriell -7 808
Lyspaerer og sikringer -2028
Vaktmestertjenester -262 513
Renhold ved firmaer -7 788
Andre fremmede tjenester 2215
Trykksaker -1 357
Mater, kurs, oppdateringer mv. -500
Andre kontorkostnader -120
Porto -1750
Bank- og kortgebyr -2 458
Velferdskostnader -13178
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -319 880
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 2770
SUM FINANSINNTEKTER 2770
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Husbanken -65 668
Renter og gebyr pa lan i Husbanken -29 429
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -7 109
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -37 273
SUM FINANSKOSTNADER -139 479
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1949 3 570 300
Oppskrevet 1972 948 935
SUM BYGNINGER 4 519 235

Tomten ble kjept i 1947.
Gnr.222/bnr.1

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Vaskemaskin

Tilgang 2021 49 575
Avskrevet i ar -5783

43792
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 43 792
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -5 783
NOTE: 16
ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital -7 556 445
Egenkapital fra IN tidligere 422 552
Egenkapital fra IN 2021 0
Reduksjon EK fra IN -306 654
SUM ANNEN EGENKAPITAL -7 440 547

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 17

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er heyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 18
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS Boligkreditt AS

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,15 %. Lepetiden er 13 ar.

Opprinnelig 2015
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS Boligkreditt AS

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,15 %. Lapetiden er 15 ar.

Opprinnelig 2015
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

Husbanken 1
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 0,72 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2003
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

Husbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 0,72 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2001

Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag
Nedbetalt i ar, ordinasre avdrag
Nedbetalt tidligere, IN

Nedbetalt i ar, IN

-598 502
247 228
46 670

-3 000 000
1050 362
199 932

-16 000 000
7 517 248
635 191

-12 130 000
7 823 400
672 917
422 552

0

For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

Gjevikgata Borettslag

-304 604

-1 749 706

-7 847 561

-3211131

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-13 113 002

NOTE: 19
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1949
Opprinnelig 2005

-318 900
-3 600

SUM BORETTSINNSKUDD

-322 500

NOTE: 20
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Andre innskudd

-9 500

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-9 500
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NOTE: 21

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Avregningskonto IN-kapitalkostnader 77
Palgpte kostnader -89 943
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -90 120
NOTE: 22

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 322 500
Pantelan 13 113 002
Palgpte avdrag 374 418
Beregnede |IN-forpliktelser 115 898
TOTALT 13 925 818

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 4 519 235
Tomt 156 000
TOTALT 4 675 235
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Annen informasjon om borettslaget
Styrets arbeid i perioden 2021/2022

Styret jobber jevnlig med a felge opp vanlige bruks- og vedlikehold av borettslaget og
eiendommene. Dette kan veere kontakt med beboere, kontakt med vaktmester, ragrlegger
for felles installasjoner, elektriker mm.

| perioden 2021/2022 avholdt styret 8 styremater i tillegg til 1 budsjetimate, 1
regnskapsmate, 1 felles styremate med Alesund- / Treschowsgate og 1 mete med
Hagegruppa.

Vi har hatt 2 dugnader, en pa hegsten og en felles med Alesundgata og Treschowsgate pa
varen.

Julegrantenning farste sgndag i advent med musikk fra Bjglsen skolekorps.
Dette er hovedsakene styret ellers har jobbet med:

- HMS iforbindelse med lekeplassen, risiko for barns liv og helse etter rapport fra
Lekeplasskontrollen er na utbedret.

- Praveprosjekt for tetting av balkonger i 5.etg ble utfgrt hgsten 2021 med positiv
tilbakemelding hittil. Planen er & vente en vinter og en sommer for & se om det er
bra nok fer vi bestiller likt oppdrag pa alle balkongene i 5.etg.

- Bytte markiser pa balkonger 5.etg. De eksisterende markisene er falmete og i noen
tilfeller hullete. Styret hentet inn tilbud fra flere akterer og har valgt & jobbe videre
med Notto som installerte markisene vi har i dag. Planlagt oppstart av dette
prosjektet er i slutten av mai.

- Pusset opp alle oppgangene med sparkling og maling av vegger og tak, samt
lakkering av gelendre.

- Feiet alle piper. Opprettet avtale om jevnlig feiing med Feiermester Alf Pettersen.

- Ny gjennomgang med Ringside for fellesvaskeriet i Alesundgata, videre tetting av
lekkasjer, ny ekspansjonstank og ny vaskemaskin (nr. 2).

- Elektro Sivert utfarte en kontroll pa det elektriske anlegget i 2021 og vi utbedret alle
avvik tidlig i 2022.

- Utredning for klesmgll av Anticimex i fellesomradene i Alesundgata, kjellerboder,
loftsboder, fellesvaskeri og terkeskap. Det finnes ingen spor av klesmall i
borettslaget, men vi oppfordrer alle andelseiere & pakke inn klzer i boder pa loft og
kjeller som forebyggende tiltak mot klesmall.

- Ny avtale med Telia.

- Styret ble pa Generalforsamling 2021 gitt mandat til & utrede muligheter for
neeringslokalet. Dette er nd utfert i regi av styret, Obos prosjekt og Enerhaugen
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arkitektkontor. Styret arrangerer digital ekstraordinaer generalforsamling med
oppstart 10.mai for & stemme over hva borettslaget i helhet ansker videre for
neaeringslokalet.

Vi har ellers flere saker som ligger pa vent eller som er pabegynt. Dette gjelder blant
annet:

- Tetting av balkonger 5.etg. Prgveprosjekt utfart.

- Totalrenovere naeringslokalet etter at ekstraordinger generalforsamling er avsluttet
12.mai.

- Oppussing av vaskekjellerne med sparkling, maling og oppdatert informasjon om
bruk.

Styret
Styret kan nas pa styret@gjovikgata.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tilegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Gjevikgata Borettslag har avtale om vaktmestertjeneste med Bygardsservice. All kontakt
med vaktmester skal ga gjennom styret.

Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forh&nd, ma den enkelte eier paregne a matte
betale for tienesten selv.

Renhold

Borettslaget har avtale med Bygardsservice om renhold av fellesarealene.
Trappeoppgangene vaskes hver uke, og renholder signerer for hver utf@rt vask pa
vaskelisten i oppgangen. Henvendelse om trappevask rettes til styret som tar det videre
med firmaet.

Neakler/skilt
Ngkler til hovedinngangsdgren og postkasseskilt kan kjgpes etter henvendelse til styret.
Beboerne kan kontakte styret for & endre navneskiltet pa calling-anlegg.

Vaskeri

Det er fellesvaskeri i begge blokkene. Vaskeriene skal kun benyttes av beboere. Vennligst
pase at forhandsbocket vasketid overholdes. Ellers gjelder egne regler for vaskeriet i
Beboerguiden.
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Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med
polisenummer 864326. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar 4
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse tii OBOS Eiendomsforvaltning vil andelseier fa informasjon om avtalens
betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall 01.03 og
01.09 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med OBOS minimum en maned
for terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma vaere kreditert OBOS'
klientkonto senest 10 dager far terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes vil
nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.

Minimumsbelepet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da f& redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Facoring AS garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.
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Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i lgpet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til CBOS pa telefon 22865500.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Gjgvikgata Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www_energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV og internett

Telia er borettslagets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du sparsmal s&
kontakt Telias kundetjeneste pa telefon 21545454, eller se pa deres hjiemmeside
www.telia.no.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2021-2022 Maling av oppganger Oppussing av oppganger. Maling av tak,
Fellesvaskeri i Alesundsgata. gelender og vegger.
Utbedring av det elektriske Ny vaskemaskin.
anlegget. Oppgradering av lekeplassen.
Lekeplassen. Mulighetsstudie av naeringslokalet.
Neeringslokalet.
2020 Uteomrade Lagt ny asfalt mellom blokken.
Fjerning av fartsdumper
2019 Uteomrade Det ble etablert fartsdumper i
borettslagets vei foran inngangene i
Alesundgata.

HMS i forbindelse med lekeplassen og
andre sikringstiltak.
- Det ble drenert ved langsiden ved
inngangene i Alesundgata i 2018, men
det har veert flere oppfaglgingsarbeider i
denne forbindelse i 2019.

2018 Levegger pa balkonger har blitt Drenert langs vestre langside i

malt, Alesundgata 1.

Styrerommet i kjeller i Alesundgata
pusset opp slik at styremgter kan
avholdes der, og kan lanes ut til
beboere.
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2017 Ny ekspansjonstank i begge bygg.

2016 Nytt elektrisk tarkeskap i begge
bygg. +

2015 Rens av ventilasjonskanalene. +

2014 - 2015  Piperehabilitering (begge
bygninger)

2013 Nye branndgrer pa loft og i kjeller.
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Nytt gjerde og last port rundt
avfallsdunker.

Utskifting av varmt- og kaldtvannsrear i
kjelleren i begge bygg (rerstrekk i taket
pa kjelleren).

Alle vindus- og dgrkarmer, samt
kjellerdgrer, har blitt malt i begge bygg.
Oppsetting av gjerde rundt alle VVS-
tanker, last med hengelas.
Rehabiliterte branndarer etter
reklamasjon. Brannsikker forsegling
mellom skillevegger i bade kjellere og
loft i begge bygg.

Skiftet fra bredband til fiber i begge
bygg.

Ny tarketrommel i Alesundgata 1.
Vedlikeholdsnekkel, (Fremdriftsplan for
vedlikehold den neste 5 ar).
Betongundersgkelse: En
tilstandsrapport for & avdekke feil og
mangler. (I henhold til
vedlikeholdsnakkel).

Lekeplassen/ Uteomradet: Ny sand i
sandkassen, reklamasjonssak pa sklie
og rate- og soppskader pa trevirke, nytt
lekeapparat for de minste. Nytt utebord
ved sittegruppe. Eget omrade for
plantekasser. Rehabilitering av
utebenker. Innkjep av nye
hageredskaper. Egne
hageredskapsboder i hvert bygg.
Rehabilitering av alle inngangsportaler i
begge bygg: Pussing ned til trevirket og
pafart tre lag med ny olje.

Oppfart vegbom ved innkjarsel til
bakgard (for a redusere fart og
ungdvendig kjaring).

Fikset alle defekte laser i sikringsskap i
oppgangene (for 4 redusere brann- og
spredningsfare).

Ekspansjonstanker er installert i begge
bygninger (sikrer bedre balansering av
trykk i rersystemet som gir lavere
belastning pa rer, pumper etc.).
Snekkerarbeid i terkeskap for & fa de
tettere, utskiftning av tettningslister, nye
trefjoler i skap.

Cppgradert det elektriske anlegget i
henhold til rapport.

Kontroll av brannteknisk utstyr i alle
leilighetene.
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2011
2011
2010

2010

2010
2010 - 2011
2009
2007
2007 - 2008
2006
2005

2004

2003

2002

Vedlegg 1

Utbedring av trappelys
Bytte av lassystem

Oppgradering av brannvernsutstyr

Lekeplass

GET

Radon

Varmtvannsbeholderne ble rengjort

Grgntomrader rundt lekeplassen
Nye vinduer og balkongdgrer
Nye Kjellervinduer

Beplantning

Oppgradering uteomrade og

vaskekjeller

Vaskeri, kabelnett, portnerbolig og

call

Rehabh. av balkonger, fasader,

darer

29 av 33
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Fuget balkongene i 5 etasje.
Videokontroll av pipene.
Nye varmeovner i terkeskapene.

Varen 2010 ble alle leiligheter
oppgradert med fglgende utstyr:
Brannslange pa kjokken, forventet
levetid 30 ar. En optisk reykvarsler,
levetid 6 ar og én ionisk reykvarsler,
levetid 10 ar.

9. september apnet en splitter ny
lekeplass, satt opp i samarbeid med
vare naboborettslag. Lekeplassen er
starre enn far. | tillegg er 2 nye vippedyr
og sandkasse anlagt pa plenen sear for
blokka i Alesundgata

Ny avtale med Get har sikret
oppgradering av internett- og kabel tv-
tilbudet

Radonmaling er utfgrt og resultatet viser
sveert lave verdier.

Det er satt inn nye kjellervinduer i begge
blokkene.

Beplantning langs Alesundgt samt
kjellernedganger.

Oppussing (maling) av alle oppgangene.
Beplantning og etablering av sittegruppe
og boulebane.

Nye sgppelskap med standplass.
Innkjgp av hgysentrifugerende
vaskemaskiner, to i hver blokk.

4 lykter satt opp i gardsrommet.

Innkjgp av to nye tarketromler til
vaskeriet, en i hver blokk.

Etablering av nytt, digitalt kabelnett (TV,
bredband og telefoni).

Oppussing av portnerleiligheten
(Gjavikgt 3D, 1 etg.)

Callingapparater skiftet.

Fullfert balkongrehabilitering/nye
balkonger, 72 nye balkonger ble
overlevert i juni 2002.

Nypussede og malte fasader ble overtatt
i febr. 2002

Nye brannslukningsapparater og
reykvarslere.
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Oljet utgangsderene med benarolje og
kjellerdgrene med sammen som

vinduene.
Dreneringskummer er renset
2001 Rehab. av tak, takrenner og Begge takene er lagt om og takrenner
fasader byttet ut.

Fasade er total renovert samt utvendig
drenering av nordveggen i Gjgvikgata 3

1999 Rehab. av rgr pa bad og kjgkken Rarrehabillitering av alle bad/kjgkken
ferdigstilt 17.12.99

1998 Div. rehabiliteringer Bunnledninger er skiftet i begge
blokkene

Det er installert felles
varmtvannsberedere i vaskeriet i begge
blokkene.
4 rgrstammer er skiftet ut dvs. 20 bad i
3aogb.
| tillegg er callinganlegget raparert.
1997 Rehab. ledninger, grunnmur og Uttrekksledninger er skiftet i begge
bad blokkene.
Uthedring av grunnmur og bedre
drenering i Alesundgt.
Gjennomfart prave prosjekt
vedr@grenderehabilitering av bad og
rgrstamme i Alesundgt 15 (venstre side)
1996 Tilstandsvurdering vann og Bestilt tilstandsvurdering/forprosjekt av
avlgpsrer innvendig vann- og avigpsrar.
Balkongene er behandlet, slik at lgs
betong ikke faller ned og armering er
behandlet med antirust
1995 Beplanting, rep. vinduer cg Planting ag beplanting av omradet mot
balkongdarer Gjevikgata.
Reparasjon av defekte vinduer og
balkongdarer.
1994 Div rehabiliteringer Utbedring av grunnmur og bedre
drenering rundt halvparten av blokkene i
Gjevikgata.
Vasking, sliping og maling av samtlige
vinduer og balkongdegrer utvendig.
Beplanting av skraningen sar for
blokkene.
1993 Oppussing av oppganger Oppussing og standardforbedring av
oppgangene
- oppgangene pusset opp med tapet og
maling
- vinduer ioppgangene og
inngangsdgrene til leil. skiftet ut.
Opparbeidet lekeplass for barn, med
husker, klatrestativ o.1.
Fryserom og sykkelrom pusset opp.
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1992

1991

1990

1088

1087
1986

1982

Vedlegg 1

Elektrisk anlegg

VVS elektriske anlegg og bygning

Sentrifuger og tegrketrummel
Balkonger og antenneanlegg

Takreparasjoner (Gjgvikgata 3)
Takreparasjon og bygging av
avfallsboder

Utskifting av viduer og
balkongdarer

31av33

BESKYTTET

Gjevikgata Borettslag

Fullstendig utskiftning av det elektriske
anlegget ( fellesomrader, stigeledninger,
sikringsskap,

leiligheter osv. )

Tilstandsvurdering for VVS, elektriske
anlegg og bygningsmessige forhold.
Reparasjon av tak pa begge blokkene,
inkl. utskifting av takluker.

Innkjgp av to nye sentrifuger og en
tarketrommel til fellesvaskeriet.
Cpppussing av balkonger og ombygging
av antenneanlegg

Takreparasjoner

Reparasjon av tak og bygging av
avfallsboder

Utskifting av vinduer og balkongdarer
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Deltagelse p& &rsmate 2022

Arsmetet avholdes 20.06.22
Selskapsnummer: 40 Selskapsnavn: Gjgvikgata Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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