== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

988 390 364

Borettslag

VALENTINLYSTTUNET BORETTSLAG
Anders Estenstads veg 11

7046 TRONDHEIM

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

lvar Glasg
24.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 21.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 988390364

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter Trondheim Kommune (driftsavtale) 1 180 482 108 950
Leieinntekter garase 35280 42 400
Annen driftsinntekt 1326 035 1328 136
Sum inntekter 1541797 1479 486
Kostnader

Lennskostnad 2 250 686 242 925
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 8750 8750
Energi og strem 277542 246 324
Kabel-TV og internett 100 756 87916
Reparasjon og vedlikehold 4 94743 22 290
Revisjonshonorar 10 815 9031
Regnskapsfgrerhonorar og system 103 298 106 259
Annen fremmed tjeneste 0 0
Forsikring 61 818 62 757
Kommunale avgifter 197 757 202 907
Drift/vedlikehold heis 31413 8875
Renhold 73922 54 152
Annen driftskostnad 3 147 107 105 433
Sum kostnader 1 358 606 1157 620
Driftsresultat 183191 321 866

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 0 280
Sum finansinntekter 0 280
Annen rentekostnad 252 452 150 996
Sum finanskostnader 252 452 150 996
Netto finans -252 452 -150 716
Resultat far skattekostnad -69 261 171 150
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 988390364

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Arsresultat -69 261 171 150

Overfaringer og disponeringer
Annen egenkapital 5 -69 261 171 150
Sum overferinger og disponeringer -69 261 171 150
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 988390364

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Bygninger 27 540 000 27540000
Andre driftsmidler 6 61 250 70 000
Sum varige driftsmidler 27 601 250 27 610000

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 27601 250 27 610000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 0 20093
Andre fordringer 1,7 149 622 78 554
Sum fordringer 149 622 98 647
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 58 743 888 918 926
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 8 743 888 918 926
Sum omlgpsmidler 893511 1017573
SUM EIENDELER 28494 761 28 627 573

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 988390364

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Ikke registrert kapitalforhayelse 9 19000 19000
Sum innskutt egenkapital 19000 19000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9 3 566 366 3635627
Sum opptjent egenkapital 3 566 366 3635627
Sum egenkapital 3585 366 3654 627
Gjeld

Langsiktig gjeld

Vedlikeholdsavsetning 4 325000 315000
Sum avsetninger for forpliktelser 325 000 315 000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 4705232 4804 293
Borettsinnskudd 19 620 000 19 620 000
Sum annen langsiktig gjeld 24 325 232 24 424 293
Sum langsiktig gjeld 24 650 232 24739 293

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 133 700 86 752
Skyldige offentlige avgifter 47 688 47515
Annen Kortsiktig gjeld 511 77774 99 386
Sum kortsiktig gjeld 259 163 233653
Sum gjeld 24909 395 24 972 946
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 28 494 761 28 627 573
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 988390364

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2024 552661

988 3920 364

Borettslag
VALENTINLYSTTUNET BORETTSLAG
Anders Estenstads veg 11
7046 TRONDHEIM

01.01.2023 -

31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Ivar Glase
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 24.05.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 01.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 988390364

Organisasjonznr: 988 390 364
VALENTINLYSTTUNET BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter Trondheim

Kommune {driftsavtale) 1 180 482 108 950
Leieinntekter garasje 35 280 42 400
Annen driftsinntekt 1 326 035 1 328 136
Sum inntekter 1 541 797 1 479 486
Kostnader

Lennskostnad 2 250 686 242 925
Avskrivning pa varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 8 750 8 750
Energi og strem 277 542 246 324
Kabel-TV og internett 100 756 87 916
Reparasjon og vedlikehold 4 94 743 22 290
Revisjonshonorar 10 815 9 031
Regnskapsfererhonorar og

system 103 298 106 259
Annen fremmed tjeneste o] 0
Forsikring 61 818 62 757
Kommunale avgifter 197 757 202 907
Drift/vedlikehold heis 31 413 8 875
Renhold 73 922 54 152
Annen driftskostnad 2 147 107 105 4323
Sum kostnader 1 358 606 1 157 620
Driftsresultat 183 191 321 866
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 0 280
Sum finansinntekter 0 280
Annen rentekostnad 252 452 150 996
Sum finanskostnader 252 452 150 996
Netto finans -252 452 -150 718
Resultat fer skattekostnad -69 261 171 150
Arsresultat -69 261 171 150
Ooverferinger og

disponeringer

Annen egenkapital 5 -69 261 171 150
Sum overfesringer og

disponeringer -69 261 171 150

Utskriftsdato 01.07.2024

Organisasjonsny 988 390 364

8ide 1 av 3

21.07.2025 kl 14:15

Brgnngysundregistrene



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 988390364

Organisasjonznr: 988 390 364
VALENTINLYSTTUNET BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - ETIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Bygninger 27 540 000 27 540 000
Andre driftsmidler 6 6l 250 70 000
Sum varige driftzmidler 27 601 250 27 610 000

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 27 601 250 27 610 000
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 0 20 093
Andre fordringer 1, 7 149 622 78 554
Sum fordringer 149 622 o8 647
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 5, 8 743 888 918 926
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 8 743 888 918 926
Sum omlepsmidler 893 511 1 017 573
SUM EIENDELER 28 494 761 28 627 573

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Ikke registrert

kapitalforheyelse 9 19 000 19 000
Sum innskutt egenkapital 19 000 19 000

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 01.07.2024 Organisasjonsny 988 390 364 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 988390364

Annen egenkapital 9 3 566 366 3 635 627

Sum opptjent egenkapital 3 566 366 3 635 627

Sum egenkapital 3 585 366 3 654 627

Gjeld

Langsiktig gjeld

Vedlikeholdsavsetning 4 325 000 315 000

Sum avsetninger for

forpliktelser 325 o000 315 000

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 10 4 705 232 4 804 293

Borettsinnskudd 192 620 000 19 620 000

Sum annen langsiktig gjeld 24 325 232 24 424 293

Sum langsiktig gjeld 24 650 232 24 739 293

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 133 700 86 752

Skyldige offentlige

avgifter 47 688 47 515

Annen kortsiktig gjeld 5, 11 77 774 99 386

Sum kortsiktig gjeld 259 163 233 653

Sum gjeld 24 909 395 24 972 946

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 28 494 761 28 627 573
Utskriftedato 01.07.2024 Organisasjonsny 988 390 364 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 988390364

Organisasjonznr: 988 390 364
VALENTINLYSTTUNET BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Regnskapsprinsipper og virkning av prinsippendringer Arsregnskapet er satt
cpp 1 samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for smi
foretak. Fordringer og gjeld er klassifisert som omlepsmidler/kortsiktig
gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.
@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og evrig gjeld er
klassifisert som langsiktig. Arets tall er direkte sammenlignbare med
fjordrstallene.Felleskostnader inntektsfsres etter opptjeningstidspunktet.

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 988390364

Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 988390364

Arsregnskap for

VALENTINLYSTTUNET BORETTSLAG
988390364

Regnskapsar
01.01.2023 - 31.12.2023

21.07.2025 kl 14:15

Brgnngysundregistrene

Side 11 av 28



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 988390364

VALENTINLYSTTUNET BORETTSLAG
988 390 364

Resultatregnskap

Note 2023 2022
Driftsinntekter
Leieinntekter Trondheim Kommune {(driftsavtale) 1 180 482 108 950
Leieinntekter garasje 35280 42 400
Annen driftsinntekt 1326 035 1328 136
Sum driftsinntekter 1 541 797 1479 486
Driftskostnader
Lennskostnad 2 -250 686 -242 925
Avskrivning pa varige driftsmidler og immaterielle -8 750 -8 750
eiendeler
Energi og strem -277 542 -246 324
Kabel-TV og internett -100 756 -87 916
Reparasjon og vedlikehold 4 -94 743 -22 290
Revisjonshonorar -10815 -9 031
Regnskapsfererhonorar og system -103 298 -106 259
Annen fremmed tjeneste 0 0
Forsikring -61818 -62 757
Kommunale avgifter -197 757 -202 907
Driftivedlikehold heis -31 413 -8 875
Renhold -73 922 -54 152
Annen driftskostnad 3 -147 107 -105 433
Sum driftskostnader -1 358 606 -1 157 620
Driftsresultat 183 191 321 866
Finansinntekter
Annen finansinntekt 0 280
Sum finansinntekter 0 280
Finanskostnader
Annen rentekostnad -252 452 -150 996
Sum finanskostnhader -252 452 -150 996
Netto finans -252 452 -150 716
Resultat fer skattekostnad -69 261 171 150
Arsresultat -69 261 171 150
Overfaringer
Annen egenkapital 5 -69 261 171 150
Sum overfaringer -69 261 171 150
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 988390364

VALENTINLYSTTUNET BORETTSLAG

988 390 364
Balanse

Note 31.12.2023 31.12.2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 27 540000 27 540 000
Andre driftsmidler 6 61250 70 000
Sum varige driftsmidler 27 601 250 27 610 000
Sum anleggsmidler 27 601 250 27 610 000
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 0 20093
Andre fordringer 1,7 149 622 78 554
Sum fordringer 149 622 98 647
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende 5,8 743 888 918 926
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 8 743 888 918 926
Sum omlapsmidler 893 511 1017 573
SUM EIENDELER 28 494 761 28 627 573
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 988390364

VALENTINLYSTTUNET BORETTSLAG

988 390 364
Balanse

Note 31.12.2023 31.12.2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 9 19000 19 000
Sum innskutt egenkapital 19 000 19 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 9 3 566 366 3635627
Sum opptjent egenkapital 3 566 366 3 635 627
Sum egenkapital 3 585 366 3 654 627
Gjeld
Avsetning og forpliktelser
Vedlikeholdsavsetning 4 325000 315000
Sum avsetning for forpliktelser 325000 315 000
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 10 4705232 4 804 293
Borettsinnskudd 19 620 000 19 620 000
Sum annen langsiktig gjeld 24 325 232 24 424 293
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 133 700 86 752
Skyldige offentlige avgifter 47 688 47 515
Annen kortsiktig gjeld 5 11 77774 99 386
Sum kortsiktig gjeld 259 163 233 653
Sum gjeld 24 909 395 24972 946
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 28 494 761 28 627 573
Trondheim, 15.05.2024
Harald Kuvas Ivar Glasg Ivar Emil Jensen
styrets leder styremediem styremedlem
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 988390364

VALENTINLYSTTUNET BORETTSLAG
988 390 364

Noter
Regnskapsprinsipper
Regnskapsprinsipper og virkning av prinsippendringer

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sméa foretak.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omigpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter
regnskapsavslutningstidspunktet.

@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og svrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Arets tall er direkte sammenlignbare med fiorarstallene.
Felleskostnader inntekisfares etter opptjeningstidspunktet.

Antall arsverk

Borettslaget har hatt en vaktmester ansatt i 25% stilling gjennom aret.

Note 1 - Inntekter driftsavtale Trondheim Kommune

Bel@pet gjelder utestdende kundefordringer og driftsavtale med Trondheim Kommune (Trondheim Eiendom) om
fordeling av driftsutgifter i Valentinlysttunet Borettslag. Det gjgres en arlig avregning vedr. A-konto fakturering
og faktiske kostnader.

2023

Innkrevd A-konto 2023 jf. driftsavtale 100 000
Avregning driftsavtale jf. regnskap -180 482
Opptjent, ikke fakturert inntekt jf. avregning 80 482
Note 2 - Lennskostnader

2023 2022
Lenn vaktmester 145 396 137 321
Feriepenger vaktmester 18 175 19 637
Styrehonorar 55 000 55 000
Arbeidsgiveravgift 31438 30 529
Yrkesskadeforsikring 678 438
Sum personalkostnader 250 686 242 925
Borettslaget er ikke forpliktet til & ha obligatorisk tjenestepensjon
Note 3 - Andre driftskostnader

2023 2022
Driftsmateriale og andre driftskostnader 13 321 14 995
Kostnad uteomrade 86 363 15 625
Filter 0 12 015
Telefon/internett ansatte 22 348 34 564
Bankgebyr og porto 9311 8 005
Brannsikringstiltak 15 764 18 415
Reisekostnad 0 1815
Sum andre driftskostnader 147 107 105 433
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 988390364

VALENTINLYSTTUNET BORETTSLAG
988 390 364

Note 4 - Vedlikeholdsavsetning
Avsetning til vedlikehold pr. 01.01.

Arets avsetning
Avsetning til vedlikehold pr. 31.12

Kostnadsfert vedlikehold for 2023 er kr. 94 743.

-315 000
10 000
-325 000

Vedlikeholdskostnader gjelder i hovedsak reparasjon/vedlikehold pa fiernvarme og ventilasjon samt avsetning til

fremtidig vedlikehold.

Note 5 - Disponible midler

2023 2022
Disponible midler fra foregaende ar 783 920 724 518
Arets resultat -69 261 171 150
Vedlikeholdsavsetning 10 000 10 000
Anskaffelse anlegg 0 0
Fradrag for avdrag pé langsiktig lan -99 061 -130 498
Avskrivninger anleggsmidler 8 750 8 750
Disponible midler pr 31.12. 634 348 783 920
Arets endring i disponible midler -149 572 65072
2023 2022
Omligpsmidler 893 511 1017 573
Koertsiktig gjeld -259 163 -233 653
Disponible midler pr 31.12. 634 348 783 920
Note 6 - Andre driftsmidler
Sentralenhet til ventilasjonsanlegg
Anskaffelseskost pr. 01.01. 87 500
Anskaffelseskost pr. 31.12. 87 500
Akkumulert avskrivninger pr. 31.12. -26 250
Bokfgrt verdi pr. 31.12. 61 250
Note 7 - Andre fordringer
Andre fordringer bestar av forskuddshbetalte kostnader:
2023
Forsikring 20578
Kabel-TV 25835
Drift heis 22727
Avregning driftsavtale jf. regnskap 80 482
Sum forskuddsbetalte kostnader 149 622
Note 8 - Bundne midler
Skattetrekksinnskudd utgjorde pr. 31.12.2023 kr 33 537, og pr. 31.12.2022 kr 33 265 .
Bankinnskudd fordeler seg slik:
2023
Driftskonto 710 342
Sparekonto 9
Skattetrekkskonto 33 537
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 988390364

VALENTINLYSTTUNET BORETTSLAG
988 390 364

Note 9 - Egenkapital

Opptjent
Andelskapital egenkapital Sum
Egenkapital 31.12.2022 19 000 3635627 3654 627
Arsresultat 0 -69 261 69 261
Egenkapital 31.12.2023 19 000 3 566 366 3 585 366

Note 10 - Gjeld/borettsinnskudd/pantestillelser

Gjeld til Handelsbanken, saldo pr. 31.12.2023 kr -4 705 232.

Pantelanet har en rente pa ca. 6,7%
Gjeld som forfaller etter fem ar utgjer ca. kr 4 212 613. Lanet I@per til 30.10.2047
Lanene er sikret med pant i selskapets eiendom. Eiendommen har en bokfert verdi pr. 31.12. pa kr 27 540 000

Fordeling av fellesgjeld

Andel Kvm Andels fellesgjeld
1 65,9 258 126
2 61,5 238 571
3 61,5 238 571
4 61,5 238 571
5 72,2 281 592
6 61,9 242 482
7 61,5 238 571
8 61,5 238 571
9 61,5 238 571
10 65,9 258 126
11 61,5 238 571
12 61,5 238 571
13 61,5 238 571
14 72,2 281 592
15 61,9 242 482
61,5 61,5 238 571
17 61,5 238 571
18 61,5 238 571
19 711 281 592
Sum 1210 4705 232

Note 11 - Annen kortsiktig gjeld

Skyldig feriepenger -18 175
Annen palept kostnad 47 485
Forskuddsbetalte fellesutgifter -12 115
Sum annen kortsiktig gjeld -fr 774
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 988390364

Postboks 6
7501 Stjardal

BDO AS
Stokmoveien 2

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Valentinlysttunet Borettslag

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Valentinlysttunet Borettslag.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
s Balanse per 31. desember 2023 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
¢ Resultatregnskap for 2023 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
* Noter til arsregnskapet, borettslagets finansielle stilling per 31.
herunder et sammendrag av desember 2023, og av dets resultater for
viktige regnskapsprinsipper. regnskapsaret avsluttet per denne datoen i

samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel NUNOE-ZWTQE-64PVL-DHPDT-J1E8G-AXWID

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 686 650 MVA. side 1 av 2
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IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen.no/ revisjonsberetninger

BDO AS

Lars Terje Klaeth
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Klaeth, Lars Terje

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: BDO AS

Serienummer: no_bankid:9578-5997-4-208468
1P: 188.95. XX
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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Arsregnskap for

VALENTINLYSTTUNET BORETTSLAG
988390364

Regnskapsar
01.01.2023 - 31.12.2023
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 988390364

VALENTINLYSTTUNET BORETTSLAG
988 390 364

Resultatregnskap

Note 2023 2022
Driftsinntekter
Leieinntekter Trondheim Kommune {driftsavtale) 1 180 482 108 950
Leieinntekter garasje 35280 42 400
Annen driftsinntekt 1326 035 1328 136
Sum driftsinntekter 1541797 1479 486
Driftskostnader
Lennskostnad 2 -250 686 -242 925
Avskrivning pa varige driftsmidler og immaterielle -8750 -8 750
eiendeler
Energi og strem -277 542 -246 324
Kabel-TV og internett -100 756 -87 916
Reparasjon og vedlikehold 4 94 743 -22 290
Revisjonshonorar -10 815 -9 031
Regnskapsfererhonorar og system -103 298 -106 259
Annen fremmed tjeneste 0 0
Forsikring -61818 -62 757
Kommunale avgifter -197 757 -202 907
Drifthvvedlikehold heis -31413 -8 875
Renhold -73 922 -54 152
Annen driftskostnad 3 -147 107 -105 433
Sum driftskostnader -1 358 606 -1 157 620
Driftsresultat 183 191 321 866
Finansinntekter
Annen finansinntekt 0 280
Sum finansinntekter 0 280
Finanskostnader
Annen rentekostnad -252 452 -150 996
Sum finanskostnader -252 452 -150 996
Netto finans -252 452 -160 716
Resultat fer skattekostnad -69 261 171 150
Arsresultat -69 261 171 150
Overfaringer
Annen egenkapital 5 69 261 171 150
Sum overfaringer -69 261 171 150
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VALENTINLYSTTUNET BORETTSLAG

988 390 364
Balanse

Note 31.12.2023 31.12.2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 27 540 000 27 540 000
Andre driftsmidler 6 61250 70 000
Sum varige driftsmidler 27 601 250 27 610 000
Sum anleggsmidler 27 601 250 27 610 000
Omlapsmidler
Fordringer
Kundefordringer 0 20093
Andre fordringer 1,7 149 622 78 554
Sum fordringer 149 622 98 647
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende 5,8 743 888 918 926
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 8 743 888 918 926
Sum omlepsmidler 8§93 511 1017 573
SUM EIENDELER 28 494 761 28 627 573

21.07.2025 kI 14:15 Brgnngysundregistrene Side 23 av 28



== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 988390364

VALENTINLYSTTUNET BORETTSLAG

988 390 264
Balanse
Note 31.12.2023 31.12.2022

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Andelskapital 9 19 000 19 000
Sum innskutt egenkapital 19 000 19 000
Opptient egenkapital

Annen egenkapital 9 3 566 366 3635627
Sum opptjent egenkapital 3 586 366 3 635 627
Sum egenkapital 3 585 366 3 654 627
Gjeld

Avsetning og forpliktelser

Vedlikehoidsavsetning 4 325 000 315 000
Sum avsetning for forplikteiser 325 000 315 000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 4 705 232 4 804 293
Borettsinnskudd 19 620 000 19 620 000
Sum annen langsiktig gjeld 24 325 232 24 424 293
Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 133700 86 752
Skyldige offentiige avgifter 47 688 47 515
Annen kortsiktig gjeid 5, 11 77774 99 386
Sum kortsiktig gjeld 259 163 233 653
Sum gjeld 24 909 395 24 972 946
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 28 494 761 28 627 573
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/

Til BDO AS
Postboks 6, 7501 Stjerdai

Detie brevet sendes i forbindelse med deres revisjon av regnskapet for Valentinlysttunet Borettslag for
dret som ble avsluitet den 31. desember 2023. Formilet er 4 kunne konkludere p4 hvorvidt regnskapet i
det alt vesentlige gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Vi bekrefier at etter beste evne og overbevisning:

Regnskap

® Vi har oppfylt virt angvar for 4 pése at boretislagets regnskap og formuesforvaltning er gjenstand for
betryggende kontroll, herunder slik intern kontroll som vi finner nedvendig for 4 muliggjore
utarbeidelsen av et regnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av
misligheter eller feil. Vi har videre oppfylt virt ansvar for utarbeidelsen av regnskapet, og mener at
regnskapet gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

* Viktige forutsetninger som er brukt av oss ved utarbeidelsen av regnskapsestimater, herunder
regnskapsestimater malt til virkelig verdi, er rimelige.

e Vi har tatt tilstrekkelig hensyn til og opplyst om forhold til nzrstdende parter og transaksjoner med
disse i overensstemmelse med kravene regnskapsloven og god regnskapsskikk.

*  Allc hendelser etter datoen for regnskapet og forhold som medferer korrigering eller omtale, er
korrigert eller omtalt.

Opplysninger som er gitt
e Vi har gilt revisor:
= tilgang til alle epplysninger som vi har kjennskap til, som er relevante for utarbeidelsen av
regnskapet, som regnskapsregistreringer, dokumentasjon og andre saker,
* tilleggsopplysninger som revisor har bedt om fra oss for revisjonsformal, og
* ubegrenset tilgang til personer i borettslaget som det etter revisors vurdering er nadvendig &
innhente revisjonsbevis fra.
®  Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet.
» Vi har gitt revisor opplysninger om resultatene av vir vurdering av risikoen for at regnskapet kan
inneholde vesentlig feilinformasjon som folge av misligheter.
»  Vihar gitt revisor alle opplysninger om eventuelle misligheter eller mistanker om misligheter som vi
er kjent med og som kan ha pavirket borettsiaget, og som involverer:
" Ledelsen og eventuelle ansatie som har en betydningsfull rolle i intcrn kontrol), eller
* andre hvor misligheten kunne hatt en vesentlig virkning pa regnskapet.
» Vi har gitt revisor alle opplysninger om eventuelle pistander om misligheter eller mistanke om
misligheter som kan ha pdvirket borettslagets regnskap.
® Vi har gitt revisor opplysninger om alle kjente tilfeller av manglende overholdelse eller mistanke om
manglende overholdelse av lover og forskrifter som kan ha betydning for utarbeidelsen av
regnskapet.
e Vi har gitt revisor opplysninger om identiteten til borettslagets narstiende parter og alle forhold tit
nzrstdende parter og fransaksjoner med disse som vi er kjent med.
e Vi har pé tilbarlig matc regnskapsfort eller opplyst om alle forpliktelser, bide aktuelle og latente, og
har i notene til regnskapet gitt opplysninger om alle garantier avgitt til tredjeparter.
s Borettslaget har tilfredsstillende hjemmel til alle eiendeler, og det er ingen pantsettelser av eller
hefielser pé borettslaget eiendeler, med unntak av den som framgér av notene til regnskapet.

s
Trondheim, den 4./ - 2024
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VALENTINLYSTTUNET BORETTSLAG
988 390 364

Noter
Regnskapsprinsipper
Regnskapsprinsipper og virkning av prinsippendringer

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sméa foretak.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omigpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter
regnskapsavslutningstidspunktet.

@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og svrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Arets tall er direkte sammenlignbare med fiorarstallene.
Felleskostnader inntekisfares etter opptjeningstidspunktet.

Antall arsverk

Borettslaget har hatt en vaktmester ansatt i 25% stilling gjennom aret.

Note 1 - Inntekter driftsavtale Trondheim Kommune

Bel@pet gjelder utestdende kundefordringer og driftsavtale med Trondheim Kommune (Trondheim Eiendom) om
fordeling av driftsutgifter i Valentinlysttunet Borettslag. Det gjgres en arlig avregning vedr. A-konto fakturering
og faktiske kostnader.

2023

Innkrevd A-konto 2023 jf. driftsavtale 100 000
Avregning driftsavtale jf. regnskap -180 482
Opptjent, ikke fakturert inntekt jf. avregning 80 482
Note 2 - Lennskostnader

2023 2022
Lenn vaktmester 145 396 137 321
Feriepenger vaktmester 18 175 19 637
Styrehonorar 55 000 55 000
Arbeidsgiveravgift 31438 30 529
Yrkesskadeforsikring 678 438
Sum personalkostnader 250 686 242 925
Borettslaget er ikke forpliktet til & ha obligatorisk tjenestepensjon
Note 3 - Andre driftskostnader

2023 2022
Driftsmateriale og andre driftskostnader 13 321 14 995
Kostnad uteomrade 86 363 15 625
Filter 0 12 015
Telefon/internett ansatte 22 348 34 564
Bankgebyr og porto 9311 8 005
Brannsikringstiltak 15 764 18 415
Reisekostnad 0 1815
Sum andre driftskostnader 147 107 105 433
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Note 4 - Vedlikeholdsavsetning
Avsetning til vedlikehold pr. 01.01.

Arets avsetning
Avsetning til vedlikehold pr. 31.12

Kostnadsfert vedlikehold for 2023 er kr. 94 743.

-315 000
10 000
-325 000

Vedlikeholdskostnader gjelder i hovedsak reparasjon/vedlikehold pa fiernvarme og ventilasjon samt avsetning til

fremtidig vedlikehold.

Note 5 - Disponible midler

2023 2022
Disponible midler fra foregaende ar 783 920 724 518
Arets resultat -69 261 171 150
Vedlikeholdsavsetning 10 000 10 000
Anskaffelse anlegg 0 0
Fradrag for avdrag pé langsiktig lan -99 061 -130 498
Avskrivninger anleggsmidler 8 750 8 750
Disponible midler pr 31.12. 634 348 783 920
Arets endring i disponible midler -149 572 65072
2023 2022
Omligpsmidler 893 511 1017 573
Koertsiktig gjeld -259 163 -233 653
Disponible midler pr 31.12. 634 348 783 920
Note 6 - Andre driftsmidler
Sentralenhet til ventilasjonsanlegg
Anskaffelseskost pr. 01.01. 87 500
Anskaffelseskost pr. 31.12. 87 500
Akkumulert avskrivninger pr. 31.12. -26 250
Bokfgrt verdi pr. 31.12. 61 250
Note 7 - Andre fordringer
Andre fordringer bestar av forskuddshbetalte kostnader:
2023
Forsikring 20578
Kabel-TV 25835
Drift heis 22727
Avregning driftsavtale jf. regnskap 80 482
Sum forskuddsbetalte kostnader 149 622
Note 8 - Bundne midler
Skattetrekksinnskudd utgjorde pr. 31.12.2023 kr 33 537, og pr. 31.12.2022 kr 33 265 .
Bankinnskudd fordeler seg slik:
2023
Driftskonto 710 342
Sparekonto 9
Skattetrekkskonto 33 537
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Note 9 - Egenkapital

Opptjent
Andelskapital egenkapital Sum
Egenkapital 31.12.2022 19 000 3635627 3654 627
Arsresultat 0 -69 261 69 261
Egenkapital 31.12.2023 19 000 3 566 366 3 585 366

Note 10 - Gjeld/borettsinnskudd/pantestillelser

Gjeld til Handelsbanken, saldo pr. 31.12.2023 kr -4 705 232.

Pantelanet har en rente pa ca. 6,7%
Gjeld som forfaller etter fem ar utgjer ca. kr 4 212 613. Lanet I@per til 30.10.2047
Lanene er sikret med pant i selskapets eiendom. Eiendommen har en bokfert verdi pr. 31.12. pa kr 27 540 000

Fordeling av fellesgjeld

Andel Kvm Andels fellesgjeld
1 65,9 258 126
2 61,5 238 571
3 61,5 238 571
4 61,5 238 571
5 72,2 281 592
6 61,9 242 482
7 61,5 238 571
8 61,5 238 571
9 61,5 238 571
10 65,9 258 126
11 61,5 238 571
12 61,5 238 571
13 61,5 238 571
14 72,2 281 592
15 61,9 242 482
61,5 61,5 238 571
17 61,5 238 571
18 61,5 238 571
19 711 281 592
Sum 1210 4705 232

Note 11 - Annen kortsiktig gjeld

Skyldig feriepenger -18 175
Annen palept kostnad 47 485
Forskuddsbetalte fellesutgifter -12 115
Sum annen kortsiktig gjeld -fr 774
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