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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

987 791519
Aksjeselskap
ULLVEIEN 12 AS
Hammersborg torg 1
0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Line Aanensen
18.03.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Progjektkostnader 4 2787 633 3405941
Annen driftskostnad 675 662
Sum kostnader 2788 307 3406 603
Driftsresultat -2788 307 -3 406 603

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 315 1388
Sum finansinntekter 315 1388
Netto finans 315 1388
Ordineert resultat far skattekostnad -2 787 992 -3405 215
Skattekostnad 3 -613 358 -749 150
Ordinaert resultat etter skattekostnad -2174 634 -2 656 065
Arsresultat 5 -2174 634 -2 656 065
Arsresultat etter minoritetsinter esser -2174 634 -2 656 065
Totalresultat -2174 634 -2 656 065

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap -2174 634 -2 656 065
Sum overferinger og disponeringer -2174 634 -2 656 065

24.05.2022 kI 14:31 Brgnngysundregistrene Side 1 av 19



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 987791519

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 4324770 3711412
Sum immaterielle eilendeler 4324770 3711412
Sum anleggsmidler 4324770 3711412
Omlgpsmidler

Varer

Tomter under utvikling 4,9 1 500 000 1 500 000
Anlegg under oppfaring 4,9 6 956 444 61583
Sum varer 8456 444 1561 583

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 7 7332654 641473
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 7332654 641473
Sum omlgpsmidler 15789 097 2203055
SUM EIENDELER 20 113 867 5914 467

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5,6 1 000 000 1 000 000
Annen innskutt egenkapital 5 2880 2880
Sum innskutt egenkapital 1002 880 1002 880

Opptjent egenkapital

Udekket tap 5 -15 335 020 -13160 385
Sum opptjent egenkapital -15 335 020 -13 160 385
Sum egenkapital -14 332 140 -12 157 505
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Ansvarlig |anekapital 8 32617 159 17 184 656
Sum annen langsiktig gjeld 32617 159 17 184 656
Sum langsiktig gjeld 32617 159 17 184 656

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1828 849 887 317
Sum kortsiktig gjeld 1828 849 887 317
Sum gjeld 34 446 007 18071973
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 20 113 867 5914 467
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Selskapet har besluttet at Arsregnskapet
ikke skal revideres:

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Grunnlag for avgivelse

2021 690774

987 791 51¢9
Aksjeselskap
ULLVEIEN 12 AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Line Aanensen
18.03.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 30.08.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

24.05.2022 kl 14:31

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 987 791 519
ULLVEIEN 12 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Prosjektkostnader 4 2 787 633 3 405 941
Annen driftskostnad 675 662
Sum kostnader 2 788 307 3 406 603
Driftsresultat -2 788 307 -3 406 603

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 315 1 388
Sum finansinntekter 315 1 388
Netto finans 315 1 388

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -2 787 992 -3 405 215
Skattekostnad 3 -613 358 -749 150
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -2 174 634 -2 656 065
Arsresultat 5 -2 174 634 -2 656 065

Araresultat etter
minoritetsinteresser -2 174 634 -2 656 065

Totalresultat -2 174 634 -2 656 065

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap -2 174 634 -2 656 065

Sum overferinger og

disponeringer -2 174 634 -2 656 065
Utskriftedato 30.08.2021 Organisasjonsny 987 791 519 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 987 791 519
ULLVEIEN 12 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 4 324 770 3 711 412

Sum immaterielle eiendeler 4 324 770 3 711 412

Sum anleggsmidler 4 324 770 3 711 412

Omlepsmidler

Varer

Tomter under utvikling 4, 9 1 500 000 1 500 000

Anlegg under oppfering 4, 9 6 956 444 61 583

Sum varer 8 456 444 1l 561 583

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 7 7 332 654 641 473

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 7 332 654 641 473

Sum omlepsmidler 15 789 097 2 203 055

SUM EIENDELER 20 113 867 5 914 467

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5, 6 1 000 000 1 000 000

Annen innskutt egenkapital 5 2 880 2 880

Sum innskutt egenkapital 1 002 880 1 002 880

Opptjent egenkapital

Udekket tap 5 -15 335 020 -13 160 385

Sum opptjent egenkapital -15 335 020 -13 160 385

Sum egenkapital -14 332 140 -12 157 5405

Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Ansvarlig lanekapital 8 32 617 159 17 184 656

Sum annen langsiktig gjeld 32 617 159 17 184 656

Sum langsiktig gjeld 32 617 159 17 184 656
Utskriftedato 30.08.2021 Organisasjonsny 987 791 519 Side 2 av 3
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Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1 828 849 887 317
Sum kortsiktig gjeld 1 828 849 887 317
Sum gjeld 34 446 007 18 071 973
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 20 113 867 5 914 467
Utskriftedato 30.08.2021 Organisasjonsny 987 791 519 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 987 791 519
ULLVEIEN 12 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

24.05.2022 kl 14:31 Brgnngysundregistrene
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Ullveien 12 AS - Org. nr. 987 791 519

Protokoll fra generalforsamling torsdag 18. mars 2021 pa Teams.

Til stede:
Selskapets aksjonserer OBOS Nye Hjem AS v/ Jargen Stavrum og Esslia AS v/ Bjgrn Thorkildsen

Sak 1: Konstituering

a) Valg av mateleder og protokollvitner:

VEDTAK: Jergen Stavrum ble valgt som meteleder.
Bjern Thorkildsen ble valgt som protokollvitne.

b) Godkjenning av innkalling og saksliste

VEDTAK: Godkjent

Sak 2: Styrets forslag til arsregnskap og disponering av arsresultat for 2020

Regnskapet for 2020 er gjort opp med et underskudd pa kr 2 174 634,- etter skatt som
foreslas disponert pa falgende mate:

Overfart til udekket tap kr2 174 634 -

VEDTAK: Vedtatt som foreslatt

Sak 3: Valg av styre

Falgende ble valgt:

Jergen Stavrum som styreleder

Bjern Thorkildsen som styremedlem
Nanna Helmer Larsen som styremedlem
Haakon Gronnass som styremedlem

Oslo, den 18. mars 2021

Jargen Stavrum iht. fullmakt Bjern Thorkildsen

Transaksjon 09222115557443860653 Signert JS, BT
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Verifikasjon
Transaksjon 09222115557443860653

Dokument

Ullveien 12 AS - Generalforsamlingsprotokoll
Hoveddokument

1side

initiert pa 2021-03-18 17.54:24 CET (+0100) av Line
Aanensen (LA)

Ferdigstilt den 2021-03-19 10:30:53 CET (+0100)

Initiativtaker

Line Aanensen (LA)

OBOS BBL

Organisasjonsnr. 937052766
line.aanensen@obos.no
+4793268129

Signerende parter

Jgrgen Stavrum (JS) Bjarn Thorkildsen (BT)
jorgen.stavium@obos.no bjorn@wjordan.no
==Z bankID ==Z bankID
Navnet norsk BankiD oppga var "Jorgen Stavrum” Navnet norsk BankiD oppga var "Bjern Thorkildsen”
Signert 2021-03-18 18:38:52 CET (+0100) Signert 2021-03-18 10:30:53 CET (+0100)

Denne verifiseringen ble utstedt av Scrive. Informasjon i kursiv har blitt verifisert trygt av Scrive. For mer
informasjon/bevis som angar dette dokumentet, se de skjulte vedleggene. Bruk en PDF-leser, som Adobe
Reader, som kan vise skjulte vedlegg for 4 se vedleggene. Vennligst merk at hvis du skriver ut dokumentet,
kan ikke en utskrevet kopi verifiseres som original i henhold til bestemmelsene nedenfor, og at en enkel
utskrift vil vaere uten innholdet i de skjulte vedleggene. Den digitale signeringsprosessen (elektronisk
forsegling) garanterer at dokumentet og de skjulte vedleggene er ariginale, og dette kan dokumenteres
matematisk og uavhengig av Scrive. Scrive tilbyr ogsa en tjeneste som lar deg automatisk verifisere at
dokumentet er ariginalt pa: https://scrive.com/verify

1/1
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Arsregnskap 2020
Ullveien 12 AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 987 791 519
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RESULTATREGNSKAP ‘

ULLVEIEN 12 AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2020
Prosjektkostnader 4 2787633
Annen driftskostnad 675
Sum driftskostnader 2788 307
Driftsresultat -2 788 307

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt 315
Resultat av finansposter 315
Resultat f@r skattekostnad -2 787992
Skattekostnad 3 613 358
Arsresultat 5 -2174 634
OVERFORINGER

Overfgrt til udekket tap 2174634
Sum overfgringer -2174 634

ULLVEIEN 12 AS

2019

3405941
662

3 406 603
-3 406 603
1388
1388

-3405 215
-749 150

-2 656 065

2 656 065
-2 656 065

SIDE 2

Transaksjon 09222115557443859830 Signert JS, BT, NHL, HG
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EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler
Sum anleggsmidler
OML@PSMIDLER
VAREBEHOLDNING

Tomter under utvikling

Anlegg under oppfaring
Sum varer

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

ULLVEIEN 12 AS

Transaksjon 09222115557443859830

ULLVEIEN 12 AS

Note

4,9
4,9

Signert JS, BT, NHL, HG

2020

4324770
4324770

4324770

1500000
6956 444
8456444
7332654

15 789 097

20 113 867

T s

2019

3711412
3711412

3711412

1500 000
61583
1561583
641 473

2203 055

5914 467

SIDE 3

24.05.2022 kl 14:31

Brgnngysundregistrene
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T s

ULLVEIEN 12 AS

EGENKAPITAL OG GIELD Note 2020 2019
EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL

Aksjekapital 56 1 000 000 1000 000
Annen innskutt egenkapital 5 2 880 2 880
Sum innskutt egenkapital 1002 880 1002 880
OPPTJENT EGENKAPITAL

Udekket tap 5 -15 335020 -13160 385
Sum opptjent egenkapital -15 335 020 -13 160 385
Sum egenkapital -14 332 140 -12 157 505
GIELD

ANNEN LANGSIKTIG GIELD

Ansvarlig lan 8 32617159 17 184 656
Sum annen langsiktig gjeld 32 617 159 17 184 656
KORTSIKTIG GJELD

Leverandargjeld 1828 849 887 317
Sum kortsiktig gjeld 13828 849 887 317
Sum gjeld 34 446 007 18071973
Sum egenkapital og gjeld 20 113 867 5914 467

Oslo, 18.03.2021
Styret i Ullveien 12 AS

Bjgrn Thorkildsen
styremedlem

Jgrgen Stavrum
styreleder

Haakon Grgnnaess
styremedlem

Nanna Helmer Larsen
styremedlem

ULLVEIEN 12 AS SIDE 4

Transaksjon 09222115557443859830 Signert JS, BT, NHL, HG
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Note 1 - Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sméa foretak.

INNTEKTS- OG KOSTNADSF@RING
Selskapets formal er a erverve faste eiendommer, oppfgre og selge boliger og nzeringseiendom og hva
hermed stér i forbindelse.

Inntekter fra langsiktige tilvirkingsprosjekter resultatfgres i takt med prosjektets ferdigstillelsesgrad, nar
utfallet av transaksjonen kan estimeres pa en palitelig mate. Inntekter innregnes basert pa palgpte
kostnader tillagt andel av dekningsbidrag i henhold til ferdigstillelsesgrad.

Ferdigstillelsesgrad beregnes som salgsgrad multiplisert med produksjonsgrad. Produksjonsgraden males
som palgpte kostnader i forhold til totalt estimerte kostnader. Salgsgraden males som verdi av solgte
boliger inkludert tilleggsleveranser i forhold til estimert salgsverdi i prosjektkalkylen.

Andre inntekter resultatferes nar de opptjenes. Utgifter sammenstilles med inntektene slik at kostnadene
resultatfgres i samme periode som tilhgrende inntekter.

Tomter aktiveres ved overtagelse av eiendommen og klassifiseres som en del av varebeholdningen. |
byggeperioden kostnadsfgres tomten i henhold til ferdigstillelsesgraden. Varebeholdningen er vurdert til
det laveste av anskaffelseskost og netto salgsverdi. Netto salgsverdi er estimert salgspris ved ordinzer drift
etter fradrag for beregnede ngdvendige utgifter for gjennomfering av salget.

Utgifter i prosjektene palgpt for godkjent regulering til boligformal kostnadsfgres i sin helhet i perioden de
palgper. | perioden mellom godkjent regulering og byggestart aktiveres utgiftene som anlegg under
oppfering, foruten utgifter til salg og markedsfgring som kostnadsfgres lgpende. Etter byggestart
kostnadsfagres aktiverte utgifter i henhold til ferdigstillelsesgraden.

Nar transaksjonens utfall ikke kan estimeres palitelig, vil kun inntekter tilsvarende palgpte
prosjektkostnader inntektsfgres. | den perioden det blir identifisert at et prosjekt vil gi et negativt resultat,
vil det estimerte tapet pa kontrakten bli resultatfgrt i sin helhet.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det
er sannsynlig at denne kan bli utnyttet.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV BALANSEPOSTER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa transaksjonstidspunktet. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Transaksjon 09222115557443859830 Signert JS, BT, NHL, HG
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Note 2 - Ytelser til ledende ansatte, styret og revisor

Selskapet har ingen ansatte og selskapet ledes av styret. Det er ikke ytet ldn/sikkerhet til medlemmer av
styret. Det er ikke utbetalt godtgjerelse til styrets medlemmeri 2020.

Selskapet er ikke revisjonspliktig.

Note 3 - Skatt

Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfgrt skatt pa arets resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel -613 358 -749 150
Skattekostnad -613 358 -749 150

Skattepliktig inntekt:

Arets resultat for skatt -2 787992 -3405 215
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -997 387 0
Skattepliktig inntekt -3 785 379 -3405 215

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2020 2019 Endring
Varebeholdning 997 387 0 -997 387
Sum 997 387 0 -997 387
Akkumulert fremfgrbart underskudd -20 655 433 -16 870 054 3785379
Grunnlag for utsatt skattefordel -19 658 046 -16 870 054 2787992
Utsatt skattefordel (22 %) 4324770 -3711412 613 358

Balansefgring av utsatt skattefordel er foretatt, begrunnet ut ifra forventning om fremtidig inntjening.

Note 4 - Anlegg under oppfering / Prosjekter

Anlegg under oppforing Tomter for utvikling Sum varer

IB pr.01.01.2020 61583 1500000 1561583
Netto aktivert/belastet 2020 6 894 861 0 6894861
UB 31.12.2020 6956 444 1500000 8456444
Inntektsfgring 0
Kostnadsfering 2787633
Prosjektresultat 2787633

Transaksjon 09222115557443859830

Signert JS, BT, NHL, HG
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Note 5 - Egenkapital

Aksjekapital Annen innskutt Udekkettap  Sum egenkapital

egenkapital
Pr 01.01.2020 1 000 000 2880 -13 160 385 -12 157 505
Arets resultat 0 -2174 634 -2174 634
Pr31.12.2020 1 000 000 23880 -15 335 020 -14 332 140

Selskapets egenkapital er tapt per 31.12.2020. Eierne vurderer ulike muligheter for a gjenopprette
selskapets egenkapital, dersom det skulle bli ngdvendig. Det forventes positive resultater fremover nar
selskapets boligprosjekter byggestartes, og at egenkapitalen dermed vil gke.

| samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er til stede. Denne
forutsetningen er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

Note 6 - Aksjonzerer

Aksjekapitalen i Ullveien 12 AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfort

Ordineere aksjer 1000 1000 1000000
Sum 1000 1000 1000 000
Eierstruktur
Aksjoneerene i % pr. 31.12 var:

Ordinaere Eierandel Stemmeandel
ESSLIA AS 500 50 50
OBOS NYE HJEM AS 500 50 50
Totalt antall aksjer 1000 100 100
Note 7 - Bankinnskudd
Selskapet har ingen bundne midler pr 31.12.2020.
Note 8 - Mellomvzerende med naerstaende parter
Ansvarlig lan 31.12.2020 31.12.2019
OBOS NYE HJEM AS 16 310881 8592328
ESSLIA AS 16 306 278 8592328
Sum 32617 159 17 184 656
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Note 9 - Hendelser etter balansedagen

Selskapet kjenner ikke til noen hendelser etter balansedagen som etter selskapets syn har betydning ved
bedgmmelse av regnskapet. Selskapets utvikling og oppfering av eiendomsprosjekter gjgr at styret lapende
folger utviklingen av Covid-19 for & kunne gjennomfgre ngdvendige tiltak ved behov. Pandemien er pa
tidspunkt for avleggelse av arsregnskapet vurdert av styret til ikke a ha vesentlig pavirkning pa
arsregnskapet for 2020.
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