== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

976 108 671

Eiersekgonssameie

JONGSKOLLEN BOLIGSAMEIE IV
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Standardveien 1

0581 OSLO

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

12.03.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.03.2026



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4301 320 3939072
Sum inntekter 4301 320 3939072
K ostnader

L gnnskostnad 208 957 218179
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 40 690 40 690
Annen driftskostnad 3167 816 3289114
Sum kostnader 3417 463 3547983
Driftsresultat 883 857 391 089

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 26 784 27 842
Sum finansinntekter 26 784 27 842
Annen finanskostnad 1236 487 1233 095
Sum finanskostnader 1236 487 1233095
Netto finans -1209 703 -1 205 253
Resultat far skattekostnad -325 846 -814 163
Arsresultat -325 846 -814 163
Totalresultat -325 846 -814 163

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -325 846 -814 163
Sum overfaringer og disponeringer -325 846 -814 163
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 484 872 525 562

Sum varige driftsmidler 484 872 525 562

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i akgjer og andeler 300 300
Sum finansielle anleggsmidler 300 300
Sum anleggsmidler 485172 525 862
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 32408 5989
Andre fordringer 121 609 104 682
Sum fordringer 154 017 110671
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 265 780 280 175
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 265 780 280 175
Sum omlgpsmidler 419 798 390 846
SUM EIENDELER 904 970 916 708
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 17 704 220 17378 375
Sum opptjent egenkapital -17 704 220 -17 378 375
Sum egenkapital -17 704 220 -17 378 375
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 18 259 161 17 735000
Sum annen langsiktig gjeld 18 259 161 17 735 000
Sum langsiktig gjeld 18259 161 17 735000

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 453 6733
Leverandergjeld 218 937 514 950
Skyldige offentlige avgifter 6 705 7155
Annen Kortsiktig gjeld 117 934 31245
Sum kortsiktig gjeld 350029 560 083
Sum gjeld 18 609 190 18 295 083
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 904 970 916 708
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Virksomheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet :

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2026 339204

976 108 671

Eierseksjonssameie

JONGSKOLLEN BOLIGSAMEIE IV

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Standardveien 1

0581 OSLO

01.01.2025 - 31.12.2025
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
12.03.2026

Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2024:

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

Virksomheten sitt everste organ er ansvarlig for at &drsregnskapet er signert.

'y

Det er mulig &

levere arsregnskap uten signatur fordi sikkerheten for rett

rapportering er ivaretatt ved at innsenderen har rolle/rettighet for innsending

i Altinn. Navnet pa& representanten,
er 1 tillegg oppgitt.

Brenneysundregistrene, 21.03.2026

som bekrefter at arsregnskapet er godkjent,

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 976108671

Organisas jonsnr:

976 108 671

JONGSKOLLEN BOLIGSAMEIE IV

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 301 320 3 939 072
Sum inntekter 4 301 320 3 839 072
Kostnader

Lennskostnad 208 957 218 179
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 40 690 40 690
Annen driftskostnad 3 167 81se 3 289 114
Sum kostnader 3 417 463 3 547 983
Driftsresultat 883 857 391 089
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 26 784 27 842
Sum finansinntekter 26 784 27 842
Annen finanskostnad 1 236 487 1 233 095
Sum finanskostnader 1 236 487 1 233 0985
Netto finans -1 209 703 -1 205 253
Resultat fer skattekostnad -325 846 -81l4 163
Arsresultat -325 846 -814 163
Totalresultat -325 846 -81l4 163
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -325 846 -814 163
Sum overferinger og

disponeringer -325 846 -814 163

Utskriftsdato 21.03.2026

Organisasjonsny 976 108 671

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 976 108 671
JONGSKOLLEN BOLIGSAMEIE IV

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 484 872 525 562
Sum varige driftsmidler 484 872 525 562

Finanzielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 300 300
Sum finansielle

anleggsmidler 300 300
Sum anleggsmidler 485 172 525 862
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 32 408 5 989
Andre fordringer 121 609 104 682
Sum fordringer 154 017 110 671
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 265 780 280 175
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 265 780 280 175
Sum omlepsmidler 419 798 390 846
SUM EIENDELER 904 970 916 708

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital 0 0

Utskriftedato 21.03.2026 Organisasjonsny 976 108 671 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Udekket tap 17 704 220 17 378 375
Sum opptjent egenkapital -17 704 220 -17 378 375
Sum egenkapital =17 704 220 -17 378 375
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 18 259 161l 17 735 000

Sum annen langsiktig gjeld 18 259 161 17 735 000

Sum langsiktig gjeld 18 259 161 17 735 000

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 6 453 6 733

Leverandergjeld 218 937 514 950

Skyldige offentlige

avgifter 6 705 7 155

Annen kortsiktig gjeld 117 934 31 245

Sum kortsiktig gjeld 350 029 560 083

Sum gjeld 18 609 190 18 295 083

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 904 970 916 708
Utskriftedato 21.03.2026 Organisasjonsny 976 108 671 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 976 108 671
JONGSKOLLEN BOLIGSAMEIE IV

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret
0.00
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/

&

g"m .

\ =
~

=

Arsmote 2026

Innkalling

S.nr. 6984
JONGSKOLLEN BOLIGSAMEIE IV
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Velkemmen til arsmate i JONGSKOLLEN BOLIGSAMEIE IV

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
12. mars 2026 kl. 18:00, Jong skole.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av protokollvitner

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Gjennecmgang av sameiets ekonomi

8. Endre det slik at arsmaotet far beslutningsmyndighet over budsjett og lanecpptak
9. Forslag vedr. sameiets langsiktige |an

10. Etablering av valgkomite

11. Forslag til endring av sameiets vedtekter

12. Forslag til endringer av trivselsreglene (Ordensreglene i sameiet)

13. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret | JONGSKOLLEN BOLIGSAMEIE IV

2av4b
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Liv Kristin Rabe-Selvag er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Velges i rsmotet

3avd4b
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar at arets underskudd dekkes av egenkapitalen

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets underskudd dekkes av egenkapital.

Vedlegg

1. Arsrapport 2025.pdf

2. Arsregnskap kommentarer - 6984.pdf

3. Arsregnskap 2025 - 6984.pdf

4. 6984_UAVHENGIG_REVISORS_BERETNING.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 185 444.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 185 444.

4 av 45
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Sak 7
Gjennomgang av sameiets gkonomi

Forslag fremmet av:
Jarn Roar Moe

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sameiet har en relativ heye bidrag til fellesutigifter, og fellesuigifiene ble ekt ytterligere i denne
budsjettperioden etter opptak av nytt lan.

Vitrengeren giennomgang av uigifier og ideer om ekte inntekter for 4 se om det er mulig & fa ned fellesutgiftene.
Behov for de forskjellige utgiftspostene bar vurderes, og om det er avtaler som ber reforhandles eller legges
ut pa nytt. Eksempelvis om det er behov for arlig rens av ventilasjonssystem og spyling av varmtvannsanlegget.

Styrets innstilling
Styrets anbefaling:

Det er uvanlig a til ordineert arsmeote & foresla et ekstraordinzert arsmete. @nsker ncen av seksjonseierne
ekstraordinaert arsmete er defte som oftest nar det har oppstatt en spesiell situasjon, et nytt sterkt enske eller
behov. Dersem 10% av seksjonseierne krever det skal sameiet avholde ekstracrdinaert arsmete. Et krav om
slikt mete kan fremsettes uavhengig av ordinaert Arsmete og nar som helst. Jf. Eierseksjonslovens § 42.

Styret informerer jevnlig om sine disposisjoner i form av referat fra styremater og ser ikke i forslagsstillers
begrunnelse at det i den senere tid har oppstatt noe som betinger ekstraordinzert arsmete.

Styrets syn pa forslaget er at det uttrykker mistillit og dersom arsmetet vedtar det, stiller styret sine plasser
umiddelbart til disposisjon.

Styret anbefaler arsmetet 4 stemme mot forslaget.

Forslag til vedtak

Styret skal kalle inn til et ekstracrdinasrt arsmete innen 15 juni 2026. | forkant av metet skal styret komme med
en utfarlig oversikt over utgifter og inntekter, samt en oversikt over mulige tiltak for & bedre den gkonomiske
situasjonen, med en anbefaling. Det forutsettes at styret bade ser p4 innsparingstiltak, tiltak for & redusere
gieldskostnadene og tiltak for ekte inntekter.

Sak 8
Endre det slik at Arsmetet far beslutningsmyndighet over budsjett og laneopptak

Forslag fremmet av:
Jarn Roar Moe

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

5av45
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Som sameier har vii felge vedtektene ikke noe kontroll over de disposisjoner som styret gjer, og styret star ogsa
fritt til 4 ta opp I14n og/ eller eke fellesutgiftene. | henhold til § 29 fra eierseksjonsloven kan generalforsamlingen
velge om det er styret eller seksjonseierne pa arsmetet som fastsetter fellesutgiftene. Jeg foreslar et tillegg og
en endring til vedtektene, som overferer beslutningsmyndigheten til seksjonseierne. Vedtaket gir en tydeligere
styringsramme for styret. Samtidig vil det ikke stenge for at styret, hvis det er absolutt pakrevd, kan dekke
kostnader som ikke er gitt i budsjettet.

1. Forslag til endring av vedtektene, § 12, «saker arsmetet skal behandle», nytt strekpunkt 5

» «budsjett for kemmende ar, inkludert fastsetting av felleskostnader for seksjonseierne og eventuell endring av
fellesgjeld i kemmende budsjettar»

2. Forslag til endring av vedtektenes § 8, fellesutgifter og fellesinntekter, tredje avsnitt

Dagens tekst i § 8 tredje avsnitt:

Den enkelte seksjonseier skal betale et a konio belap, fastsatt av styret, til dekning av sin andel

av felleskostnadene. Kostnadsbidraget fastsettes av styret. Fordelingsnekkelen felger sameiebraken i
seksjonsbegjeeringen som er lik for alle enhetene - det vil si 1/56.

Forslag til ny tekst (endring i fet)

Den enkelte seksjonseier skal betale et a konto belap, fastsatt av Arsmetet, til dekning av sin andel

av felleskostnadene. Kosthadsbidraget fastsettes av &rsmeatet. Fordelingsnakkelen felger sameiebreken i
seksjonsbegjeeringen som er lik for alle enheter- det vil si 1/ 56.

(Vedtektens § 8 slik den star i dag felger vediagt i innkallingen).

Styrets innstilling
Styrets anbefaling til forslag 1:

Budsjettet er et styringsverktsy — ikke en fasit. | tilfelle det oppstar akutte behov for nadvendige tiltak, som
ikke er forutsett og som naturlig herer til styrets ansvar, ma styret kunne ta avgjerelse uten & nedvendigvis
méatte innkalle til ekstraordinzert Arsmete. Styret vurderer allikevel behovet for slikt mete dersom tiltaket er av
slik art at det ikke er opp til styret & avgjere, eller tiltaket har store konsekvenser for sameiet og kan vente pa
en avgjerelse taft av arsmete uten at det oppstar store negative konsekvenser. Et eventuelt ekstraordinsert
arsmete vil ellers kunne forsinke avgjerelser og ske ressursbruken uten at nytteverdien ekes tilsvarende.

Laneopptak: Oppgraderinger som felles varmtvann som utgjorde en stor ekstrakostnad i forhold til nedvendige
utskiftninger av vannrerene i 2023/2024 var gjenstand for avstemning pa ekstraordinzert arsmete 12
september 2023. Pafelgende ordinsere arsmeoter i 2024 og 2025 godkjente regnskapet. Uten felles varmtvann
matte sameiet allikevel skifte ut kaldtvannsrer til hver leilighet da disse hadde overskredet forventet levetid
(50 ar).

Styret minner om at det ikke har beslutningsmyndighet for oppgraderinger som ikke regnes som slikt styret
har ansvar for.

Felleskostnader: Felleskostnader ma dekke alle sameiets pakrevde og lepende kostnader for 4 unngé uheldige
konsekvenser. Dersom fastsetting av Felleskostnader overlates til Arsmetet, vil tids- og ressursbruken ske uten
szerlig skt nytteverdi. Sameiet risikerer derimot 4 forsinke nedvendig og palagte tiltak dersom felleskostnadenes
ikke gir tilstrekkelig inntekt til dekning av kostnadene.

Gjeld: Det folger allerede na av sameiets gjeldende vedtekter og praksis at det er Arsmetet som avgjor saker
som ikke faller under styrets ansvar.

6 av 45
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Styrets syn pa forslaget er at det uttrykker mistillit og dersom arsmetet vedtar det, stiller styret umiddelbart
sine plasser til disposisjon.

Styret anbefaler arsmetet 4 stemme mot forslaget.

Styrets anbefaling til forslag 2:

Felleskostnader: Felleskostnader méa dekke alle sameiets pakrevde og lepende kostnader for & unngéa uheldige
konsekvenser. Dersom fastsetting av Felleskostnader overlates til Arsmatet, vil tids- og ressursbruken ske uten
szerlig skt nytteverdi. Sameiet risikerer derimot & forsinke nedvendig og palagte tiltak dersom felleskostnadene
ikke gir tilstrekkelig inntekt til dekning av kostnadene.

Det folger allerede na av sameiets gjeldende vedtekter og praksis at det er Arsmetet som avgjer saker som ikke
er styrets ansvar.

Styrets syn pa forslaget er at det uttrykker mistillit og dersom arsmetet vedtar det, stiller styret umiddelbart
sine plasser til disposisjon.

Styret anbefaler arsmetet 4 stemme mot forslaget.

Forslag til vedtak 1

Ferslag til endring av vedtekiene, § 12, «saker arsmeotet skal behandle», nytt strekpunkt 5 - «budsjett for
kommende ar, inkludert fastsetting av felleskostnader for seksjonseierne cog eventuell endring av fellesgjeld
i kemmende budsjettar»

Forslag til vedtak 2

Forslag til endring av vedtekienes § 8, fellesutgifter og fellesinntekter. Forslag til ny tekst i tredje avsnitt:
Den enkelte seksjonseier skal betale et a konto belap, fastsatt av arsmetet, til dekning av sin andel

av felleskostnadene. Kostnadsbidraget fastsettes av arsmetet. Fordelingsnakkelen falger sameiebreken i
seksjonsbegjaeringen som er lik for alle enheter- det vil si 1/ 56.

Vedlegg
5. Vedtektene § 8.pdf

Sak ©
Forslag vedr. sameiets langsiktige lan

Forslag fremmet av:
Thu Anh Thi Duong

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Gjennomgang av langsiktige lan i detalje pr lan. Oppnevnermandat til & underseke lanebetingelser andre steder
enn det vi har na.

Forslag til vedtak: Lan gjennomgés og mandat oppnevnes

7 av 45
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Styrets innstilling
Dette er et «uferdig» og ikke nok gjennomienkt forslag. Ansvar for sameiets drift ligger til styret jf.

Eierseksjcnsloven § 57.

Slikt som ikke er drift og vedlikehold og som medferer behov for laneopptak er det Arsmatet som avgjor(

oppgraderinger pabygg, sterre anskaffelser).

Styret anser at naveerende organisering eri trad med lover, forskrifter og vedtekter. Hverken Arsmete, Styre,
Forretningsferer, Revisor eller Sameiet kan gi ansvar for sin akonomi til noen andre enn disse.

Styret underseker jevnlig lanebetingelser for & se om vi kan oppna bedre betingelser andre steder.

Styrets innstilling:
Styret anbefaler drsmotet & stemme mot forslaget.

Forslag til vedtak

Lan gjennomgas og mandat cppnevnes

Sak 10
Etablering av valgkomite

Forslag fremmet av:
Thu Anh Thi Duong

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Etablering av valgkemite: Det er viktig a sikre stabil ledelse av sameiet men det er ogsa viktig med en viss
utskiftning i styret for 4 tilfere nye perspektiver, ideer og kompetanse. En valgkomite skal sikre en demokratisk,
forutsigbar og kvalifisert rekruttering av styremedlemmer og sikrer kontinuitet, kempetanse, sammensetning
og tilknytning til sameiet i stedet for at valget blir tilfeldig.

Forslag til vedtak: valgkomite opprettes

Styrets innstilling

Dette er et litt uferdig forslag. Det kan vaere en god ide med valgkomite — men det ma eventuelt inn i vedtektene
og da baer det sta litt mer. Samftidig har det aldri vaert vanskelig a4 fa inn nye styremedlemmer, alle i sameiet
blir spurt nar det er behov og det er alltid noen som melder seg, defte har alltid veert en dpen prosess. En
valgkommite vil ogsa "lase" seksjonseiere i verv som gjer at de ikke kan stille som styremedlemmer og det vil

bli faerre 4 velge blandt.
Arsmetet ber forslagsstiller utarbeide et mer utfyllende forslag.
Styrets innstilling:

Styret anbefaler drsmetet ¢ stemme mot forslaget.

Forslag til vedtak
Valgkomite opprettes
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Sak 11
Forslag til endring av sameiets vedtekter

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Vedtektene har gjennom arene blitt endret. Nce gammelt og feil har blitt hengende igjen. Plassering av nye
avshitt har ikke alltid veert den beste med hensyn til eksisterende bestemmelser. Styret har derfor nummerert
og bokstavert flere avsnitt, skrevet om, byttet ut gamle begreper og strukturert dokumentet for at det skal
veere:

* enklere & finne fram og forsta

* bedre sammenheng i dokumentet

+ samsvar med lover, forskrifier og sameiets snsker

* s feilfritt som mulig

Der hvor avsnift er nummerert er det benyttet paragrafnummer-avsnitt nummer. For underavsnitt er det
benyttet bokstav etterfulgt av en parentes. Avsnitt med kulepunktlister er beholdi.

Deckumentet pa de neste sidene gjengir vediektene slik de vil bli i sin helhet ved vedtak. | tillegg er endringene
beskrevet til heyre for avsnittene. Kommentarene vil bli fiernet etter vedtak. Nummerering og bokstavering vil
bli oppdatert etter eventuell gedkjenning.

Arsmaetet tar stilling til:

* om det skal stemmes over hele endringen som en helhet
* om hele endringen skal forkastes

* om det skal stemmes over paragraf for paragraf. | s& fall ma avhengigheter og sammenheng ivaretas

Forslag til vedtak

Arsmetet vedtar styrets forslag til reviderte vedtekter for sameiet, slik de fremgar av vedlegget til innkallingen

Vedlegg
6. SAMEIEVEDTEKTER-Forslag til endringer 2026.pdf

Sak 12
Forslag til endringer av trivselsreglene (Ordensreglene i sameiet)

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Forslag til endring 1. Inndeling A - avsnhitt 5

Bakgrunn:

Ta hensyn nar det gjelder lyd. Hensikten med denne endringen er 4 tydeliggjere at alle aktiviteter - ikke bare

stey pa grunn av oppussing - som kan medfere hay lyd og stey skal varsles pa forhand slik at andre beboere
9av4s
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kan forholde seg slik de ensker — for eksempel ved & holde seg borte fra boligen mens stey pagar. Med «god
tid» menes det slik at beboere kan planlegge hva de skal gjore. En uke i forveien er «god tid».

Tredje kulepunkt foreslds endret til:

« Nér det planlegges aktiviteter som kan fordrsake hey lyd og stey som er belastende for beboerne, slikt som
banking, borring, sliping, saging, genereit lyd fra oppussing, fest og lignende, skal den ansvariige varsle i god
tid pd forhdnd siik at andre beboere kan innrette seg etter dette. Varsling skal gjigres med nyhet eller cppsiag
p& Vibbo og oppslag i egen oppgang samt de to oppgangene pd begge sider. Varselet skal inneholde kort
beskrivelse av aktiviteten og tidspunkt for ndr den begynner og ndr den antas & veereferdig. Det skal ogsd
vaere kontaktinfo til seksjonseier, beboer og ansvarlig person eller firma.

Forslag til endring 2. Inndeling A - avsnitt 6
Styret forslar forbud mot parkering av kommersielle /leie-el-sparkesykler pa sameiets fellesomrader.

Bakgrunnen:

El-sparkesykler har tidligere veert parkert i til dels relativt stort antall inntil husveggen, inngangsdar, i eller
foran trappene mellem avsatsene cg generelf veert fil hinder for vanlig ferdsel. Nar slik kjeretey parkeres

er leieforholdet scm regel avsluttet og hvem som helst kan siden leie cog ta i bruk kjereteyet. Ved at slike
kieretey parkeres i trad med trafikkregler og anbefalinger fra vegmyndighetene — pa oppmerket plass, langs
veg- eller fortauskant eller lignende vil de vaere synlige of lett tilgjengelig for allmenheten. Dersom de parkeres
inne pa privat eiendom vil de ikke veere like lett tilgjengelig. Det er ogsa et faktum at ladbare kjeretey med
kraftige batterier vil ha stort farepotensial dersom det skulle ta fyr. Parkering av leiebiler som ikke eri et
leieforhold. Uten forbud vil leiebiler som ikke er utleid poiensielt kunne ocppta sameiets egne parkeringsplasser
pa fellesarealet {platdene) pa ubestemt tid. Plassene er ment for gjester og tjenesteytere og beboere som

har behov for & parkere naert inngangen i et avgrenset tidsrom. Dette er ikke ment & vaere til hinder for at
seksjonseiere som ansker det kan leie ut sine egne garasjer/carporter til bildelingsfirma.

Styret forslar at nytt kulepunkt settes inn etter andre kulepunkt i inndeling A avsnitt 6

« Parkering eller hensetting av utleiekjeretey som elsparkesykkel, elsykkel, stéhjuling, segway, kjigrebrett og
lignende pd sameiets fellesomrader er forbudt. Slike kjeretey skal parkeres pad offentlig omrade i henhoid til
aktuelle retningslinjer, lover og regler. Denne regelen gjelder ogsa leiebil som ikke er i et leieforhoid.

Det refereres til
https://www.vegvesen.no/trafikkinformasjon/trafikksikkerhet/sikkerpa-elsparkesykkel/trafikkregler/ )

Vedlagt felger trivselsreglene (ordensreglene) til sameiet slik de star i dag.

Forslag til vedtak

Arsmetet vedtar styrets forslag til endringer i trivselsreglene for sameiet

Vedlegg
7. 6984 Jongskollen Boligsameie IV - Trivselsregler.pdf

Sak 13
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
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Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Arne Birger Aas
Gjenvalg

* Jern Roar Moe

* Merete Tysdahl

Styretinnstiller Merete Tysdahl til nytt styremediem.

Arsak: Merete har sittet i styret tidligere. Hun har bodd lenge i sameiet og kjenner dette godt. Hun bor i sameiet
og kjenner godt hvordan det er & bo her.

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Alexander Sabella
Gienvalg
* Thomas Winter Lieungh

Gjenvalg

11 av 45
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Jongskollen Boligsameie IV, sameienr 6984
Organisasjonsnummer 976 108 671
ARSRAPPORT FOR 2025

TILLITSVALGTE:
Siden forrige ordinzere drsmpte har sameiets tillitsvalgte vaert:

STYRET:

Leder Liv Kristin Rabe-Selvag, Trevarenn10A, 1389 Heggedal

Styremedlem Arne Birger Aas, Solhaugveien 88C

Styremedlem Kari Wischmann, Solhaugveien 88C

Varamedlem Alexander Sabella, Solhaugveien 90B

Varamedlem Thomas Winther Lieungh, Asta Hanssens vei 75, 1341 Slependen

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 2 kvinner. Sameiet sgrger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

GENERELLE OPPLYSNINGER OM JONGSKOLLEN BOLIGSAMEIE IV

Sameiet bestar av 56 seksjoner. Jongskollen Boligsameie IV er registrert i Foretaksregisteret i
Br@gnngysund med organisasjonsnummer 976108671, og ligger i BARUM kommune med
felgende adresse:

Solhaugveien 86 A
Solhaugveien 86 B
Solhaugveien 88 A
Solhaugveien 88 B
Solhaugveien 88 C
Solhaugveien 90 A
Solhaugveien 90 B

Gards- og bruksnummer: 49 / 167

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter. Sameiet fglger
arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret er ikke kjent med
at det ytre milj@ forurenses i vesentlig grad.

Jongskollen Boligsameie IV har ingen ansatte.

FORRETNINGSF@RSEL OG REVISJON:

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS. Sameiets
revisor er Ernest & Young AS.

STYRETS ARBEID:
Kontaktpersoner i oppgangene:

86 A: Merete Tysdahl

86 B: Olav Mellesmo

88 A: Jan Erik Fredriksen

88 B: Trond Olav Ruistuen
88 C: Kari Wischmann

90 A: Linn Therese Tronstad
90 B: Alexander Sabella

Vedlegg 1 12av 45
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STYREM@TER:

Det har veert avholdt 11 styremgter i perioden.

Ekstraordineert arsmgte:
Det har vaert avholdt et ekstraordinzert &rsmepte i perioden

Eierskifter i 2025
Det har vaert foretatt 5 - fem - eierskifter i sameiet i 2025. Salg /overdragelse /utleie av
seksjon skal meldes til styret i god tid f@r det skjer.

VEDLIKEHOLD / INNKJ@P 2025

+ Ny lassylinder i ytterdar 86A (npkkel som knakk i lasen)

* Videofilming av alle soilrgr

+ Preventiv legionellaspyling av alle vannrer

» Skiftet sluttstykke i las/inngangsderi 90 A + B

* Reparert postldsen i 90B

* Pipevifter montert i 88C nord

 Videofilmet alle pipelgp og reparert alle paviste feil og mangler

* Renset alle pipevifter

* Kontroll av ventilasjon i 88 B + C

* 3-arig El-kontroll av hele det felles anlegget og utbedret feil og mangler
* Spppelrom i 86B omgjort til arbeidsrom for vaktmester

* Byttet firma som star for trappevask/mattevask etc.

* Utbedring av tilfluktsrom:

* Nye tetningslister pa alle dgrer og vinduer

* Reparert alle dgrer som ikke lot seg lukke

+ Alle vinduer og degrer er smurt og smerenipler er byttet ut

* Vannskade i seksjon nr 40 er tatt hand om. Forsikringssak

+ Utredet ventilasjonsproblemer i hele sameiet

* Alle store traer er helsesjekket og godkjent

+ Alle servicer er utfgrt

* Reparert postlas 90A (ikke byttet)

+ Plombert alle sgppelnedkast

* Bestilt manglende rekkverk i balkong pa seksjon nr 5e Bestilt fijerning gamle balkongkasser pga asbest
+ Bestilt vurdering av skillevegger i garasjene mtp asbest

* Ny lassylinder i inngangsder 88A

* Oppgradering av resterende 3 hovedtavler

* Oppgradering av 6 sikringsskap

+ Inngatt kontrakt med OBOS Prosjekt om tilbudsinnhenting og prosjektledelse
av utskifting av vinduer varen 2026

* Bestilt Norgespris til fellesanlegg og ladeanlegget for elbiler

» Byttet firma for sn@rydding/feiing og mindre vedlikeholdsarbeid, samt for
trappe- og mattevask til Renholds og Vaktmesterservice AS.

* Reparert feil pa avtrekksvifta til pipelgpet til seksjon nr 44

1. PLANLAGT VESENTLIG VEDLIKEHOLD 2026
o Soppbehandle + vask av mose av alle garasjetak (pa dugnaden)
o Sjekke krypkjellere {sprekker etc)
Prosjekt; utskifting av gamle vinduer (er startet).
Pussrep/fasader(ma gjgres)
Oppgradere de resterende tre hovedtavler
Rens av kanaler i ventilasjonsanlegget
Soppbehandle trapper mellom plataer + murkanter (pa dugnaden)

2. KOMMENDE 5-ARS PERIODE:
+ Garantiutlepskontroll tak

Vedlegg 1 13 av 45 Arsrapport 2025.pdf

22.03.2026 kI 02:22 Brgnngysundregistrene Side 22 av 54



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 976108671

+ Radonmaling 2030

» Utskifting av gamle vinduer

* Spyling av alle kjpkkenstammer innen 3 ar

* P-forbudsskilt utenfor 86A

* Kontrastmerking av trappetrinn i oppganger

« Branndgrer, resterende dgrer MA/B@R skiftes ut.
» Skifte takbelegg pa garasjene.

Jongskollen 22.02.2026
Liv Kristin Rabe-Selvag, styreleder
Styret i Jongskollen Boligsameie IV

Vedlegg 1 14 av 45
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir st riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 69 769.

Budsjett 2026
Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinzer drift pa kr 515 000.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hayde for prisgkninger pa drift og
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsijettet er basert pa 9,2 % @kning av felleskostnadene fra 01.01.2026.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 2 15 av 45 Arsregnskap kommentarer - 6984.pdf
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ORG.NR. 976108671, KLIENTNR. 6984

JONGSKOLLEN BOLIGSAMEIE IV

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4 240 320 3927 392 4240 320 4 630 000
Andre inntekter 3 61 000 11 680 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4 301 320 3 939 072 4 240 320 4 630 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -29 458 -51 962 -60 000 -60 000
Styrehonorar 5 -179 499 -166 217 -151 500 -185 444
Avskrivninger 12 -40 690 -40 680 0 0
Revisjonshoenorar 0 -8 500 -12 000 -12 000
Forretningsfererhonorar -115 425 -110 1353 -116 000 -121 000
Konsulenthonorar -100 521 -171 828 -150 000 -120 000
Drift og vedlikehold 6 -1106728 -1365655 -568 000 -515 000
Forsikringer -252 188 -215952 -252 000 -282 000
Kommunale avgifter 7 -574 632 -490 387 -501 000 -591 000
Ladekostnader EL-bil -7 991 -6 006 0 0
Energi/fyring 8 -295 647 -176 181 -190 000 -250 000
TV-anlegg/bredband -410 192 -363 824 -379 000 -423 000
Andre driftskostnader 9 -304 892 -380 628 -355 500 -361 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3 417 463 -3 547983 -2735000 -2 920 444
DRIFTSRESULTAT 883 857 391 089 1 506 320 1709 556
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 26 784 27 842 0 0
Finanskostnader 11 1236487 -1233095 -1224000 -1168000
RES. FINANSINNT ./-KOSTNADER -1209703 -1205253 -1224000 -1168 000
ARSRESULTAT -325 846 -814 163 281 320 541 556
Overferinger:
Udekket tap: -325 846 -814 163
16 av 45
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JONGSKOLLEN BOLIGSAMEIE IV
ORG.NR. 976108671, KLIENTNR. 6984

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 12 484 872 525 562
Aksjer og andeler 13 300 300
SUM ANLEGGSMIDLER 485 172 525 862
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 32 408 5989
Forskuddsbetalte kostnader 121 609 104 682
Driftskonto OBOS-banken 234 446 249 544
Skattetrekkskonto OBOS-banken 4 085 4280
Sparekonto OBOS-banken 27 270 26 351
SUM OML@PSMIDLER 419 798 390 846
SUM EIENDELER 904 970 916 708
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 -17 704 220 -17 378 375
SUM EGENKAPITAL -17 704 220 -17 378 375
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 18 259 161 17 735000
SUM LANGSIKTIG GJELD 18 259 161 17 735 000
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 117 834 31245
Leverandargjeld 218 937 514 950
Skyldige offentlige avgifter 16 6 705 7155
Palepte renter 6 453 6 733
SUM KORTSIKTIG GJELD 350 029 560 083
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 904 970 916 708
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Baerum, 13.02.2026
Styret i Jongskollen Boligsameie Iv
Liv Kristin Rabe-Selvag/s/ Kari Elisabeth Wischmann/s/ Arne Birger Aas/s/

Vedlegg 3 17 av 45 Arsregnskap 2025 - 6984.pdf
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestermmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kertsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er Klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omispsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfaert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4 240 320
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 240 320
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Innflytningsgebyr 1000
Utbedring av pipelep 60 000
SUM ANDRE INNTEKTER 61 000
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Fri bil, tIf etc. -1 658
Annen fordel i arbeidsforhold (avgiftspliktig) -16 000
Naturalytelser speilkonto 16 000
Arbeidsgiveravgift -27 801
SUM PERSONALKOSTNADER -29 458

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -179 499
SUM STYREHONORAR -179 499
| tillegg har styret fatt dekket utlegg (inkludert under andre driftskostnader) -6 589
Vedlegg 3 18av 45 Arsregnskap 2025 - 6984.pdf
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NOTE 6
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/'vedlikehold bygninger -619 198
Drift/vedlikehold VVS -110 635
Drift/vedlikehold elekiro -14 991
Drift/'vedlikehold utvendig anlegg -161 482
Drift/vedlikehold brannsikring -85 654
Drift/'vedlikehold garasjeanlegg -77 8286
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -23 531
Egenandel forsikring -12 000
Kostnader dugnader -1411
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 106 728
NOTE 7
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avigpsgebyr -331 554
Feie- og tilsynsgebyr -16 896
Rencovasjonsgebyr -226 182
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -574 632
NOTE 8
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -295 647
SUM ENERGI / FYRING -295 647
NOTE 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Skadedyrarbeid/soppkontroll -8 092
Vaktmestertjenester -7 125
Renhold ved firmaer -73738
Sngrydding -157 613
Andre driftskostnader -3178
Trykksaker -151
Mater, kurs, oppdateringer mv. -1490
Andre kostnader tillitsvalgte -6 589
Andre kontorkostnader -8 178
Porto -332
Bilgodtgjerelse -3 868
Kontingenter -14 000
Gave, ikke fradragsberettiget -17 388
Bank- og kortgebyr -3149
@reavrunding 1
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -304 892
NOTE 10
FINANSINNTEKTER
Kundeutbytte Gjensidige 23275
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1859
Renter av sparekonto i OBOS-banken 919
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 259
Andre renteinntekter 472
SUM FINANSINNTEKTER 26 784
NOTE 11
FINANSKOSTNADER
Pantegjeldsrenter -58 142
Pantegjeldsrenter -951 520
Pantegjeldsrenter -226 825
SUM FINANSKOSTNADER -1 236 487
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NOTE 12
VARIGE DRIFTSMIDLER
Brannvarslingsanlegg

Tilgang 2022 610 350
Avskrevet tidligere -84 788
Avskrevetiar -40 690

484 872
SUM ARETS AVSKRIVNINGER 484 872
NOTE 13

AKSJER OG ANDELER
Selskapet eier andel i ABBL. Denne investeringen er regnskapsfert etter kostmetoden, dvs.
at de er bokfert til opprinnelig kj@pspris.

NOTE 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier feres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medferer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, Kostnadsfares i perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 6,45 %. Lgpetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2023 -960 000
Nedbetalt tidligere 75084
Nedbetalt i ar 74 790
-810 126
OBOS-banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 6,45 %. Lopetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2023 -7 006 882
Zkning 2024 -6 640 000
2kning 2025 -800 000
Nedbetalt tidligere 160 629
Nedbetalt i ar 162 627
-14 123 626
OBOS-banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 6,45 %. Lopetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2023 -3 434 273
Nedbetalt tidligere 70442
Nedbetalt i ar 38422
-3 325 409
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -18 259 161
NOTE 16
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -4 065
Skyldig arbeidsgiveravgift -2 640
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -6 705
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00
Dronningensgate 7B WAW.8Y.No

Shape the future 8006 Bode Medlemmer av Den norske Revisorforening

with confidence

Til arsmatet i Jongskollen Boligsameie Iv

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Jongskollen Boligsameie Iv som bestar av balanse per 31. desember
2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

s oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

s gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025 og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med Intemational Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av érsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og Infernational Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
intemasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Penneo Dokumentnakkel: YYVRI-6P6EX-SOROF-MIOM!E -VTOPH-XQ354

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den

Vedlegg 4 2lav 45 6984 UAVHENGIG_REVISORS_BERETNING.pdf
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EY

Shape the future
with confidence

enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukeme
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

s identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebasre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

s opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

¢ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pé innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at sameiet ikke kan fortsette driften.

s evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Penneo Dokumentnakkel: YYVRI-6P6EX-SOROF-MIOM!E -VTOPH-XQ354

Boda, 24. Februar 2026
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Lena Aasjord Andreassen
Statsautorisert revisor
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Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Lena Aasjord Andreassen

Statsautorisert revisor
Pdvegne av: Ernst & Young AS
Serienummer: bankid.no no_bankid:9578-5999-4-1200932

1P: 1471610000000
=== bankID 0
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
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§8
Fellesutgifter og fellesinntekter

Boligsameiet betaler alle kostnader til drift av boligsameiets bygninger, sa som offentlige
avgifter som direkte kan henferes til bygningene, forsikringer, drift og forsvarlig ytre
vedlikehold av bygningene samt forretningsfersel og styregodtgjarelser.

Boligsameiet betaler alle kostnader til opparbeidelse, drift og vedlikehold av fellesarealer med
veier, lekeplasser, biloppstillingsplasser, grontarealer og beplantninger samt eventuell
vaktmestertjeneste. Videre betaler boligsameiet alle kostnader til ytre vedlikehold av
garasjeanleggene, herunder innkjop av beis.

Den enkelte seksjonseier skal betale et a konto belap, fastsatt av styret, til dekning av sin
andel av felleskostnadene. Kostnadsbidraget fastsettes av styret. Fordelingsnokkelen falger
sameiebreken 1 seksjonsbegjeringen som er lik for alle enhetene - det vil si 1/56

Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belap
som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfort. Panteretten omfatter ogsé krav som skulle ha vert betalt
etter at det er kommet inn en begjering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak Senere
reguleringer skjer med samme forholdstall for samtlige eierseksjoner. Fellesutgiftene
reguleres etter konsumprisindeksen arlig.

Vedlegg 5 24 av 45 Vedtektene § 8.pdf
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FORSLAG
Endringer i Vedtekter for
Jongskollen Boligsameie 1V

Arsmeote 2026

Versjon | Dato og klokkeslett for lagring Status Navn

0.9 18.02.2026 17:11 Forslag Arne Birger Aas

Vedtektene har gjennom arene blitt endret. Noe gammelt og feil har blitt hengende igjen.
Plassering av nye avsniti har ikke alltid vaert den besie med hensyn til eksisterende
bestemmelser. Styret har derfor nummerert og bokstavert flere avsnitt, skrevet om,
byttet ut gamle begreper og strukturert dokumentet for at det skal vaere:

s enklere a finne fram og forsta

e bedre sammenheng i dokumentet

+ samsvar med lover, forskrifter og sameiets ensker
o 53 feilfritt som mulig

Der hvor avsnitt er nummerert er det benyttet paragrafnummer-avsnitt nummer. For
underavsnitt er det benyttet bokstav etterfulgt av en parentes. Avsnitt med
kulepunktlister er beholdt.

Dokumentet pa de neste sidene gjengir vedtektene slik de vil bli i sin helhet ved vedtak. 1
tillegg er endringene beskrevet til heyre for avsnittene. Kommentarene vil bli fjernet
etter vediak. Nummerering og bokstavering vil bli oppdatert etier eventuell
godkjenning.

Arsmetet tar stilling til:

- om det skal stemmes over hele endringen som en helhet

- om hele endringen skal forkastes

- om det skal stemmes over paragraf for paragraf. I si fall ma avhengigheter og
sammenheng ivaretas

Vedlegg 6 25av 45 SAMEIEVEDTEKTER-Forslag til endringer 2026.pdf
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SAMEIEVEDTEKTER

for

JONGSKOLLEN BOLIGSAMEIE IV
Organisasjonsnr 976 108 671

Vedtatt pa ordinzrt drsmete den 10. april 2020.
i medhold av lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr 31 med siste endringer 17 juli 1998 nr.
56. og i samsvar med ny eierseksjonslov av 16.juni 2017 nr 65 og erstatter opprinnelige
vedtekter av 14. mars 2000

Endret pé ordineert arsmete den 14. mars 2004, 13, mars 2007,
22. mars 2010, 31. mars 2011, 28. mars 2012, 8. mars 2018, 10. april 2020, 21. mars 2022 og
10. mars 2025, (imsk 2 sette inn dato for eventuell ny godkjenning her)

§1

Innledning

fEiendommen Solhaugveien 86,88, 90 gnr. 49, bor.167, 1 Beerum er i overensstemmelse med
oppdelingsbegjzering av 1968 delt opp 1 56 ideelle eierseksjoner. Alle bestemmelser som er
medtatt i skjetet, oppdelingsbegjzringen, vedtekter og husordensreglene er bindende for
seksjonseierne og overdragelse av eierseksjoner mé kun finne sted pa de vilkar som er inntatt i

disse dokumenter og disse vedtekteﬁ t [AA1]: Byttet ordet eiendomsandeler med
ordet ejerseksjoner for samsvar med eierseksjonslovens
definisjoner - §4

[Dersom en organisasjon/institusjon el.L. eier flere boligseksjoner, kan den utpeke ett

stemmmeberettiget medlem for hver boligseksjon fra boligseksjonens beboere. Ellers har den et

antall stemmer svarende til det antall boligenheter den eier. \ t [AA2]: Skrevet om og byttet ordet
“boligenhet” med *boligseksjon” for tydelighet og samsvar

o g - . . . . . med eierseksjonsloven definisjoner - §4.
For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. (Sameiet ha,']mgeu mmgsseésjmerf

juni 2017 nr. 65.

Disse vedtekter erstatter tidligere tinglyste statutter av 10 sept. 1968.

s 2
Rett til bruk av seksjon og fell eal | t [AA3]: Opprettet nummererte avsaitt og

Jjustert ordlyden for tydelighet. Flyttet tekst for at tekst som
herer naturlig sammen skal vaere plassert sammen.

2-1 [I)eﬁnisjoner

En ideell eiendomsandel med eksklusiv bruksrett til en bruksenhet benevnes eierseksjon jf.
eierseksjonslovens § 4. Begrepet «seksjon» skal 1 dette dokument ha samme betydning som
eierseksjon. Begrepet Bruksenhet er som definert i eierseksjonslovens § 4. Bruksenhet bestar
av hoveddelen som er leiligheten, men kan ogsa ha tilleggsdel som garasje eller carport.

Eier av eierseksjon benevnes seksjonseier. Det er en bruksenhet per eierseksjon

Kommentert [AA4]: Justert ordlyd og lagt til boder og

Bt_aboer er en person som bor i en bruksenhet uansett om vedkommende er seksjonseier eller biloppstillingsplass for tydelighet, Lagt til definisjon av
leletaker.\ seksjonseier. Deler av dette avsnittet flytiet fra avsnittet 2-3 i
dette dokument som handler om et areal som eies i fellesskap
med andre boligsameier pa Jong
2
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2-2 [Hva en eierseksjon omfatter

Seksjonseieren har eksklusiv bruksrett til sin bruksenhet samt i tillegg eksklusiv bruksrett til
to nummererte boder i kjeller, se vedlegg. De fleste bruksenheter omfatter i tillegg til
hoveddelen en nummerert carport eller nummerert garasje. Carport og garasje er en del av
bruksenheten og kan ikke selges separat, bare leies bort.

De rom i kjeller som ikke disponeres eksklusivt av de enkelte seksjonseierne slik som boder,
skal benyttes i overenstemmelse med ordensregler, vedtekter eller styrets anvisning. [ /[ t [AAS]: Justert ordlyd for tydelighet ]

‘Seksj onseier har forevrig felles bruksrett sammen med de evrige eierne av eiendommen til

boligsameiets fellesarealer, sa som trapper, ganger, samt felles bruksrett til de felles

tomteanlegg m/grantanlegg, veier og fellesinnretning. | /[ t [AA6]: Flyttet opp for bedre sammenheng i }
paragrafen

Z-IB Areal som eies av flere boligsameier pa Jong

Til hver ideelle eiendomsandel i sameiet horer 1/56 av 3/20 av arealet gnr. 49 bar. 136 i
Barum. Dette arealet er et friareal og benyttes og utnyttes i overensstemmelse med vedtak
som blir truffet mellom seksjonseierne av nevnte fellesareal, som er;

Jongskollen Boligsameie 1 8/20-deler
Jongskollens Boligsameie II Solhaugveien 71,73,75,77 4/20-deler
Jongskollen Boligsameie TV 3/20-deler
Jongskollen Boligsameie V 5/20-deler

Styret i Jongskollen Boligsameie TV har ugjenkallelig fullmakt til 4 representere boligsameiets

eiere i fellesarealsameiet. \ t [AAT7]: Justert ordlyd for tydelighet. Rettet
opp navn pi sameiet Jongskollens Boligsameie IT...

2-4 Lading av hybridbil og elbil

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider 1
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunm, jf. esl. § 25 forste
ledd.

tLading av ladbar hybridbil eller elbil skal kun skje pa anlegget som er beregnet pa dette.
Ladeboks med tilherende kabel skal vare montert slik at det ikke oppstir fare| /[ t [AAB]: Justert ordlyd for tydelighet

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strom betales etter mélt forbruk der maler er installert, eller ved et belop fastsatt
av styret dersom det ikke er egen méler.

2-5 tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfore tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger saklig grunn.
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ks 3

Disposisjon over seksjon \ t [AA9]: Satt inn bokstaver med parentes for
underavsnitt og justert ordlyd og for tydelighet

3-1 Retislig disposisjonsrett
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne
med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

3-2 Begrenset eierskap for juridiske personer.
Ingen kan kjope eller pd annen méte erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap forer til at
flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.
Bare fysiske personer kan erverve boligseksjoner 1 sameiet. Dette gjelder imidlertid ikke
folgende juridiske personer, som til sammen kan erverve inntil 10 prosent, men likevel minst
én boligseksjon, i eierseksjonssameier som bestdr av fem eller flere seksjoner:
a) staten,
b} fylkeskommuner,
¢) kommuner,
d) selskaper som har til formal & skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune,
e) stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune
) selskaper, stiftelser eller andre som har inngétt en avtale med staten, en fylkeskommune
eller en kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte

3-3 Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn [60 ldogn frlig er ikke tillatt. t [AA10]: Bndret fra 00 til 60 dager

Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dogn sammenhengende. Jf. Eierseksjonsloven gir adgang til 4 sette begrensningen pé 60
. - dager. Korttidsutleie er vel noe vi ikke snsker.

elersekSJonsloven § 24 Ref Ejerseksjonslovens § 24.Seksj i rettslige

disposisjonsrett vedrorende korttidsutleie

3-4 Endringer som pavirker sameiets bygninger, anlegg og fellesarealer

a) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker eller bererer sameiets
fellesarealer, fellesanlegg, bygningenes ytre og utvendige tilleggsareal uten a ha fatt
godkjenning fra styret/drsmeotet pd forhand.

Dette gjelder tiltak som for eksempel:
Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper, sol-
/vindavskjerming, markiser, skillevegger/gjerder, plattinger, innglassing,
boblebad/badestamp, fastmontert belysning, og lignende.

Endringer som skjer uten godkjennelse fra styret eller i strid med de til enhver tid gjeldende

bygningsforskrifter eller andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

bb Barevegger, brannskillevegger

Det er ikke tillatt & fjerne, &pne eller endre noen barevegger eller brannskillevegger. Bare
unntaksvis kan styret etter skrifilig foresporsel vurdere 4 tillate 4 ta sma hull i slike vegger til
gjennomfering av kabling til for eksempel eget sikringsskap. Faringsvei for kablene skal vaere
kortest mulig og ma ikke veere i konflikt med eksisterende installasjoner. Arbeidet ma ikke
igangsettes for tillatelse er gitt skriftlig. Faglig kompetent og offentlig godkjent firma skal
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dokumentere at arbeid som nevnt over er utfert 1 henhold til reglene for slike endringer.
Dokumentasjon skal oversendes styret. Tilbakefering av ulovlig tiltak med dokumentasjon pa
at tilbakefering er riktig utfert ma péregnes pa seksjonseiers bekostning. |

<) Hovedsikring
bet er ikke tillatt & eke kapasitet pd hovedsikring i eget sikringsskap til mer enn 40A nir
automatsikringer installeres, da det ikke er nok kapasitet i fellesanlegget]

t [AA11]: Skrevet om for tydelighet. Ved noen
tilfeller har det blitt oppdaget ulovlig hull mellom leilighet og

ikri kap og i ig fering. Retting av ulovlig
tiltak kan vaere svaert kostbart for seksjonseier. Tukling med
bare- og brannskillevegger kan svekke veggene og ha store
konsekvenser.

¢) Felles varmtvann
[Felles varmtvann er ment for forbruk fra vannkran og ikke som varmekilde eller tilkoblet

maskiner. Det er derfor ikke tillatt 4 koble felles varmtvann til noen form for innretning til
oppvarming av boligen. Det er heller ikke tillatt & koble felles varmtvann til maskiner som
oppvaskmaskin, vaskemaskin eller lignende |

Kommentert [AA12]: Flyttet avsnittet fra §5
ksjonseiemes vedlikeholdsplikt. A ske kapasitet eller ske
sikring p4 inntak er 4 anse som en endring - ikke vedlikehold

) Ventilasjon

t[)et er ikke tillatt uten styrets eller drsmetets godkjennelse & endre pa ventilasjonen i kjekken og
bad/vaskerom. Eventuell ekstra vifte skal ikke kobles til eller monteres pa felles
ventilasjonsanlegg da dette skaper overtrykk i kanalene og edelegger ventilasjonen for andre
seksjoner|

t [AA13]: Nytt avsnitt som foreslds for &
hindre utilsiktet bruk av felles varmtvann. Stremforbruket
pkte betydelig fra 2024 - 2025 og styret anbefaler sameiet 4
vaere restriktiv med hensyn til bruk av felles varmtvann

) Ildsted som peis og ovn

'or ombygging eller montering av nytt ildsted ma sameiets styre kontaktes for 4 sikre at ildstedet
blir koplet til riktig pipelep. Det er flere pipelap i hver oppgang og det vil edelegge for trekk
dersom ildsted kobles til feil pipelep. Seksjonseier m4 umiddelbart serge for at monter melder fra
til ansvarlig myndighet for 4 sikre at offentlige krav til ildsted er oppfylt og at fare unngas.

3-5 Overdragelse

Overdragelse av eiendomsandeler ma kun finne sted pa de vilkar som er inntatt i ovennevnte
dokumenter og disse vedtekter, jfr. § 1.

Styret og forretningsforer skal informeres om overdragelser. Totalrestanse inklusive renter og
omkostninger skal vare innbetalt sameiet ved forretningsforer, for overdragelse kan
gjennomfores.

’Ved overdragelse av seksjon skal ny eier av seksjonen dekke sameiets kostnader med eierskiftet —
slik som nye skilt pd der, postkasse og ringeklokke med kr 3000,- ‘

t [AA14]: Nytt avsnitt - delvis fra §7. Det har
vzrt flere klager pd ventilasjon og matlukt pga feil med
ventilasjon pi gruan av at enkelte har montert egne vifter
tilkoblet fell ilasj Ib 1sen av 2026 hadde
sameiet ot firma til 4 foreta rens og ettersyn av
ventilasjonsanleggene og mange feil ble avdekket og rettet.
Styret anbefaler sameiet 4 vaere restriktive nir det gjelder
dette

Kommentert [AA15]: Flyttet fra §7 og ordlyden justert.

tDen som avhender (selger) en seksjon skal betale et eierskifiegebyr til sameiets forretningsfarer
tilsvarende opptil fire ganger rettsgebyret for arbeid som forretningsfarer ma gjore i forbindelse
med eierskiftet og eventuell godkjenning av erververen (kjeper) jf. eierseksjonsloven § 63 a.

Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av fellesutgifter, eventuelt
andre utgifter som sameiet har fastsatt, blir betalt og hefter ogsa for tidligere seksjonseiers
forpliktelser.

§4

Seksjonseiernes plikter

Vedlegg 6 29 av 45

t [AA16]: K der ved eierskifte og
beboerskifte i 2025:
Derskilt: 1400,- SB Trading
Postk kilt: estimert 150,- E dusert - laminert
Skilt pd rngeklokke: 192,50 Data-Call AS
Evt. overskytende belep settes pi konto for vedlikehold
(reparasjon av smiskader i oppgangene som oppstir ved ut-
og innflytting)

Kommentert [AA17]: Fra cierseksjonsloven § 63 a.
hvor det ogsa er bestemt: Det kan ikke avtales at andre enn
den som avhender seksjonen, skal betale gebyret. (il

Jorr ) Ved dragelse vil ofte Megler seige for
innkveving. Sameiet ser ikke noe til dette gebyret da dette skal
dekke forretni; 's ressursbruk.
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4-1 Seksjonseiemne er forpliktet til & rette seg etter boligsameiets vedtekter og vedtak fattet av
arsmete og styre. Ved alminnelig flertall fastsetter drsmetet vanlige ordensregler for
eiendommen. Seksjonseierne plikter 4 folge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

4-2 Bruksretten mi ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig skade eller ulempe for
brukerne av andre seksjoner. Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller
urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Eiere av garasje har
ansvar for 4 holde sin garasjeport last, overtredelse kan medfere erstatningsansvar ved tyveri.

4-3 Reglene for parkering ved seppelcontainere |0g ellers Ekal folges. Ved overtredelse som t [AA18]: Tagt til og ellers” da det finnes
medforer at renovasjonsbilen ikke far tomt disse, ma vedkommende bileier(e) betale gebyret generelle regler for parkering i ordensreglene og denne
for ny tammjng regelen utelater ikke plikt til 4 folge de generelle reglene

4-4 Bruksenheten mé bare benyttes i samsvar med seksjonens formal.

4-5 Ledninger, ror og liknende nedvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten
hwvis det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang
til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid
1 bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

4-6 Ved utleie plikter seksjonseier & opplyse styret og forretningsforer om leiers navn, egen
adresse i utleieperioden og varighetene av denne. Endringer i seksjonseiers
kontaktinformasjon skal meldes til styret.

4-7 Det skal vere navneskilt med beboers etternavn ved hver enkelt leilighet. Dette bestilles
via styret. Det skal veere samsvar mellom navn pa ringeklokke, postkasse og derskilt.

4-8 Det tillates & holde katt og hund, [sz'i lenge He ikke er til sjenanse for andre seksjonseierne. /[ t [AA19]: Endret ordlyd for tydelighet }

4-9 Styret kan kommunisere med alle eierne og leietakerne elektronisk. Det er den enkelte
eiers ansvar at styret har rett elektronisk adresse.

ISeksjonseiere som ikke godtar elektronisk kommunikasjon som for eksempel e-post og meldinger,
har selv ansvar for 4 felge med pa oppslag og nyheter pi Vibbo og eventuelle papiroppslag for &
holde seg oppdatert.

Beboere som ikke er i stand til 4 bruke elektronisk kommunikasjon, kan be styret om 4 fa viktig
informasjon fra styret i papirform i postkassen sinl t [AA20]: Endret avsnitt.

Justert ordlyd for tydelighet. Endret “all informasjon™ til
»viktig informasjon” da vi neppe Klarer 4 legge all
informasjon skriftlig i postkassen (vi ber ikke love det

410 |Konﬂikter mellom beboere skal sekes last av beboerne selv, eller med hjelp fra relevant

offentlig instans slik som konfliktradet, forliksradet eller lignende. gjennom vediektene) Fjernet setning om postkasse utenfor
Styret kan gi rid, men skal ikke veere part i eller eie ansvar for 4 lese en konflikter mellom 36A
beboere.[ ] t [AA21]: Nytt avsnitt. Styret vil ha nytte av d

vzre informert om pigiende konflikter uten at styret md ta
ansvar for 4 lose konflikten. Styret vil uansett ha en rolle -

§s derfor setning om 4 gi rid. I noen f3 tilfeller kan konflikter
Seks ] onseiernes ved]ikeho]dsplikt gjelder flere beboere slik at felleskapet pavirkes. Ved behov
vil styret kunne kreve ekstraordingert drsmste for 4 avgjere
hva som skal gjsres.
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5-1 lSeksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre

bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. t [AA22]: Nytt avsnitt som grunnleggende for
paragrafen.

5-2 |Med vedlikehold forstas all innvendig oppussing, istandsettelse og fornyelse av maling, tapet, g:s:gﬁ::s;fn;ﬁiﬁs forste avsaitt.

gulv, tak, vegger, innvendige darer, ytterder mot trappecppgangen, vinduer, l4ser, nakler, Opplyser om hensikten med vedlikeholdsplikt

elektriske ledninger med tilbeher fra bruksenhetens apparattavle eller sikringsboks, vannkraner,
servanter og annet saniteerutstyr med tilbehar. Dette gjelder ogsa ledninger og innretninger som
seksjonseier selv har satt opp. ‘ t [AA23]: Fjemet “varmivannsbereder i bolig”
da vi ikke har dette. Om seksjonseier allikevel velger 4
montere dette i sin egen leilighet dekkes vedlikeholdsplikten
av siste setning i avsnittet

[5-3 Brannmuren ma ikke tildekkes. Innredningsdetaljer som skap, hyller, panel og lignende av
brennbart materiale mi ikke plasseres nzrmere enn 100mm fra brannmuren. Muren som utgjer
pipenes overflate ut mot stue og hovedsoverom mi ikke tildekkes slik at eventuelle
sprekkdannelser i muren skjules. Muren kan dekkes med materiale som lett gir etter dersom det
skulle oppsté sprekker. Maling, tynn papirtapet, egnet murpuss er tillatt. Dette gjelder alle
leiligheter selv om man ikke har ildsted, da reyk og varme fra andre leiligheter med ildsted
tilkoblet samme pipelep eller en pipebrann kan trenge igjennom eventuelle sprekker i hele
skorsteinens lengde. Seksjonseier er ansvarlig for 4 rette opp 1 dette selv om tildekking er utfart
tidligere. Brannvesenet er tilsynsmyndighet og vil periodevis gjennomfare inspeks;j oner[ t [AA24]: Nytt avsnitt. Ved inspeksjon utfort
av brannvesenet ble det oppdaget at brannmuren i flere

leiligheter var kledd inn slik at sprekker ikke vil vaere synlige.
Mange leiligheter har skap plassert for naert brannmuren.

54 [Enhver skade som oppstir, skal umiddelbart meldes styret. ‘ Krav og preaksepterte ytelser er beskrevet i teknisk
byggeforskrift TEK 17.

5.5 IFm' utskifting av vinduer eller balkongder skal styret kontaktes. Styret har informasjon om rett Kommentert [AA25]: Flyttet avsuitt opp for tydeliggjoring

vindustype som skal benyttes. I og relevans. Fjemet setning om ..inntil bytte av

Sorsikringsselskap er gjort i 2020.

5-6 lSeksjonseieren skal vedlikeholde vitrom slik at lekkasjer unngas. Seksjonseieren er ansvarlig :;':tmsg;Er:mt:szf:%i:s:;:m;ffézk;sfzﬁeS'

for vedlikehold av vann- og andre saniteerledninger fra forgreningspunkt p4 fellesledning og inn i Dersom flere vil skifte kan styret koordinere utskiftingen.

den enkelte bruksenhet. Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrer dpne frem til Som regel vil sameiet f2 lavere pris ved eu samordnet

fellesledningen. Drette gjelder ogsa sluk pa balkongen. Innkassing og andre hindringer utfert av uiskifting

naverende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for seksjonseierens vedlikeholdsplikt, 4 t [AA27]: Lagt til shuk pi balkongen. Fjemet }
setning med utskiftning av sluk.

5-7 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter ogsé den indre del av balkongen, det vil si den
delen som ikke sees utenfra

[5—8 Ved renovering eller oppussing i egen leilighet skal seksjonseier serge for daglig tilstrekkelig
renhold og rydding av fellesarealer bade innenders og utenders slik at de evrige beboerne slipper

ulemp er.\ /[ t [AA28]: Nyt avsnitt. }

‘5—9 Garasjene og carportene skal vedlikeholdes innvendig. Garasjeporten skal ogsé

vedlikeholdes utvendid t [AA29]: skilt ut som egen setning da denne
stod i samme avsnitt som det over. Lagt til at garasjeporten
. . R . o ogsi skal vedlikeholdes utvendig slik det i praksis alltid har
5-10 Seksjonseieren er ansvarlig for at boligen er utstyrt med pdbudt brannvernutstyr og at vat,

dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

5-11 Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for skadeinsekter og skadedyr. Ved mistanke
om skadeinsekter |eller kkadedyr plikter seksjonseier straks 4 sende skriftlig varsel til styret. /{ t [AA30]: Byttet ut og med eller

5-12 Ny eier av seksjonen har plikt til 4 utfore vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskifting i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfort av den tidligere seksjonseier.
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5-13 Alt vedlikehold/arbeid skal utfores i henhold til gjeldende lover og forskrifter som
gjelder pé det tidspunktet arbeidet foregar. Seksjonseieren er ansvarlig for at dette blir gjort.

5-14 Unnlatelse av a foreta det vedlikehold som er nedvendig for & bevare eiendommens verdi
eller 4 avverge ulemper er & anse som mislighold av seksjonseierens forpliktelser overfor
boligsameiet, jf. eierseksjonsloven § 34

§6
Boligsameiets plikter

Boligsameiet skal:

6-1 Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé reparasjon og utskifting nar det er
nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

6-2 Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gér gjennom bruksenheter, slik
som ror, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.

6-3 Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som reparasjon og utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, samt ror eller ledninger som er bygd inn i
rbygningenes |k0nstruksj oner med unntak av varmekabler. /‘ t [AA31]: Byttet ut ordet “baerends” med

“bygningenes”. Ikke all konstruksjon er barende. Mye felles
ror og kabler gir i ikke-bzrende deler av bygningene.

6-4 Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til seksjon for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid
og gjennomfores slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

6-5 Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paforer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6-6 Forvalte garasjeanleggene

|§ 7‘ t [AA32]: P: utglr som egen paragraf.
Opprinnelig § 7 hadde titte] Endringer av seksjonen,
fellesanlegg, fasade og ildsted. Innholdet er flyttet inni § 3 -
3-4. Innhold om endringer var tidligere spredt pd begge
paragrafer (3 og 7)
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§8
Fellesutgifter og fellesinntekter

8-1 Boligsameiet betaler alle kostnader til drift av boligsameiets bygninger, si som offentlige
avgifter som direkte kan henfores til bygningene, forsikringer, drift og forsvarlig ytre
vedlikehold av bygningene samt forretningsfersel og styregodtgjorelser.

Boligsameiet betaler alle kostnader til opparbeidelse, drift og vedlikehold av fellesarealer med
veier, lekeplasser, biloppstillingsplasser, grantarealer og beplantninger samt eventuell
vaktmestertjeneste. Videre betaler boligsameiet alle kostnader til ytre vedlikehold av
garasjeanleggene, herunder innkjop av beis.

Den enkelte seksjonseier skal betale et a konto belap, fastsatt av styret, til dekning av sin
andel av felleskostnadene. Kostnadsbidraget fastsettes av styret. Fordelingsnekkelen folger
sameiebroken i seksjonsbegjaringen som er lik for alle enhetene - det vil si 1/56

8-2 Panterett for seksjonseiernes forplikielse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belap
som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pé det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt
etter at det er kommet inn en begjering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

8-3 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrek

Senere reguleringer skjer med samme forholdstall for samtlige eierseksjoner. Fellesutgiftene
reguleres etter konsumprisindeksen arlig.

§9
Utleie

Leietakeren ma skriftlig forplikte seg til 4 folge boligsameiets vedtekter og husordensregler,
samt vedtak fattet av drsmete og styre.

Eier plikter & opplyse styret og forretningsferer om leietakers navn og egen adresse i
utleieperioden, samt varigheten av denne.

Ved utleie av seksjon skal seksjonseier (utleier) dekke sameiets kostnader til skilt pd der,
postkasse og ringeklokke med]lq' 3000,- for hver ny leietaker. I tillegg kommer et eventuelt gebyr

til forretningsfarer | t [AA33]: Kostnader ved ejerskifte og
beboerskifte i 2025:
Darskilt: 1400,- SB Trading

Se ellers § 3-3 Postiasseskilt: estimert 150.- E dusert - laminert

Skilt pd ringeklokke: 192,50 Data-Call AS

Evt. overskytende belep settes pA konto for vedlikehold
(reparasjon av smiskader i oppgangene som oppstir ved ut-
og inuflytting)

- Lagt til setning om eventuelt gebyr til forretning sforer.
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§10
Forsikring

Styret plikter & holde sameiets bygningsmasse forsikret pa en tilfredsstillende méte.

Seksjonseieren skal betale egenandel ved forsikringsskader der sameiets forsikring benyttes
pa skader som ligger under seksjonseierens vedlikeholdsansvar. Seksjonseieren er i disse
tilfellene ogsa ansvarlig for tap som ikke dekkes av sameiets forsikring som felge av helt eller
delvis avkortning eller avslag pd grunn av seksjonseierens forhold.

Krav pd betaling av egenandel dekkes av sameiets legalpanterett, jf. vedtektene § ‘16| t [AA34]: Rettet. Det var tidligere vist il §21
som ikke finnes lenger
Bestemmelsen her pévirker ikke sameiets rett til & kreve erstatning fra seksjonseieren for-
ovrig.
§11
Mislighold

Hvis seksjonseieren vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de evrige seksjonseierne,
kan vedkommende, med minst seks méneders skriftlig varsel, palegges a selge seksjonen. Er
ikke pélegget etterkommet innen fristens utlep, kan seksjonen kreves solgt ved tvangssalg, jf.
lov om eierseksjoner § 38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett
til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten varsel pdlegge erververen 4 selge en boligseksjon
som er ervervet i strid med eierseksjonsloven § 23.

Det er & anse som vesentlig mislighold hvis seksjonseieren eller personer han er ansvarlig for,
etter gjentatte skriftlige oppfordringer, ikke retter seg etter vedtekter, husordensregler og
vedtak fattet av drsmetet.

Seksjonseieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, leietaker eller andre personer som
han har gitt adgang til leiligheten, eller, uten skjellig grunn, til eiendommen forgvrig.

Det er ogsa 4 betrakte som vesentlig mislighold nar en seksjonseier, etter skriftlig pikrav, ikke
betaler sin andel av de av sameiets vedtatte fellesutgifter.

Medferer seksjonseierens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve seksjonseieren fravikelse (utkastelse),
Jft. etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.
Etter reglene i bestemmelsen her kan det ogsa kreves fravikelse av bruker som ikke er
seksjonseier.

12

Arsmetets myndighet \ t [AA35]: Endret nummerering av avsaitt og
bokstavering av underavsnitt for tydelighet

12-1 Arsmetet har den everste myndighet i sameiet og skal avholdes innen utgangen av jumi.

Innkallingen skjer skriftlig med minst 8 dagers, hayst 20 dagers varsel. Som skriftlig regnes
ogsd elektronisk kommunikasjon.
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Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmotet skal behandle. Skal arsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier onsker behandlet i det ordinzre drsmeotet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen.

Pa drsmetet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. Det er
anledning til & mote ved fullmektig.

Seksjonseieren har rett til 4 ta med seg en radgiver til arsmetet. Radgiveren har bare rett til
uttale seg dersom drsmetet gir tillatelse med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjores saken ved loddtrekning,

Alle vedtak fattes som hovedrepel med alminnelig flertall av gitte stemmer. Bt flertall pd

arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende
en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning. Vedtektene kan ikke fastsetie strengere

flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

12-2 Saker arsmotet skal behandle
a) Arsmetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til metet.

b) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzre drsmotet:
o behandle styrets arsberetning/arsrapport
* behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderdr
* velge styremedlemmer
o hehandle vederlag til styret

¢) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinzrt drsmote sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vare tilgjengelige i drsmaetet.

d) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmete, kan arsmetet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til metet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmetet
og stemmer for det, kan arsmetet ogsé ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At
saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter 4 innkalle til nytt
arsmete for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

12-3 Meteledelse og protokoll
a) Styrelederen leder drsmeotet med mindre arsmetet velger en annen meteleder. Moteleder

behover ikke & vaere seksjonseier.

b) Metelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmetet. Motelederen og minst én seksjonseier som utpekes av

11
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arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:

1. Ombygging, pdbygging eller endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

2. Vedtak om omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

3. Salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon 1 sameiet som tilherer eller

skal tilhere seksjonseierne i fellesskap.

Andre rettslige disposisjoner over den faste eiendom som gar utover vanlig forvaltning.

Vedtak om samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter.

Vedtak om samtykke til reseksjonering.

. Vedtektsendringer.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gér ut over

vanlig forvaltning, og som forer med seg okonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i

fellesskap pd mindre enn fem prosent av de érlige felleskostnadene, besluttes med vanlig

flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar

eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pé mer enn fem prosent av de arlige

felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa

arsmetet.

Newa

Houis tiltak etter foregdende ledd farer med seg et samlet ekonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelop pa det tidspunkt
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfores hvis disse seksjonseierne utirykkelig sier seg
enige.

Alle seksjonseiere m4, enten pa drsmetet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,

b) opplesning av sameiet,

c) tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter,

d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pa kostnaden som tiltaket medforer, og uavhengig av hvor stort ekonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseierne.

¢) begrensninger i den rettslige ridighet over seksjonen,

f) endring i fordeling av felleskostnader,

g) endring i fordeling av inntekter av fellesarealer. Begrensninger i bruken av
neeringsseksjoner

h) beregning av flertallet i sameiet

For vedtak i saker som er nevnt i lov om eierseksjoner §§ 43 forste ledd og 47 syvende ledd
kreves enstemmighet blant alle seksjonseierne.

Flertallskravene ovenfor er ufravikelige og kan ikke fravikes i vedtekter eller pd annen méte,
jf. lov om eierseksjoner §§ 29 og 30.
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Flertallet i arsmotet kan ikke gjore vedtak som er egnet til & gi noen seksjonseiere en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

12-4 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et seksmal mot en selv eller ens nerstdende

b) ens eget eller ens nzrstiendes ansvar overfor sameiet

¢} et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens narstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig. [Se ogsé § 13 — pkt 4\,_/{ Kommentert [AA36]: Lagt til heavisaing

§13
Styret

13-1 Boligsameiet ledes av et styre bestdende av leder, 2 styremedlemmer og inntil 2
varamedlemmer. Arsmetet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Styreleder skal velges saerskilt. Funksjonstiden for leder og de ovrige styremedlemmer er to
ar, dog slik at det serges for kontinuitet. Varamedlemmer velges for ett 4r. Styremedlemmer
og varamedlemmer kan gjenvelges. Lederen velges ved searskilt valg. Styret fordeler
arbeidsoppgavene seg imellom.

Styret stir for forvaltningen av seksjonseiernes felles anliggender i samsvar med lov,
vedtekter og vedtak gjort av drsmetet.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen

\signeres\ av de fremmette styremedlemmene. Protokollen kan signeres elektronisk og den t [AA37]: Endret fra “underskrives” til

sendes til forretningsforer. "signeres” da dette i hovedsak skjer “digitalt” men ordet
“signeres” kan benyttes for bide digital og analog
(papirbasert) protokoll.

Styrets beslutningsmyndighet

13-2 Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd drsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet folger av lov, vedtekter eller arsmeotets beslutning i det enkelte tilfelle.

13-3 Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méte som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstiende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

13-4 Inhabilitet

FEt styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe spersmél som
medlemmet selv eller dennes nerstaende har en fremtredende personlig eller okonomisk
s@rinteresse 1.

13-5 Styrets representasjonsadgang og ansvar
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1 fellesanliggender representerer styret seksjonseierne, og forplikter dem ved undersknft av
styrets leder og ett styremedlem. Dette omfatter ogsa a gjennomfere beslutninger truffet av
arsmotet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angér fellesareal og fast eiendom. jfr.
lov om eierseksjoner § 60.

§14
Forretningsforer

Styret ansetter selskapets forretningsforer.

Forretningsforeren forestdr den daglige drift av sameiets eiendom. Han/hun serger for
innkreving av kostnadsbidraget fra seksjonseierne og forer regnskap for boligsameiet. Videre
fremmer han/hun overfor styret forslag til drsoppgjer, budsjett og kostnadsbidrag samt utforer
de tjenester som er nevnt i forretningsforerkontrakten.

§15
Revisor

Boligsameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Revisor har mete- og talerett pa
arsmetet. Revisor velges av drsmotet med alminnelig flertall. Revisor tjenestegjor frem til ny
revisor er valgt. Lov av 15. januar 1999 nr. 2 om revisjon og revisorer gjelder sa langt den
passer.

§16
Legalpant

Som sikkerhet for krav som springer ut av sameieforholdet har sameiet legalpant i den enkelte
seksjon tilsvarende 2G (folketrygdens grunnbelop) til enhver tid, jf. eierseksjonsloven § 31.

§17
Tvister

Eventuelle tvister mellom sameiet og en seksjonseier blir 4 avgjore ved de alminnelige
domstoler. Seksjonseierne vedtar eiendommens verneting som rette verneting.

§18
Vedtekisendring

Endring av boligsameiets vedtekter kan bare besluttes av drsmotet med minst 2/3 av de avgitte
sternmer, om ikke loven stiller strengere krav, jf. eierseksjonsloven §27 annet ledd.

§19
Opplesning

Boligsameiet kan ikke oppleses uten etter samtykke av samtlige seksjonseiere.
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JONGSKOLLEN BOLIGSAMEIE IV
TRIVSELSREGLER

(vedtatt april 2008, sist endret pa ordinzert arsmgte 10. april 2020 og 10. mars 2025)
Reglene er til for seksjonseiere og beboere i Jongskollen Boligsameie V.

Reglene skal veere til for at vi skal ha et godt og trivelig bomilj@ og er et supplement il
boligsameiets vedtekter.

A. Den enkelte seksjonseiers ansvar:

1.Bidra til at vart boligsameie forblir et hyggelig og attraktivt sted a bo

2.5orter eget avfall og kast det i riktig container

Fglg retningslinjer for sortering som gis fra kommunen. Alt avfall skal sorteres.
| tillegg gjelder falgende:
Matavfall:

s La matavfallet renne av seg for det legges i posen

s Ta evt to poser, slik at det ikke blir vatt i containeren. Da blir det mindre
s@l, mindre lukt og feerre fluer.

Papir og papp:

s Store kvanta med papp fra for eksempel nye mabler ma alle selv sgrge for
blir levert pa godkjent avfallsstasjon. Ellers gar containeren full fgr tiden
og vi far problemer med tdmmingen.

s All papp skal presses sammen og kuttes i passe store biter.

Spesial-avfall:

s El-avfall som lyspzerer, batterier og annet spesialavfall om medisinrester,
malingrester og liknende skal ikke kastes i sgppelet. Falg veiledning fra
kommunen.

Det skal ikke legges eller hensettes noe ved siden av containerne. Alle som bruker
anlegget har ansvar for at det holdes ryddig og fritt for avfall og rusk.

Gi beskjed til styret dersom en container blir full far tiden.

3.Hold orden i kjelleren.
¢ Bildekk kan oppbevares i bodene eller garasje (ikke carport). Bare sykler,
barnevogner, akebrett, skiutstyr i felles veggstativ (der dette er montert)
Felles hageredskap/vaskeutstyr og utstyr til tilfluktsrom kan lagres i
fellesrommet.

¢ Gassflasker/beholdere skal ikke oppbevares i kjellerboder eller fellesrom
pa grunn av eksplosjonsfaren ved gasslekkasje/brann. Den enkelte beboer
kan oppbevare gassflasker/beholdere {inntil 11 kg) p4 egen balkong.

4.Kontroller at utgangsderen til enhver tid er |3st.
Det skal til enhver tid vaere samsvar mellom beboer av hver leilighet og skilt pa
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ringeklokke/postkasse/inngangsdgr. Dette av hensyn til ngdetaters behov. Alle
ringeklokker ma vaere funksjonelle og i drift.
5.Ta hensyn nar det gjelder lyd.
Det er dessverre slik at det er meget lytt mellom leilighetene.
¢ Det skalvaere stille i perioden kl 23-07
¢ Boring og snekring skal ikke skje pa s@n- og helligdager, eller etter kl. 20.00
fra mandag til lgrdag. Boring i betong ma imidlertid veere avsluttet kl.
1900.
¢ All stgy pa grunn av oppussing eller annen aktivitet skal varsles en uke i
forkant slik at naboer kan innrette seg etter dette. Retningslinjeri
sameiet skal falges, bade til styret og med oppslag i bade egen oppgang
og de to naermeste oppgangene, samt med kontaktinfo til bade
seksjonseier og det / de firma som star for jobben. Og med tidsangivelse
for nar jobben ventes a vaere avsluttet.

6.Parkering
s Parkering over flere dager skal ikke skje pa plataene, men pa baksiden av

blokken, i forlengelsen av garasjerekken.
¢ Carport brukes kun til bil. Skal ikke brukes til lagring av gjenstander/ved
el.l. annet enn for et par dager.
¢+ Om vinteren ma det ikke parkeres langs hekken langs hagen, da det
deponeres sng her under brgytesesongen.
s Parkering pa plataene skal skje sa naer kantsteinene som mulig, slik at det
ikke vanskeliggjgr utkjgring fra carporter. | nr. 90 ma det spesielt tas
hensyn til dette, da platdaet er 1 m. smalere enn de andre plataene.
s Parker heller ikke i oppkjgrslene eller uti svingen ved oppkjgrslene, og
plasser bilen sa plassen utnyttes optimalt.
s Parkering skal heller ikke skje foran inngangene eller til hinder for andre
biler eller foran adkomsten til trappene mellom plataene.
s Det er en forutsetning at de som har garasjer fgrst og fremst bruker disse,
fremfor @ parkere pa plataene over natten.
s Parkeringsforbudet foran sgppelcontainerne ma overholdes. Ved
overtredelse som medfgrer at renovasjonsbilen ikke far temt disse, ma
vedkommende bileiere{e) betale gebyr for ny tamming.

7.Sngrydding
*  Om mulig flytt bilen far det skal brgytes (over 5 cm sng) eller fjern sng
pa plataet der din bil har hindret brgyting.
s Fjern ogsa sng og strg utvendige trapper og gangstier ved behov. Alle er
medansvarlige for 8 make og strg foran innganger og carporter ved behov.

8.Bruk av grill pd balkong.
Det er tillatt med grilling pa beboers balkong, men kun med elektrisk grill eller
gassgrill, dog ikke mellom klokken 22.00 og 07.00

9.Reyking
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¢ Rogyking er ikke tillatt i trappeoppganger og annet innvendig fellesareal.

s Ved rgyking pa balkongen stiger r@yken opp til etasjen(e) over oginni
sovevaerelset. Ventilasjonen med undertrykk forsterker dette. Det anmodes
derfor at det ved rgyking pa balkongen vises hensyn til naboene.

s Sigarettstumper skal ikke kastes ut fra balkongen eller ute pa fellesarealet.
¢ Dersom beboerne i leiligheten(e) klager over at rg@yk siver inn til dem,

anmodes man om ikke a rgyke pa balkongen eller gjgre utlufting av rgyk fra

stuen gjennom balkongdgren mellom kl. 0700 og 2200. Utlufting av stuen

kan skje effektivt og uten sjenanse for naboene gjennom de to midterste

stuevinduene.

10. Risting av tepper og avhending av juletrser
¢ Rist ikke tepper e.l. ut fra verandaen.
¢ Kast ikke juletrzer ut fra verandaen og la de bli liggende gjennom vinteren.
Juletraerne kan plasseres i mellomrommet mellom garasjene mot gst far
14.januar. Sameiet sagrger for felles avhending av disse.

11. Remningsveier ved brann

Det er ikke tillatt lagre materialer, mgbler og lignende i oppgangen da den er
rémningsvei ved brann. | fellesrommet skal ingenting oppbevares foran utgangsder til
hagen. Brennbare gjenstander skal ikke lagres i fellesrom.

12. Ventilasjon
Det ma ikke monteres avtrekksvifte over komfyr i kjgkken og pa bad som tilkobles

felles ventilasjonsanlegg. Dette pa grunn av brannfare og fordi kapasiteten pa
ventilasjonsanlegget er for darlig slik at det blir tilbakeslag til naboenes leilighet.

13. Dugnad
Vi oppfordrer alle til & vere med pd dugnad i sameiet og i oppgangen.

14. Flytting / utleie

Meld fra til kontaktpersonen eller styreti god tid fgr en eventuell flytting eller utleie.
Det skal betales et flyttegebyr til sameiet bade ved salg og ved utleie.

15. Lek p4 eiendommen
¢ Ballspill eller annen lek skal ikke forega pa platdene, Ulykker kan skje dersom
barn |lgper ut i veien. Parkerte biler kan bli skadet eller vinduer knuses.

Trappevasken er satt bort til et firma, hver annen uke, men den enkelte seksjonseier ma ta
ansvar for a holde orden i oppgangen og for ekstra rengjgring ved behov, ogsa vegger.
Vaskefirmaet gjgr hovedrengjgring av oppganger hver var og vasker utside av og luker i alle
s@ppelcontainere manedlig.

Sngrydding, strging om vinteren og fylling av strgkasser gjgres av et firma. Dersom
sndrydding eller strging er mangelfull eller strgkassene blir tomme, ma styreleder varsles om
dette umiddelbart. Klager begr dokumenteres ved bruk av bilder som sendes styreleder
samme dag
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Vedlegg 7

Oppgangskontakt

1. Hver oppgang skal ha en oppgangskontakt. Seksjonseierne i den enkelte oppgang
velger i samrad med styret sin oppgangskontakt. Oppgangskontakten skal veere
seksjonseiernes og beboernes naermeste kontaktperson i saker som angar sameiet.
Godtgjorelse gis i form av gavekort pa kr 1500 pr &r (2023). Dersom
oppgangskontakten skiftes ut fgr et ar er gatt, deles summes slik at den tilsvarer
antall dager oppgangskontakten har vaert aktiv.

2. Instruks for oppgangskontaktene utarbeides av styret og oppgangskontaktene i
samrad.
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Deltagelse pa Arsmete 2026

Arsmatet avholdes 12.03.26
Selskapsnummer: 6984 Selskapsnavn: JONGSKOLLEN BOLIGSAMEIE IV

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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