== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

994 516 876

Eiersekgonssameie

SAMEIET VESTERASVEIEN 14
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Karoline Rud
26.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 17.05.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994516876

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1703 427 1580 168
Sum inntekter 1703427 1580 168
K ostnader

Lgnnskostnad 34230 34230
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 14 410
Annen driftskostnad 1427 875 905 466
Sum kostnader 1462 105 954 106
Driftsresultat 241 322 626 062

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 13452 845
Sum finansinntekter 13 452 845
Annen finanskostnad 123 986 101 882
Sum finanskostnader 123 986 101 882
Netto finans -110534 -101 037
Ordineert resultat far skattekostnad 130 788 525 025
Ordineert resultat etter skattekostnad 130 788 525 025
Arsresultat 130 788 525 025
Totalresultat 130 788 525 025

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 130 788 525 025
Sum overferinger og disponeringer 130 788 525 025
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994516876

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende

Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 2 2
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 36 637 11624
Andre fordringer 109 351 100 069
Sum fordringer 145 988 111 693
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 395 657 507 403
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 395 657 507 403
Sum omlgpsmidler 541 644 619 096
SUM EIENDELER 541 646 619 098

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994516876

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 1890 816 2021604
Sum opptjent egenkapital -1890 816 -2 021 604
Sum egenkapital -1890 816 -2 021 604
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2 352 650 2571508
Sum annen langsiktig gjeld 2 352 650 2571508
Sum langsiktig gjeld 2 352 650 2571508

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 754 507
Leverandergjeld 72127 48 612
Annen kortsiktig gjeld 6 932 20076
Sum kortsiktig gjeld 79813 69 194
Sum gjeld 2432 463 2640702
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 541 646 619 098
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994516876

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

2023 513589

994 516 876
Eierseksjonssameie
SAMEIET VESTERASVEIEN 14
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Karoline Rud
26.04.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 27.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994516876

Organisasjonznr: 994 516 876
SAMETET VESTERASVEIEN 14

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 703 427 1 580 168
Sum inntekter 1 703 427 1 580 168
Kostnader

Lennskostnad 34 230 34 230
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 14 410
Annen driftskostnad 1 427 875 905 466
Sum kostnader 1 462 105 954 106
Driftsresultat 241 322 626 062
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 13 452 845
Sum finansinntekter 13 452 845
Annen finanskostnad 123 986 101 882
Sum finanskostnader 123 986 101 882
Netto finans -110 534 =101 037
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 130 788 525 025
Ordinert resultat etter

skattekostnad 130 788 525 025
Araresultat 130 788 525 025
Totalresultat 130 788 525 025
overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 130 788 525 025
Sum overferinger og

disponeringer 130 788 525 025

Utskriftsdato 27.06.2023

Organisasjonsny 994 516 876

8ide 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994516876

Organisasjonznr: 994 516 876
SAMETET VESTERASVEIEN 14

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 2 2
Sum varige driftsmidler 2 2

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 2 2
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 36 637 11 624
Andre fordringer 109 351 100 069
Sum fordringer 145 988 111 693
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 395 657 507 403
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 395 657 507 403
Sum omlepsmidler 541 644 619 096
SUM EIENDELER 541 646 619 098

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

o

Utskriftedato 27.06.2023 Organisasjonsny 994 516 876 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994516876

Opptjent egenkapital

Udekket tap 1 890 816 2 021 604
Sum opptjent egenkapital -1 890 816 -2 021 604
Sum egenkapital -1 850 816 -2 021 604
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 352 650 2 571 508

Sum annen langsiktig gjeld 2 352 650 2 571 508

Sum langsiktig gjeld 2 352 650 2 571 508

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 754 507

Leverandergjeld 72 127 48 612

Annen kortsiktig gjeld 6 932 20 076

Sum kortsiktig gjeld 79 813 69 194

Sum gjeld 2 432 463 2 640 702

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 541 646 619 058
Utskriftedato 27.06.2023 Organisasjonsny 994 516 876 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994516876

Organisasjonznr: 994 516 876
SAMETET VESTERASVEIEN 14

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994516876

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994516876

Til seksjonseierne i Sameiet Vesterasveien 14

Velkommen til ordinzert &rsmgte 26. april 2023 kl. 1800 i Samfunnshuset Vest, Rea
Matet avholdes i Hjgrnestuen, 2. etasje

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2022. Styret ser frem til at
alle viser sin interesse for sameiet ved & mate opp pa arsmatet. Dette er en god
anledning til 4 delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte sameiet det
kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmotet?
Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale- og stemmerett. Det
kan kun avgis en stemme pr. seksjon. Seksjonseierne har rett til & mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 994516876

Registreringsblankett ved ordinaert arsmete i
Sameiet Vesterasveien 14

Fyll ut med blokkbokstaver og lever blanketten ved inngangen til mgtelokalet:

Eierens navn:

Eierens adresse:

Seksjonsnr.:

Pa arsmetet har seksjonseierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.
Seksjonseierne har rett til & mate ved fullmektig.

Dersom du benytter deg av fullmaktsretten, ma bade ovenstdende registreringsdel og
nedenstaende fullmakt fylles ut:

FULLMAKT

Seksjonseieren ovenfor gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 mote pa ordinzert arsmote | Sameiet Vesterasveien 14 den 26. april 2023

Seksjonseiers signatur Dato
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994516876

Innkalling til &rsmete

Ordingert &rsmete | Samelet Vesterisvelen 14
avhoides 26. aprit 2023, kl. 1800 i Samfunnshus Vest, Rea
Hjsrnestuen 2. etasje

Til behandiling foreligger:

1. KONSTITUERING
A} Valg av meteledsr.
B) Godkjenning av de stemmsberettigede.
C) Valg av en til 4 fere prolokoll og minst en seksjonseler som protokolivitne. |
D) Godijenning av mateinnkallingen.

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAPET FOR 2022

A) Arsrapport og regnskap.
B) Styret foresiar ovedfaring av Arets resullat til egenkapital.

3. GODTGJ@RELSE TIL STYRET

4. INNKOMNE FORSLAG
A) 2kt nedbetaling av n

B} Oppussing av trappeganger og inngangspartier
C) Valg av ny TV-/ internettieverandar
Innkomne forsiag er tatt inn som egne vediegg

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1ar
B) Valg av 2 styremadlemmer for 1 &r
C) Valg av 2 varamediemmer for 1 ar

13 april 2023 ~

) Styret | Sameiet Vesterasveian 14
| Lobaimp— &
Thorasan e Stefan Schillin
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994516876

Arsrapport for 2022

Sameiet Vesterasveien 14

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmepte har sameiets tillitsvalgte veert:
Kjell Thoresen Styreleder

Randi Cecilie Bugge Nestleder

Stefan Schdllin Styremedlem

Sven lver Steen Varamedlem

Ivar Aavatsmark Varamedlem

Generelle opplysninger

sameiet Vesterasveien 14 er et eierseksjonssameie som bestar av 22 seksjoner i
Vesterasveien 14 i Oslo kommune. Eiendommen har gnr. 28 og bnr. 324. sameiet er
registrert i Enhetsregisteret i Brannaysundregistrene med organisasjonsnummer
994 516 876.

Regnskapsforsel og revisjon

Regnskapsfarselen er i henhold til kontrakt utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Oppdragsansvarlig er autorisert regnskapsfarer og regnskapssjef i OBOS, Tor-Sigve
Bjerndal. sameiets revisor er BDO. Styret fungerer som sameiets forretningsfarer.

Eiendommen er fullverdiforsikret i IF Skadeforsikring NUF.

Vaktmestertjenester utfgres av firma Humlen Jugrin Tre og Have.
Asker & Barum Vakimesterkompani AS star for snebrayting.

@konomi

Sameiets inntekter er i det vesentlige innbetalinger fra sameiene med formal & dekke
ordinaere driftskostnader i henhold til budsjett. | lys av eiendommens alder har utgifter pa
ngdvendig oppgradering og vedlikehold veert ekstra store.

Sameiet har hatt et par skadesaker i 2022, alle forbundet med mindre folgeskader etter
lekkasje. Etter gjeldende regler har ikke sameiet mottatt skadeoppgjer fra IF fordi skaden
har oppstatt uten kjent arsak og fra tak. Hendelsene er fulgt opp med faglig inspeksjon og
ettersyn.

Arsmatet 2020 besluttet & iverksette utskifting av vinduer og terrassedarer. Prosjektet ble
finansiert med innkalte midler fra sameierne. Arbeidet ble sluttfert sommeren 2022 med
tilfredsstillende resultat.

Samlet ordinasre driftsinntekter for 2022 var  kr. 1 703 427
sameiet disponible midler pr. 31.12 2022 var kr. 541 646
sameiets langsiktige gjeld pr. 31.12.2022 var kr. 2 352 650

Styret er av den oppfatning at informasjonen som er gitt i denne arsberetningen gir en
rettvisende oversikt over sameiet Vesterasveien 14.

Forutsetning om videre drift er lagt til grunn for arsregnskapet 2022
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 994516876

Styret vurderer 2022 som et vanlig driftsar.
Nedbetaling av banklian dekkas inn igjennom falleskostnadene

Det er i regnskapet avsalt kr. 12 389 | honorar til revisor og kr. 30 000 i honorar til styret i
pefioden.

Styrets arbeld

Kommentarer til &rsregnskapet

Styret mener at drsregnskapet gir et rettvisende bilde av samaiets siandeler og gjeld,
finansietle stilling og resultat. Informasjon om sameists forventede gkonomiske utvikling
er omtalt | &rsrapportens punkt om budsjett.

Forutsetningen om forisatt drift er til stede, og Arsregnskapet or satt opp under denne
forutsetring.

Sameiet har negativ agenkapital (udekket tap). Dette er nsarmere omtalt i rsregnskapet
under noten for udakket tap.

Kommentarer til budsjettet

Til orientering for arsmatet legger styret frem budsijetiet for 2023.

Aret 2022 bie preget av uforutsigbarhet og sterkt ekte kostnader seerlig pa energi, men
ogsd pd offentlige og en rekke avrige tjenester og varer. Dette er tatt hayde for i
budsjettet. Det vediagte budsisttet legger til grunn an 7% skning i lspande inntektar og
kostnader fra 2022 til 2023. Budsijetiet innbefatter kr. 300 000 i kostnader til nedvendig
oppussing av sameiets trappeoppganger og inngangspartier.

17. april 2023
7 Styret meiet Vasterdsveien 14
( Crozorat S
horesen Randi Cecilia Bug Stefan Schéilin
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994516876

SAMEIET VESTERASVEIEN 14

ORG.NR. 994 516 876, KUNDENR. 1457

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1 658 879 1 579 300 1 654 000 0
Andre inntekter 3 44 548 868 2 500 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1703 427 1580 168 1656 500 0
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -4 230 -4 230 -7 000 0
Styrehonorar 5 -30 000 -30 000 -30 000 0
Avskrivninger 13 0 -14 410 0 0
Revisjonshonorar 6 -12 369 -6 029 -7 000 0
Regnskapsfarerhonorar -36 350 -35223 -36 000 0
Konsulenthonorar 7 7729 -23 750 -50 000 0
Drift og vedlikehold 8 -492 141 15 394 -459 000 0
Forsikringer -184 168 -166 435 -190 000 0
Kommunale avgifter 9 -249 209 -239 571 -246 758 0
Energiffyring -170 378 -165 467 -150 000 0
TV-anlegg/bredband -12 442 -65 104 -67 057 0
Andre driftskostnader 10 -203 087 -219 282 -211 525 0
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 462 105 -954 106 -1454 340 0
DRIFTSRESULTAT 241 322 626 062 202 160 0
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 13 452 845 4000 0
Finanskostnader 12 -123 986 -101 882 -85 000 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -110 534 -101 037 -91 000 0
ARSRESULTAT 130 788 525 025 111 160 0
Overfagringer:
Reduksjon udekket tap 130 788 525025

17.05.2024 kl 02:06

Brgnngysundregistrene
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 994516876

SAMEIET VESTERASVEIEN 14
ORG.NR. 994 516 878, KUNDENR. 1457

BALANSE

Nots 02 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER '
Andre varige driftsmidlar 13 2 2
SUM ANLEGGSMIDLER Fi 2 '
OMLOPSMIDLER
Restanser pa falleskostnader 64 688 44 332
tanaefordringer 38637 11624
Forskuddsbataite kostnader 44 6823 55 737
Driftskonto OBOS-banken 274 B64 387 612
20 UL AP BT

B3 044 T10 090

SUM EIRNDELER 541 646 §18 088
EGENKAPITAL 00 GJELD
EGEMKAPITAL
Udekket lap 14 1890818 -2021 604
SUM BGENKAPITAL 1890816 -2021 604
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Panle- revibn 15 235265 2571508
SUM LANGSIKTIO GJELD 23526860 20158
KORTSIKTIO GJELD
Forskuddsbaetatte felleskosinader 6932 11 845
Leverandaegield 72127 48612
Pétapte renter 754 507

Annen i 0 B8 431
SUN R%:%m %.-.IEE 70 8513 &9 194

541 648 €19 098
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994516876

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pé etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linegert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1320713
Nedbetaling lan 312980
Parkering 25 186
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1658 879
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer 105
Parkering 44 443
SUM ANDRE INNTEKTER 44 548
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -4 230
SUM PERSONALKOSTNADER -4 230

Det har verken vaert ansatte eller Iannsutbetalinger i selskapet gjennom &ret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 30 000.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og bel@per seg til kr 12 369.

NOTE: 7

KONSULENTHONCRAR

Juridisk bistand -4 274
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3 455
SUM KONSULENTHONORAR -7 729
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Temrermesterene Bogen og Mathiesen AS -1019655
HD Solskjerming AS -44 686
Refusjoner 872 322
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -192 019
Drift/vedlikehold bygninger -121 269
Drift/vedlikehold VVS -79
Driftivedlikehold elektro -4213
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -92 286
Drift/vedlikehold brannsikring -28 898
Drift/ivedlikehold ventilasjonsanliegg -30702
Drift/vedlikehold garasjeaniegg -8 907
Egenandel forsikring -12765
Kostnader dugnader -1005
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -492 141
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og aviapsavgift -158 313
Feieavgift -3634
Renovasjonsavgift -87 262
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -249 209
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -7 926
Verktay og redskaper -9 597
Driftsmateriell -3 637
Vakimesterijenester -126 583
Snarydding -40 393
Andre fremmede tjenester -4 509
Andre kontorkostnader -2023
Telefon, annet -507
Kontingenter -1 890
Bank- og kortgebyr -2735
Velferdskostnader -3 287
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -203 087
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NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 609
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1003
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 606
Andre renteinntekter 11234
SUM FINANSINNTEKTER 13 452

NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -111 645
Garantiprovisjon -12 341
SUM FINANSKOSTNADER -123 986

NOTE: 13

VARIGE DRIFTSMIDLER

Parkanlegg

Tilgang 2016 75000
Avskrevet tidligere -74 999
Avskrevet i ar 0

Sandspreder 1

Tilgang 2016 19 807
Avskrevet tidligere -19 806
Avskrevet i ar 0

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 2
SUM ARETS AVSKRIVNINGER 0
NOTE: 14

UDEKKET TAP {NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som felge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares | sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles [&neopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kj@p og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,85 %. Lapetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2021 -2 664 053
Nedbetalt tidligere 92 545
Nedbetalt i &r 218 858
-2 352 650
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -2 352 650
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Cslo

www.bdo.no
Uavhengig revisors beretning
Til arsmotet i Sameiet Vesterasveien 14
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Vesterasveien 14.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember 2022 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Penneo Dokumentnokkel: 3L05U-8VOY7-6650M-OF6Y2-MHVEN-TLTTF

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side lav2
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IBDO

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: 3L05U-8VOY7-6650M-OF6Y2-MHVEN-TLTTF

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side2av2
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Hans Petter Urkedal
Partner

Pavegne av: BDO AS
Serienummer: 9578-5994-4-644113
1P: 188.95. 300000
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Z bankID 0

Penneo Dokumentnokket 3L05U-8VOY7-6650M-OF6Y2-MHVFN-TLTTF

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i
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Regnskap 2022 Budsjett 2023
SAMEIET VESTERASVEIEN 14, Ar: 2022,
Periode: 12 Versjon 230417/01
Hittil i ar Hele dret | Fjordret Neste ar

Virkelig | Budsjett | Awik | Budsjett | Virkelig | Budsjett 2023

DRIFTSINNTEKTER:

INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1658879 1654000 4879 1654000 1579300 1774000
ANDRE INNTEKTER 44 548 2500 42048 2500 868 30000
SUM INNTEKTER 1703427 1656500 46927 1656500 1580168 1804000
DRIFTSKOSTNADER:

PERSONALKOSTNADER -4 230 -7 000 2770 -7000 -4 230 -5 000
STYREHONORAR -30 000 -30 000 0 -30000 -30 000 -30000
AVSKRIVNINGER 0 0 0 0 -14 410 0
REVISJONSHONORAR -12 369 -7 000 -5 369 -7000 -6 029 -13 300
REGNSKAPSF@RERHONORAR -36 350 -36 000 -350 -36 000 -35223 -40 000
KONSULENT OG FORVALTN.TJEN -7729 -50 000 42271 -50 000 -23750 -10 000
DRIFT OG VEDLIKEHOLD -492 141 -459 000 -33141 -459 00C 15394 -500 000
FORSIKRINGER -184 168 -190 000 5832 -19000C  -166435 -200 000
KOMMUNALE AVGIFTER -249 209 -246 758 -2451 -246758  -239571 -268 000
ENERGI / FYRING -170 378 -150 000 -20378 -15000C0  -165 467 -180 000
TV-ANLEGG/BREDBAND -72 442 -67 057 -5385 -67 057 -65 104 -92 000
ANDRE DRIFTSKOSTNADER -203 087 -211 525 8438 -211525  -219 282 -200 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1462105 -1454340 -7765 -1454340 -954106 -1538 300
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 241 322 202 16C 39162 202160 626 062 265700
DRIFTSRESULTAT: 241 322 202 16C 39162 202160 626 062 265700
FINANSINNTEKT/KOSTNAD

FINANSINNTEKTER 13452 4000 9452 4000 845 7500
FINANSKOSTNADER -123986 -95 000 -28986 -95000  -101 882 -142 000
RES.AV FINANSINNT/KOSTN. -110 534 -91 000 -19 534 -91000  -101 037 -134 500
RESULTAT 130788 111 160 19628 111160 525025 1312004
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3. GODTGJ@RELSE TIL STYRET

Det er avsatt kr. 30 000 til godtgjgrelse til styreti 2022 regnskapet

Styret foreslar at kr. 30 000 utbetales i sin helhet til styreleder.
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4. FORSLAG TIL SAKER
Det er ikke kommet inn forslag til saker fra sameiere.

Saker til behandling av arsmotet fra styret

1. Nedbetaling av sameiets gjeld Vedlegg 1
2. Oppussing av trapper og inngangsparti Vedlegg 2
3. Bytte av TV/internettleverandor Vedlegg 3
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Sak 1 Nedbetaling av Sameiets gjeld Vedlegg 1
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SAMEIET VESTERASVEIEN 14
NOTAT
FORSLAG TIL VEDTAK PA ARSMOTE

FRA: STYRET

TIL: SEKSJONSEIERNE
DATO: 13. APRIL 2023

1 LANET I VESTERASVEIEN 14 OG LANETS BAKGRUNN

Vesterasveien 14 har et usikret annuitetslan i OBOS Bank som pr. 31.12.2022 var pa NOK 2 352 650.
Renten pa lanet er flytende og var pr. 31.12.2022 pa 5,85 %.

Léanet i OBOS Bank ble tatt opp 12021 for & refinansiere et tilsvarende 1an tatt opp en del ar tidligere
for & finansiere utbedring av byggets terrasser, samt for utbedring av ny lekkasje i 2021 fra en av
terrassene. Lanet utgjorde ved laneopptaket i 2021 NOK 2 664 053.

2 STYRETS FORSLAG

Styret i Sameiet Vesterdsveien 14 foreslar at lanet i OBOS Bank nedbetales gjennom innkalling av
kapital fra seksjonseierne og fremmer forslag om at felgende vedtak treffes av seksjonseierne pa
arsmatet.

"Linet i OBOS Bank som anias 4 utgjere om lag NOK 2 000 600 i 2024 nedbetales innen utlopet
av 2024. For d finansiere nedbetalingen innkalles et tilsvarende belap fra seksjonseierne ved tre
innbetalinger. Den forste innbetaling skal finne sted i tredje kvartal 2023, den andre innbetaling
skal finne sted i forste kvartal 2024 og den tredje innbetalingen skal finne sted i iredje kvartal 2024.
Styret gis fullmaki til i bestemme forfallsdato for innbetalingene og andre forhold knyttet til
innkallingen av kapitalen.”

Nedenfor felger en oversikt over gjelden fordelt pa hver seksjonseier og sterrelsen av innkallingene
av kapital fordelt pa seksjonseierne dersom styrets forslag blir vedtatt. Gjeldsbelapet og
innkallingsbelepene er basert pa sameierbrokene for de enkelte seksjoner. Styrets begrunnelse for
forslaget folger nedenfor i punkt 3.
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Seksjons-Sameie- Gjeld 1.innkalling 2. innkalling 3. innkalling
nummer brgk NOK NOK NOK NOK
2920 2 000 000 666 667 666 667 666 667
1 83 56,349 18,950 18,950 18,950
2 83 56,349 18,950 18,950 18,950
3 14 97,260 32,420 32,420 32,420
4 142 97,260 32,420 32,420 32,420
5 142 97,260 32,420 32,420 32,420
6 142 97,260 32,420 32,420 32,420
7 142 97,260 32,420 32,420 32,420
8 74 50,685 16,895 16,895 16,895
9 168 115,068 38,356 38,356 38,356
10 83 56,849 18,950 18,950 18,950
11 74 50,685 16,895 16,895 16,895
12 74 50,685 16,895 16,895 16,895
13 172 117,808 39,269 39,269 39,269
14 160 109,589 36,530 36,530 36,530
15 149 102,055 34,018 34,018 34,018
16 121 82,877 27,626 27,626 27,626
17 168 115,068 38,356 38,356 38,356
18 74 50,685 16,895 16,895 16,895
19 168 115,068 38,356 38,356 38,356
20 168 115,068 38,356 38,356 38,356
21 74 50,685 16,895 16,895 16,895
22 149 102,055 34,018 34,018 34,018
23 168 115,068 38,356 38,356 38,356
3 HVORFOR ANBEFALER STYRET AT LANET I OBOS BANK NEDBETALES?
3.1 Renter og avdrag pa linet utgjor en stor andel av fellesutgiftene

Nedbetalingstiden pé lanet er 10 ar fra 2021. Etter rentegkninger i 2022 og 2023 er rentekostnaden
pé lanet fordoblet.

Den lapende rentebetalingen sammen med avdrag slar kraftig ut pa fellesutgiftene i sameiet. De
samlede lanekostnader utgjorde i 2022 vel NOK 340 (00 (renter NOK 111 645 og avdrag NOK 218
858). Deette tilsvarer vel 20 % av de innkrevde fellesutgifter for 2022. Det betyr at fellesutgiftene for
2022 var om lag 25 % hoyere enn om sameiet ikke hadde slike lanekostnader forutsatt alle gvrige
forhold like. Da renten pa lanet ma forventes a veere en del heyere i 2023 enn i 2022 vil
lanekostnadene for 2023 utgjore en heyere andel av innkrevde fellesutgifter for 2023 enn for 2022.

3.2 Rentekostnadene pa det usikrede linet er hoyere enn pa pantelin og innskudd i bank

Det usikrede lanet er ikke uten kostnader. For seksjonseiere som har ledige midler pa bankkonto til
a betale sin andel av gjelden, vil det som regel vaere mye mer lonnsomt 4 innfri sin andel av gjelden
med bankinnskuddet fremfor & betale rente de neste ni arene pad sameiets usikrede felleslan. For
seksjonseiere som ikke har ledige midler til & betale sin andel av gjelden, men som kan finansiere
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innkallingen ved lan med pant i eierseksjonen, vil renten pé eget pantelan vanligvis veere lavere enn
renten pa det usikrede lanet opptatt av sameiet.

3.3 Laneopptak i et sameie for a utfore reparasjoner og vedlikehold er a skyve utgifter
fremover i tid.

Kostnader knyttet il vedlikehold av bygg og fellesomrader kan i prinsippet tenkes finansiert pa tre
ulike hovedmater.

Metode 1 vil vaere 4 finansiere lopende vedlikehold over driften og bygge opp fond for & mete sterre
fremtidige vedlikeholdskostnader etter hvert som bygg og fellesomrader utsettes for slit og elde.
Dette vil medfere at det kan trekkes pé fondet nar det er behov for sterre kostnader til vedlikehold
av bygg og fellesomrader.

Metode 2 vil vaere & finansiere lgpende vedlikehold over driften og kalle inn kapital fra
seksjonseierne umiddelbart etter hvert som sterre kostnader til vedlikehold oppstar.

Metode 3 vil veere a finansiere lopende vedlikehold over driften og ta opp lan for a finansiere sterre
kostnader til vedlikehold etter hvert som behovet oppstar. Denne metoden medferer i praksis at en
seksjonseier som flytter for felleslanet er nedbetalt, skyver utgifter knyttet il vedlikehold som er
gjennomfert i dennes eiertid over pa neste eier. Selv om lanet ved metode 3 overferes til ny eier, er
det ingen grunn til a tro at en seksjonseier i et boligsameie med gjeld generelt sett kommer
gkonomisk gunstigere ut enn en seksjonseieri et boligsameie uten gjeld. Dette skal vi komme tilbake
til nedenfor.

I Sameiet Vesterasveien 14 er en kombinasjon av metode 2 og 3 benyttet for a finansiere sterre
kostnader til vedlikehold.

34 Et eierseksjonssameie er ikke et eget rettssubjekt

Sameiet Vesterasveien 14 er et eierseksjonssameie. Et slikt sameie er ikke et eget rettssubjekt. Lov
om eierseksjoner legger derfor primzert opp til at eierseksjonssameier finansierer sterre kostnader
til vedlikehold mv ved umiddelbar kapitalinnkalling fra seksjonseierne (metode 2), men lovens
ordlyd dpner ogsé for eventuell innkalling av kapital til fondsoppbygging for fremtidig vedlikehold
etter eierseksjonsloven § 29 farste ledd annet punktum {metode 1). Det kan ogsa opptas lan i
eierseksjonssameier, noe som ogsa gjeres i noen sameier for a spre kostnaden ved et
rehabiliteringsprosjekt over en lengre periode. Siden et eierseksjonssameie ikke er et eget
rettssubjekt, kan et eierseksjonssameie ikke stille pant for slike lan. Laneopptaket betyr at den
enkelte seksjonseier er direkte ansvarlig overfor banken for lanet etter sin sameiebrek, jf.
eierseksjonsloven § 30.

Til orientering kan vi nevne at dette er annerledes for boretislag som er egne retissubjekter.
Modellen for borettslag legger opp til at en betydelig del av de opprinnelige tomte- og
byggekostnader finansieres ved felles lan med borettslaget som ansvarlig lantaker. Lanekostnadene
betjenes gjennom borettslagseiernes fellesutgifter. Ogséd ved rehabiliteringer er borettslagene
tilrettelagt for laneopptak (metode 3). Borettslagsmodellen legger ogsd opp til at den enkelte
borettslagseier kan innfri en andel av fellesgjelden og derigjennom fa redusert sine fellesutgifter.
Tilsvarende nedbetalinger er mer komplisert i et eierseksjonssameie og medfarer at en seksjonseier
som nedbetaler sin andel av lanet fortsetter & hefte overfor banken for en andel av sameiets gjeld ut
fra sin eierbrok.
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35 Et flott bygg pa en fin tomt

Styret mener at den arkitektoniske utformingen av bygget i Vesterasveien 14, det begrensede antall
seksjoner i sameiet, samt tomtens beliggenhet og sterrelse er faktorer som burde tilsi at en
eierseksjon i Vesterasveien 14 oppnédde heyere markedspriser enn seksjoner i mange andre
boligsameier i omradet. I de ferste arene etter at Vesterasveien 14 ble bygget, var visstnok ogsa
prisnivaet en del hoyere for seksjoner i Vesterdsveien 14 enn for seksjoner i mange andre
boligsameier i omradet, men det kan synes som at dette med arene har endret seg noe. Nedenfor
skal vi kort nevne enkelte faktorer som kan ha negativ innvirkning pa prisene pa seksjonene i
Vesterasveien 14.

351 Sameiets okonomi gjer det vanskelig a finansiere kostnader til lopende vedlikehold

av bygg og fellesomrider basert pa innkrevde fellesutgifter
Det er gjennom arene gjort viktige vedlikeholdstiltak i Vesterdsveien 14. Tiltak er finansiert over
driften, ved kapitalinnkalling {eks. vindusprosjektet) og ved laneopptak (utbedring av terrasser).
Likevel fremstar bygget og fellesomradene i darligere forfatning enn styret anser som enskelig.
Dette har sikkert flere grunner, men styret mener at en viktig arsak er sameiets skonomiske
situasjon.

Styret har i mange ar vaert nedt til & prioritere det mest prekzere mht vedlikehold av bygget. Vi viser
i denne forbindelse til punkt 3.1 der det fremgar at en stor del av sameiets drlige utgifter gar til &
betjene lanet. Hvis en utgift tilsvarende lanekostnadene i stedet for hadde veert benyttet til lapende
vedlikehold pd bygg og fellesomrdder, mener styret at situasjonen kunne ha vaert bedre. En
nedbetaling av lanet na, vil gi sterre mulighet fil a ta igjen en del av vedlikeholdsetterslepet mht
bygg og fellesomrader ut fra innkrevde fellesutgifter og pa noe sikt kanskje ogsa apne for a
finansiere enkelte oppgraderinger og moderniseringer.

Felleskostnadene er allerede pa et sa hoyt niva at det er vanskelig a eke felleskostnadene betydelig
for a sikre nadvendig vedlikehold av bygget og fellesomradene basert pa de ordinzere innkrevde
fellesutgifter. Yiterligere laneopptak anbefales ikke.

Styret mener at en viktig grunn for & nedbetale lanet er & styrke skonomien i sameiet slik at det
lopende kan brukes sterre ressurser pa vedlikehold, oppgradering og modernisering av bygg og
fellesomrader. Det antas a gi okt bokvalitet og trivsel. I tillegg antas det at nar en seksjon i sameiet
skal selges, gir fellesomradene et vikiig farsteinntrykk bade overfor mulige kjepere, og ogsa overfor
eiendomsmegler som har stor innflytelse pa hvordan en seksjon prises i markedet.

3.5.2 Gjeldens og felleskostnadenes betydning for prisen pa en seksjon

Ved vurdering av markedsverdien av en eierseksjon, vil eierseksjonens andel av sameiets lan vaere
en faktor som trekker prisen ned. I totalpris som vises p& Finn.no inngar andel av slik gjeld som en
fradragspost. Det ma videre antas at meglerens prisantydning vil ta hensyn til seksjonens andel av
gjelden.

I tillegg vil en kjoper ogsa vaere interessert i starrelsen av felleskostnadene. I boligsameier med gjeld
vil felleskostnadene vaere hayere enn i boligsameier uten gjeld forutsatt andre forhold like, se punkt
3.1 ovenfor. Det er derfor en stor risiko for at gjeld i et boligsameie trekker ned prisen pi en
eierseksjon i to omganger. Forst ved at seksjonens andel av fellesgjelden reduserer prisen pa
seksjonen og deretter ved at de ekte felleskostnader medferer at seksjonen fremstar mindre attraktiv
enn alternative seksjoner i markedet med lavere felleskostnader.

415
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Styret antar derfor at fellesgjelden er ugunstig for den som ensker & selge sin seksjon, og ogsa for
den som ansker a bruke seksjonen som panteobjekt.

3.6 Oppsummering

Styret mener at nedbetaling av gjelden er enskelig for & styrke sameiets gkonomi. Det vil gi
anledning til & ske takten pa vedlikehold og kanskje ogsa gi rom for & finansiere noen
oppgraderinger og moderniseringer (selv om det mé forventes a vaere behov for ekstra innkallinger
av kapital ogsa i fremtiden}. Bygg og fellesomrader i bedre stand vil antas & gi okt bokvalitet og
trivsel og vil ogsa gi et bedre farsteinntrykk noe som kan vaere av betydning nar en seksjon skal
selges. En andel av boligsameiets [an vil veere en fradragspost ved salg av en seksjon og hoye
felleskostnader vil dessuten virke prisdempende. I tillegg er renten pa et usikret lan i sameiets regi
mye hayere inn innskuddsrenten 1 bank og normalt noe hayere enn renten pa eget pantelan.

515
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Sak 2 Oppussing av trapper og inngangsparti Vedlegg 2
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Sak 2. Oppussing av trapper og inngangspartier
Til arsmgtet

Sameiets trapper og inngangspartier trenger oppussing. Disse bestar i dag av
slipt terrasso overflate med heldekkende, drenerende tepper limt over.
Teppene er helt utslitte og det underliggende belegget skjiemmes av gammelt
lim og noen smaskader.

Det ble i 2020 besluttet a gjgre en prgve i oppgang B, trapp og @vre plan, pa a
sette det opprinnelige terrassobelegget tilbake til opprinnelig stand. Dette
arbeidet ble utfgrt 2021 og resultatet har na statt 2 vintere igjennom.
Erfaringen er at det ser pent ut, men samler vann ved regn som ogsa fryser til is
vinterstid.

Styret har innhentet tilbud pa to alternative oppgraderingslgsninger for alle
trapper og inngangspartier:

Alt. 1 Rensing av alle overflater og tilbakef@ring til terrasso med
drenslgsning og sklisikring montert.

Alt. 2 Rensing av overflater og legging av heldekkende tepper som i dag
etter sameiets valg av teppekvalitet og farge.

Kostnad er anslatt til kr. 300 000 - 500 000. Finansiering skjer over
driftsbudsjettet 2023.

Styret ber om fullmakt til G iverksette oppgradering av trapper og
inngangspartier denne sommeren.

En «trappekomité» bestaende av 5 sameiere etableres pa det etterfglgende
beboermdgtet. Komitéen leverer sitt forslag til valg av ny trappelgsning snarest,
10. mai. Malet er at arbeidet kan bestilles og utfgres i l@pet av sommeren.
Styret bidrar med den informasjon som til na er samlet som
beslutningsgrunnlag.

Oslo, 19.04.2023
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Sak 3 Bytte av TV/Internettleverandgr Vedlegg 3
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Sak 3 Byttet av TV / internettleverandar Vedlegg 3

Notat
Sameiet Vesterasveien 14

Forslag til skifte av leverandgr av TV og internettjenester

Sameiet har i dag et gammelt system for intern distribusjon av data og TV signaler. Var
leverander Telia distribuerer signaler og data via koaksialkabler som i dag ma oppgraderes og
som vil bli kostbare 3 vedlikeholde fremover.

Var bruk av data og krav til oppdatering gker. Vare TV seervaner skifter og flere gnsker a se
TV nar det passer dem (streaming) og ikke nar de kun sendes direkte.

Dette ble tatt opp pa siste beboermgte og styret har innhentet tilbud og evaluert dagens
tilbydere av internett og TV over fiber i vart naeromrade.

Selskaper forespurt er :

Telenor

Telia

Global Connect (Homenett/RiksTV/Allente)
Viken /Altibox

Styrets vurdering er at fra Global Connect sitt tilbud er det best. En implementering kan
gjennomfgres allerede i oktober i ar, ved en beslutning na. Fordi det inngar store
infrastrukturinvesteringer for leverandgren, krever Global Connect en bindingstid pa 5 ar pa
de rabatterte tilbudene. Binding pa TV Igsning anbefales ikke for sameiet fordi dagens Igsning
er under sterk forandring. Nye fiberkabler legges til hver leilighet og det gamle nettet fjernes.

Styrets forslag er at alle boenheter far en god standard internettlgsning til veggen inne,
finansiert over fellesutgiftene som i dag. Hver og en sameier star fritt til 3 oppgradere egen
internetthastighet og til a velge den TV-Igsning som de gnsker. De avtaler direkte med
leverandgren etter de angitte prisene vi har fatt.

De som kun velger a ha internett alene og som vil gjgre egne Igsninger via AppleTV, Google
Chrome og annet utstyr star fritt til 3 gjgre det og de betaler da heller ikke for en TV lasning
som de ikke benytter.

Styret ber om fullmakt til a forhandle og innga avtale med Global Connect om en felles
internettlesning med priser for individuelle oppgraderinger.

Global Connect er forpliktet til & yte service i avtaleperioden. Sameiet betaler intet for
kostbar infrastruktur, men binder seg til avtale i 5 ar. Leverandg@rens mulighet til prisjustering
er kontraktmessig begrenset til 5% per ar, unntatt f@rste og siste ar.

Styret
Oslo, 19.04.2023
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Orientering om sameiets drift

Drift og vedlikehold
Styret avholdt 5 formelle styremater i perioden, de fleste helt eller delvis digitalt.
Styret har med fa unntak veert fulltallige og varamedlemmer har deltatt.

| tillegg har styret hatt telefonmater og e-postutveksling med styreleder som i hovedsak
har fulgt opp den daglige driften.

De viktigste sakene har veert:

Oppfelging og sluttfaring av vindusprosjektet - utskifting av vinduer og balkongdearer i
bygget.

Reparasjon og vedlikehold av teglsteinsfasaden i syd, sayler i garasje og grunnmur der
salt og sur nedber taerer pa betong og fuger

Folge opp vedlikeholdsplan, ordineer drift og vedlikehold. Styret fglger og oppdaterer
fortlapende sameiets plan for nadvendige vedlikehold og oppgradering. Byggets og
eiendommens alder er hay og videre tidsmessig oppgradering er fortsatt nadvendig i
arene fremover.

Arlig HMS inspeksjon og kontroll av brannvarsling og slukkingsutstyr er giennomfart.
Pulverapparater, signaliserende rokvarslere og skilting er installert i gang ved
kiellerbodene.

Styret har fulgt opp utbygging pa naboeiendommer i V12 som ble ferdigstilt i perioden.
Avtale om ny og rimeligere vakimestertjeneste ble forhandlet frem.

Forsikringspremien sker stadig pa grunn av skader pa landsbasis — P& grunnlag av et
tilbud fra IF har styret akseptert en reduksjon i premie mot en noe forhayet egenandel ved
skade.

Styret skiftet i perioden over til OBOS styreportal og Vibbo kommunikasjonsplatform der
alle regnskaper, kommunikasjon og evrige stettefunksjoner ligger godt tilrettelagt.
Sameiets stramleverandar er Fjordkraft. sameiet har mottatt stremstatte i perioden.

Ytre miljo
sameiets drift forurenser ikke det ytre milja.

Arbeidsforhold
Sameiet har ingen ansatte og derfor intet sykefraveer.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF Skadeforsikring NUF med polisenummer
SP1578678.6.1. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar. Den enkelte
seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lasare.
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Brannsikringsutstyr
Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent rakvarsler i hver
etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebzerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfare, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tienester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren selv utarbeide energiattest for sin bolig.
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5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) valg av 2 styremedlemmer for 1 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Kandidater:
Mail fra valgkomiteen

Cathrine Thoresen B3 Innboks - Online  15:12
Sameiet Vesterasveien 14 - forslag til styremedlemmer 2023/2024

" . - L Detaljer
Til: Kjell Thoresen, Kopi: Tone Kirsti Gratnes

Valgkomiteen har hatt flere moter og fremmer i den anledning felgende
kandidater til styret i 2023/2024:

Ivar Aavatsmark, styreleder
Kjell Thoresen, styremedlem
Stefan Schdllin, styremedlem

Svenn lver Steen, varamedlem

lvar Sorknes, varamedlem

Med vennlig hilsen
Tone Grotnes og Cathrine Thoresen
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