== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

975 488 225

Eiersekgonssameie

VESTLI SAMEIE

v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Ruben Fosshaug
21.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 06.07.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 975488225

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2551 680 2 962 489
Sum inntekter 2 551 680 2962 489
Kostnader

L gnnskostnad 193 970 165 150
Annen driftskostnad 4764 369 9 256 604
Sum kostnader 4958 339 9421754
Driftsresultat -2 406 659 -6 459 265
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 39 463 47 988
Sum finansinntekter 39 463 47 988
Annen finanskostnad 709 253 609 870
Sum finanskostnader 709 253 609 870
Netto finans -669 790 -561 881
Ordinaert resultat far skattekostnad -3076 448 -7 021 146
Ordineert resultat etter skattekostnad -3076 448 -7 021 146
Arsresultat -3076 448 -7021 146
Totalresultat -3076 448 -7 021 146
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -3076 448 -7 021 146
Sum overfaringer og disponeringer -3076 448 -7 021 146
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 975488225

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 224 302
Sum fordringer 224 302
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 299519 4571 945
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 299519 4571 945
Sum omlgpsmidler 299 743 4572 247
SUM EIENDELER 299 743 4572 247

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 975488225

Balanse

Belgp i: NOK 2021 2020
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 25 796 526 22720078
Sum opptjent egenkapital -25 796 526 -22 720078
Sum egenkapital -25 796 526 -22 720078
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 26 058 959 26 683 334
Sum annen langsiktig gjeld 26 058 959 26 683 334
Sum langsiktig gjeld 26 058 959 26 683 334
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4070 3937
Leverandaergjeld 105 574 494
Annen kortsiktig gjeld 33136 30560
Sum kortsiktig gjeld 37311 608 991
Sum gjeld 26 096 270 27 292 325
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 299 743 4572 247
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 975488225

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 225470

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

975 488 225
Eierseksjonssameie

VESTLI SAMEIE

v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Ruben Fosshaug
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 21.03.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 975488225

Organisasjonznr: 975 488 225
VESTLT SAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 551 &80 2 962 489
Sum inntekter 2 551 680 2 962 489
Kostnader

Lennskostnad 193 970 165 150
Annen driftskostnad 4 764 369 9 256 604
Sum kostnader 4 958 339 9 421 754
Driftsresultat -2 406 659 -6 459 265
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 39 463 47 988
Sum finansinntekter 39 463 47 988
Annen finanskostnad 709 253 6092 870
Sum finanskostnader 709 253 609 870
Netto finans -669 790 -561 881
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -3 076 448 -7 021 146
Ordinert resultat etter

skattekostnad -3 076 448 -7 021 146
Arsresultat -3 076 448 -7 021 148
Totalresultat -3 076 448 -7 021 146

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -3 076 448 -7 021 148

Sum overferinger og

disponeringer -3 076 448 -7 021 146
Utskriftedato 12.05.2022 Organisasjonsny 975 488 225 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 975488225

Organisasjonznr: 975 488 225
VESTLT SAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 224 302
Sum fordringer 224 302
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 299 519 4 571 945
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 299 519 4 571 945
Sum omlepsmidler 299 743 4 572 247
SUM EIENDELER 299 743 4 572 247

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

(=)

Opptjent egenkapital
Udekket tap 25 796 526 22 720 078
Sum opptjent egenkapital -25 796 526 -22 720 078

Utskriftedato 12.05.2022 Organisasjonsny 975 488 225 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 975488225

Sum egenkapital

Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for
forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner

Sum annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner
Leverandergjeld

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD

Utskriftsdato 12.05.2022
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 975488225

Organisasjonznr: 975 488 225
VESTLT SAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

06.07.2023 kI 15:54 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 975488225

0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmgte 2022

5588 Vestli Sameie

H 0BOS

BESKYTTET
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 975488225

2 Vestli Sameie
Til seksjonseierne i Vestli Sameie

Velkommen til arsmgte, Mandag 21. mars 2022 kl. 18.00 (Hellerasten skole).

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmegtet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Vestli Sameie det
kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmegtet?

Alle seksjonseiere har reft til & delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til 4 uttale seqg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

BESKYTTET
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3 Vestli Sameie

Innkalling til arsmeote

Ordinzert arsmeate i Vestli Sameie
avholdes mdag 21. mars 2022 kl. 18.00 (Hellerasten skole).

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2021

3. ARSREGNSKAP FOR 2021
Styret foreslar overfgring fra egenkapital for dekning av arets negative resultat.
(Egenkapitalen reduseres).

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Sette opp tak/markise pa endevegg
B) Bygge ut endevegg

6. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Oslo, 09.02.2022
Styret i Vestli Sameie

Stian @fstaas Bomo Lars Mols Karlsen Karen Storaker

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no

BESKYTTET
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 975488225

4 Vestli Sameie

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Stian @fstaas Bomo Hareveien 30 E

Styremediem Lars Mols Karlsen Radyrveien 52 E
Styremedlem Karen Storaker Hareveien 30 D

Varamedlem Tom Vidar Ngkleby Radyrveien 50 B
Varamedlem Jardar Austefjord Nymoen Hareveien 32 D

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne.

Generelle opplysninger om Vestli Sameie

Sameiet bestar av 48 seksjoner.

Vestli Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjonsnummer
975488225, og ligger i NORDRE FOLLO kommune med fglgende adresse:

Hareveien 28 Ab,cdef
Hareveien 30 Ab,c,d,e f
Hareveien 32 Ab,cdef
Hareveien 34 A,b,c,d,e f
Radyrveien 48 A b,c,de f
Radyrveien 50 A b,c,d e f
Radyrveien 52 Ab,c,def

Radyrveien 54 A b,c,de f

Gards- og bruksnummer:
240 587

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Vestli Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer {oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid
Til tross for nok et ar med pandemi, har det veert mye aktivitet i sameiet.
- Kledningsprosjektet er endelig ferdigstilt. Dette har veert en lang og tidkrevende

prosess, med mange hindringer. Styret takker for all talmodighet. Vi dokumenterer
videre feil og mangler, sa dette kan utbedres ved ett arskontroll.

BESKYTTET
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 975488225

5 Vestli Sameie

- Arbeid med takene og pipene ble ferdigstilt av Follo Tak og vedlikehold.

- Garasjene har blitt vasket og malt pa dugnad. Tusen takk til alle som hjalp til. Pa
grunn av haye handverkerpriser var det avgjerende at vi fikk gjort dette sammen.
Dette sparte sameiet for mye utgifter.

- Vihar hatt ettersyn pa dreneringsjobben, og hatt vedlikehold pa pumpene som ble
installert i to av rekkene.

- Felles dugnad ble avlyst i &r ogsa pa grunn av pandemien.

- Haye strempriser, hgar inflasjon og prisvekst gjorde det ngdvendig 4 heve
felleskostnader med ca 3 % fra 01.01.2022.

- Styret har jobbet med utbedringer av ulike mindre saker: sgknader om bygging av
plattinger, overbygg, reparasjon av kabler, lekkasjer garasjetak, forsikringssaker,
befaring trefelling og

Styret har vesrt med pa alle byggemeter med kledningsarbeidene, og takene.
Styremgter har veert gjennomfar 25/1, 16/2, 14/4, 27/4, 25/5, 16/8 og 8/11.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 2 551 680,-.

Kostnhader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 4 958 339, -.
Det var i 2021 store vedlikeholdskostnader.

BESKYTTET
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6 Vestli Sameie

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 3 076 448 - og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 262 432 -.

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 19000, - til ordinzert vedlikehold.

Kommunale avgifter i NORDRE FOLLO kommune
Dette er redusert til 0,- da kommunale avgifter faktureres direkte til seksjonseier.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige 4 ansla. Pa
bakgrunn av sveert hgye strempriser siste del av 2021 kan budsjettet for 2022 veere noe
lav (om disse prisene fortsetter).

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 er budsjettert med en @kning. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Vestli Sameie.

Lan

Vestli Sameie har lan i OBOS banken.

Lanet er et annuitetslan med flytende rente. Rentesatsen var per 31.12.21 2,85%.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa en gkning i felleskostnadene fra 01.01.2022 (200,- pr enhet).

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

BESKYTTET
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmatet i Vestli Sameie
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Vestli Sameie.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2021 o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
s Resultatregnskap 2021 s Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
s Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnokkel: JPTNL-114UT-M328M-31ESU-IVEZU-5MNM 1

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formélet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s&
henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Uavhengig revisors beretning Vestli Sameie - 2021 side 1 av 2
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IBDO

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / /revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: JPTNL-114UT-M328M-31ESU-IVEZU-5MNM 1

Uavhengig revisors beretning Vestli Sameie - 2021 side 2 av 2

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO Intemational Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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VESTLI SAMEIE
ORG.NR. 975 488 225, KUNDENR. 5588

Vestli Sameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2551080 2962440 2962000 2529000
Andre inntekter 3 600 49 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2551680 2962489 2962000 2529000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -23 970 -15 150 -21 150 -24 000
Styrehonorar 5 -170 000 -150 000 -150 000 -170 000
Revisjonshonorar ¢] 9036 -6 953 -9 000 -9 000
Forretningsfarerhonorar -92 720 -90 150 -93 000 -95 000
Konsulenthonorar 7 -3783 -71 589 -60 000 -7 000
Drift og vedlikehold 8 -3944219 -7717942 -3 356 000 -19 000
Forsikringer -311 904 -274 932 -287 000 -327 500
Kommunale avgifter 0 -796 848 -838 000 0
Energiffyring -197 716 -127 188 -100 000 -160 000
TV-anlegg/bredband -146 405 -147 260 -150 000 -147 000
Andre driftskostnader 9 -58 585 -23742 -55 000 -48 500
SUM DRIFTSKOSTNADER 4958 339 9421754 -5119150 -1 007 000
DRIFTSRESULTAT -2406 659 6459265 -21571560 1522 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 39 463 47 988 45 000 0
Finanskostnader 11 -709 253 -609 870 -717 000 -1 452 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -669 790 -561 881 -672 000 -1 452 000
ARSRESULTAT -3076448 -7021146 -2829150 70 000
Overfaringer:
Udekket tap -3076 448 -7 021146
BESKYTTET
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VESTLI SAMEIE

Vestli Sameie

ORG.NR. 975 488 225, KUNDENR. 5588

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 224 302
Driftskonto OBOS-banken 296 379 616 669
Sparekonto OBOS-banken 3141 3955276
SUM OML@PSMIDLER 299743 4572 247
SUM EIENDELER 299743 4572 247
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 12 -25 796 526 -22 720078
SUM EGENKAPITAL -25 796 526 -22 720 078
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 13 26 058 959 26 683 334
SUM LANGSIKTIG GJELD 26 058 959 26 683 334
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 8720 30 840
Leverandargjeld 105 574 494
Palgpte renter 4070 3937
Annen kortsiktig gjeld 14 24 416 -280

SUM KORTSIKTIG GJELD

37 311 608 991

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

299 743 4572 247

Pantstillelse
Garantiansvar

Nordre Follo, 09.02.2022
Styret i Vestli Sameie

Stian Qfstaas Bomo /s/

NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Lars Mols Karlsen /s/

BESKYTTET
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Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2671200
Strem elbil 17 400
Formeget innbetalte felleskostnader -137 520
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 551 080
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

ELBIL 600
SUM ANDRE INNTEKTER 600
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -23 970
SUM PERSONALKOSTNADER -23 970

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

BESKYTTET
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Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 170 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonararet er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 9 036.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

Vestli Sameie

-3783

SUM KONSULENTHONORAR

-3 783

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Prosjektledelse

Byggtec AS

Follo Tak og Vedlikehold

-536 888
-2 539 536
-841 250

SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold VWS
Egenandel forsikring

-3 917 674
-6 545
-20 000

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-3 944 219

NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Driftsmateriell

Snarydding

Andre fremmede tjenester
Trykksaker

Porto

Bank- og kortgebyr

-36 781
-14 194
-1416
-1 370
-1 688
-3137

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-58 685

NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken
Renter av for sent innbetalte felleskostnader
Kundeutbytte fra Gjensidige

3140
608
35715

SUM FINANSINNTEKTER

39 463

NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken
Renter pa leverandergjeld

-709 031
-222

SUM FINANSKOSTNADER

-709 253

NOTE: 12
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

BESKYTTET
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Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all
rehabilitering,

ogséa evt. pakostning, kostnadsfgres i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle
verdigkninger

som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kj@p og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden

pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 13

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOSBANKEN, REFINANS OBOS03 OG @KT LANET
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,85 %. Lapetiden er 29 ar.

Opprinnelig 2020 -26 820 000
Nedbetalt tidligere 136 666
Nedbetalt i ar 624 375

-26 058 959
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -26 058 959
NOTE: 14
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Palepte kostnader -24 416
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -24 416

5. Innkomne saker

BESKYTTET
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Styrets uttalelse angaende innkomne saker til arsmgte 2022

Sakene som har kommet inn til arsmetet 2022, omhandler ferst og fremst bruk av
fellesarealene til sameiet. Vi ensker derfor f@rst & gi en kort presisering av vedtekter som
er gjeldende for disse omradene.

Sameiet bestar av 48 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 40, bnr. 587 i Nordre Follo
kommune. Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang. De deler av
eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller
vanligvis brukes til og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa
en urimelig eller ungdvendig mate.

Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig hagedel som de har bruksrett til uten forhandsgodkjenning fra
styret/arsmetet. Dette gjelder tiltak som: Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering
av antenner, varmepumper, sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flis
legging eller annet fast belegg pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp,
fastmontert belysning og lignende. Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse
av plattinger, heller, fiytting av eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa
forhand godkjennes av styret/arsmeotet.

Dette gjelder ogsa innenfor hagedel til den enkelte seksjon har bruksrett til. Styret kan gi
bestemmelser om hgyde pé hekker og annen beplantning cgsa innenfor hagedel.
Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navasrende eller tidligere
seksjonseier har montert, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak pa eiendommen,
belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjer om remontering skal
tillates.

Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

Styret vil ogséa presisere at enheter som har fatt tillatelse til & bygge ut platting utover
endevegg, har bruksrett til denne delen, men omradet er fortsatt en del av fellesarealet.
Det er sameiet som eier delen som er bygd ut, ikke enheten.

Styret har det siste aret fatt flere foresparsler om bruk av fellesarealet og flere av
spersmalene utfordrer de rammene vi i fellesskap har vedtatt gjennom sameiets vedtekter.
Styret har som ansvar a forvalte sameiets fellesareal. Retningslinjene for hvordan styret
skal forholde seg til sparsmal knyttet til fellesarealet ligger i sameiets vedtekter.

A) Markise ut fra endevegqg over platting
Forslag fra beboer: Kan seksjonseiere med endeleilighet sette opp markise pa endevegg
over eksisterende terrasse?
Vii Hareveien 30F har terrasse med tilhgrende levegg pa endeveggen. Vi ser ikke at det
kan veere til sjenanse at vi setter opp markise her og gnsker tillatelse til dette.

Styrets innstilling:

Denne problemstillingen vil bare gjelde enheter pa enden av rekkene. Styret viser til
vedtekter som gar pa fast belegg pa fellesomrader. Dersom man godkjenner markise, vil
dette sette en presedens for andre utbygginger pa endevegger. Flere har ogsa @nsket tak
ut fra endevegg. Styrets anbefaling er at sameiet ikke godkjenner fastmonterte
installasjoner pa endevegg. Vi vil da i fremtiden har klare retningslinjer for hva som

BESKYTTET
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tillattes. Styret er ogsa bekymret for at det vil kunne komme ulike lgsninger pa
tak/markiser, noe som vil gdelegge helhetsinntrykket av fasaden.

Forslag til vedtak: Seksjonseiere med endeleilighet far sette opp markise over
eksisterende terrasse.

B) Utbygging av enhet
Det har kommet inn forslag om utbygging. Det har ikke kommet noe mer informasjon fra
seksjonseier. Seksjonseier vil legge frem saken for arsmatet.

Styrets innstilling:

| aktuelle utbyggingssaker har det i sameiet veert vanlig & bygge ut kjellere. Dette er ogsa
presisert | vedtektene at er noe man kan sgke om.

Nar det gjelder utbygging av enheten ut mot fellesareal, eventuelt inn i hagedel har vi ikke
hatt saker fra tidligere.

Det knyttes flere problemstillinger til en sann utbygging.

For det farste vil det ta betydelige deler av fellesarealer. Dersom det blir presedens for
dette, vil man dersom mange skulle ha bygget ut, mistet mye av omradet som eri felles
eie. Heller ikke alle enheter vil ha mulighet for en slik utbygging. Da kommer likhets- og
rettferdighetsprinsippet inn. Vedtektene gir heller ikke mulighet til utbygging av
fellesarealer.

En annen faktor som spiller inn, er sameiebrgken. Dersom man bygger ut en enhet, vil
dette fare til en restrukturering av enheten, og breken ma endres. Enheter vil da fa ulike
felleskostnader.

Sameiet har ansvar for vedlikehold av fasaden, og har en felles forsikring pa denne.
Dersom enhetene blir ulike ma det vaere klare retningslinjer for ansvarliggjering av delene
som er bygd ut.

Sameiet har i den senere tid veert gjennom en omfattende rehabilitering med skiftning av
panel og drenering. Vi har fatt et sameie som oppleves som helhetlig. Dette er noe styret
gnsker skal besta.

Det har ogsa veert stor belastning pa beboere med arbeider rundt rekkene i flere ar.

Nar det gjelder en eventuell utbygging vil ogsa eksternt panel- og takkonstruksjoner
brytes. Det m& ogsa vaere krav om at fremtidig skade pa grunn av dette ansvarliggjeres til
enhet som bygger ut, og at dette viderefgres til fremtidige eiere av enheten.

Oppsummering av styrets uttalelse

Enkelte ansker & bygge ut plattinger og privatisere sin enhets uteareal, og deretter bygge
tak over overbyggene, enkelte ansker & feste markiser til endeveggen som solskjerming
og andre gnsker a bygge ut sin enhet ved a gke antall kvadratmeter. Felles for disse
forslagene er at det er tiltak pa fellesareal. Felles for disse tiltakene er ogsa at de er
fremmet av eiere av endeseksjoner. Styret kan ikke godkjenne de tiltakene som er

BESKYTTET
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fremmet jf dagens vedtekter. Enkelte av tiltakene krever ogsa sgknad til kommunen jf
eiendoms byggeplan.

| dialog med kommunen ble det vist til at var eiendomsmasse har et uttrykk/byggestil som
representerer epoken den ble bygget pa og at store endringer ikke var anskelig.

Styre anbefaler pa bakgrunn av signaler fra kommunen, vare felles vedtekter og sameiets
natur at vi ikke endrer vedtektene med tanke pa bruk av fellesarealet, og at tiltakene som
er fremmet méa avslaes.

Forslag til vedtak: Beboer far bygge ut i henhold til forslag lagt frem pa arsmetet.

Annen informasjon om sameiet

BESKYTTET
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Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Sameiet har ikke vaktmester.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | Gjensidige Forsikring med polisenummer 79634423.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om

vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking

BESKYTTET
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Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telenor Norge AS er sameiets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du spgrsmal
knyttet til dette kan du ringe Telenor pa telefon 915 09 000 eller besake deres nettside
www.telenor.no.

Storre vedlikehold og rehabilitering
2021-2021 Rehabilitering av tak og skifte av
pipehatter
2019 - 2020  Utskifting av panel.
2017 - 2018  Drenering

2009 Utskifting av panel.

2007 - 2008  Nye garasjer

2007 Utbedring av ballplass

2007 Kontroll/rensing av Samt avlgpsledninger
overvannskummer

2006 - 2007 Brannsikring av piper og feieluker

2006 Bytte/oppgrad. av sikringsskap i
boder

BESKYTTET
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5588 Vestli Sameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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20

€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.
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