== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

871 525 862

Eiersekgonssameie
HUSEIERFORENINGEN @VRE ULLERN
TERRASSE

v/Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Linda Pettersen
25.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 23.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 871525862

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4100 065 7 455 162
Sum inntekter 4100 065 7 455 162
K ostnader

L gnnskostnad 79 870 79 870
Annen driftskostnad 3992 856 4593 344
Sum kostnader 4072726 4673214
Driftsresultat 27 339 2781948

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 73534 510 801
Sum finansinntekter 73534 510 801
Annen finanskostnad 321716 355271
Sum finanskostnader 321716 355271
Netto finans -248 182 155530
Ordinaert resultat far skattekostnad -220 843 2937479
Ordinaert resultat etter skattekostnad -220 843 2937 479
Arsresultat -220 843 2937 479
Totalresultat -220 843 2937 479

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -220 843 2937479
Sum overfaringer og disponeringer -220 843 2937479
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1751
Andre fordringer 218715 184 580
Sum fordringer 218715 186 331
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3890214 4399570
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3890214 4399 570
Sum omlgpsmidler 4108 929 4585 900
SUM EIENDELER 4108 929 4585 900

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 5391 341 5170498
Sum opptjent egenkapital -5391 341 -5170 498
Sum egenkapital -5391 341 -5170 498
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 9038572 9411 968
Sum annen langsiktig gjeld 9038572 9411 968
Sum langsiktig gjeld 9038572 9411 968

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 56 669 59 941
Leverandgrgjeld 302 959 243 8%
Annen kortsiktig gjeld 102 070 40 596
Sum kortsiktig gjeld 461 698 344 430
Sum gjeld 9500 270 9756 398
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4108 929 4585 900
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2021 566834

Enheten

Organisasjonsnummer : 871 525 862

Organisasjonsform: Eierseksjonssameie

Foretaksnavn: HUSEIERFORENINGEN @VRE ULLERN
TERRASSE

Forretningsadresse: v/Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1
0172 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2020 - 31.12.2020

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Linda Pettersen
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 25.06.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 04.08.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 871 525 862
HUSETERFORENINGEN @VRE ULLERN

TERRASSE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 100 065 7 455 162

Sum inntekter 4 100 065 7 455 162

Kostnader

Lennskostnad 79 870 79 870

Annen driftskostnad 3 992 856 4 593 344

Sum kostnader 4 072 726 4 673 214

Driftsresultat 27 339 2 781 948

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 73 534 510 801

Sum finansinntekter 73 534 510 801

Annen finanskostnad 321 716 355 271

Sum finanskostnader 321 716 355 271

Netto finans -248 182 155 530

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -220 843 2 837 479

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -220 843 2 937 479

Arsresultat -220 843 2 937 479

Totalresultat -220 843 2 937 479

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -220 843 2 937 479

Sum overfesringer og

disponeringer -220 843 2 937 479
Utskriftedato 04.08.2021 Organisasjonsny 871 525 862 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 871 525 862
HUSETERFORENINGEN @VRE ULLERN
TERRASSE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler
Sum varige driftsmidler 0 o]

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1 751
Andre fordringer 218 715 184 580
Sum fordringer 218 715 186 331
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 3 890 214 4 399 570
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 850 214 4 399 570
Sum omlepsmidler 4 108 929 4 585 900
SUM EIENDELER 4 108 929 4 585 900

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital
Udekket tap 5 391 341 5 170 498

Utskriftedato 04.08.2021 Organisasjonsny 871 525 862 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital -5 391 341 -5 170 498
Sum egenkapital -5 391 341 -5 170 498
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9 038 572 9 411 968

Sum annen langsiktig gjeld 9 038 572 9 411 968

Sum langsiktig gjeld 9 038 572 9 411 968

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 56 669 59 941

Leverandergjeld 302 959 243 894

Annen kortsiktig gjeld 102 070 40 596

Sum kortsiktig gjeld 461 698 344 430

Sum gjeld 9 500 270 9 756 398

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 108 929 4 585 900
Utskriftedato 04.08.2021 Organisasjonsny 871 525 862 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 871525862

Organisasjonznr: 871 525 862
HUSETERFORENINGEN @VRE ULLERN
TERRASSE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon

23.06.2022 kl 17:15 Brgnngysundregistrene
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Til seksjonseierne i

Huseierforeningen @vre Ullern
Terrasse

Ovre Ullern Terrasse

Arsmgte 2021 (Digitalt)

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 1215
Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse
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Digital giennomfering av arsmete i 2021

Det ordinzere arsmgte i Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse vil bli avholdt digitalt pa
Vibbo.no.

I den ekstraordinzere situasjonen vi fortsatt er i, mener styret og OBOS at dette er en god
l@sning for a fa gjennomfort drsmetet innen fristen. Styret har inntil na jobbet for & fa til et
fysisk mgte, men situasjonen i Oslo og Baerum er na forlenget med strenge restriksjoner nar det
gjelder antall som kan delta pa eksterne moter.

Saker som behandles:
Vi behandler de sakene som fremkommer av innkallingen.

Gjennomfdring av arsmgteta:
« Mogtet 3pnes 22.06.2021 kl. 20.00.
 Mstet er dpent for avstemming i 3 dager, siste dato for avstemming er 25.06.2021
kl. 20.00.
+ Detvil i tillegg bli gjennomfgrt to fysiske én times informasjonsmagter den 22. juni 2021
klokken 17.30 og 19.00 pa ScandicFornebu Martin Linges vei 2, Baerum.

« Huseiere som er interessert i 8 vaere med pa ett av disse informasjonsmetene bes melde
seg pa til OBOS ved Caroline Tyrén, email: caroline.tyren@obos.no innen fredag 18. juni
kl. 12.00. Hun kan ogsa gi svar pa andre praktiske ting nar det gjelder Vibbo.

+ Grunnet Covid 19 situasjonen henstilles det til at bare én huseier per hustand mgter. Disse
mgtene er kun for & svare pa spgrsmal og gi informasjon, avstemning vil skje utenfor mgtet
digitalt eller ved bruk av vedlagte stemmeseddel.

Hvordan deltar du?
Digital stemmegivning
¢ Gainn pd Vibbo.no for a delta. Er ditt mobiltelefonnummer registrert, vil du motta en SMS
med lenke til mgtet.
¢ Trykk pa lenken og delta. Innkalling, rsrapport og eventuelle andre vedlegg finner du her.
+ Se gjennom sakene som skal behandles, og avgi din stemme.

Vi anbefaler at du bruker Google Chrome som nettleser for Vibbo.no

Analog stemmegivning
¢ Kan du ikke delta pa det digitale arsmgtet, anbefaler vi at du leverer vedlagte
stemmeseddel til styret (postkassen til Ola Basterud, nr. 42) innen det digitale arsmgtet
avsluttes (dvs innen den 25. juni kl. 20.00).
¢ Analog stemmeseddel fglger bakerst i innkallingen.

OBS: Vi anbefaler at du forsgker a logge inn pa Vibbo allerede na. Dersom du far tilsendt kode fra
OBOS til din mobiltelefon og far loggetinn er ditt telefonnummer registrert, og digital avstemning
vil ga greit. Dersom du ikke far tilsendt kode/ikke far logget inn er ditt telefonnummer ikke
registrert hos OBOS. Da kan du kontakte Caroline Tyrén (se e-postadresse ovenfor), sa vil hun
registrere ditt telefonnummer.

23.06.2022 kl 17:15 Brgnngysundregistrene
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2 Huseierf.@vre Ullern Terrasse

Til seksjonseierne i

@ l | I Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse

O\'l‘(? [Tll(?l'll T(?l‘l‘&lSSt‘

Velkommen til sameiermgte.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2020. Styret haper du leser gjennom
heftet og viser din interesse for sameiet ved 3 mgte opp pa pa det digitale sameiermgatet og pa ett
av de fysiske informasjonsmate (se forrige side).

Arsmgte er ikke et informasjonmegte, men et vedtaksmgte. Det er saledes kun aktuelt & diskutere
sakene som er foreslatt til votering, eller stille spgrsmal i forbindelse med styrets arbeid i Igpet av
aret som har gatt.

Arsmgtet kan bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet.

Hvem kan delta pa sameiermgtet?

Alle sameiere har rett til 3 delta i sameiermgate.

For boligseksjoner har ogsa sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens
husstand rett til a veere tilstede og til 4 uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon.
Sameieren har rett til 3 mgte ved fullmektig.
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3 Huseierf.@vre Ullern Terrasse

Innkalling til sameiermgte

Ordinaert sameiermgte i Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse avholdes
22. til 25. juni digitalt pa vibbo.

Til behandling foreligger:
KONSTITUERING

1. Godkjenning av mgteinnkallingen
2. Valg av protokollvitne

ARSRAPPORT OG ARSREGNSKAP FOR 2020
3. A} Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
B} Styret foreslar overfgring av arets resultat mot egenkapital

BUDSIETT FOR 2021

GODTGMIRELSE TIL STYRET
4. Fastsettelse av honorarer

SAKER TIL BESLUTNING

Arsregnskap og Balanse 2020
Arsrapport 2020

Budsjett 2021

Godtgjgrelse til styret

INNKOMNE FORSLAG
5. Endring av vedtekter (forslag fra Styret}
Varmekabler (forslag fra Styret)
Forslag fra Ida Melbye-Larsen
Forslag fra Jan Hogne Sandven
Forslag fra Wenche Hauge

wx N

VALG AV VALGKOMITE
10. Valg av valgkomité for 1 ar.

VALG AV TILLITSVALGTE
11. Valg av tillitsvalgte
A) Valg av styreleder
B} Valg av 2 styremedlemmer
C} Valg av 2 varamedlemmer
D) Valg av valgkomité

Oslo, 9. juni 2021
Styret i Huseierforeningen @vre Ullern Terrass

Ola Bgsterud/s/ Rune Klemetsen/s/ Lise Siverts/s/
Sturla Strandly/s/  @istein Grevskott Larsen/s/
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4 Huseierf.@vre Ullern Terrasse
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5 Huseierf.@vre Ullern Terrasse
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1 KONSTITUERING

A) Godkjenning av mgteinnkallingen
B)  Valg av protokollvitne
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2 ARSRAPPORT 2020

Huseierf.@vre Ullern Terrasse

2.1 TILLITSVALGTE

Siden forrige ordinaere sameiermgte har Huseierforeningens tillitsvalgte vzert falgende:

Leder Ola Bgsterud @vre Ullern Terrasse 42 2020-2021
Styremedlem Lise Siverts @vre Ullern Terrasse 88 2020-2021
Styremedlem Rune Klementsen @vre Ullern Terrasse 58 2020-2022
Styremedlem Sturla Strandly @vre Ullern Terrasse 26 2020-2021
Styremedlem @istein Grevskott Larsen @vre Ullern Terrasse 39 2020-2022
Varamedlem Kari Maartmann @vre Ullern Terrasse 62 2019 - 2021
Varamedlem Erik Fjeld Hansen @vre Ullern Terrasse 64 2020-2021

Valgkomiteen har bestatt av:

Ingunn Tidemann @vre Ullern Terrasse 58 2020- 2021

Ida Melbye-Larsen @vre Ullern Terrasse 39 2020-2021

2.2 GENERELLE OPPLYSNINGER
Huseierforeningen bestar av 54 eierseksjoner og en vaktmesterleilighet som for tiden er bortleid.
Foreningen er registrert i Foretaksregisteret og Enhetsregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 871 525 862, og ligger i bydel 6 Ullern i Oslo kommune med fglgende
adresse: @vre Ullern Terrasse 26 — 90.

Tomten er festet av Stiftelsen Karibu og festeforholdet administreres av Mallin AS. Eiendommen
har gardsnr. 28, bruksnr. 647, 752 og 765.

Huseierne er organisert i en Huseierforening og foreningen fungerer i samsvar med
bestemmelsene i eierseksjonsloven, selv om eierseksjonene ikke er opprettet som fastsatt i loven
§ 10, og hver huseier har individuell festekontrakt. Hver leilighet utgjgr en seksjon med eget hus-
og gatenummer, med unntak av vaktmesterleiligheten som er felleseie.

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig
eller annen bruksenhet i eiendommen.
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Huseierforeningen fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilja.
Foreningen har ingen ansatte.

Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.
Huseierforeningen driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Autorisert
regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS. Huseierforeningens revisor
er Ernst & Young AS.

Forskrift om systematisk helse-, miljg og sikkerhetsarbeid (HMS) gjelder ogsa boligselskaper.
Huseierne har plikt til a kontrollere og vedlikeholde det elektriske anlegget i leilighetene og s@rge
for at det i leiligheten finnes minst en r@ykvarsler, som kan hgres fra soverommene, og et
pulverapparat eller en brannslange som er i crden.

Huseierforeningens eiendommer er fullverdiforsikret i Gjensidige med polisenummer 63454893.
Forsikringen dekker bygningene og fellesarealene og den dekker ogsd bygningsmessige
forbedringer som er inkorporert i boligene. | forsikringen er inkludert rettshjelpsforsikring og
styreansvarforsikring.

OBOS har fremforhandlet en kraftavtale med LOS pa vegne av selskapene forvaltet av OBOS.
Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til fellesanlegg.

Fra forretningsfgrer OBOS far huseierne tilsendt opplysninger om den enkelte huseiers andel av
Huseierforeningens inntekter, utgifter, gjeld og eiendeler. Likningsverdien kommer automatisk pa
skattemeldingen, men kan ogsa fas opplyst pa Likningskontoret.
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2.3 STYRETS ARBEID

Perioden fra arsmgtet 2020 og de to f@rste kvartalene av 2021 har vaert pavirket av Covid-19, blant
annet pa den maten at alle styremdter bortsett fra ett har veert avholdt pr telefon eller teams.

Styret har fortsatt arbeidet med forberedelser til et prosjekt for renovering av terrassene. Videre
er det brukt mye tid pa a falge opp byggeseknader og radgi nye huseiere som har kommet inn i de
regler som gjelder i sameiet.

Forhandlinger rundt et eventuelt utkjép av tomten er na gjenopptatt. Etter seier i Hgyesterett tok
det tid fgr forhandingene rundt innlgsning tok til, og disse har blitt vesentlig forsinket grunnet
Covid 19-situasjonen.

Ellers har alt fungert tilfredstillende i sameiet ogsa under den pagaende Covid 19-situasjonen.
Styret jobber fortlgspende med a holde kostnadene nede, og i forslag til budsjett er det ikke lagt

inn noen gkning av fellesutgiftene i ar.

2.3.1 VAKTMESTERTJENESTEN

Huseierforeningen har i lang tid hatt en avtale med Adriana Vaktmester og Renhold AS (AVR) om
vaktmestertjenesten. Tjenesten er blitt utfert i henhold til vaktmesterinstruks som er vedlagt

arsmegteinnkallelsen som eget dokument.

AVR ble far jul 2020 oppkjept av Vaktmestercompagniet (VC), og etter 3 ha orientert seg om
mulige andre leverandgrer av vaktmestertjenester, valgte Styret a innga avtale med VC om
vaktmestertjenester fremover. Det er en betingelse for avtalen at John Szethern skal fortsette a
vzaere kundekontakt mot Huseierforeningen. Pris og tjenestetilbud ble opprettholdt som far.

Styret har ogsa i 2020 |lagt stor vekt pa et aktivt forhold til vaktmestertjenesten. Vi har et
komplekst fellesanlegg, seerlig av teknisk art (VVS og Elektro) som krever reparasjoner og
fornyelser. Saerlig viktig har det veert a ha en vaktmester som kjenner vare tekniske anlegg godt, er
tilgjengelig, og som kan avhjelpe akutte mangler nar de inntreffer. Vaktmestertjenesten har ogsa
fungert veldig godt under Covid 19-situasjonen.

Huseierforeningen har serviceavtaler med:

s Blikra og Sgderholm AS for avtrekk og vifter til alle blokkene.

s Schneider Electric for brannvarslingsanlegget.

s Came og Anderson Elektro AS for garasjeporter.

s GET —avtale for TV og internett.

o Rammeavtale med Selvaag Prosjekt AS som innebzerer at de kan bista i vurdering av teknisk
tilstand og vaere prosjektleder for stgrre rehabiliterings- og vedlikeholdsprosjekter i
Huseierforeningens regi. Selvaag Prosjekt AS vil da opptre som kontraktspartner mot
underleverandgrer og overtar kvalitetssikring og risiko ved gjennomfgring av slike prosjekter
og tar et garantiansvar.
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2.3.2 BLOKKANSVARLIG OG KOMMUNIKASION;

Styret har fortsatt med en kontaktperson i hver blokk. Kontaktpersonene tar imot henvendelser
som gjelder vart regelverk og drift. Viktige saker blir tatt opp med styret. Huseiere kan sende
forespersler til styret om saker de @nsker behandlet. Styret gjgr sitt beste for a holde huseiere

oppdatert, men ser at her er det rom for forbedring. Styret vil derfor na starte med a bruke OBOS
sin informasjonslasning VIBBO for a holde huseierene mer oppdaterte pa hva som skjer i sameiet.

2.3.3 VANNIKIELLERRCM;

| flere leiligheter der det har vaert vanninntrenging fra fjellet i bakkant har huseier foretatt tiltak,
f.eks er sementkant tatt vekk, det er bygget pa veggene uten a ta hensyn til ventilasjon, det er

tapet og strie pa veggene og sluk er tildekket eller innebygget. Huseierforeningen kan ikke ta
ansvar for eventuelle konsekvenser av huseiers eller tidligere huseiers cminnredning av
bodarealet. Styret viser ellers til vedtektene som stiller strenge krav til ombygging av leilighetene
og at en byggeteknisk konsulent brukes i slike forbindelser, og at tegninger og en uttalelse fra
denne, legges ved sgknaden til styret. Styret kan vzere behjelpelig med & henvise til en
byggeteknisk konsulent. Vart forsikringsselskap dekker ikke skader i utbygde bakrom. Huseier ma
selv sgrge for egen forsikring for egne skader og fglgeskader dette kan medfgre hos andre.

Anbefalingen generelt fra sakkyndige er at kjellerrommene ikke skal innredes til oppholdsrom og
at det sikres tilstrekkelig med ventilasjon og drenering i rommet. Om huseier allikevel velger a
gjere en slik ombygging, skal huseier sgke bruksendring hos Plan og Bygg, vedlegge fullstendig og
godkjente tegninger, samt underskrive en ansvarseklzering som holder naboer og
Huseierforeningen skadeslgse. Dette ble ogsa ytterligere spesifisert i de endringer som blir gjort i
husordensreglene ved arsmgtet i 2020.

Alle vesentlige tiltak skal veere godkjent av styret fgr de igangsettes. Styret vil stoppe arbeider som
er igangsatt uten tillatelse og som vurderes a ha risiko for vare bygg, inntil négdvendig behandling
og vurdering er gjort. Kostnadene ved dette tilfaller huseier.

2.4 PROSJEKTER

2.4.1 TOMTEFESTESAKEN;

Tirsdag 25 juni 2019 ble en gledens dag for Huseierforeningen. Hayesterett damte fullt i var faver
og forkastet dermed Mallin Eiendom AS og Stiftelsen Karibus anke. Var rettsrunde som startet sent
i 2016 i tingretten var dermed endelig over, og vi ble ogsa i denne runden tilkjent dekning av

saksomkostninger.

For & ha alle muligheter i behold, krevde Huseierforeningen innlgsning av festetomten fra 1.
januar 2019. Innlgsning kan etter tomtefesteloven kreves hvert andre ar. Innlgsningssummen vil
enten veere 40 % av festetomtens verdi eller 25 ganger festeavgiften. Prinsippene for utmaling av
tomteverdien ville kunne klargjgres i rettssaken om festeavgiften, hvor ogsa festetomtens verdi
var relevant. Begge parter avventet derfor naermere forhandlinger om innlgsningssummens
starrelse til Hayesterett hadde avgitt sin dom i festeavgiftssaken. Disse forhandlingene kom sent i
gang etter seiren i Hgyesterett og har igjen blitt forsinket grunnet Covid 19 situasjonen.
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Stiftelsen Karibu har valgt a klage til Den Europeiske menneskerettighetsdomstolen i Strasbourg,
og deres klage slapp inn hgsten 2020. Etter dette har de vaert lite villige til 4 diskutere en mulig
frivillig l@sning i pavente av dom i Strasbourg, men Huseierforeningens advokater har sgrget for at
vart innlgsningkrav holdes aktivt i pavente av utfallet i Strasbourg.

2.4.2 TERRASSER

Det har ogsa i ar oppstatt flere lekkasjer fra terrasser og ned i boligen nedenfor. Styret har fortsatt
arbeider med a fa avdekket mulige arsaker til lekkasjene, og tilhgrende mulige lgsninger. Det ble
gjiennomfart en kartlegging av tilstanden pa terrassene med en undersgkelse av 25 terrasser i
2016/2017. Formalet med dette arbeidet var blant annet & finne ut om isolasjonen under
membranen er fuktig eller ikke. Fuktskader i tak under terrassene kan enten komme fra kondens,
eller som fglge av lekkasjer grunnet at membranen er blitt skadet, eller fra darlig skjgt mellom
sm@remembran pa syd terrassen og @st terrassen.

Undersgkelsene i 2016/2017 viste at isolasjonen pa samtlige undersgkte terrasser var vat/fuktig,
og bar byttes som ledd i rehabilitering.

Noen av lekkasjesakene som har blitt rapportert i de siste arene har veert fra flisbelagte terrasser,
der avsetning av flislim kan ha forarsaket redusert kapasitet i rgr fra sluk pa terrassene. | tillegg er
det observert noen lekkasjer som trolig skyldes sprekker i betongen som skyldes skader rundt
innfesting av rekkverk.

Forsikringsselskapet har sa langt dekket fglgeskader i alle disse tilfellene, men vi ma selv dekke og
gjere ngdvendige tiltak for arsaksutbedringer.

Styret har satt i gang et forprosjekt for a se pa en best mulig rehabiliteringslasning for terrassene.
Det er blant annet innhentet en rapport fra Norconsult som beskriver mulige Igsninger. Styret er
av den oppfatning at den beste maten a organisere arbeidet med utbedringer p3a, er gjennom en
totalentreprise, der det er en totalentreprengr som far i oppdrag a bade prosjektere og utfgre det
samlede rehabiliteringsarbeidet. Det vil bli tatt kontakt med flere aktuelle totalentreprengrer for a
innhente tilbud.

Styret vil far dette inngd avtale med et byggelederfirma, slik at man far en byggeleder som bade
kan bista med utforming av grunnlag for entreprisekonkurransen og vurdering av de innkomne
forslag, og som kan vaere Huseierforeningens representant i byggeprosjektet. Styret regner med a
kunne presentere en lgsning for terasserehabilitering hgsten 2021. Oppstart vil avhenge blant
annet av ekstrakostnadene forbundet med vinterdrift. Dette vil vaere et meget omfattende
prosjekt, hvor det er viktig 8 komme frem til en best mulig lgsning bade nar det gjelder pris og
kvalitet far et slikt stort fellesprosjekt igangsettes.

Ved sist gjennomgang av terrasseprosjekt av Selvaag prosjekt ble det indikert en pris pd rundt
500 000 kroner per leilighet. Som beskrevet ovenfor vil det bli innhentet nye priser gjennom en
entreprisekonkurranse. En slik rehabilitering vil i utgangspunktet bli finansiert igiennom en
kapitalinnhentinger fra huseierene, slik at de selv kan velge om de vil dekke dette igjennom
laneopptak eller egenkapital.
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2.4.3 LANGSIKTIG VEDLIKEHOLD/ FINANSIERING;

Det vises til orientering i kap 2.4.2 hvor forprosjektet for rehabilitering av terrassene i byggene

beskrives.

Forgvrig betegnes byggenes tilstand som tilfredsstillende. Det bdr likevel forventes et Igpende
vedlikehold og en varig oppgradering av tekniske anlegg og bygningskropp og tak fremover.

Finansieringen har, historisk sett, veert gjennomfart i hovedsak ved kontantinnskudd fra huseierne
og supplert gjennom bruk av vanlig innbetalte felleskostnader (husleie). Vi ser imidlertid at vi na
star foran sterre |gft. Det ble bl.a i forbindelse med ra@rfornyingsprosjektet i 2018 etablert en
finansiering av 10 millioner kroner i Handelsbanken. Lanet er tatt opp av sameiet som vedtatt pa
Huseiermgtet i april 2017 og fordeles og betjenes av den enkelte eier, i henhold til eierbrgken over
en 20 ars periode.

Ytterligere finansiering kan bli ngdvendig ifm terrasse-prosjektet og eventuell innlgsning av
festetomten. Da bankene har en grense pa kr 500 000 pr boenhet ved lan til sameier, ma det
paregnes at dette ma balansereres mot kontantinbetalinger fra huseierene, som ogsa er
hovedregelen i Huseierforeningen.

2.4.4 OPPRYDDING I KIELLERBODER;
Bodene i A, B og C blokken ble ryddet i 2018.

| A og B har den enkelte sameier blitt tildelt et apent areal som er malt opp i boden. Et stgrre areal
er avsatt til a hensette sykler og bildekk. Alt annet ma hensettes pa eget areal.

I noen av blokkene har enkelte huseiere egne boder med las, og med dette en ekskusiv tilgang til
fellesarealet. Styret ser nsermere pa dette og vil komme med forslag til lgsninger for de som har
eghe boder i l@apet av hgsten 2021.

2.4.5 BYGGEPROSIEKT ISILURVEIEN

Som de fleste har fatt med seg, har eierne av de grénne hdyblokkene solgt en tomtestripe som gar
fra var blokk F og bortover mot t-banestasjonen, til Backe-gruppen (boligutvikler). Backe
planlegger a bygge ca 130 leiligheter med ca 100 garasjeplasser under. Fgrste forslag ble avvist av

Plan- og bygningsetaten i Oslo, og det forberedes na innsendig av et redusert forslag.

Dette forslaget planlegges & bli presentert pa arsmgtet, slik at alle beboerne i @UT kan vurdere
hvordan det pavirker vare boliger, og hva vi som nabo eventuelt skal forsgke a fa endret.

2.4.6 INSTALLERING AV VANNMALERE

@UT har i lgpet av vinteren fatt installert vannmalere i alle byggene. Disse maler ikke hver enkelts
forbruk, men hele blokkens, som videre slds sammen til et tall for hele @UT.

Styret regner med at dette vil fgre til en vesentlig reduksjon av de kommunale avgiftene.
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2.5 Regnskap og budsjett
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle

stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under denne
forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er nzermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

2.6 Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 4 100 065.

Dette er kr 34 065 hgyere enn budsjettert og skyldes andre inntekter. Andre inntekter pa kr 33 925
bestar i hovedsak av ladestrgm.

2.7 Kostnader
Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 4 072 726.

Dette er kr 735 256 hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak hgyere kostnader til drift og
vedlikehold av bygninger og VVS, samt kostnader til juridisk bistand i festesaken.

2.8 Resultat
Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 220 843 og foreslas
dekket ved overfering fra egenkapital. Avdrag pa langsiktig gjeld (I&n) pa
kr 373 396 er ikke tatt hensyn til.

2.9 Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2019.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 3 647 231.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig grad.
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3 BubpsieTT 2021

3.1 Kommentarer til budsjett for 2021
Til orientering for arsmdgtet legger styret fram budsjettet for 2021. Tallene er vist i kolonnen til

hgyre i resultatregnskapet.

3.2 Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 423 000 til normalt vedlikehold.

3.3 Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag h@sten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann og avlgp.

Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og feiegebyr er under
utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme kostnader som i 2020.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

3.4 Energikostnader
Energikostnadene har historisk sett har vaert variable og er vanskelige a ansla. | trad med estimater

fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader som beregnet for hele
2020.

3.5 Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt. Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger
pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa
skadehistorikken i Huseierf.@vre Ullern Terrasse.

3.6 Lan
Huseierf.@vre Ullern Terrasse har lan i Handelsbanken. Lanet har 3,2 % flytende rente med lgpetid
til 2038.

For opplysninger om opprinnelig Ianebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

3.7 Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til produkter

og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse av
felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2021.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmete | Huseierforeningen @Gvre Ullern Terrasse

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Huseierfcreningen @vre Ullern Terrasse som bestar av balanse per 31.
desember 2020, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datcen, og en beskrivelse av
vesentlige anvendte regnskapsprinsipper og andre ncteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og ged revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av sameiet | samsvar med de relevante stiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsé overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var kenklusjon.

Andre forhold

Uten at det har betydning for konklusjonen i avsnittet over, vil vi presisere at budsjettallene som
fremkommer i &rsregnskapet, ikke er revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet | samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen
er cgsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjcn, verken som felge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumentnokkel: 10CG3-DFB18-WXS5E-1Y2iG-FOHMFXWQGG

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller legge ned virksomheten,
eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken scm fglge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gijennem hele revisjonen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis
som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon
som falge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter
kan innebasre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern
kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av sameiets interne kontroll;

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i &rsregnskapet.
Hvis slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare konklusjoner er basert
pé revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at sameiets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunkiet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vért arbeid.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk i
Norge.

Penneo Dokumentnokkel: 10CG3-DFB18-WXS5E-1Y2iG-FOHMFXWQGG

Bode, 18. mai 2021
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsbereiningen er signert elekironisk

Ronny Brevik
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning — Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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18

Huseierf.@vre Ullern Terrasse

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap  Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4066140 3809508 4 066 000 4147 000
Andre inntekter 3 33925 3645654 0 10000
SUM DRIFTSINNTEKTER 4100065 7455162 4066000 4157000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -9 870 -9 870 -9 870 -9 870
Styrehonorar 5 -70 000 -70 000 -70 000 -70 000
Revisjonshonorar 6 -6563 5375 -6 000 -7 000
Forretningsfgrerhonorar -98 305 -95 815 -99 000 -101 000
Konsulenthonorar 7 -514580 -1404670 -100 000 -220 000
Drift og vedlikehold 8 -746 771 -498 076 -413 000 -423 000
Forsikringer -562 066 -491 361 -506 000 -596 000
Kommunale avgifter 9 -862 737 -790 584 -864 400 -872 900
Energi/fyring 10 -264 628 -403 925 -360 000 -375 000
Tv-anlegg/bredband -176 885 -173 703 -178 000 -184 000
Andre driftskostnader 11 -760322 -729 835 -731 200 -762 200
SUM DRIFTSKOSTNADER -4072726 -4673214 -3337470 -3620970
DRIFTSRESULTAT 27339 2781948 728530 536 030
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 73534 510801 0 750
Finanskostnader 13 -321716 -355 271 -363 000 -287 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -248 182 155 530 -363 000 -286 250
Ekstraordineere kostnader 0 0 -350 000 -350 000
ARSRESULTAT -220843 2937479 15530 -100 220
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19
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap 0
Udekket tap -220 843

2937479

0

Huseierf.@vre Ullern Terrasse

23.06.2022 kl 17:15 Brgnngysundregistrene

Side 29 av 77



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 871525862

20 Huseierf.@vre Ullern Terrasse
BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser p3 felleskostnader 15135 7 695
Kundefordringer 0 1751
Forskuddsbetalte kostnader 179 891 176 885
Andre kortsiktige fordringer 14 23 689 0
Driftskonto OBOS-banken 3162784 3675626
Sparekonto OBQOS-banken 727 430 723943
SUM OML@PSMIDLER 4108 929 4 585 900
SUM EIENDELER 4108 929 4585 900
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 15 -5391341 -5170 498
SUM EGENKAPITAL -5 391 341 -5170 498
GIELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 9038572 9411968
SUM LANGSIKTIG GJELD 9038572 9411 968
KORTSIKTIG GIELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 76940 40 596
Leverandgrgjeld 302 959 243 894
Palgpte renter 24585 31270
Palgpte avdrag 32084 28671
Annen kortsiktig gjeld 17 25130 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 461 698 344 431
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4108 929 4 585 900
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
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21 Huseierf.@vre Ullern Terrasse

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for smé foretak.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler

balansefgres og avskrives lineeert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer er oppfeart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger

av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
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22 Huseierf.@vre Ullern Terrasse
NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 3167814
Lan 721542
Husleie @UT 53 176 784
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4066 140
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Korrigeringer pa reskontro 70
Ladestrgm 2.halvar 2019 10 166
Ladestrgm 2020 (utfakturert i 2021} 23 689
SUM ANDRE INNTEKTER 33925
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -9 870
SUM PERSONALKOSTNADER -9 870

Det har verken veert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til 3 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 70 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning og julegaver for kr 7 351, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 6 563.
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23

Huseierf.@vre Ullern Terrasse

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -495 750
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -10 080
Realkapital Eiendom AS, verdivurdering tomt -6 250
Norwegian Engineers and Architects AS, befaring med oppsummering av tiltak -2500
SUM KONSULENTHONORAR -514 580
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -211 220
Drift/vedlikehold VVS -351 606
Drift/vedlikehold elektro -67 136
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -48 175
Drift/vedlikehold brannsikring -16 597
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -9 375
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -14 663
Egenandel forsikring -28 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -746 771
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -672 284
Feieavgift -1106
Renovasjonsavgift -189 346
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -862 737
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24 Huseierf.@vre Ullern Terrasse
NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -253 203
Andre fyringskostnader -11 425
SUM ENERGI / FYRING -264 628
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -5051
Container -11 567
Telefon-/kontormaskiner 9928
Driftsmateriell -15 814
Lyspeerer og sikringer -3 340
Vaktmestertjenester -681 760
Andre fremmede tjenester -12 044
Trykksaker -6 043
Andre kostnader tillitsvalgte -7 351
Andre kontorkostnader -720
Porto -3 530
Bank- og kortgebyr -3174
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -760 322
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25 Huseierf.@vre Ullern Terrasse
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1539
Renter av sparekonto i OBOS-banken 3487
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1084
Kundeutbytte fra Gjensidige 67 379
Andre renteinntekter 45
SUM FINANSINNTEKTER 73534
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -321716
SUM FINANSKOSTNADER -321716
NOTE: 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Ladestrgm 2020 (utfakturert i 2021} 23 689
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 23 689

NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.

Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fgres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfgrer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfgres i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles ldneopptak i sameiet, fremkommer lane-

opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.
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26

Huseierf.@vre Ullern Terrasse

Ved kj@p og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom fellesgjelden

pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 16
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Handelsbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 3,20 %. Lepetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2018 -10 000 000
Nedbetalt tidligere 588 032
Nedbetalt i ar 373 396

-9038572
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -9 038 572
NOTE: 17
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Palgpte kostnader (palgpt leverandgrgjeld} -25130
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -25130
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Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse

4 GODTGJ@RELSE TILSTYRET

Forslag til styregodtgjgrelse er i henhold til budsjett, og kr. 70.000,- som styret selv fordeler innad i
styret.

5 SAKERTILBESLUTNING

1.  Arsregnskap og Balanse 2020 Styrets forslag til vedtak: Godkjent
2. Arsrapport 2020 Styrets forslag til vedtak: Godkjent
3. Budsjett 2021 Styrets forslag til vedtak: Forslag godkjent
4, Godtgjerelse til styret Styrets forslag til vedtak: Forslag godkjent

Side 27|67
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Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse

6 INNKOMNE FORSLAG

6.1 Endring av Vedtekter,

Forslagsstiller: Styret

Formal med endringsforslaget er a hindre «hyblifisering» av boligene i sameiet. Forslaget til endringer
tar utgangspunkt i foreliggende forslag til endring av lov om eierseksjoner.

| tillegg til en foreslatt bestemmelse mot hyblifisering, foreslas det en del spraklige endringer, for a
bringe ordbruken i samsvar med ordlyd i lov om eierseksjoner.

Styrets forslag til vedtak:

Styrets forslag til endringer i vedtektene bifalles og vedtas

6.2 Varmekabler

Forslagsstiller: Styret

Rammegodkjennelse til styret for a legge varmekabler i uteomradene i @UT i henhold til vedlagt
kartskisse.

| forbindelse med etablering av varmekabler i asfalt fra toppen av trappen i D-blokken til bunn av
trappen i B-blokken ser styret at dette har vaert meget vellykket. Styret vil foresla a fortsette a legge
varmekabler i @UT i henhold til vedlagt kartskisse plan.

Totalkostnadene er estimert til ca 1,2 millioner kroner. Ved a bygge del for del vil kostnadene kunne
fordeles over tid, og bygges nar det er gkonomi i sameiet. Kostnadene med a bygge omrade for
omrade vil ikke vaere vesentlig dyrere enn & bygge alt pa samme tid.
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Kartskisse til totallgsning for varmekabler i @UT:
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Forslag:

Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse

Kommunal
turvei —ikke
aktuelt med
varmekabler

Arsmatet gir aksept for at styret, ndr skonomien i @UT tilsier dette, kan bygge del for del av

varmekabelnettet i henhold til planen som er skissert pg kartet.

Styrets forslag til vedtak:

Styrets forslag bifalles og vedtas

6.3 Bruk av fellesrom i byggene

Forslagsstiller: Ida Melbye-Larsen

Bruk av fellesrom i byggene

For flere ar siden ble det gjort en gjennomgang av fellesrommene i byggene og det ble nevnt pa

arsmegtet at Styret skulle gjgre en vurdering av disse rommene. Det er uklart hvilken vurdering som

i senere tid er gjort.

| tillegg til kjellerne i alle byggene vare har de forskjellige byggene ulike fellesrom som benyttes i

ulik grad. Noen rom benyttes av hoen fa beboere, noen rom er ubenyttet, noen rom er rent

tekniske rom.
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Som huseiere betaler vi for felleskostnader basert pa en brgk avhengig av leilighetens stgrrelse.

Stgrre leiligheter betaler en st@rre del av felleskostnadene. Samtidig er bruken av fellesomradene

» Alle har lik tilgang til uteomrader

+ Hver blokk deler kjeller i forhold til antall leiligheter i blokken {og st@rrelsen pa kjellerne
varierer, og antall leiligheter i hver blokk varierer)

* Andre fellesrom er det ingen fordeling av og bruken varierer. Enkelte huseiere bruker noen av
disse som egne boder i tillegg til kjeller og vaktmester bruker noen av disse omradene.

Fordeling av fellesomrader fglger pa ingen mate fordelingsbrgken av felleskostnader.

Jeg ber om at styret kommer tilbake pa saken omkring bruk og fordeling av fellesrom ut over
kjellerne i blokkene.

Noen forslag til bruk av disse fellesrommene kan vaere:

* Oppbevaring av sykler for vinteren, for alle beboere.

* Oppbevaring av bil dekk, for alle beboere

* Oppbevaring av ski utenfor sesongen

» Tilgjengelig for leie i perioder med oppussing hvor man trenger a plassere megbler, kasser etci
kortere perioder

» Tilgjengelig for a leie ekstra bodplass

Forslag til vedtak:

Arsmdtet ber styret om & etablere en oversikt over alle fellesomrader. Denne skal inneholde
beliggenhet, dagens bruk og ca. stgrrelse.

Styret legger fram en plan med forslag til disponering av disse arealene pa neste arsmgte, og har i
Igpet av aret forespurt huseiere i forhold til behov og gnsker for bruk av disse omradene (ref.
forslagslisten over og evt. andre innspill om behov fra huseiere).

Styrets forslag til vedtak:

Forslaget bifalles og vedtas.

6.4 Vedlikeholdssaker

Forslagsstiller: Jan Hogne Sandven

Det er to vedlikeholdsaker jeg synes sameiet burde ta taki:

1) Kontroll av pipelgp og feieluker. Det er lenge side dette ble gjort, og det har skjedd mye
utbygging i kjellere etc. siden den gang.

2) Vurdering av ventilasjonsanlegget. Spesielt i blokk B er det slik at noen har veldig sterk trekk i
pipelgpet mens andre har lite. Brannvesenet konstaterte for flere ar siden at trekken i var peis
var mye for hgy - langt utover det anbefalte niva. Dette har med brannsikkerhet a gjgre.
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Styrets vurdering:

Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse er underlagt kontroll og tilsyn av Oslo Kommunes
feiervesen, som fra 2016 kan gjgres etter behov. Styret er enig i at det na er tid for & ta kontakt
med feiervesenet for a be om feiing og inspeksjon av pipelgp og feierluker.

Ventilasjonsanlegget blir inspisert arlig og ved siste inspeksjon var det kun mindre justeringer som
ble gjort. Styret opplever at ventilasjonsanlegget har blitt bedre optimalisert det siste aret.
Peisene i Huseierforeningen @ivre Ullern Terrasse er konstruet som apne peislgsninger. Det er
ikke uten godkjenning fra styret og n@gdvendig utredning og dokumentasjon fra brannfaglig
radgiver tillatt eksempelvis a sette inn peisinnsats i disse, da dette kan forarsake
trykkforandring i den enkelte bolig. Innsetting av peisinnsats er ikke anbefalt.

Styrets forslag til vedtak:
Styret ber om kontroll og tilsyn fra Oslo koemmune feiervesenet. Samtidig ber vi var ventilasjons-

partner Blikra om a utfgre en ekstra kontroll pa anlegget til hasten. Forut for dette bes
huseierene om @ melde inn eventuelle problemstillinger i deres leiligheter som det begr sees pa.

6.5 Hjemmeside —informasjon til huseierne

Forslagsstiller: Wenche Hauge

Vi gnsker at fglgende sak tas opp pa Arsmete 16. juni 2021:
Vi har en flott hjemmeside som vi gnsker brukt til informasjon til beboerne. Det gjelder info fra
styremgter og evt annet som det er viktig a fa informasjon om.

Styrets vurdering:

Styret ser at er behov noe mer hyppig informasjon i sameiet, og vil satse pa a fa til dette na som
ogsa perioden med Covid 19 ser ut til & vaere pa hell. Var hjemmeside er en informasjonsbank
som ber oppdateres, men den egner seg ikke godt til jevnlig og hyppig informasjon. Styret vil
derfor ta i bruk OBOS sitt vederlagsfrie kommunikasjonssystem VIBBO, som da kan ga ut via
mail til alle Huseiere. Det legges opp til at det linkes opp til VIBBO ogsa fra hjemmesiden.

Styrets forslag til vedtak:
Informasjonsystemet VIBBO blir innfgrt som informasjonssystem i Huseierforeningen @vre Ullern

Terrasse. | denne forbindelse vil det ogsa bes om at alle huseiere melder inn sine gnskede
email adresser for slik informasjon til var forretningsfgrer OBOS.
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Valgkomiteens innstilling

Som styreleder for 1 ar:

Styremedlem for 2 ar:
Styremedlem for 2 ar:
Varamedlem for 1 ar:

Varamedlem for 1 ar:

Valgkomitéen for 1 ar,

Ola Bgsterud

Sturla Strandly
Lise Beate Siverts
Erik Fjeld Hansen

Kari Maartman

Ida Melbye-Larsen, Ingunn Tidemann
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8 INFORMASJON FRA STYRET

8.1 STYRETS ARBEID
Styret mgtes normalt annenhver maned, men de siste arene har dette blitt noe hyppigere.
Huseiersaker behandles fortlgpende og en del saker behandles pa mail. Stgrre saker ma behandles pa
styremate. Styret har ingen kontortid, og alt styrearbeidet i huseierforeningen er basert pa frivillighet
og verv. Styrets medlemmer treffes best pa mail eller SMS. Styret setter pris pa god beskrivelse av
hva henvendelsen gjelder.

Retningslinjer for styrearbeid er nedfelt i vare vedtekter.

8.2 ARBEIDER BETALT AV SAMEIET

Alle arbeider som skal gjiennomfdres pa sameiets omrader skal veere godkjent i styret. Huseiere som
@nsker a gjgre arbeider pa sameiets omrader ma fa arbeidet godkjent av styret farst.

8.3 VAKTMESTER
Selv om det na er inngatt avtale med nytt firma Vaktmestercompagniet (se punkt 2.3.1 ovenfor), er
det fortsatt John Saethern som ivaretar den daglige drift og det Igpende vedlikeholdet i henhold til
kontrakt og vaktmesterinstruks. Vaktmesteren kontaktes best pa SMS, telefonnummer 911 82 800,
med beskrivelse av hvorfor man har behov for vaktmesteren. Vaktmester ringer tilbake snarest mulig.
Vaktmester kan ogsa kontaktes pa e-post john@vaktmestercompagniet.no

Det er anledning for den enkelte huseier til & kontakte vaktmester direkte i akutt-tilfeller, men styret
vil ellers oppfordre huseierne til a kontakte styret nar man mener a ha behov for
vaktmestertjenester, for eksempel ved skader. Vaktmester jobber pa kontrakt med
huseierforeningen, og mottar i ferste rekke sine oppdrag fra styret. Det er styret som prioriterer
oppgaver sammen med vaktmester.

8.4 HUSEIERS VEDLIKEHOLDSPLIKT
Styret henstiller om at huseierne vedlikeholder den del av fasaden med treverk som kan males fra
terrassen og inngangsreposene og rekkverk pa terrasser. Huseier har en vedlikeholdsplikt som er
beskrevet bade i vedtekter og husordensregler.

8.5 LEKKASIER
Terrasser: Dersom vanngjennomtrengning er forarsaket av den enkelte huseiers uforsiktighet i
handteringen av terrassenes membraner, terrassedekke eller ved bruk av ukyndige
handverkertjenester ved legging av terrassedekket, ikke tilfredstllende vedlikehold av sluk, dekkes
kostnadene av den enkelte huseier.

Bakrom: Fukt og lekkasjer forarsaket fra utbygging i bakrom, ukyndig handtering av fukt og vann fra
fjell i bakkant, og andre problemstilinger som forarsakes fra disse ombyggingene ma dekkes av
huseier. Bakrom er konstruert opprinnelig for a handtere fuktig og vann.
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8.6 S@PPELHANDTERING, PAPIR, HAGEAVFALL OG CONTAINER
S@ppelhandteringen gjennomfgres av vaktmester som henter sgppel i kassene 2 ganger per uke.
Sgppelet hentes av Oslo Kommune. Huseierforeningen faller innunder normale regler for
sgppelsortering og vi oppfordrer alle beboere til & bruke bl og grénne sekker slik at vi alle bidrar til
miljg-sortering.

Papp/ papir legges i egne seppeldunker som er merket for dette. Styret minner om at pappesker
brettes ut fer de kastes, slik at plassen i sgppelbeholderne utnyttes. Det er kun papp og papir som
skal i papirinnsamlingen, vaktmester ma altfor ofte sortere ut annet sgppel fra papirinnsamlingen.

Pa grunn av stgrre sgppelbiler kommer ikke renovasjonsbilene under brokonstruksjonen til blokk F.
Av den grunn ma vaktmester sette fram vare sgppeldunker til henting. Renovasjonsetaten henter
s@ppel og papir til noe ulike tider og det er derfor vanskelig for vaktmester a vite helt presist nar
dunker ma settes fram. Av og til blir derfor dunkene stdende framme pa snuplassen ved F-blokken i
noe tid. Konsekvensen av a ikke sette fram dunkene i tide er at sgppel ikke blir hentet, noe vi forsgker
a unnga.

Hageavfall inkluderer ikke plastpotter, keramiske potter etc. Igjen medfgrer dette ekstra-oppgaver
nar vaktmester ma sortere ut dette. Det er heller ikke anledning til a sette fra seg bygningsavfall pa
plassen eller omradet. Hver huseier ma selv ta ansvar for a fa kastet dette. Vaktmester kan ogsa gjgre
dette etter avtale, og for huseiers regning.

Hver var s@rger styret for container til sameiet, slik at alle har muligheten til a rydde og kaste. Disse
containerne er ment for alle beboere i sameiet. De er ikke ment brukt for renovasjon og ombygging
av leiligheter. Ved stgrre arbeider ma huseier selv besgrge container. Vaktmester skal anvise plass til
container slik at dette ikke hindrer normal trafikk og parkering.

8.7 Kabel-TV
Telia (Tidligere GET) er huseierforeningens leverander av TV- og bredbandstjenester. Sparsmal
knyttet til dette rettes til Telia sin kundetjeneste pa telefon 924 05 050, eller deres
hjemmesidewww.telia.no

8.8 BEBOERLISTE
Det er laget en helt frivillig beboerliste for huseierne. Denne distribueres arlig etter arsmatet, og blir
oppdatert Igpende med endringer etter hvert som disse blir mottatt. Listen distribueres pa papir, og
blir ikke lagt ut. Det er frivillig om man vil sta oppfart pa listen. Kontakt lda Melbye-Larsen pa
ida@grevskott.com dersom du har endringer eller gnsker a bli oppfert pa listen.

8.9 OMBYGGING/ UTVIDELSE AV LEILIGHET
Pa grunn av erfaringer med lekkasjer som kan skade armert betong og inngrep i baerevegger som kan
svekke bygningenes konstruksjoner, gnsker styret & bidra til & unnga at fremtidige cmbygginger skal
medfa@re at svakheter i konstruksjonene skal oppsta. Styret farer en restriktiv praksis og etterspear i
utgangspunktet godkjenning fra RIB og Plan og Bygg for behandling i styret.
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Som et ledd i dette arbeidet er det utarbeidet en erklaering til underskrift av nye huseiere. Den
inneholder en plikt til & falge vart regelverk ved vedlikeholds- og rehabiliteringsarbeider. Erklzeringen
sendes ut av OBOS og er en del av eierskifte-dokumentene.

Endringer i kjeller skjer pa huseiers egen risiko og felles infrastruktur som rgykkanaler, feieluker og
rér ma veere tilgjengelig for inspeksjon, utbedring etc.

8.10 PARKERING CG HENGERE
Etter hvert som det innfgres beboerparkering i omradene omkring oss, fglger vi
parkeringssituasjonen pa vare omrader lgpende. Det er satt opp skilt om privat parkering pa
omradet. Styret vil gjerne ha tilbakemelding dersom man opplever at vare parkeringsplasser blir
benyttet av andre enn gjester og vare beboere. Styret vil lepende vurdere behov for ytterligere tiltak.

Styret har merket en tiltagende tendens til hensetting av tilhengere pa vare parkeringsplasser. Vare
parkeringer er til biler, ikke langsiktig hensetting av tilhengere. Huseiere ma selv finne plass til dette i
egen carport, eller annet egnet sted.

8.11 FORSIKRING
Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 63454893. Forsikringen
dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggs-
innretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier
s@rge for a begrense skadeomfanget mest mulig og prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden
meldes til forsikringsavdelingen i OBOS pa telefon 02333, eller e-post forsikring@®obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for
reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av
forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan huseier belastes hele eller deler av egenandelen dersom
forholdet ligger innenfor huseiers ansvar.

Den enkelte huseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.

8.12 VIKTIGE NAVN OG NUMMER

¢ Hovedpunkt for kontakt ved saker som omhandler feil og situasjoner som oppstar er styret.

Ved kritiske og umiddelbare hendelser kan vaktmester kontaktes, og styret orienteres.

¢ Vaktmester John Szsethern, Vaktmestercompagniet, e-mail: john @vaktmestercompagniet.no
Telefon: 911 82 800/416 15 509

¢ Skader meldes til forsikringsavdelingen i Obos, telefon 02333 eller e-post forsikring@obos.no

¢ Web-side for huseierforeningen: www.ovreullern.no
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9 VEDLEGG

s Gjeldende vedtekter

s Forslag revisjon av vedtekter
s Husordensregler

s Delingsbrgk for fellesutgifter
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VEDTEKTER

Vedtekter

@' | I for
Huseierforeningen

Ovre Ullern Terrasse
@vre Ullern Terrasse

Vedtatt i stiftende sameiermgte i samsvar med reglene i lov av 23. mai 1997 nr. 31 om eierseksjoner.
Revidert og vedtatt pd ordineert sameiermagte 9. april 2013. Revidert og vedtatt pa ordinzert
sameiermgte 21. april 2015. Revidert og vedtatt pa ordinaert sameiermgte 23. april 2018

1. Navn og opprettelse
Boligsameiets navn er Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse.

2. Eiendommen

Bebyggelsen og festetomten gnr. 28, bnr. 647 m.fl. i Oslo ligger i sameie mellom de 54 eierseksjonene
som bebyggelsen og festetomten er oppdelti. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk pa 1/54
som uttrykker sameieandelens stgrrelse i henhold til grunnboken hos Statens kartverk i Oslo.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter med
enerett til bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene harer hele bygningskroppen med etasjeskiller i
betong og isolasjon, vegger, trapper, ganger, fellesrom, vaktmesterleilighet, garasje- og carportbygg,
sgppelmottak og utendgrsarealer.

Til fellesanleggene herer videre:

1. Stamledningsnettet for vann frem til stoppekranen for vann i bruksenheten.
Avlgpsrdrene fra slukene pa terrassene og fra slukene pa badene og kjgkkenet i
bruksenheten.

3. El-anlegget med stigekablene fra hovedtavlen til hvert enkel sikringsskap i bruksenheten.

4. Det samme gjelder andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles
behov.

De enkelte sameiere har enerett til sin bruksenhet. Bruk av egne terrasser, inngangsreposer, garasje
eller carport inngar i bruksenheten. De deler av eiendommen som ikke inngar i den enkelte bruksenhet
er fellesarealer.

3. Rettslig radighet over seksjonen
Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte sameier full
rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.
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4. Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet med tilhgrende carport eller garasje og rett
til & benytte fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til og forgvrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forhcoldene. Styret bestemmer hvorledes fellesarealene skal brukes. Styrets
avgjadrelser kan bringes inn for sameiermgtet etter reglene for ordinzere og ekstraordinsere
sameiermgter.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller ungdvendig mate er til
skade eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i a bruke dem. De enkelte sameiere ma
ikke uten styrets samtykke, sette i gang arbeider sa som maling, skjermer og markiser, nye vinduer,
dgrer, lamper o.l. som forandrer bygningenes karakter og szerpreg.

Den enkelte sameier ma heller ikke sette i gang tiltak, innenfor bruksenheten, som kan pavirke
bruksenheten eller hele eller deler av bygningskroppens fundamentering og baerende konstruksjoner.
Hvis det oppstar tvil om et planlagt arbeid kan pavirke fundamentering og baerende konstruksjoner,
skal sameieren innhente en faglig utredning fra bygningsteknisk sakkyndig fgr arbeidene starter opp.
Utredningen, som skal vaere skriftlig, skal forelegges styret og Plan- og bygningsetaten til
godkjennelse f@r arbeidet igangsettes og den bygningstekniske sakkyndige skal etter at arbeidene er
utfart skriftlig bekrefte at arbeidene er utfgrt i henhold til godkjennelsen. Den enkelte sameiers
arbeider ma ikke pavirke felles ventilasjonsanlegg, peisavtrekk, el-anlegg eller rgropplegg. Naermere
regler for dette kan tas inn i husordensreglene.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan
bare nekte 4 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Sameiermgtet kan vedta & endre husordensreglene med vanlig flertall av de i sameiermgtet avgitte
stemmer. Sameierne plikter 3 fglge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa
husordensreglene anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

5. Vedlikehold og pakostninger

5.1 Den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt

Det paligger den enkelte sameier a besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av bruksenheten og
andre arealer som sameieren har enerett til 3 bruke i henhold til pkt. 2, 3. avsnitt, herunder:

Vedlikehold og utskifting av inngangsdgrer, utgangsdgrer til terrasse og vinduer

Heller, trelemmer, skifer eller fliser pa terrassen

Rensing og vedlikehold av sluk pa terrasser, bad og kjgkken

Alle ytre flater av tre som vender mot egen terrasse og inngangsrepos, samt rekkverk av tre
Vann- og avlgpsledninger i selve bruksenheten

El-anlegget fra og med sikringsskapet inn til bruksenheten og opplegget i bruksenheten

Alle egne anlegg eller installasjoner pa terrasser og inngangsreposer, herunder varmekabler

X NN R WN e

Garasjedgrer
Side 3867

23.06.2022 kI 17:15 Brgnngysundregistrene Side 48 av 77



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 871525862

Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse

Den enkelte sameier har plikt til 2 gjennomfare forsvarlig vedlikehold slik at det ikke oppstar skade pa
fellesarealene eller andre bruksenheter, eller ulemper for andre sameiere.

Styret har rett til & palegge den enkelte sameier mindre vedlikeholdsarbeider av ytterdgrer, vinduer og
treverk hvis dette etter styrets mening anses ngdvendig for a forebygge stdrre skader eller bevare et
godt helhetsinntrykk.

Ved fremtidig skifte av membranen pa terrassen erstatter ikke sameiet heller, skifer, fliser eller
trebelegg, men et standard belegg som sameiet foreslar og kan akseptere. Andre valg av belegg ma
sameier selv bekoste. Den enkelte sameier har ved utskifting av heller, skifer, fliser eller trebelegg
plikt til a benytte kvalifiserte handverkere til dette og a pase at utskiftingen ikke skader membranen.

Den enkelte sameier som har innredet eller pa annen mate forandret kjellerdelen i forhold til den
opprinnelige utforming, har plikt til & besgrge og bekoste tilgang til inspeksjon og eventuelt
vedlikehold av felles ventilasjonsanlegg, peisavtrekk, el-anlegg og r@ropplegg.

Ny eier av boligen har plikt til 3 utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i leiligheten
selv om det skulle ha vzert utfert av den forrige sameieren.

Dersom seksjonseieren misligholder vedlikeholdsplikten og misligholdet pafgrer andre seksjonseiere
tap, blir seksjonseieren erstatningsansvarlig innenfor rekkevidden av eierseksjonsloven § 34.

5.2. Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
sameierne.

Det paligger sameierne i fellesskap a vedlikeholde tomten med adkomstveier, trapper og andre
fellesarealer med tilhgrende grgntanlegg. Sameierne i fellesskap har vedlikeholdsansvaret for
bygningskroppene, takene og vedlikehold som bergrer flere bruksenheter. Sameierne i fellesskap har
vedlikeholdsansvaret for vaktmesterleilighet og anlegg for gvrig slik som betongskader, garasjer,
unntatt garasjeddrer, samt carporter. Sameierne i felleskap har vedlikeholdsansvaret for nye
membraner pa terrassene og skifer pa inngangsreposene, nar disse pa grunn av slit og elde er moden
for a byttes ut eller rehabiliteres. Sameierne i fellesskap har vedlikeholdsansvaret for felles
ventilasjonsanlegg, el-anlegg og r@ropplegg.

Arsmatet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold. Med 2/3 flertall kan
arsmegtet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for bestemte tiltak for standardheving. Nar
fondsavsetning er vedtatt, skal avsetningsbelgpene innkreves sammen med de manedlige belagp til
dekning av felleskostnadene som egen post i tillegg til vanlige fellesutgifter.

Arsmatet kan ogsa med 2/3 flertall vedta 3 utligne stgrre vedlikeholdsarbeider direkte pa den enkelte
sameier i henhold til fordelingsbrgk for utgifter med kontant innbetaling.

Narmere regler om vedlikehold kan tas inn i husordensreglene.
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6. Fordeling av felleskostnader — ansvaret utad

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet. Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etterhvert som de forfaller
slik at man unngar at kreditorer gjgr krav gjeldende mot de enkelte sameiere for sameiernes felles
forpliktelser. Styret fastsetter stgrrelsen pa de a konto belgp som den enkelte sameier skal betale
forskuddsvis pr. maned.

Felleskostnadene fordeles i henhold til den tidligere etablerte fordeling av fellesutgifter (husleie) i
boligsameiet etter fordelingslisten for utgiftene i henhold til vedlegg. Festeavgiften betales i tillegg av
hver enkelt sameier direkte til framfester.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til utgiftsbrgken for
fellesutgifter.

7. Lovbestemt og vedtektshestemt panterett

De andre sameiere har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbeldp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfegrt.

8. Arsmotet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

8.1 Berammelse og innkalling

Ordinzert arsmegte skal avholdes hvert ar innen utgangen av juni maned. Styret skal pa forhand varsle
sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som @nskes behandlet.
Arsberetning, regnskapsoversikt og revisjonsberetning skal tilstilles alle sameiere med kjent adresse
senest 8 dager fgr det ordinzere arsmegtet. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
sameiermeptet.

Ekstraordinaert arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst to sameiere krever det
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgate skal skje med minst 8 og hayst 20 dagers varsel. Ekstraordinzaert arsmgate kan, nar
det er ngdvendig, innkalles med kortere varsel, dog minst 3 dager. Styret har ansvar for innkalling til
ordineere og ekstraordinaere arsmater.

Innkallingen skal skje skriftlig. Nar en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen sendes til
den postadresse som sameieren har oppgitt. Innkallingen skal bestemt angi de saker som det skal
treffes vedtak om i arsmatet. Det kan ikke treffes vedtak i noen anliggender som ikke er angitt i
innkallingen. Saker som en sameier gnsker behandlet i det ordinare arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det innen den fastsatte frist. Skal et forslag som etter loven
eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen eller i et vedlegg til innkallingen.

8.2 Deltakere

Styremedlemmer, forretningsfgreren og revisor har rett til 3 vaere til stede i arsmatet og til & uttale
seg. Styrelederen og forretningsfgreren har plikt til a veere til stede.
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Sameiernes ektefeller, samboere eller et annet medlem av sameiernes husstand har rett til & veere til
stede og til 3 uttale seg.

En sameier kan megte ved fullmektig. Fullmakten, som skal vaere skriftlig, kan nar som helst
tilbakekalles.

Enhver sameier har rett til & ta med seg en radgiver til &rsmgtet. Radgiveren kan fa rett til a uttale seg
hvis arsmetet gir tillatelse med vanlig flertall.

8.3 Ledelse og protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrets leder med mindre Arsmgtet velger en annen megteleder som ikke
behgver a vaere sameier. Under mgtelederens ansvar skal det fgres protokoll over alle saker som
behandles og alle vedtak som gjgres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og
minst en sameier som utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede. Kopi av den undertegnede
protokoll skal tilstilles samtlige sameiere, og protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
sameierne pa forretningsferers kontor.

8.4 Stemmeberegning og flertallskrav
| arsmgtet regnes stemmene etter antall seksjoner slik at hver seksjon har en stemme.

Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

For fastsettelse og endring av vedtektsbestemmelser kreves minst 2/3 av de avgitte stemmene.
Likeledes kreves det minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

a. Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

b. Omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c. Salg, kjgp, bortleie eller |leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap

d. Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

e. Samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens §20, 2. ledd, 2.
punktum

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis

sameiet skal kunne ta beslutning om
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a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
d) kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg

tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne

Seerlige bomiljgtiltak ut over vanlig vedlikehold som innebaerer gkonomisk ansvar utover fem prosent
av de arlige felleskostnadene kreves tilslutning med to tredjedeler. Dersom tiltaket medfarer
skonomisk ansvar eller utlegg pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8.5 Ugildhet i arsmegte
Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemming om avtale med seg selv eller
nzerstaende eller om sitt eget eller nzrstaendes ansvar.

8.6 Saker som behandles i det ordinzere drsmetet
Det ordinzere arsmetet skal:

behandle styrets arsrapoort

behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar
fastsette budsjett for kommende ar

velge styreleder nar lederen er pa valg

velge styremedlemmer som er pa valg

velge varamedlemmer til styre som er pa valg

velge revisor nar den tidligere revisor skal fratre

behandle forslag fra styret

behandle andre saker som er nevnti innkallingen

Sm o oo T
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9. Styret

9.1 Styrets oppgaver og myndighet
Sameiet skal ha et styre som skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, samt innga og forvalte
avtaler for sameiets ulike tjenester og anliggender i samsvar med lov og vedtekter og vedtak i arsmgte.

Ved utfgrelsen av sitt oppdrag skal styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som er pakrevet i
henhold til loven eller vedtektene eller er vedtatt av styret eller arsmatet.

Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet falger
av loven eller vedtektene eller arsmatets vedtak i det enkelte tilfelle.

9.2 Valg av styre
Styret skal besta av minimum 3, maksimum 5 medlemmer og h.h.v. 1 -3 varamedlemmer. Styrets leder

velges saerskilt. Styre- og varamedlemmene kan gjenvelges. Varamedlemmer har mgterett i styret.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt selv om den enkelte
ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer.

| forbindelse med valgene fastsetter arsmgtet tjenestetiden for det enkelte styremedlem og
varamedlem. Hvis det ikke fastsettes en bestemt tjenestetid, er et styremedlem og varamedlem valgt
for 2 ar.

Styremedlemmene og varamedlemmene behgver ikke vaere sameiere eller tilhgre noen sameiers
husstand.

9.3 Valgkomité
Sameiet skal ha en valgkomité bestaende av 3 medlemmer som velges pa ordinzert arsmegte for 2 ar av

gangen. Alle sameiere kan foresla kandidater til valgkomiteen. Valgkomiteen vurderer styrets
sammensetning i forhold til kompetanse, kjgnn og alder, slik at styret ogsa reflekterer sammensetning
av sameierne. Valgkomiteen skal, foran hvert valg av styre aktivt finne frem til nye kompetente
styremedlemmer og varamedlemmer.

9.4 Styremgter
Styrelederen har ansvar for at styremgter holdes sa ofte det trengs. Styret skal ledes av styrets leder.
Hvis styrelederen ikke er til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene, eventuelt
varamedlemmene, er til stede. Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr m@telederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel
utgjgre mer enn halvparten av alle styremedlemmene, eventuelt varamedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
styremedlemmene som var til stede. Protokollen underskrives ved mgtets avslutning eller senere.
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9.5 Ugildhet ved vedtak i styret

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen i eller utenfor styremgter av noe
spgrsmal som medlemmet selv eller en naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

9.6 Representasjon
Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og et styremedlem i

fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder vedtak som er truffet
av arsmgtet eller styret.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere sameierne
pa samme mate som styret forutsatt forretningsfgreren har fatt skriftlig fullmakt av styret.

10. Mindretallsvern
Arsmagtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi
visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

11. Forretningsfgrer og vaktmester
Arsmetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsferer og vaktmester.

Styret ansetter forretningsfarer og vaktmester, fastsetter deres lgnn og instruks og farer tilsyn med at
de oppfyller sine plikter. Det er dessuten styret som eventuelt sier opp eller gir forretningsférer og
vaktmester avskjed.

12. Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig regnskapsfarsel. Regnskapet for foregaende kalenderar skal legges frem
i et ordinzert sameiermagte.

Sameiet skal ha revisor. Revisor velges av sameiermgtet og tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

13. Mislighold

13.1 Palegg om salg
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge

vedkommende a selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse at vesentlig mislighold gir styret
rett til a kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn
6 maneder fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom namsmyndighetene
etter reglene om tvangssalg sa langt de passer.

13.2 Krav om fravikelse/utkastelse

Medfgrer sameiers oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller
sameierens oppfaersel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret
kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13. Denne regel kemmer
ogsa til anvendelse i forhold til bruker som ikke er sameier, sa som leier eller annen bruker.
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14. Eierseksjonsloven
Eierseksjonsloven av 16 juni 2017 nr. 65 gjelder for boligsameiet.
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FORSLAG ENDREDE VEDTEKTER (ENDRINGER MERKET | R@DT)

Vedtekter

@' | I for
Huseierforeningen

Ovre Ullern Terrasse
@vre Ullern Terrasse

Vedtatt i stiftende arsmgte i samsvar med reglene i lov av 23. mai 1997 nr. 31 om eierseksjoner.
Revidert og vedtatt pa ordinsert arsmgte 9. april 2013. Revidert og vedtatt pa ordinaert arsmgte 21.
april 2015. Revidert og vedtatt pa ordinzert arsmgte 23. april 2018

1. Navn og opprettelse
Boligsameiets navn er Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse.

2. Eiendommen

Bebyggelsen og festetomten gnr. 28, bnr. 647 m.fl. i Oslo ligger i sameie mellom de 54 eierseksjonene
som bebyggelsen og festetomten er oppdelti. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk pa 1/54
som uttrykker sameieandelens stgrrelse i henhold til grunnboken hos Statens kartverk i Oslo.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter med
enerett til bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene harer hele bygningskroppen med etasjeskiller i
betong og isolasjon, vegger, trapper, ganger, fellesrom, vaktmesterleilighet, garasje- og carportbygg,
sgppelmottak og utendgrsarealer.

Til fellesanleggene herer videre:

5. Stamledningsnettet for vann frem til stoppekranen for vann i bruksenheten.

6. Avlgpsrgrene fra slukene pa terrassene og fra slukene pa badene og kjgkkeneti
bruksenheten.

7. El-anlegget med stigekablene fra hovedtavlen til hvert enkel sikringsskap i bruksenheten.

8. Det samme gjelder andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles
behov.

De enkelte seksjonseiere har enerett til sin bruksenhet. Bruk av egne terrasser, inngangsreposer,
garasje eller carport inngar i bruksenheten. De deler av eiendommen som ikke inngar i den enkelte
bruksenhet er fellesarealer.
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3. Rettslig radighet over seksjonen
Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte seksjonseier full
rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

4. Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Den enkelte seksjonseierhar enerett til a bruke sin bruksenhet med tilhgrende carport eller garasje og
rett til & benytte fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til og foravrig til bruk som eri
samsvar med tiden og forhcoldene. Styret bestemmer hvorledes fellesarealene skal brukes. Styrets
avgjarelser kan bringes inn for arsmetet etter reglene for ordinsere og ekstraordinare arsmater.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller ungdvendig mate er til
skade eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i a8 bruke dem. De enkelte seksjonseiere
ma ikke uten styrets samtykke, sette i gang arbeider s3 som maling, skjermer og markiser, nye vinduer,
derer, lamper o.l. som forandrer bygningenes karakter og saerpreg.

Den enkelte seksjonseier ma heller ikke sette i gang tiltak, innenfor bruksenheten, som kan pavirke
bruksenheten eller hele eller deler av bygningskroppens fundamentering og baerende konstruksjoner.
Hvis det oppstar tvil om et planlagt arbeid kan pavirke fundamentering og baerende konstruksjoner,
skal seksjonseieren innhente en faglig utredning fra bygningsteknisk sakkyndig far arbeidene starter
opp- Utredningen, som skal vaere skriftlig, skal forelegges styret og Plan- og bygningsetaten til
godkjennelse for arbeidet igangsettes og den bygningstekniske sakkyndige skal etter at arbeidene er
utfert skriftlig bekrefte at arbeidene er utfgrt i henhold til godkjennelsen. Den enkelte seksjonseiers
arbeider ma ikke pavirke felles ventilasjonsanlegg, peisavtrekk, el-anlegg eller rgropplegg. Naermere
regler for dette kan tas inn i husordensreglene.

Den enkelte seksjonseier kan ikke uten darsmgtets samtykke, se pkt. 8.4, bygge om eller pa annen
mite innrette bruksenheten/seksjonen slik at den kan brukes som bolig for flere personer enn det
som er vanlig for tilsvarende bolig i Huseierforeningen.. Denne bestemmelsen omfatter ikke bare
bygningsmessige endringer, men ogsa annen tilrettelegging (hyblifisering), som for eksempel
innsetting av (kgye)senger i stue eller andre rom som ikke er beregnet til soverom.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan
bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Arsmatet kan vedta a endre husordensreglene med vanlig flertall av de i arsmgtet avgitte stemmer.
Seksjonseierne plikter a fglge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa
husordensreglene anses som brudd pa seksjonseiernes forpliktelser overfor sameiet.

5. Vedlikehold og pakostninger

5.1 Den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt
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Det paligger den enkelte seksjonseier & besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av bruksenheten
og andre arealer som sameieren har enerett til 3 bruke i henhold til pkt. 2, 3. avsnitt, herunder:

9. Vedlikehold og utskifting av inngangsdgrer, utgangsderer til terrasse og vinduer

10. Heller, trelemmer, skifer eller fliser pa terrassen

11. Rensing og vedlikehold av sluk pa terrasser, bad og kjgkken

12. Alle ytre flater av tre som vender mot egen terrasse og inngangsrepos, samt rekkverk av tre
13. Vann- og avlgpsledninger i selve bruksenheten

14. El-anlegget fra og med sikringsskapet inn til bruksenheten og opplegget i bruksenheten

15. Alle egne anlegg eller installasjoner pa terrasser og inngangsreposer, herunder varmekabler
16. Garasjederer

Den enkelte seksjonseier har plikt til a gjennomfgre forsvarlig vedlikehold slik at det ikke oppstar skade
pa fellesarealene eller andre bruksenheter, eller ulemper for andre seksjonseiere.

Styret har rett til 3 palegge den enkelte seksjonseier mindre vedlikeholdsarbeider av ytterdgrer,
vinduer og treverk hvis dette etter styrets mening anses nadvendig for 3 forebygge stgrre skader eller
bevare et godt helhetsinntrykk.

Ved fremtidig skifte av membranen pa terrassen erstatter ikke sameiet heller, skifer, fliser eller
trebelegg, men et standard belegg som sameiet foreslar og kan akseptere. Andre valg av belegg ma
seksjonseier selv bekoste. Den enkelte seksjonseier har ved utskifting av heller, skifer, fliser eller
trebelegg plikt til & benytte kvalifiserte handverkere til dette og a pdse at utskiftingen ikke skader
membranen.

Den enkelte seksjonseier som har innredet eller pa annen mate forandret kjellerdelen i forhold til den
opprinnelige utforming, har plikt til & besgrge og bekoste tilgang til inspeksjon og eventuelt
vedlikehold av felles ventilasjonsanlegg, peisavtrekk, el-anlegg og raropplegg.

Ny eier av boligen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i leiligheten
selv om det skulle ha veert utfert av den forrige seksjonseieren.

Dersom seksjonseieren misligholder vedlikeholdsplikten og misligholdet paferer andre seksjonseiere
tap, blir seksjonseieren erstatningsansvarlig innenfor rekkevidden av eierseksjonsloven § 34.

5.2. Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
seksjonseierne.

Det paligger sameierne i fellesskap a vedlikeholde tomten med adkomstveier, trapper og andre
fellesarealer med tilhgrende grgntanlegg. Sameierne i fellesskap har vedlikeholdsansvaret for
bygningskroppene, takene og vedlikehold som bergrer flere bruksenheter. Seksjonseierne i
fellesskap har vedlikeholdsansvaret for vaktmesterleilighet og anlegg for @vrig slik som betongskader,
garasjer, unntatt garasjedgrer, samt carporter. Sameierne i felleskap har vedlikeholdsansvaret for nye
membraner pa terrassene og skifer pa inngangsreposene, nar disse pa grunn av slit og elde er moden
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for a byttes ut eller rehabiliteres. Sameierne i fellesskap har vedlikeholdsansvaret for felles
ventilasjonsanlegg, el-anlegg og rgropplegg.

Arsmatet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold. Med 2/3 flertall kan
arsmgtet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for bestemte tiltak for standardheving. Nar
fondsavsetning er vedtatt, skal avsetningsbelgpene innkreves sammen med de manedlige belgp til
dekning av felleskostnadene som egen post i tillegg til vanlige fellesutgifter.

Arsmatet kan ogsa med 2/3 flertall vedta a utligne sterre vedlikeholdsarbeider direkte pa den enkelte
sameier i henhold til fordelingsbrgk for utgifter med kontant innbetaling.

Naermere regler om vedlikehold kan tas inn i husordensreglene.

6. Fordeling av felleskostnader — ansvaret utad

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet. Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etterhvert som de forfaller
slik at man unngar at kreditorer gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for seksjonseiernes
felles forpliktelser. Styret fastsetter stgrrelsen pa de a konto belgp som den enkelte seksjonseier skal
betale forskuddsvis pr. maned.

Felleskostnadene fordeles i henhold til den tidligere etablerte fordeling av fellesutgifter (husleie) i
boligsameiet etter fordelingslisten for utgiftene i henhold til vedlegg. Festeavgiften betales i tillegg av
hver enkelt seksjonseier direkte til framfester.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til utgiftsbrgken
for fellesutgifter.

7. Lovbestemt og vedtektshestemt panterett

De andre seksjonseiere har lovbestemt panteretti seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbeldp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfegrt.

8. Arsmotet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

8.1 Berammelse og innkalling

Ordinzert arsmegte skal avholdes hvert ar innen utgangen av juni maned. Styret skal pa forhand varsle
sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som @nskes behandlet.
Arsberetning, regnskapsoversikt og revisjonsberetning skal tilstilles alle sameiere med kjent adresse
senest 8 dager fgr det ordinzere arsmgtet. Dokumentene skal dessuten vzere tilgjengelige i arsmatet.

Ekstraordinaert arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller ndr minst to seksjonseiere krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte skal skje med minst 8 og hdyst 20 dagers varsel. Ekstraordinaert arsmgte kan, nar

det er ngdvendig, innkalles med kortere varsel, dog minst 3 dager. Styret har ansvar for innkalling til
ordinaere og ekstraordinare arsmater.
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Innkallingen skal skje skriftlig. Nar en seksjonseier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen sendes
til den postadresse som seksjonseieren har oppgitt. Innkallingen skal bestemt angi de saker som det
skal treffes vedtak om i arsmgtet. Det kan ikke treffes vedtak i noen anliggender som ikke er angitt i
innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmegtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det innen den fastsatte frist. Skal et forslag som etter loven
eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall behandles, m& hovedinnholdet vzere angitt i
innkallingen eller i et vedlegg til innkallingen.

8.2 Deltakere
Styremedlemmer, forretningsfgreren og revisor har rett til 3 vaere til stede i arsmatet og til & uttale
seg. Styrelederen og forretningsfgreren har plikt til a veere til stede.

Seksjonseiernes ektefeller, samboere eller et annet medlem av seksjonseiernes husstand har rett til 4
vzere til stede og til 4 uttale seg.

En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten, som skal vaere skriftlig, kan nar som helst
tilbakekalles.

Enhver seksjonseier har rett til 3 ta med seg en radgiver til arsmgtet. Radgiveren kan fa rett til a uttale
seg hvis arsmetet gir tillatelse med vanlig flertall.

8.3 Ledelse og protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrets leder med mindre Arsmgtet velger en annen megteleder som ikke
behgver a vaere sameier. Under mgtelederens ansvar skal det fgres protokoll over alle saker som
behandles og alle vedtak som gjgres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og
minst en seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede. Kopi av den undertegnede
protokoll skal tilstilles samtlige seksjosneiere, og protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne pa forretningsfarers kontor.

8.4 Stemmeberegning og flertallskrav
| arsmgtet regnes stemmene etter antall seksjoner slik at hver seksjon har en stemme.

Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

For fastsettelse og endring av vedtektsbestemmelser kreves minst 2/3 av de avgitte stemmene.
Likeledes kreves det minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

f. Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

g. Omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

h. Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap
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i. Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

j. Samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens §20, 2. ledd, 2.
punktum

k. Ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at seksjonen/bruksenheten kan
brukes som bolig for flere personer enn det som er vanlig for
bruksenheter/seksjoner med tilsvarende stgrrelse og omfang i Huseierforeningen.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medferer en vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
d) kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne

Seerlige bomiljgtiltak ut over vanlig vedlikehold som innebaerer gkonomisk ansvar utover fem prosent
av de arlige felleskostnadene kreves tilslutning med to tredjedeler. Dersom tiltaket medfarer
skonomisk ansvar eller utlegg pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8.5 Ugildhet i arsmgte
Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemming om avtale med seg selv eller
nzerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar.

8.6 Saker som behandles i det ordinzere drsmgtet
Det ordinzere arsmatet skal:

j. behandle styrets arsrapoort

k. behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar
I. fastsette budsjett for kommende ar

m. velge styreleder nar lederen er pa valg

n. velge styremedlemmer som er pa valg
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o. velge varamedlemmer til styre som er pa valg

p. velge revisor nar den tidligere revisor skal fratre
dq. behandle forslag fra styret

r. behandle andre saker som er nevnt i innkallingen
9. Styret

9.1 Styrets oppgaver og myndighet
Sameiet skal ha et styre som skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, samt innga og forvalte
avtaler for sameiets ulike tjenester og anliggender i samsvar med lov og vedtekter og vedtak i arsmgte.

Ved utferelsen av sitt oppdrag skal styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som er pakrevet i
henhold til loven eller vedtektene eller er vedtatt av styret eller arsmetet.

Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger
av loven eller vedtektene eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

9.2  Valgavstyre
Styret skal besta av minimum 3, maksimum 5 medlemmer og h.h.v. 1 -3 varamedlemmer. Styrets leder
velges saerskilt. Styre- og varamedlemmene kan gjenvelges. Varamedlemmer har mgterett i styret.

Ved valgene anses den eller de kandidater som cppnar flest stemmer som valgt selv om den enkelte
ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer.

| forbindelse med valgene fastsetter arsmgtet tjenestetiden for det enkelte styremedlem og
varamedlem. Hvis det ikke fastsettes en bestemt tjenestetid, er et styremedlem og varamedlem valgt
for 2 ar.

Styremedlemmene og varamedlemmene behgver ikke vaere sameiere eller tilhgre noen sameiers
husstand.

9.3 Valgkomité
Sameiet skal ha en valgkomité bestaende av 3 medlemmer som velges pa ordinzert arsmegte for 2 ar av

gangen. Alle seksjonseiere kan foresla kandidater til valgkomiteen. Valgkomiteen vurderer styrets
sammensetning i forhold til kompetanse, kjgnn og alder, slik at styret ogsa reflekterer sammensetning
av seksjonseierne. Valgkomiteen skal, foran hvert valg av styre aktivt finne frem til nye kompetente
styremedlemmer og varamedlemmer.

9.4 Styremgter
Styrelederen har ansvar for at styremgter holdes sa ofte det trengs. Styret skal ledes av styrets leder.

Hvis styrelederen ikke er til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene, eventuelt
varamedlemmene, er til stede. Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
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Star stemmene likt, gjgr m@telederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel
utgjgre mer enn halvparten av alle styremedlemmene, eventuelt varamedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
styremedlemmene som var til stede. Protokollen underskrives ved matets avslutning eller senere.

9.5 Ugildhet ved vedtak i styret

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen i eller utenfor styremgter av noe
spgrsmal som medlemmet selv eller en naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

9.6 Representasjon
Styret representerer seksjonseierneog forplikter dem ved underskrift av styrets leder og et

styremedlem i fellesskap i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder
vedtak som er truffet av arsmeatet eller styret.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere
seksjosneierne pa samme mate som styret forutsatt forretningsfgreren har fatt skriftlig fullmakt av
styret.

10. Mindretallsvern
Arsmagtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi
visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjosneieres bekostning.

11. Forretningsfgrer og vaktmester
Arsmetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsferer og vaktmester.

Styret ansetter forretningsfarer og vaktmester, fastsetter deres lgnn og instruks og farer tilsyn med at
de oppfyller sine plikter. Det er dessuten styret som eventuelt sier opp eller gir forretningsférer og
vaktmester avskjed.

12. Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig regnskapsfarsel. Regnskapet for foregaende kalenderar skal legges frem
i et ordinzert sameiermgte.

Sameiet skal ha revisor. Revisor velges av sameiermgtet og tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

13. Mislighold

13.1 Palegg om salg
Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge

vedkommende a selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse at vesentlig mislighold gir styret
rett til a kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn
6 maneder fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom namsmyndighetene
etter reglene om tvangssalg sa langt de passer.
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13.2 Krav om fravikelse/utkastelse

Medfarer seksjonseiers oppfarsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller
seksjonseierns oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret
kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13. Denne regel kemmer
ogsa til anvendelse i forhold til bruker som ikke er seksjonseier, sa som leier eller annen bruker.

14. Eierseksjonsloven
Eierseksjonsloven av 16 juni 2017 nr. 65 gjelder for boligsameiet.
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HUSORDENSREGLER

HUSORDENSREGLER FOR HUSEIERFORENINGEN @VRE ULLERN TERRASSE.

1. GENERELL DEL.

1. Huseierne plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av husstanden og
andre som gis adgang til leiligheten. Det gjelder bade leie- og lantagere. Nar huseier flytter, leier eller
laner ut leiligheten skal han gi skriftlig beskjed om dette til forretningsf@reren OBOS. Huseier som har
leieboere har en spesiell plikt til 4 informere om og pase at ogsa disse overholder husordensreglene
og retter seg etter de rad, anvisninger og eventuelle palegg som styret har meddelt huseierne.
Meldinger fra styret til huseierne om husorden gjelder som husordensregler. Kommunikasjon mellom
styret og huseierne utfgres gjennom sameiermegter, skriftlig informasjon gjennom vanlig postgang
eller direkte i postkassene og gjennom blokkansvarlige i hver blokk. Huseier er selv forpliktet til
informere OBOS om alternativ adresse for utsendelse av informasjon.

2. Huseier plikter a erstatte skader som pafgres egen eller andres eiendom eller fellesarealer hvis
Huseierforeningen vedtekter eller husordensregler er overtradt.

3. Boligene er forsikret gjennom en felles forsikring. Skader som antas dekket av forsikringen sa som
brann- innbrudds- og vannskader meldes til forsikringsavdelingen hos forretningsfgrer, OBOS og til
styret. Forsikringsvilkarene innebzaerer p.t. en egenandel. Egenandelen etter forsikringsskade som har
sin opprinnelse innenfor sameierens bruksenhet, eller i utstyr som ligger under huseiers
vedlikeholdsplikt, eller ved huseiers uaktsomhet pliktes dekket av huseieren.

2. UTEVENDIGE FORHOLD.

1. All kjgring med bil eller motorsykkel pa Huseierforeningens omrade ma skje med stor aktsomhet.
Pa gangveier er det ikke tillatt med bil- eller motorsykkeltrafikk. Parkering er kun tillatt pa de plasser
der det er markert. For a sikre parkering til gjester anmodes huseierne om i stgrst mulig utstrekning
om a benytte egen carport/garasje. Styret kan, for bileiers regning og risiko, fjerne feilparkerte biler
som er til hinder for annen trafikk.

2. Seppel ma pakkes godt inn i de plastposene som Oslo kommunes Renovasjonsetat bruker for
sgppelhandtering og som Huseierforeningen anvender for s@gppel. Dette for a hindre tilgrising av
sgppelkassene og sgppelrommene. Papir, papp og kartong skal kun kastes i papircontainerne. Hver
torsdag avhenter vaktmesteren papiravfall som av huseiere er plassert ved postkassene i blokkene.
Emballasje som omfatter glass, metall, malingsprodukter og kjemikalier ma ikke kastes samme med
s@ppel eller papir i Huseierforeningens containere. Slikt avfall ma huseier selv sgrge for a bringe til et
av de mange returpunkter for slikt avfall. Elektriske produkter kan leveres til forhandlere av slike
produkter.

Huseierforeningen s@rger for egne avfallscontainere for annet avfall, inventar og l@sgre hver var med
underretning om tidspunktet for dette til huseierne. Det er ikke tillatt & sette avfall, inventar og
lgs@re ved Huseierforeningens vanlige containere eller pa andre fellesomrader. De huseiere som har
behov for bortkjgring av avfall utenom nevnte tid, ma derfor besdrge og bekoste dette selv.
Huseieres egne avfallscontainere for bygningsrester o.l. som anvendes ved rehabilitering av
leiligheter settes kun pa steder anvist av vaktmesteren.
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3. Huseierne plikter @ verne om treer, planter, plener og holde god orden i andre ytre anlegg som
lekeplassen og carporter/garasjer. Huseierne oppfordres til 4 holde egne omrader ryddige med
henblikk pa et godt helhetsinntrykk. Det er ikke tillatt & bruke plener og andre beplantede arealer
som sharveier. Huseierne oppfordres til ikke 3 kaste planteavfall c.l. i Maerradalen.

4. Tiltak som forandrer husenes karakter eller utsende er ikke tillatt uten styrets samtykke. Alle slike
tiltak eller installasjoner krever styret, og i spesielle tilfeller, ogsa Plan- og bygningsetatens
godkjennelse. Styret vil i alminnelighet veere restriktive i behandlingen og avgjgrelsen av slike saker.
Det kan palegge huseierne a gjenopprette forandringer som er foretatt uten styrets godkjennelse.

5. Huseierne ma s@rge for at sluk pa terrassen til enhver tid holdes rene slik at de ikke tildekkes av
Igvfall fra traerne eller av avfall fra terrassen. Sveert viktig er det at slukene renses for avfall hver var
og hast og at renhold skjer med varsomhet. Ogsa sluk fra baderom og kjekken ma holdes rene.
Lekkasjesaker som oppstar som fglge av manglende vedlikehold og rensing av sluk, utbedres for
huseiers regning og risiko.

6. Av hensyn til brannfare og eventuelle ulemper for naboene ma det utvises stor forsiktighet ved
bruk av grill pa terrassene. Fyrverkeri ma ikke anvendes i umiddelbar naerhet til bebyggelsen. Lufting
av dyr ber skje med tilsyn og kontroll.

7. Det frarades sterkt at terrassene flislegges da dette kan medfgre at avigpsrgrene tettes med flislim og
fugemasse. Flislagte terrasser har flere ganger medfgrt lekkasjer og materielle skader pa de underliggende
leilighetene. Beboere som likevel velger a flislegge terrassene gjgr dette pa eget ansvar, og hefter personlig for
samtlige direkte og indirekte skader de flislagte terrassene matte medfare, bade i egen seksjon, hos naboer og
pa fellesarealene.

3. INNVENDIGE FORHOLD

1. Boligene inkludert terrasse og inngangsrepos ma brukes til bolig. Neeringsvirksomhet som kan virke
sjenerende pa andre huseiere eller legger beslag pa parkering er ikke tillatt. Leilighetenes VV5-anlegg
ma brukes med varsomhet. Styret har ikke adgang til leilighetene uten avtale med huseier om dette,
med mindre det ma anses ngdvendig ved innbrudd, brann, vannskade e.l.

2. Boligene ma holdes oppvarmet om vinteren slik at vann og avlgp ikke fryser. Annet avfall enn
toalettpapir ma ikke kastes i toalettene. Dyr som er til sjenanse for andre huseiere ma ikke holdes i
boligene. Huseierne plikter a sg@rge for ro og orden i og utenfor boligene og & varsle naboene far
starre fester i leilighetene. Ved arbeider i eller rehabilitering av leiligheter ma det utvises varsomhet
ved bruk av verktgy som skaper stgy. Slike arbeider bgr unngas hverdager for kl. 07.00 etter kl. 19.00
og ikke pa sgndager. Fgr stgrre arbeider i leilighetene igangsettes bgr naboene varsles pa forhand.

3. Vedtektene bestemmer at det ikke ma settes i gang tiltak eller arbeider som kan pavirke
bygningenes fundamentering og bzerende konstruksjoner sa vel i leilighetene som i kjelleren bak
leilighetene. Arbeider som kan ha slik virkning skal utredes faglig av bygningsteknisk sakkyndig og
forelegges styret og Plan- og bygningsetaten til skriftlig godkjennelse fgr arbeidene kan igangsettes.
Nar arbeidene er utfgrt kreves det at den bygningstekniske sakkyndige overfor styret skriftlig
bekrefter at arbeidene er utfgrt i henhold til tillatelsen. Ved rehabilitering av vatrom ma gjeldende
vatromsnorm anvendes.
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4. Fordi ventilasjons- og peisfyringsanlegget er spesielt og bergrer flere huseiere, ma det ikke foretas
inngrep i dette. Feierlukene i kjellerne ma vzere tilgjengelige og ikke blokkeres. Fgr opptenning i
peisen bgr det sjekkes om peisavtrekket virker. Ombygging eller installasjon av nye ildsteder krever
skriftlig godkjennelse av savel styret som fra Brann- og redningsetaten, alternativt fra et kvalifisert
installasjonsfirma som er godkjent av Brann- og redningsetaten for slike endringer eller installasjoner.
Rakkanaler, ventilasjonsavtrekk og feierluker ma ikke tildekkes.

5. Med henblikk pa & unnga skade pa byggene og tekniske anlegg forplikter huseier seg til ved st@rre
ombygginger og/eller rehabiliteringer av leiligheter & orientere styret skriftlig om arbeidenes art og
omfang fer arbeidene igangsettes. Det er ikke tillatt & bygge inn VVS-anlegg i bakkant av leiligheter
(kjellerdelen). Rgr ma vaere tilgjengelige for inspeksjon, reparasjon og utbedring. Styret har, etter
avtale med huseier, rett til 3 inspisere slike arbeider med henblikk p3 & forebygge og/eller unnga
skader og ulemper, samt for a forsikre seg om at Huseierforeningens regelverk fglges ved slike
arbeider. Oppdages det brudd pa regelverket kan styret patale bruddet og henvise huseier til a fglge
reglene eller palegge huseier utbedringer for a rette opp i skader.

6. Fellesrom ma holdes ryddige og tilgjengelige. Det er ikke tillatt a lagre mgbler, stgrre gjenstander
og brannfarlige vesker/utstyr i fellesrommene.

7. Alle endringer i bakrommet/bodareal som utfdgres av huseier, gj@res pa eget ansvar, og huseier personlig vil
hefte for samtlige direkte og indirekte skader endringene matte medfare, bade i egen seksjon, hos naboer og
pa fellesarealene. Se referanser til innvendige forhold, punkt 3.

Vedtatt pa sameiermgtet den 8. april 2014. Endret pa sameiermgte den 16. juni 2020.

Oslo, den 16. juni 2020.

Styret.
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VAKTMESTERINSTRUKS

@ | | I FOR HUSEIERFORENINGEN

. @VRE ULLERN TERRASSE.
Ovre Ullern Terrasse

GENERELL DEL

1. Vaktmestertjenesten for Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse skal utfgres i henhold til denne
instruks av Adriana Vaktmester og Renhold as (heretter kalt vaktmesteren). Vaktmesteren er
direkte underlagt styret eller den som styret eventuelt har oppnevnt til & representere styret.

2. Vaktmesteren deltar i styremgter i den grad dette er ngdvendig eller gnskelig etter nzermere
varsel i forbindelse med innkalling til styremgter. Han har plikt til 8 melde fra og orientere styret
om saker eller aktuelle forhold som han mener styret bgr behandle eller vaere orientert om. Han

har plikt til 3 utfgre oppgaver som styret palegger ham i henhold til denne instruks.

3. Vaktmestertjenestene skal normalt utfgres i tidsrommet fra kl. 08.00 — 16.00 mandag til fredag
(kjernetiden), men arbeidstiden skal kunne tilpasses arten av arbeidsoppgaver, akutte oppgaver

og vaerforholdene.

4. Under utgvelsen av sine mer konkrete plikter etter denne instruks, skal vaktmesteren fgre best
mulig tilsyn/oppsyn med bygningene og utendgrsarealene og varsle styret om forhold relatert til
vedlikehold, skader og orden som han mener styret bgr vaere kjent med.

5. Vaktmesterinstruksen revideres ved behov, i samarbeid mellom vaktmester og styret. Siste
revisjon giennomfgrt januar, 2017.

SPESIELL DEL FOR HUSEIERFORENINGEN

1. Det pahviler vaktmesteren a ufgre vanlig vaktmesterarbeid omfattende blokkenes adkomst og
trapper, samt utedgrsarealene. Han skal sgrge for at de omrader som Husejerforeningen
disponerer, herunder, adkomstveier, stikkveier, trapper, garasjer, carporter, parkeringsplasser,
greéntanlegg med plener, planter, busker og trer alltid fremstar ryddig og ordentlig. Takene skal
sjekkes var og hgst og lgv ansamling skal fjernes for a sikre apne sluk.

2. lvinterhalvaret pahviler det vaktmesteren a s@rge for sngbrgyting og sandstrging av adkomstene
fra henholdsvis @vre Ullern Terrasse, Slalomveien og Silurveien i den grad dette er ngdvendig for
sikker adkomst. Szerlig viktig er det at sn@making og sandstrging foretas sa ofte at stikkveiene ned
til trappene ikke blir farlig glatte. Stikkveien mellom D- og E-blokken, som utgjegr hoved
adkomsten fra blokkene ned mot T-banen, skal prioriteres. Sngbreyting foran garasjer og
carporter ma skje sa vidt tidlig at biler kan kjgre ut til vanlig tid. Vaktmesteren paser at trappenes
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varmeanlegg slas av og pa etter behov.

3. 1var- og sommerhalvaret skal vaktmesteren sgrge for at grgntarealet er ryddiggjort og
tilfredsstillende vedlikeholdt med gjgdsling, gressklipping og vanning. Alle grgntomrader skal
veere klippet ned fér 1. April. Omrader mot gangvei og trapper skal i tillegg klippes ned igjen far 1.
Juni og 1. September. Andre og mer omfattende arbeider som trefelling e.l. utfgres etter
naermere avtale. Hver vare skal terrassevannet apnes for bruk og stenges igjen hver hast.

Beboere skal informeres om nar vann settes pa/ stenges.

4. |samrad med styret skal vaktmesteren utfgre mindre, utvendige vedlikeholdsarbeider og
reparasjoner. Han skal sgrge for at felles tekniske anlegg og fellesrom holdes rene. | den grad det
ved utfgrelsen av dette arbeidet kreves ekstern sakkyndig bistand, skal han representer
Huseierforeningen og overvake utfgrelsen av arbeidet. Vaktmesteren skal sgrge for at defekte
lyspeerer skiftes og foreta eventuelle mindre reparasjoner i forbindelse med slike arbeider.

5. ldetilfellene hvor det engasjeres handverkere eller bestilles varer plikter vaktmesteren &
overvake at arbeidene blir tilfredsstillende utfgrt og at vi far levert det vi har bestilt. Han har plikt
til a kontrollere og eventuelt attestere fakturaer for slikt arbeide og a sende dem til

forretningsfareren. Ved uregelmessigheter har han plikt til & varsle styret.

Ved bestilling/innkjop skal vedkommende | styret som innehar attesteringsmyndighet bli varslet slik
at vedkommende er forberedt pa hva som er bestilt fgr faktura kommer.

6. Vaktmesteren skal pase at han eller hans assisten er tilgjengelige over telefon ved brannalarmer i
henhold til den instruks som gjelder ved slike alarmer.

7. Vaktmesteren skal hver Tirsdag og Fredag témme s@ppelkassene pa huseiernes reposer for
sgppel og bringe det til det felles sgppelmottak som alltid skal holdes ordentlig og presentabelt.
Han skal en gang i uken {hver Fredag) hente papiravfall som huseierne matte ha satt for avhenting
ved postkassene. Kassert elektrisk utstyr, malingsprodukter og annet farlig utstyr skal huseierne
selv bringe til godkjente avfallsplasser eller plasseres ved Huseierforeningens avfallscontainere
hver var.

8. Vaktmesteren skal avhente plante, trer, busker og annet hageavfall, fra den plassen som er
gremerket for slikt avfall, og kjgre det bort minst en gang hver 14. dag.

SPESIELL DEL FOR HUSEIRENE

1. Vaktmesteren kan ikke palegges oppdrag av den enkelte huseier, bortsett fra behov for

gyeblikkelig hjelp som ved strgmbrudd, vannledningsbrudd, andre lekkasjer eller innbrudd. |

rimelig utstrekning kan han hjelpe eldre og syke ved patrengende behov.
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2. Mot sezerskilt godtgjgrelse kan vaktmesteren vzere huseierne behjelpelig med mindre innvendige
reparasjoner og vedlikeholdsarbeider e.l., hvis dette kan skje utenfor den vanlige arbeidstiden

(kjernetiden). Omfang, tid for utfarelse og vederlag avtales direkte mellom partene.

3. Beskjeder og spgrsmal til vaktmesteren sendes fortrinnsvis pa SMS til John Saethern pa telefon
41615509 eller hans assistent pa telefon 92819105. Szethern kan ogsa kontaktes pa mailadressen;
adriana.vaktmester@getmail.no eller ved a legge beskjed i postkassen ved sgppelmottaket.

4. Denne instruks har Huseierforeningen rett til a distribuere til alle huseiere.

Oslo, den 20 januar, 2017

For Huseierfareningen @vre Ullern Terrasse for Adriana Vaktmester og Renhold as

Ola Basterud John Szethern
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OPPRINNELIG AREAL OPPRINNELIG AREALBRAK
Seksjonsnr./ husnr. {som ikke nedvendigvis (som ogsa brukes i dag)
stemmer etter ombygginger)

A-BLOKK
26 176 1.33%
28 215 1,63 %
30 215 1,63 %
32 215 1,63 %
34 287 217 %
36 361 2,73 %
38 361 273 %
40 328 248 %
42 32 2,44 %

B-BLOKK
44 176 1,33 %
46 215 1,63 %
48 215 1,63 %
50 215 1,63 %
52 215 1,63 %
54 215 1,63 %
56 215 1,63 %
58 215 1,63 %
60 215 1,63 %
62 259 1,96 %
64 215 1,63 %
66 178 1,35 %

C-BLOKK
68 215 1,63 %
70 215 1,63 %
72 215 1,63 %
74 215 1,63 %
76 215 1,63 %
78 215 1,63 %
80 215 1,63 %
82 215 1,63 %
84 215 1,63 %
86 259 1,96 %
88 215 1,63 %
20 178 1,35 %
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OPPRINNELIG AREAL OPPRINNELIG AREALBRAK
Seksjonsnr./ husnr. {som ikke nadvendigvis (som ogsa brukes i dag)
stemmer etter ombygginger)

D-BLOKK
37 32 2,44%
39 328 2,48 %
M 361 273 %
43 287 2,17 %
45 215 1,63 %
47 215 1,63 %
49 215 1,63 %
51 215 1,63 %

E-BLOKK
55 336 2,55 %
57 361 273 %
59 412 3,12 %
61 287 217 %
63 215 1,63 %
65 215 1,63 %
67 215 1,63 %
69 155 1,17 %

E-BLOKK
71 287 217 %
73 287 2,17 %
75 287 217 %
77 215 1,63 %
79 155 1,17 %

Totalt 13 200 100,00 %
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Deltagelse pa digitalt arsmgte 2021 - din (analoge) stemme gir du her

Det ordinaere drsmegte i Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse blir avholdt digitalt pa vibbo.ne.
Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til a8 avgi stemme digitalt.

Arsmatet apnes 22.06.2021 og er apent for avstemming i 3 dager, siste dato for avstemming
er 25.06.2021

Selskapsnummer: 1215 Selskapsnavn Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse
Leilighetsnummer :

Navn pa eier (e):

Fullmakt

| fysisk mgte hvor det blir anledning til a levere stemmeseddel, kan eier mgte ved fullmektig.

Jeg bekrefter at jeg ikke har, eller vil avgi digital stemme pa Vibbo.no

Signatur:

Du stemmer ved a krysse av i boksen til hgyre for gnsket svar.
Eksempel:
‘ For ‘ X ‘ Mot ‘ |

Saker til behandling:

Sak 1. Godkjenning av mgteinnkallingen:

Det er foreslatt & godkjenne maten arsmgtet er innkalt pa.
‘ For ‘ | Mot

Sak 2. Valg av protokollvitne:
Valg av en eier til a signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.
Kari Helena Maartmann velges som protokollvithe.

‘For ‘ |Mot | ‘

Sak 3. Godkjenning av arsrapport og arsregnskap for 2020

Styrets arsrapport og arsregnskap for 2020 er foreslatt godkjent. Arets resultat fremkommer i
resultatregnskapet som et underskudd pa kr 220 843 og foreslds dekket ved overfering fra egenkapital.
‘ For ‘ | Mot | ‘

Sak 4. Fastsettelse av honorarer:
Godtgjgrelse for styret for perioden fra siste ordinaere arsmgte, foreslas satt til kr 70 000.
‘ For ‘ | Mot | ‘
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Saker til behandling:

Sak 5. Endring av vedtekter

Forslagsstiller: Styret

Formal med endringsforslaget er & hindre «hyblifisering» av boligene i sameiet. Forslaget til endringer
tar utgangspunkt i foreliggende forslag til endring av lov om eierseksjoner.

| tillegg til en foreslatt bestemmelse mot hyblifisering, foreslas det en del spraklige endringer, for a
bringe ordbruken i samsvar med ordlyd i lov om eierseksjoner.

Forslag til endrede vedtekter fglger i arsrapporten.

Styrets forslag til vedtak: Styrets forslag til endringer i vedtektene bifalles og vedtas

‘For ‘ |Mot | ‘

Sak 6. Varmekabler

Forslagsstiller: Styret

Rammegodkjennelse til styret for 3 legge varmekabler i uteomradene i @UT i henhold til vedlagt
kartskisse.

| forbindelse med etablering av varmekabler i asfalt fra toppen av trappen i D-blokken til bunn av
trappen i B-blokken ser styret at dette har vaert meget vellykket. | dette er forslaget fra styret om a
fortsette & legge varmekabler i @UT i henhold til vedlagt kartskisse plan i innkallingen.

Totalkostnadene er estimert til ca 1,2 millioner kroner. Ved a bygge del for del vil kostnadene kunne
fordeles over tid, og bygges nar det er gkonomi i sameiet. Kostnadene med a bygge omrade for
omrade vil ikke vaere vesentlig dyrere enn a bygge alt pa samme tid.

Forslag:

Styret ber drsmgtet om en aksept for at styret, ndr gkonomien i @UT tiisier dette, kan bygge del for
del av varmekabelnettet i henhold til pianen som er skissert pa kartet.

Styrets forslag til vedtak: Styrets forslag bifalles og vedtas

‘For ‘ |Mot | ‘
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Sak 7. Bruk av fellesrom i byggene

Forslagsstiller: Ida Melbye-Larsen

Bruk av fellesrom i byggene

For flere ar siden ble det gjort en gjennomgang av fellesrommene i byggene og det ble nevnt pa
arsmetet at Styret skulle gjgre en vurdering av disse rommene. Det er uklart hvilken vurdering som i
senere tid er gjort.

| tillegg til kjellerne i alle byggene vare har de forskjellige byggene ulike fellesrom som benyttes i ulik
grad. Noen rom benyttes av noen fa beboere, noen rom er ubenyttet, noen rom er rent tekniske rom.

Som huseiere betaler vi for felleskostnader basert pa en brgk avhengig av leilighetens stgrrelse.
Starre leiligheter betaler en stgrre del av felleskostnadene. Samtidig er bruken av fellesomradene
¢ Alle har lik tilgang til uteomrader
¢ Hver blokk deler kjeller i forhold til antall leiligheter i blokken {og sterrelsen pa kjellerne
varierer, og antall leiligheter i hver blokk varierer)
¢ Andre fellesrom er det ingen fordeling av og bruken varierer. Enkelte huseiere bruker noen av
disse som egne boder i tillegg til kjeller og vaktmester bruker noen av disse omradene.
Fordeling av fellesomrader fglger pa ingen mate fordelingsbrgken av felleskostnader. Jeg ber
om at styret kommer tilbake pa saken omkring bruk og fordeling av fellesrom ut over kjellerne
i blokkene.
Noen forslag til bruk av disse fellesrommene kan vaere:
¢ Oppbevaring av sykler for vinteren, for alle beboere.
s Oppbevaring av bil dekk, for alle beboere
¢ Oppbevaring av ski utenfor sesongen
¢ Tilgjengelig for leie i perioder med oppussing hvor man trenger a plassere mabler, kasser etci
kortere perioder
¢ Tilgjengelig for a leie ekstra bodplass

Styrets innstilling: Forslaget bifalles og vedtas

Forslag til vedtak: Arsmgtet ber styret om 3 etablere en oversikt over alle fellesomrader. Denne skal
inneholde beliggenhet, dagens bruk og ca. starrelse. Styret legger fram en plan med forslag til
disponering av disse arealene pa neste arsmgte, og har i lgpet av aret forespurt huseiere i forhold til
behov og gnsker for bruk av disse omradene (ref. forslagslisten over og evt. andre innspill om behov
fra huseiere).

‘ For ‘ | Mot | ‘
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Sak 8. Vedlikeholdssaker
Forslagsstiller: Jan Hogne Sandven
Det er to vedlikeholdsaker jeg synes sameiet burde ta tak i:

1) Kontroll av pipelgp og feieluker. Det er lenge side dette ble gjort, og det har skjedd mye utbygging i
kjellere etc. siden den gang.

2) Vurdering av ventilasjonsanlegget. Spesielt i blokk B er det slik at noen har veldig sterk trekk i
pipelgpet mens andre har lite. Brannvesenet konstaterte for flere ar siden at trekken i var peis var
mye for hay - langt utover det anbefalte niva. Dette har med brannsikkerhet 3 gjgre.

Styrets innstilling: Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse er underlagt kontroll og tilsyn Oslo
Kommunes feiervesen, som fra 2016 kan gjares etter behov. Styret er enig at det nd er tid for a ta
proaktiv kontakt med feiervesenet for a be om feiing og inspeksjon av pipelap og feierluker. Nar det
gjelder ventilasjonsanlegget blir dette inspisert arlig og ved siste inspeksjon var det kun mindre
justeringer som ble gjort. Styret opplever at ventilasjonsanlegget har blitt bedre optimalisert det siste
aret. Peisene i Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse er i konstruet som apne peislgsninger. Det er
ikke uten godkjenning fra styret og ngdvendig utredning og dockumentasjon fra brannfaglig radgiver
tillatt eksempelvis & sette inn peisinnsats i disse, da dette kan forarsake trykkforandring i den enkelte
bolig. Innsetting av peisinnsats er ikke anbefalt.

Styrets forslag til vedtak: Styret ber om kontroll og tilsyn fra Oslo kommune feiervesenet. Samtidig
ber vi var ventilasjons partner Blikra om & utfgre en ekstra kontroll pa anlegget til hgsten. Forut for
dette bes huseierene om & melde inn eventuelle problemstillinger i deres leiligheter som det bar sees
pa.

‘For ‘ |Mot | ‘

Sak 9. Hjemmeside — informasjon til huseierne
Forslagsstiller: Wenche Hauge
Vi gnsker at felgende sak tas opp pa Arsmete 16. juni 2021:

Vi har en flott hjemmeside som vi gnsker brukt til informasjon til beboerne. Det gjelder info fra
styremater og evt annet som det er viktig & fa informasjon om.

Styrets innstilling: Styret ser at er behov noe mer hyppig informasjon i sameiet, og vil satse pa a fa til
dette na som ogsa perioden med Covid 19 ser ut til & veere pa hell. Var hjemmeside, er en
informasjonsbank som ber oppdateres, men egner seg ikke godt til jevnlig og hyppig informasjon.
Styret vil derfor ta i bruk OBOS sitt vederlagsfrie kommunikasjonssystem VIBBO, som da kan ga ut via
mail til alle Huseiere. Det legges opp til det linkes opp til VIBBO ogsa fra hjemmaesiden.

Styrets forslag til vedtak: Informasjonsystemet VIBBO blir innfgrt som informasjonssystem i
Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse. | denne forbindelse vil det ogsa ga bes om at alle huseiere
melder inn sine @nskede email adresser for slik informasjon til var forretningsfgrer OBOS.

‘For ‘ |Mot | ‘
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Sak 10. Valg av valgkomité for 1 ar, sett kryss for den/de du stemmer pa

Det skal velges 2 medlemmer til valgkomitéen for 1 ar.

Verv Navn pa kandidat For
Valgkomité Ida Melbye-Larsen {(gjenvalg)
Valgkomité Ingunn Tidemann (gjenvalg)

Sak 11. Valg av tillitsvalgte, sett kryss for den/de du stemmer pa

Det skal velges 1 styreleder for 1 ar.
Det skal velges 2 styremedlemmer for 2 ar.
Det skal velges 2 varamedlemmer for 1 ar.

Verv

Navn pa kandidat

For

Styreleder

Ola Basterud (gjenvalg)

Styremedlem

Sturla Strandly (gjenvalg)

Styremedlem

Lise Beate Siverts {gjenvalg)

Varamedlem

Erik Fjeld Hansen (gjenvalg)

Varamedlem

Kari Maartman (gjenvalg)

Skjemaet leveres i informasjonsmete den 22. juni eller i styrets leders postkasse (Qla Besterud, nr. 42)
innen fristen, slik at din deltagelse blir registrert.
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