== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

983 222 986

Aksjeselskap

KONGSASEN EIENDOMSSELSKAPAS
Radhusgata 11

3211 SANDEFJORD

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Pal Badski
22.02.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 11.02.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4123677 4073 258
Sum inntekter 4123677 4073 258
Kostnader

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 845 000 840 000
Annen driftskostnad 2 169 067 345 979
Sum kostnader 1014 067 1185979
Driftsresultat 3109 610 2887 280

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 13 869 15322
Sum finansinntekter 13 869 15322
Annen rentekostnad 4 798 986 871551
Sum finanskostnader 798 986 871551
Netto finans -785117 -856 229
Ordineert resultat far skattekostnad 2 324 493 2031051
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 511 389 446 832
Ordineert resultat etter skattekostnad 1813104 1584 219
Arsresultat 1813 104 1584219
Arsresultat etter minoritetsinter esser 1813104 1584 219
Totalresultat 1813104 1584 219

Overfaringer og disponeringer

Overfart fraoverkurs 6 -1 650 000

Utbytte 6 1 650 000 1 000 000
Avsatt til annen egenkapital 6 1813104 584 219
Sum overferinger og disponeringer 1813104 1584 219
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3,4 35305231 36 150 231

Sum varige driftsmidler 35305231 36 150 231

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 7 141 502 128 250
Sum finansielle anleggsmidler 141 502 128 250
Sum anleggsmidler 35446 733 36 278 481
Omlgpsmidler

Varer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 991 572 1650 624
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 991 572 1650 624
Sum omlgpsmidler 991572 1650 624
SUM EIENDELER 36 438 305 37929 105

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6 200 000 200 000
Overkurs 6 1732820 3382820
Sum innskutt egenkapital 1932 820 3582820

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 6 2 406 087 592 983
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum opptjent egenkapital 2 406 087 592 983
Sum egenkapital 4 338 907 4175803
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 1987 963 1476574
Sum avsetninger for forpliktelser 1987 963 1476574
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4 27 750 000 28 750 000
@vrig langsiktig gjeld 7 650 000 2 450000
Sum annen langsiktig gjeld 28 400 000 31200 000
Sum langsiktig gjeld 30 387 963 32676574

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 4331
Utbytte 6 1 650 000 1 000 000
Annen kortsiktig gjeld 61 435 72 397
Sum kortsiktig gjeld 1711 435 1076728
Sum gjeld 32099 398 33753302
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 36 438 305 37929 105
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Nordre Fokserad 14 Fax
3241 Sandefjord

Internet www .kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Kongsasen Eiendomsselskap AS

Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Kongséasen Eiendomsselskap AS' arsregnskap som viser et overskudd pé kr 1 813 104.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noteopplysninger til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfglgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi
er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for &rsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogséa ansvarlig for slik internkontroll som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede
feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes & pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, utgver
vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

. identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjenshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er

Offices in:

KPMG A3, a Nonwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member fimms affiliated QOslo Ebverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Coaperative ("KPMG International”™), a Swiss antity Alta Finnsnas Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromse

Slalsautoriserte revisorer - madlemmer av Den norske Ravisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondhaim

Boda Knarvik Sandnessjsen Tynset
Drammen Kristiansand ~ Stavanger Alesund
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Revisors beretning - 2020
Mj Kongsésen Efendomsselskap AS

hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebeere
samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

+  opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for 4 utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

«  evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om regnskapsestimatene
og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

. konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig
usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til
fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i regnskapet, eller,
dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om
arsregnskapet. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke
fortsetter driften.

«  evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt arsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en
méte som gir et rettvisende bilde.

Vi kemmuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsé informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i
Ispet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kKontrollen.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag
som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen
har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversikilig registrering og dockumentasjon av selskapets
regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfgringsskikk i Norge.

Sandefjord, 9. mars 2021
KPMG AS

AN

Frode Bohlin Lea
Statsautorisert revisor
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Kongsasen Eiendomsselskap AS Regnskap 2020

Resultat
Note 2020 2019

Driftsinntekter

Leieinntekter 4123677 4073 258

Sum driftsinntekter 4123 677 4 073 258

Driftskostnader

Avskrivning av driftsmidler 3 845 000 840 000

Annen driftskostnad 2 169 067 345979

Sum driftskostnader 1014 067 1185 979

Driftsresultat 3109610 2887 280

Finansinntekter og finanskostnader .

Annen renteinntekt 13 869 15322 5

Annen rentekostnad 4 -768 986 -871 551 i

Resultat av finansposter -785 117 -856 229 E
2

Ordinaert resultat for skattekostnad 2 324 493 2031 051 E

Skattekostnad pa ordinaert resultat 5 -511 389 -446 832 §

Ordinaert resultat 1813104 1584 219 ;
g

Arsresultat 1813 104 1584 219 E
g

Overferinger £

Avsatt til utbytte 6 1 650 000 1 000 000 é

Gverfart fra overkurs 6 -1 650 000 0 §

Avsatt til annen egenkapital 6 1813104 584219 §

Sum overferinger 1813104 1584 219 §
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Kongsasen Eiendomsselskap AS Regnskap 2020

Balanse

Note 31.12.20 31.12.19
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 3.4 3218675 3218675
Bygninger og annen fast eiendom 3,4 32086 556 32931556
Anlegg under utfering 3.4 0 0
Sum varige driftsmidler 35305 231 36 150 231
Finansielle anleggsmidler
Lan til foretak i samme konsern 7 141 502 128 250
Sum finansielle anleggsmdler 141 502 128 250
Sum anleggsmidler 35446 733 36278 481
Omiepsmidler
Bankinnskudd, kontanter o.l. 991 572 1650 624
Sum omlepsmidler 991 572 1650 624
Sum eiendeler 36438 305 37929105

Penneo Dokumentnokkel: 480X 3-DICST-AEBXV-LIESE-EP48F-MI4TY
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Kongsasen Eiendomsselskap AS Regnskap 2020

Balanse
Note 31.12.20 31.12.19
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 6 200 000 200 000
Overkurs 6 1732820 3382820
Sum innskutt egenkapital 1932 820 3582820
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 6 2406 087 592 983
Sum opptjent egenkapital 2406 087 592 983
Sum egenkapital 4338 907 4175 803 N
[
iy
Gjeld i
g
Avsetning for forpliktelser ﬁ
Utsatt skatt 5 1987 963 1476574 E
Sum avsetning for forpliktelser 1987 263 1476 574 §
XS
Annen langsiktig gjeld E
Gjeld til kredittinstitusjoner 4 27 750 000 28750 000 g
@vrig langsiktig gjeld 7 650 000 2450 000 E
Sum annen langsiktig gjeld 28 400 000 31200 000 %
g
Korstiktig gjeld §
Leverandgrgjeld 0 4 331 §
Betalbar skatt 5 0 0 §
Utbytte 6 1650 000 1000 000 &
Annen kortsiktig gjeld 61435 72 397
Sum Kortsiktig gjeld 1711435 1076728
Sum gjeld 32099398 33753 302
Sum egenkapital og gjeld 36 438 305 37922 105

Sandefjord, 22. februar 2021
| styret for Kongsésen Eiendomsselskap AS

Andreas Hojem Olsen Pal Badski
Styrets leder Styremedlem / daglig leder

11.02.2022 kl 14:17 Brgnngysundregistrene Side 9 av 14



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 983222986

Kongsasen Eiendomsselskap AS Regnskap 2020

Note1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet bestdr av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger.
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov og NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett klassifisert
som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes
ikke 4 veere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld balanseferes til palydende.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt mottatt belgp pa opptakstidspunktet.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler og redegjgres for nedenfor.

Inntektsforing
Leieinntekter bokferes nar de er opptjent.

Kostnadsfaringstidspunkt / sammenstilling
Utgifter sammenstilles med, og kostnadsfares samtidig med, de inntekter utgiftene kan henfares til.
Utgifter som ikke kan henfgres direkte til inntekter, kostnadsfares nar de palaper.

Varige driftsmidier

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlets forventede levetid. Dersom
den virkelige verdien av et driftsmiddel er lavere enn bokfert verdi, og dette skyldes arsaker som ikke
antas & vaere forbigdende, skrives driftsmiddelet ned til virkelig verdi. Direkte vedlikehold av
driftsmidler kostnadsfares Iepende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer
tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Avskrivninger
Ordinzere avskrivninger er som hovedregel fordelt lineart over driftsmidlenes antatt gkonomiske levetid
med utgangspunkt i historisk kostpris. Avskrivningene er klassifisert som ordinare driftskostnader.

Penneo Dokumentnokkel: 480X 3-DICST-AEBXV-LIESE-EP48F-MI4TY

Skatt

Skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige resultat og bestar av betalbar skatt og endring i
netto utsatt skatt. Utsatt skatt i resultatregnskapet er skatt beregnet pa endringer i midlertidige
forskjeller mellom skattemessige og regnskapsmessige verdier. Utsatt skatt er beregnet pa grunnlag av
de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt
skattemessig underskudd til fremfgring ved utgangen av regnskapséaret. Utsatt skatt avsettes som
langsiktig gjeld i balansen. Netto utsatt skattefordel balanseferes i den grad det er sannsynlig at denne
kan bli nyttiggjort.

Neerstaende parter
Selskap i samme konsern er definert som naerstaende. Transaksjoner mellom naerstaende parter er
utfgrt i henhold til vanlige forretningsmessige vilkar.
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Kongsasen Eiendomsselskap AS Regnskap 2020

Note 2 Lonnskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte m.m.

Selskapet har ingen ansatte. Det er videre ikke utbetalt styregedtgjerelse.
Selskapet er ikke pliktig til a ha tienestepensjonsordning iht lov om abligatorisk tjenestepensjon.

Revisjonskostnader
Kostnadsfert revisjonshonorar utgjer kr. 12 600 eks. mva. Andre tjenester er fakturert med kr. 0 eks. mva.

Note3 Varige driftsmidler

Tomter Bygg Totalt

Anskaffelseskost 01.01.20 3218675 42103930 45322605
Tilgang kjgpte driftsmidler - - -
Anskaffelseskost 31.12.20 3218675 42103930 45322 605
Akkumulerte avskrivninger 31.12.20 - - 10017374 - 10017374
Balansefort verdi 31.12.20 3218 675 32 086 556 35305231
Arets avskrivninger - 845 000 845 000
@konomisk levetid 50 &r
Avskrivningsplan Ingen Linesr

Note 4 Langsiktig gjeld og pantstillelser m.m.

Gjeld som er sikret ved pant 31.12.20 31.12.19

Gjeld til kredittinstitusjoner 27 750 000 28 750 000
Nedbetalingsplan 2020 2021 2022 2023 2024
Pantelan 1 000 000 1 000 000 1000 000 1 000 000 1 000 000

Penneo Dokumentnokkel: 480X 3-DICST-AEBXV-LIESE-EP48F-MI4TY

Det er inngatt en rentesikringsavtale pad MNOK 14,5 som leper til 19.08.29. Avtalt rente er pa 1,567 %.

Pantstillelser 31.12.20 31.12.19
Handelsbanken har panterett i selskapet opptil: 33 000 000 33 000 000
Baiansefort verdi av eiendeler som er sikret ved pant 31.12.20 31.12.19
Bygning 32086556 32931556
Tomt 3218675 3218675
Sum 35305 231 36 150 231
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Kongsasen Eiendomsselskap AS Regnskap 2020

Note 5 Skatt

Betalbar skatt 31.12.20 31.12.19
Ordineert resultat fer skattekostnad 2324 493 2031051
Permanente forskjeller - -
Endring midlertidige forskjeller - 295094 - 383039
Endring i fremferbart underskudd - 2029399 - 1648012

Grunnlag skatt ordinaert resultat - -

Betalbar skatt pa arets resultat 22 % / 22 % - -

Arets skattekostnad 31.12.20 31.12.19
Betalbar skatt - -
Endring utsatt skatt 511 389 446 832
Arets totale skattekostnad 511 389 446 832
Betalbar skatt i halansen 31.12.20 31.12.19

Betalbar skatt av ordinasrt resultat - -
Avgitt konsernbidrag - _
Sum betalbar skatt . R

Midlertidige forskjeller 31.12.20 31.12.19 Endring

Driftsmidler 12 379 840 12084 746 295 094
Underskudd til fremfaring - 3343645 - 5373044 2029 399
Sum midlertidige forskjeller 9036 195 6711702 2324493
Midlertidige forskjeller som ikke balansefares - - -

Grunnlag utsatt skatt 9036 195 6711702 2324493
Utsatt skatt22% /22 % 1987 963 1476 574 511 389

Note 6 Aksjekapital, aksjonarinformasjon og egenkapital

Penneo Dokumentnokkel: 480X 3-DICST-AEBXV-LIESE-EP48F-MI4TY

Antall Palydende Balansefert
Ordinzre aksjer 2000 100 200 000
Eierstruktur Antall aksjer Eierandel Stemmeandel
Ole Johan Olsen Invest AS 1000 50,0 % 50,0 %
Hotvedtmoen Eiendomsselskap AS 1 000 50,0 % 50,0 %
Sum 2000 100,0 % 100,0 %

Aksjekapital Overkurs Annen EK Sum

Egenkapital 01.01.20 200 000 3382820 592 983 4175 803
Utbytte - - 1650000 - - 1650000
Arets resultat - - 1813104 1813104
Egenkapital 31.12.20 200 000 1732820 2406 087 4338 907
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Kongsasen Eiendomsselskap AS Regnskap 2020

Note7 Mellomvaerende

Andre langsiktige fordringer 31.12.20 31.12.19

Kongsasen Eiendomsselskap | AS 141 502 128 250
Sum langsiktige fordringer 141 502 128 250
Langsiktig gleld 31.12.20 31.12.19

Ole Johan Olsen Invest AS 325000 1225000
Hotvedtmoen Eiendomsselskap AS 325000 1225000
Sum langsiktig gjeld 650 000 2450000

Penneo Dokumentnokkel: 480X 3-DICST-AEBXV-LIESE-EP48F-MI4TY
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