== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

971 276 908

Eiersekgonssameie

SAMEIET TONSENHAGEN 9
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Rita Mikkelsen
10.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 04.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1862 921 3120 896
Sum inntekter 1862 921 3120 896
K ostnader

L gnnskostnad 180 830 125510
Annen driftskostnad 1787 768 7 887 854
Sum kostnader 1968 598 8013 364
Driftsresultat -105 677 -4 892 469

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1574 4 355
Sum finansinntekter 1574 4 355
Annen finanskostnad 185 561 51 906
Sum finanskostnader 185 561 51 906
Netto finans -183 987 -47 551
Ordinaert resultat far skattekostnad -289 664 -4 940 020
Ordinaert resultat etter skattekostnad -289 664 -4 940 020
Arsresultat -289 664 -4.940 020
Totalresultat -289 664 -4940 020

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -289 664 -4.940 020
Sum overfaringer og disponeringer -289 664 -4.940 020
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i akgjer og andeler 7350 7350
Sum finansielle anleggsmidler 7350 7350
Sum anleggsmidler 7350 7350
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1052 893
Andre fordringer 107 503 1213 656
Sum fordringer 107 503 2 266 549
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 348 039 1511523
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 348 039 1511523
Sum omlgpsmidler 455 542 3778072
SUM EIENDELER 462 892 3785422

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 5441 852 5152 188
Sum opptjent egenkapital -5441 852 -5152 188
Sum egenkapital -5 441 852 -5152 188
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5629 767 5684 921
Sum annen langsiktig gjeld 5629 767 5684 921
Sum langsiktig gjeld 5629 767 5684 921

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1001 995
Leverandargjeld 145 790 3104733
Annen kortsiktig gjeld 128 186 146 960
Sum kortsiktig gjeld 274977 3252689
Sum gjeld 5904 744 8937 610
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 462 892 3785422
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 230372

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

971 276 908
Eierseksjonssameie

SAMEIET TONSENHAGEN 9

v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Rita Mikkelsen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 10.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 19.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 971 276 908
SAMETET TONSENHAGEN 9

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 862 921 3 120 896

Sum inntekter 1 862 921 3 120 898

Kostnader

Lennskostnad 180 830 125 510

Annen driftskostnad 1 787 768 7 887 854

Sum kostnader 1l 968 598 8 013 364

Driftsresultat -105 677 -4 892 469

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 574 4 355

Sum finansinntekter 1 574 4 355

Annen finanskostnad 185 561 51 906

Sum finanskostnader 185 561 51 906

Netto finans -183 987 -47 551

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -289 664 -4 940 020

Ordinert resultat etter

skattekostnad -289 664 -4 940 020

Arsresultat -289 664 -4 840 020

Totalresultat -289 664 -4 940 020

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -2892 664 -4 9240 020

Sum overferinger og

disponeringer -289 664 -4 940 020
Utskriftedato 19.05.2022 Organisasjonsny 971 276 908 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 971 276 908
SAMETET TONSENHAGEN 9

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 7 350 7 350
Sum finansielle

anleggsmidler 7 350 7 350
Sum anleggsmidler 7 350 7 350
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 1 052 893
Andre fordringer 107 503 1 213 656
Sum fordringer 107 503 2 266 549
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 348 039 1 511 523
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 348 039 1 511 523
Sum omlepsmidler 455 542 3 778 072
SUM EIENDELER 462 892 3 785 422

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 19.05.2022 Organisasjonsny 971 276 908 Side 2 av 3
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Udekket tap 5 441 852 5 152 188
Sum opptjent egenkapital -5 441 852 -5 152 188
Sum egenkapital -5 441 852 -5 152 188
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 629 767 5 684 921

Sum annen langsiktig gjeld 5 629 767 5 684 921

Sum langsiktig gjeld 5 629 767 5 684 921

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 001 995

Leverandergjeld 145 790 3 104 733

Annen kortsiktig gjeld 128 186 146 960

Sum korteiktig gjeld 274 977 3 252 689

Sum gjeld 5 904 744 8 937 610

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 462 892 3 785 422
Utskriftedato 19.05.2022 Organisasjonsny 971 276 908 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 971 276 908
SAMETET TONSENHAGEN 9

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

04.05.2023 kI 15:11 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

Sameiet Tonsenhagen 9

Digitalt &rsmete avholdes 6. april - 10. april 2022

Selskapsnummer: 1070

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmate | Sameiet Tonsenhagen 9

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen épner 8. april kl. 09:00 og lukker 10. april kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/1070

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5. Vannrer og avlepsrer

6. Heis

7. Zkonomi/laneopptak

8. Refinansiering av fellesgjeld for lavere rente og lavere felleskostnader
9. Vedtektsendring om styrets anledning til [aneopptak

10. Parkering

11. Ekstra honorar til Torbjern Pettersen

12. Honorar til Torbjern Pettersen for &rsmeteperioden 2022-2023
13. Valg av tillitsvalgte

14. Valgkomite

2av120
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Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Tonsenhagen 9

3av120
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt pé.

Forslag til vedtak
Meateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Martine Bakken og Bara Mirza. Protokollen vil

bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Martine Bakken og Bara Mirza er valgt.

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar drets resultat dekket av egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsrapport 2021 (1).pdf

4 av 120
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslés satt til kr 105 000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 105 000,-.

Sak 5
Vannrer og avlgpsror

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Se beskrivelse av saken i vedlegg.

Styrets innstilling
Se vedlegg.

a)

Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

* ForVannrer og avlepsrer

* Mot Vannrer og avlgpsrer

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Styret bes gjennomfere en rerfornying av avlepsrer i sameiet som beskrevet i
Alternativ 1 (rerfornying) innen rimelig tid.

2. Styret gis fullmakt til & ta opp 18n og reorganisere gjeld ifm laneopptaket.

Vedlegg
2. Sak 1 til &rsmatet - vann- og avlepsrer (1).pdf

3. 2012 Sintef rapport avlgpsrer KB2.pdf
4. 20210813 Sintef_levetider for vannrer og avlepsrer.pdf

5av120
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Sak 6
Heis

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Heisproblemer og driftsstans har preget ogsé 2. halvar av 2021 og starten av 2022.
Hesten 2021 byttet vi frekvensomformer til ca.

kr120 OQO0. Leveranseproblemer fra underleverandarer av elektronikk/kretskort gjorde
at vi ventet lenge pa deler fra produsenten Macpuarsa "MP Lifts" i Spania.

KONE har gitt oss et tilbud pa utskifting av elektriske hovedkomponenter til en pris pa
ca. 670 000 kr, men har forelepig ikke besvart vare spersmal fullstendig. En ny heis

vil trolig koste 3 MNOK. Det vil vaere uhensiktsmessig og dyrt & bytte ut blant annet
heisstolen som fungerer med en annen heisstol. Et annet firma mener det vil koste ca.
900 000 kr + opsjon pa 175 OO0 kr & bytte ut hovedkomponenter (opsjon er ny stolder
+ hastighetsregulator). Vi har hatt samtaler med vart tidligere heiskonsulentselskap,

og vi har bedt om befaring fra en annen uavhengig heisradgiver. Alt for & ha et

best mulig beslutningsgrunnlag for hva vi skal gjere videre. Vi vurderer ogsa bytte av
servicepartner.

Utgifter til reparasjoner og ettersyn av heis har de siste &rene veert slik:
2021: 310 500 kr, inkl. byttet frekvensomformer til 122 Q00 kr.

2020: 21800 kr.

2018: 43 300 kr.

2018: 30 400 kr.

2017: 15 000 kr.

Forslag til vedtak

Styret gis fullmakt til & ta opp 18n pé inntil ca. 1,2 MNOK og reorganisere gjeld for &
reparere heis/skifte ut deler pé heis.

Sak 7
Jkonomi/laneopptak

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

6 av 120
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Sameiets skonomi og likviditet setter sterke begrenser for fortlepende og for sterre
ved|likehold. Sameiet har per 1. januar 2022 bare

ca. 350 000 krtilgjengelig pa driftskonto og sparekonto samlet.

Vi forventer & ha mindre enn kr 200 00O tilgjengelig ved utgangen av &ret, med en
stor usikkerhet knyttet til heisutgifter, selv ved svaert nekternt vedlikehold. Dette er ikke
nok til utbedring av avlepsrer (2,5 MNOK) og heis (1,2 MNOK) samt penger til starre
vedlikehold for de kommende &r, uten ekning i fellesutgifter eller ved direkte innskudd
fra eierne. Se egne saker om utbedring av vannrer og heis.

Det fremstar som nedvendig med l&neopptak for & lase sameiets utfordringer, selv ved
eventuell liten/moderat gkning av fellesutgifter. L&neopptak, kombinert med en
reorganisering gjelden, der man slarsammen 1&n og tar hayde for rarfornying, utbedring
av heis og penger til vedlikehold synes mulig og nedvendig, uten at dette trenger eke
felleskostnadene.

Et av vare |8n er nedbetalt juni 2023 og vil frigjere ca. kr 25 000 per maned (avdrag og
renter). Det foreslés & ta opp et |1an for 4 skaffe sameiet arbeidskapital til undersekelse
og eventuell utbedring av grunnmur, brannvernverntiltak mm, jf. ogséd OBOS-nekkelen
som foreslar en rekke vedlikeholdstiltak de kommende &r.

Et 1&8n pa inntil 2 MNOK vil utlese/nedbetale dagens [an (0,5 MNOK) og gi nedvendig
driftskapital i &rene fremover. Lanet tenkes tatt opp som en laneramme der sameiet kun
tar ut det som er nedvendig ettersom vedlikeholdet utfares, slik at rentebzerende gjeld
holdes s& lav som mulig. Denne l&nerammen sees i ssammenheng med andre felleslan
som sameiet har og man slér disse 1&nene sammen om det medfarer mindre kostnader
for sameiet.

Forslag til vedtak
Styret gis fullmakt til & ta opp l8n pé inntil 2 MNCK og recrganisere gjeld for & gi
arbeidskapital til lapende vedlikehold.

Sak 8

Refinansiering av fellesgjeld for lavere rente og lavere
felleskostnader

Forslag fremmet av:
Ingjerd Dale

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Sameiet Tonsenhagen 9 haren rentebeerende fellesgjeld pa 5,6 millioner, der
rentesatsen er pa 3,5%. Gjelden bestér av 3 1an, ett pa heis, ett pa fasaderehabilitering

7av 120
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og et ekstra 1&n til vinduer som bare noen betaler ned pa. Renten pa disse |&nene er 1,5
prosentpoeng heyere renten enn den rentesatsen de aller fleste av oss har pa boliglanet
vart. Arsaken til at renten er s& hay er at sameiet ikke kan pantsette eiendommen,

og lanet vi har i felleskap derfor blir et gjeldsbrevian. Den type 18n har alltid hayere
rente. Rentedifferansen gér rett inn som fortjeneste til banken. Disse pengene synes
jeg vi skal beholde selv. Arlig besparelse per seksjon vil variere mellom kr.1.500 og
kr.5.000,- avhengig av hvor stor fellesgjelden er og om den refinansieres med nytt &n
eller egenkapital. | tillegg vil mé&nedlige felleskostnader per seksjon kunne settes ned
med kr.650,- for 2-roms leiligheterog kr.810,- for 3-roms. Enda merforde som harekstra
lan til nye vinduer.

Jeg foreslar derfor at fellesgjelden til OBOS-banken refinansieres, ved at de som kan og
ensker det betaler inn sin andel. Seksjonseiere som ikke kan eller ansker dette, tilbys et
nytt 18n som kun de betjener. P4 samme méte som ble gjort da enkelte seksjoner fikk
ekstra l8n til nye vinduer.

Styrets innstilling
Sameiets lanerenter er i dag 3,5 % p.a. Styret har veert i kontakt med OBOS Bank som
sier:

“Det er ikke noe i veien for sameiet & foreta ekstraordingere innbetalinger/innfrielser....
Banken tar gebyr kr 2.000 for det nye 18net. Renten pa restlanet vil nok eke til 4,25%
(p.t) da laneengasjementet reduseres. Forvaltning for svare pa eventuell kostnad og
konsekvens av at kapitalkostnader skal fordeles. Jeg vet heller ikke om en slik lesning
betyr mer arbeid i forbindelse med for eksempel megleropplysninger ved salg. Jeg
tenkerat sameiet bervurdere administrasjonsavtale med forvaltning, slik at beboere som
sitter igjen med gjeld har mulighet & innfri «sin del» ved senere anledning.”.

Styret har ikke ytterligere kommentarer til forslaget.

Forslag til vedtak

Sameiet innfrir alle 18n vi hari OBOS-banken, ved at hver seksjonseier innbetaler
sin andel av fellesgjelden. De seksjonseierne som ikke kan eller ensker & innfri sin
andel av fellesgjelden, tilbys et nytt felleslan som kun disse seksjonene betjener.-
Felleskostnadene settes ned med et belep tilsvarende det som gikk til 8 dekke
seksjonens andel av kostnadene til betjening av fellesgjeld.
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Sak @
Vedtektsendring om styrets anledning til laneopptak

Forslag fremmet av:
Ingjerd Dale

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Etter ny eierseksjonslov kan styret i et sameie ta opp lan til vedlikehold. Dette kan

de gjere ved et styrevedtak, de trenger ikke g8 veien om &rsmetet. Er vedlikeholdet
kostbart, blir lanebelepene store. | KB 6, eksempelvis, har hverenkelt seksjon mellom kr.
350.00 til 400.000 fellesgjeld.

Det er styrets oppgave & serge for forsvarlig vedlikehold, og i utgangspunktet

skal disse kostnadene dekkes av felleskostnadene. Noen ganger ma det imidlertid
ekstra innbetalinger til pga kostbare vedlikeholdscppgaver, men det betyr ikke

at slikt vedlikehold skal finansieres med fellesl&n med hay rente. For & sikre

at det er seksjonseierne som gjennom &rsmetet vedtar finansieringen av store
ved|ikeholdskostnader foreslar jeg derfor et nytt punkt i vedtektene under kapittel 5.
Dette kapittelet omhandler felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform. Ordlyden
kommer fra Huseierne (tidligere Huseiernes Landsforbund), som anbefaler alle sameier
& ta inn en slik bestemmelse i vedtektene sine.

Styrets innstilling

Styret ser at sameiet stér foran store utgifter og vedlikeholdsoppgaveri &rene som
kommer. En eventuell trenering av vedlikehold gjennom manglende laneopptak vil
sannsynligvis bidra til starre utgifterog verdifall eller redusert verdiekning for seksjonene
over tid. Det er helt nedvendig at sameiet har en arbeidskapital eller lett tilgang pa
penger for & dekke nedvendig planlagt vedlikehold og uforutsette reparasjoner.

Styret har bedt OBOS om kommentarer. De sier: «Et slikt forslag kan gjiennomfares, men
det begrenser helt klart styringsretten til det valgte styret. Til info har jeg ikke selskap som
har slike feringer i vedtektene, men det lar seg gjere. Om forslaget kommer fra beboer
ma det opp fer rsmetet.».

Hvis seksjonseierne snsker & begrense styrets mulighet for lneopptak foreslar styret at
dette i s& fall gjelder for [&necpptak over en viss sum, eksempelvis T MNOK kr, hvilket

innebaerer omtrent 24 000 kr for hver seksjon i snitt.

Forslag til vedtak
Nytt punkt 5-5 i vedtektene: Laneopptak mé godkjennes av arsmetet.

9av 120
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Sak 10
Parkering

Forslag fremmet av:
Benedicte Skutle

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Parkeringsplass er tilnsermet alltid helt full, og det er ofte vanskelig & fa plass. Det

er blitt diskutert at personer som ikke bori de tre blokkene parkerer hos oss da det
plutselig ble flere biler ndr kemmunen omgjorde gateparkeringen til betalt parkering.
For & avskrekke mot & parkere her uten at man bor eller er gjest i blokken, kan man
forsake & utstede "parkeringskort" (eventuelt et "gjestekort” til bruk om man far gjester)
til hver seksjon som ensker det, i samarbeid med de andre to blokkene. Selv om vi ikke
har et parkeringsselskap som handhever dette, s8 vil det kunne virke avskrekkende samt
pavirke en rettferdig bruk av parkeringsplassene blant beboerne. Dvs at man unngér at
enkelte seksjoner har feks 3 biler stdende pé parkeringen.

Det vil ogsé gjere det mulig & kartlegge om det stdr mange biler som ikke herer til
blokkene pa parkeringen (da alle som harer til enten har parkeringskort eller garasje), og
dermed senere kunne vurdere om man ensker 8 inngé avtale med et parkeringsselskap.

Styrets innstilling
Styret vil se an utviklingen etter at nye parkeringsplasser er anlagt.

Forslag til vedtak

Det utstedes et stk "parkeringskort" samt "gjestekort" per leilighet som ensker det (m4
samkjeres med de andre blokkene). Har man merenn1bil m& man seke om & f4 merenn
ett kort, hvilket vurderes ut i fra antall plasser allerede i bruk.

Sak 11
Ekstra honorar til Torbjern Pettersen

Forslag fremmet av:
Lars Seim

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Undertegnede var styreleder frem til arsmatet 2021 og bistod valgkomiteen i-
rekrutteringen av Torbjern Pettersen som ekstern styrelederkandidat. Honorar til
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Torbjern Pettersen for &rsmeteperioden 2021-2022 ble satt til 60 000 krog vedtatt
pa arsmetet i 2021. | dialogen med Pettersen frem til fjorarets &rsmate var det forutsatt
en arbeidsmengde pé ca. to-tre arbeidsdager per méned. Mitt inntrykk er at styreéret
har blitt mer arbeidskrevende enn forventet. Et varamedlem hari praksis fungert som
styremedlem siden sommeren 2021 noe som har redusert styrets arbeidskapasitet.
Seerlig siste halvar har veert preget av omfattende driftsproblemer med heisen, noe
som har medfert betydelig merarbeid med oppfelging og utredning av tiltak for &
forbedre driftspéliteligheten. Jeg mener styret generelt og Pettersen spesielt har lagt
ned en fermidabel innsats. Etter min forstielse har Pettersen i realiteten arbeidet inntil
det dobbelte av det som opprinnelig var forutsatt. Jeg mener det ergrunnlag for 8 eke
styreleders honorar med ytterligere 20 000 krsom kommeri tillegg til 60 Q00 kr som
ble vedtatt av &rsmetet i 2021.

Forslag til vedtak
Torbjern Pettersen tildeles et ekstra honorar pa 20 000 krfor arsmateperioden
2021-2022.

Sak 12
Honorar til Torbjern Pettersen for &rsmeteperioden 2022-2023

Forslag fremmet av:
Lars Seim

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Forutsatt at Torbjern Pettersen velges som styreleder for neste 8rsmetepericde, bor-
Pettersens honorar for neste pericde avklares pé rsmatet 2022. Dette gir god-
forutsigbarhet i relasjonen mellom sameiet og ekstern styreleder. Honorar til Torbjarm
Pettersen for 8rsmeteperioden 2021-2022 ble satt til 60 000 krog vedtatt pa
&rsmetet i 2021. Det foreslés at seksjonseierne vedtar et honorar pa 70 000 kr for
neste drsmeteperiode. Pkningen i honoraret tar heoyde for skt aktivitet pga. sterre-
forvaltningsoppgaver i sameiet og generell prisstigning.

Forslag til vedtak
Torbjern Pettersen far et honorar pa 70 00O kr for arsmeteperioden 2022-2023

1 av 120

04.05.2023 kI 15:11 Brgnngysundregistrene Side 20 av 129



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 971276908

Sak 13
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Torbjsrn Pettersen

Valg av 1 styremedlem Velges for1ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Bara Mirza

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Lene Christin Finsrud
» Nicolai Grendahl

Vedlegg
1. Sak til &rsmetet - valgkomiteens forslag til nytt styre.pdf

Sak 14
Valgkomite

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Styret har hatt et godt samarbeid med valgkomiteen v/Lars Seim gjennom 4ret. Lars
Seim ervilligtil & fortsette i valgkomiteen. Han har veert i kontakt med aktuelle kandidater
til verv i styret og valgkomiteen og foreslar at Marie Aalen erstatter Elise Jore som har
flyttet.

Forslag til vedtak
Ny valgkomite bestar av Lars Seim og Marie Aalen.
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret
Leder Torbjgrmn Pettersen Gladvoll Terrasse 2
Styremedlem Martine Bakken Kristine Bonnevies Vei 2
Styremedlem Andrius Gedvygas Kristine Bonnevies Vei 2
Varamedlem Lene Christin Finsrud Kristine Bonnevies Vei 2
Varamedlem Bara Edibe Mirza Kristine Bonnevies Vei 2

Valgkomiteen
Elise Jore Kristine Bonnevies Vei 2
Lars Seim Kristine Bonnevies Vei 2

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne.

Generelle opplysninger om Sameiet Tonsenhagen 9

Sameiet bestar av 42 seksjoner.

Sameiet Tonsenhagen 9 er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 971276908, og ligger i bydel Bjerke i Oslo kommune med falgende
adresse:

Kristine Bonnevies Vei
2

Gards- og bruksnummer:
85 152

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Tonsenhagen 9 har ingen ansatte.
Forretningsfersel og revisjon
Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.
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2 Sameiet Tonsenhagen 9

Styrets arbeid

Styredret 2021-2022 har veert et ar med nye styremedlemmer og ekstern styreleder. Styret
har avholdt 10 styremater (hvorav ett fysisk) per 14. mars 2022: Styret har utgitt tre
nyhetsbrev til beboerne via Vibbo: 17. oktober 2021, 24. desember 2021 og 5. mars 2022.
Styret har foretatt undersgkelse om brannvern hgsten 2021 og undersgkelse om vann- og
avlgp vinteren 2022. Det er utarbeidet en risikovurdering for sameiet pa bakgrunn av
overnevnte.

Styret har foretatt en gjennomgang av leverandgravtaler. Forsikringspremien i If forsikring
ble redusert og rente pé lan i OBOS-banken ble redusert (med 0,15 %-poeng). Vi har ogsa
byttet leverander av mattebytte i inngangsparti (selv om underleverandgren som fysisk
bytter mattene fortsatt er den samme). Vi har sagt opp medlemskap i Boalliansen.

Brannsikkerhet:

Vi har fulgt opp anbefalte tiltak for bedre brannsikkerhet fra Newsec AS (ultimo 2020) i
form av komplettering av brannslokkere og rgykvarslere i leiligheter og i fellesarealer. |
tillegg har vi satt opp skilt merket "n@dutgang” og endret laser pa derer slik at man
kommer til evakueringsveier uten & matte lase opp med nekkel. Vi har ogsa foretatt
rertetting av tavlerom mm. Sameiet star foran relativt kostbare tiltak p4 mange hundre
tusen kroner i tiden fremover om alle anbefalte tiltak fra Newsec AS skal etterkommes.

Styret foretok undersgkelse av brannvern hos seksjonene hgsten 2021. 42 av 42
seksjoner ga svar. Det er positivt at mange har installert komfyrvakt. De fleste branner i
hjemmet oppstar pa kjekkenet og en komfyrvakt vil sla av strammen til platetoppen om
sensoren merker unormal varmeutvikling. Styret vurderer om de som ikke har komfyrvakt
skal palegges a installere en, for alles sikkerhet. Jo mer vi klarer & gjere pa forebygging av
brann (teknisk og ved var adferd}, jo lettere kan vi tilfredsstille brannsikkerheten uten
andre sveert kostbare tiltak. Det er viktig at alle som har evakueringsluke pa sin balkong
holder denne operativitilgiengelig hele aret, alle dager, da dette er en del av sameiets
evakueringsveier. For gvrig skal alle fellesarealer/trappeganger/evakueringsveier holdes fri
for materialer som begrenser en effektiv evakuering.

Vann og avigp:

Styret har hatt flere firmaer pa befaring og har tre fatt tre tilbud pa rerfornying av avligpsrer.
Avlgpsrarene er fra byggearet og ble allerede i 2012 vurdert av Sintef & ha en levetid pa 5-
10 ar. Vannrarene kan trolig nyttes i mange ar fremover. En totalrenovering av bade vann-
og avlgpsrar innebaerer oppussing av samtlige bad i alle leiligheter og vil trolig komme pa
+10 MNOK, mens en rgrfornying (spreytelgsning/strempelgsning) vil komme pa inntil ca.
2,5 MNOK. En totalrenovering av bade vann- og avigpsrer vil utfordre sameiets evne til
vanlig drift og vedlikehold uten & matte oke felleskostnadene, mens en rerfornying vil lgse
umiddelbare behov for vedlikehold av avlgpsrer samtidig som annet vedlikehold kan
ivaretas, herunder utskifting/utbedring av heis.
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3 Sameiet Tonsenhagen 9

Styret foretok en unders@kelse om vann og avlap i seksjonene. 39 av 42 leverte svar etter
hvert (per 14. Mars 2022). Inntrykket er at flere kan eke sin kompetanse pa omradet og
iverksette tiltak som gir bedre sikkerhet mot vannskader. Dagens regler sier at man ved
fornying av kjgkken skal installere automatisk vannstopper. En slik vannstopper (med
sensor) er seerlig viktig om man benytter vaskemaskin/oppvaskmaskin i rom uten sluk og
er lovpalagt ved endring/rencvering av kjgkken.

Styret gjennomfarte VVS-inspeksjon i 14. desember 2021 som en del av driftsavtalen med
Rarleggersentralen AS. Fellesarealer samt tre leiligheter ble inspisert. Det ble papekt
forhold i fellesarealer som ma falges opp og utbedres i lgpet av 2022. Tiltakene er
forventet & koste inntil ca. 15 000 kr. Anbefalte tiltak i leilighetene ma felges opp av den
enkelte eier.

| februar ble det meldt inn at varmtvannet var for varmt fra flere beboere. Det viste seg &
veere feil pa varmeveksleren til Fortum. Feilen er utbedret.

Heisen:

Det har veert mange driftsavbrudd med heisen og med beklagelige konsekvenser for
beboerne i blokka. | hgst ble det byttet frekvensomformer, en utgift pa ca. 120 000 kr.
Totalt brukte vi ca. 310 000 kr pa drift og reparasjoner av heisen. Den lange driftsstoppen i
januar/februar 2022 ble av KONE forklart med forsyningsproblemer fra produsenten i
Spania. Kretskort og elektronikk fra Asia som ofte benyttes i heis-komponentene har ogsa
veert mangelvare og det har veert leveranseproblemer fra underleverandgrer.

Styret har innhentet tilbud pa utbedringer av heisen. Vi har ogsa engasjert en uavhengig
heis-radgiver som ogsa vil se pa heisloggen og Kone AS sine tiltak for a sikre en god drift
og reparasjoner. Det foreligger tilbud pa utbedringer (skifte av motor, darer mm) som kan
komme opp i 1,1 MNOK. Dette er dog rimeligere enn en full utskifting av alle
heiskomponenter {(som er ungdig) til ca. 3 MNOK.

@konomi:

Styret har sett pa sameiets skonomi for arene fremover. Dagens pengebeholdning i
banken (driftskonto og sparekonto) og dagens felleskostnader gir rom for kun strengt
nekternt vedlikehold frem til at et vare lan er nedbetalt i juni 2023. De stadige problemene
med heisen og utgifter til reparasjoner utgjar en stor usikkerhet og gjar at sameiet har
svaert darlig likviditet frem til juni 2023. En sterre utskifting av deler til heisen vil bety
opptak av lan. En reparasjon/utbedring av vann- og avlgpsrer samt sterre
brannsikkerhetstiltak og stgrre l@pende vedlikehold vil ogsa bety opptak av lan.

Det fremstar som nadvendig med laneopptak for a lgse sameiets utfordringer, selv ved
eventuell gkning av fellesutgifter. Laneopptak, kombinert med en reorganisering gjelden
der man slar sammen lan og tar hgyde for rgrfornying, utbedring av heis og penger til
vedlikehold synes mulig og ngdvendig, uten at dette vil ke felleskostnadene.

Et av vare lan er nedbetalt juni 2023 og vil frigjare ca. kr 25 000 per maned (avdrag og
renter). Etlan pa 6 MNOK til 4-4,5 % rente over 25 ar vil gi omtrent samme méanedlige
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utgift som dette lanet og vil bety at vi kan utbedre heis (1 MNCK), utfgre rarfornying (2,5
MNOK), utese dagens lan (0,5 MNOK) og gi driftskapital pa ca. 2 MNOK.

Kre (skjeggkre/salvkre): Det ble pavist kre i flere leiligheter far jul 2021 og Anticimex AS
utfgrer bekjempelse av dyrene, i alle leiligheter.

Markiser: Styret vil gi ut bestemmelser for markiser og vil be om beboernes innspill til
fargevalg.

Styret har undersgkt potensialet ved 3 erstatte fiernvarme med bergvarme. Gitt at dette
finansieres med laneopptak pa ca. 3,1 MNOK over 15 ar vil vi i disse 15 arene ga i et lite
overskudd eller "i null" i forhold til & betale for bruk av fiernvarme. Det store potensialet er
for arene etter at en slik investering er nedbetalt: da vil vi kunne spare ca. 300 000 per ar,
ifalge HitechEnergy.

Sameiet har deltatt pa et ekstraordinsert mete i Sameiet Tonsenhagen/Redberget. Dette

sakalte "Fellesstyret (drift og vedlikehold for 21 sameier) har planer om a forbedre
lysforholdene pa gangstien "var".
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 1 862 921.

Dette er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak andre inntekter.
Andre inntekter bestar i hovedsak av viderefakturering av skilt.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 1 968 598.

Dette er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak mindre midiler til drift og vedlikehold
enn det som budsjettert hgsten 2020.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 289 664 og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 180 565.

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 299 900 som omfatter midler til normalt
drift.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Forsikring
Forsikringspremien for 2022 har blitt redusert med kr 3 482.

Lan
Sameiet Tonsenhagen 9 har lan i OBOS banken .

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelagpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsijettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Sameiet Tonsenhagen 9
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Tonsenhagen 9.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2021 ¢ Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumeninokkel: EEGO3-OCHBO-WKOAJ-D2ECV-HWT73-68TX6

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Vedlegﬁ\]hengig revisors beretning Sameiet Tonsenhagen ¢ - 202P av 120 Arsrappery 2941 (.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumeninokkel: EEGO3-OCHBO-WKOAJ-D2ECV-HWT73-68TX6

Uavhengig revisors beretning Sameiet Tonsenhagen 9 - 2021 side 2 av 2
BDO.AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et :nﬁ sels ed begrenset ansvar, og er en del av det internasjonage nettverket
Ved Ieggn estar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: %aﬁ VA, WI‘S ra ppor%DQOZ (1 ).pdf
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SAMEIET TONSENHAGEN 9
ORG.NR. 971 276 908, KUNDENR. 1070

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1838623 1482882 1839000 1870000
Andre inntekter 3 24298 1638 014 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1862921 3120896 1839000 1870000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -18 330 -15 510 -11 280 -16 000
Styrehonorar 5 -162 500 -110 000 -125 000 -77 500
Revisjonshonorar 6 -10 694 9234 -8 500 -8 500
Andre honorarer -5 000 0 0 0
Forretningsfarerhonorar -75910 -73 915 -73 908 -77 000
Konsulenthonorar 7 -2 096 -5 352 -85 000 -17 000
Drift og vedlikehold 8 -907 070 -7066 412 -700 000 -299 900
Forsikringer -93 482 -91 505 -96 000 -90 000
Kommunale avgifter 9 -260 564 257 064 -259 600 -286 000
Kostnader sameie 18 -144 393 -134 965 -144 288 -144 288
Energiffyring -67 418 -45 465 -55 000 -89 000
TV-anlegg/bredband -90 468 -88 242 -90 000 -96 000
Andre driftskostnader 10 -130 673 -115 700 -120 300 -121 800
SUM DRIFTSKOSTNADER -1968598 -8013364 -1768876 -1322988
DRIFTSRESULTAT -105 677 -4 892 469 70 124 547 012
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 1574 4 355 0 0
Finanskostnader 12 -185 561 -51 906 -200 000 -177 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -183 987 -47 551 -200 000 -177 000
ARSRESULTAT -289 664 -4 940 020 -129 896 370012
Overfgringer:
Udekket tap -289 664 -4 940020
Vedlegg 1 21 av 120 Arsrapport 2021 (1}.pdf
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9 Sameiet Tonsenhagen 9

SAMEIET TONSENHAGEN 9
ORG.NR. 971 276 908, KUNDENR. 1070

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Aksjer og andeler 13 7 350 7 350
SUM ANLEGGSMIDLER 7 350 7 350
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 14 210 10 062
Kundefordringer 0 1052893
Forskuddsbetalte kostnader 6029 22 531
Andre Kortsiktige fordringer 0 1181063
Energiavregning 16 87 264 0
Driftskonto OBOS-banken 99 947 924 586
Sparekonto OBOS-banken 248 092 586 937
SUM OML@OPSMIDLER 4556 6542 3778072
SUM EIENDELER 462892 3785422
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 -5441 852 -5152188
SUM EGENKAPITAL -5441 852 -5152188
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 5629767 5684921
SUM LANGSIKTIG GJELD 65629 767 &5 684 921
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 21 090 25 865
Leverandargjeld 145790 3104733
Palegpte renter 1 001 995
Energiavregning 16 0 71632
Annen Kortsiktig gjeld 17 107 096 49 464
SUM KORTSIKTIG GJELD 274977 3252689
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10 Sameiet Tonsenhagen 9
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 462 892 3785422
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 18 793 668 387 663
Oslo, _ . .2022
Styret i Sameiet Tonsenhagen 9
Torbjern Pettersen/s/ Martine Bakken/s/ Andrius Gedvygas/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter 1 807 281
Lan vinduer 19 250
Vinduer 8 492
Bod 3600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1838 623

Vedlegg 1 23 av 120 Arsrapport 2021 (1}.pdf
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Viderefakturert skilt 24 298
SUM ANDRE INNTEKTER 24 298
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -18 330
SUM PERSONALKOSTNADER -18 330

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 162 500.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 10 694.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -2 096

SUM KONSULENTHONORAR -2 096

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

OBOS Prosjekt -55133

Oslo Murmesterbedrift AS -274 022

SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -329 155

Drift/vedlikehold bygninger -30 500

Drift/vedlikehold VVS -130 573

Drift/vedlikehold elektro -53134

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -14 205

Drift/vedlikehold heisanlegg -310 525

Drift/vedlikehold brannsikring -33110

Kostnader dugnader -5 868

SUM DRIFT G VEDLIKEHOLD -907 070

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -183 287

Renovasjonsavgift -77 278

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -260 564
Vedlegg 1 24 av 120 Arsrapport 2021 (1}.pdf
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NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -3 895
Lyspaerer og sikringer -336
Renhold ved firmaer -80 465
Andre fremmede tjenester -32 931
Trykksaker -336
Mater, kurs, oppdateringer mv. -1 000
Andre kontorkostnader -1 328
Porto -806
Kontingenter -6 250
Bank- og kortgebyr -3 326
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -130 673
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1155
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 349
Andre renteinntekter 70
SUM FINANSINNTEKTER 1574
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -18 165
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -150 542
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -16 826
Renter pa leverandegrgjeld 28
SUM FINANSKOSTNADER -185 561
NOTE: 13
AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier aksjer i Arvoll Kabelnett AS. Denne investeringen er regnskapsfart etter
kostmetoden, dvs. at de er bokfart til opprinnelig kjgpspris.

Antall aksjer: 42 Palydende: 175 Balansefart verdi: 7 350

Den samlede aksjekapital i Arvoll Kabelnett AS har vi ingen opplysninger om.

Vedlegg 1 25av120 Arsrapport 2021 (1}.pdf
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NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all
rehabilitering,

ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle
verdigkninger

som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 3,25 %. Lapetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2020 -3 000 000
@kning tidligere ar -1 500 000
@kning i ar -400 000
Nedbetalt tidligere 15 706
Nedbetalt i ar 165 436
-4 718 858

OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 3,25 %. Lepetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2020 -520 000
Nedbetalt tidligere 1158
Nedbetalt i ar 13 903
-504 939
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 3,25 %. Lepetiden er 10 ar.
Opprinnelig 2013 -2 400 000
Nedbetalt tidligere 1718 215
Nedbetalt i ar 275 815
-405 970
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -5 629 767
Vedlegg 1 26 av 120 Arsrapport 2021 (1}.pdf
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NOTE: 16
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) juli-desember -165 438
SUM INNTEKTER -165 438
KOSTNADER
Innkjapt fiernvarme juli-desember 252702
SUM KOSTNADER 252702
SUM ENERGIAVREGNING 87 264

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de l@pende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 17

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Palgpte kostnader -107 096
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -107 096
NOTE: 18

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Sameiet eier 4,788 % av selskapet "Fellesstyret for boligsameiene pa Tonsenhagen/
Radberget” og har solidaransvar for forpliktelsen i dette selskapet.

«Fellesstyret for baligsameiene pa Tonsenhagen/Radberget» eies av 21 ulike sameier i

omradet. Formalet til selskapet er hovedsakelig drift og vedlikehold av fellesarealer,
vaskerier og tidligere fyrhus, samt organisering av
vaktmestertjenestene.

Felleskostnader knyttet til eierposten finner man i resultatet under linjen "Kostnader
sameie”.

Andelen av egenkapitalen tilknyttet andelen i Tonsenhagen/Radberget er ikke innarbeidet
i regnskapet, men er medtatt og innberettet i tredjepartsopplysningene til Skatteetaten.
Regnskapet til Tonsenhagen/Radberget kan fas ved & henvende seq til

styret

Vedlegg 1 27 av120 Arsrapport 2021 (1}.pdf
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Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
564686. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier s@rge for 4 begrense skadeomfanget
mest mulig og preove a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameist er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Sameiet Tonsenhagen 9 er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.
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Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV
Telia (Get) er sameiets leverandar av TV- og bredbandstjenester. Har du sparsmal sa
kontakt Teilas (Gets) kundetjeneste pa telefon 21545454, eller se pé deres hjemmeside

www.telia.no.

Vedlegg 1 29 av 120 Arsrapport 2021 (1}.pdf
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Sak til arsmgtet fra styret: Vannrgr og avigpsrer

Bakgrunn:

Boligblokken Kristine Bonnevies vei 2 (KB2} ble oppfgrt pa slutten av 1950-tallet.

Sameiet gjennomfgrte undersgkelser av avlgpsrer i 2012. Det gjorde ogsa naboblokkene, KB4 og
KB6. Sintef gjorde malinger pa vertikale avlgpsrgr. Minste malte rest godstykkelse hos KB2 var 2,5
mm. Opprinnelig godstykkelse var ca. 6 mm. Tilstanden hos vare naboer var verre. Sintef skrev i sin
rapport: "... det er generelt liten risiko for kritiske lekkasjer pa avlgpsrer, pa grunn av korrosjon, i
lgpet av 5 ar. Det er sannsynlig at det blir behov for tiltak innen 10 ar.". Se vedlegg A (Sintef-rapport
2012).

Fglgende vedtak ble gjort pa Arsmgtet i 2019: "Styret gis mandat til a finne ulike lgsninger for
rehabilitering av soilrgr i Sameiet Tonsenhagen 9, og legger frem ulike |lgsninger pa neste ordinzere
sameiermgte.".

Fra Sintef sin oppdaterte levetidsbetraktning pr 13 aug 21 for rgr (vedlegg B} , basert pa analyse av
rgrpraver tatt av SINTEF i perioden 2002-2021, hovedsakelig fra boligblokker oppfart i perioden
1930-1980, er estimert levetid beregnet til:

For vannrgr:

¢ Kaldtvannsrgr: 90-200 ar (median: 148 ar}

* Varmtvannsrgr: 71-167 ar (median: 93 ar}

* Varmtvannssirkulasjon: 39-61 ar (median: 43 ar}.
For avlgpsrer:

* Avlgp kjgkken: 38-65 ar (median: 55 ar}

¢ Avlgp bad/wc: 66-156 ar (median: 120 ar})

* Felles avlgp bad/wc og kjgkken: 59-109 ar (median: 82 ar).

Siden vannrgr og avlgpsragr gar i samme "gater" anbefales det a skifte de ut samtidig nar man likevel
ma gj@re inngrep i disse "gatene". Ved en totalrehabilitering ma man ogsa apne alle bad og legge nye
rgr og bygge opp badet med ny membran.

KB& foretok fullstendig rehabilitering av vannrgr og av avlgpsragr i 2015. Den gang kom KB6 sine
utgifter pa litt over 7 MNOK, i tillegg til at den enkelte seksjon matte dekke alt arbeid utover felles
roropplegg og membran pa bad. Dette betyr utgifter til flislegging/vatromsbelegg/etc.

Vedlegg 2 30av 120 Sak 1til &rsmatet - vann- og avigpsrar (1).pdf
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KB4 avventer a gjore noe til gkonomien tillater det og ser ikke for seg noen snarlige tiltak.

Styret har innhentet tilbud pa rgrfornying (dvs fornying av avigpsrer} fra Olimb, TT-teknikk og
Proline. Dette er kjente og ledende aktarer. Styret har ikke innhentet tilbud pa totalrehabilitering,
men Rgrleggersentralen AS anslar en kostnad mellom 200 000 kr og 300 000 kr totalt pr. seksjon,
kanskje under 250 000 kr. Dette gir en totalkostnad i stgrrelsesorden 10 MNOK.

Sameiet har p.t. tre 13n, alle hos OBOS:

A. OBOSO02, Ldnenummer 9820 79 168889, saldo kr 4 692 913 pr 14 feb 2022. Terminbelgp
28431. 226 av 240 terminer gjenstar.

B. OBOS-banken ("OBQOS3"}, Lanenummer 9820 79 16870, saldo 503 799 pr 14 feb 2022.
Terminbelgp kr 2650. 286 av 300 terminer gjenstar. Dette lanet gjelder kun enkelte
seksjonseiere (ifm utbyttinger av vinduer}.

C. OBOS-banken ("20B982"}, LAnenummer 9820 73 63480, saldo 382 623 pr 14 feb 2022.
Terminbelgp 24538. 16 av 120 terminer gjenstar. Nedbetalt pr. juni 2023.

Alle lan har rente pa 3,5 % p.a (etter at styret reforhandlet betingelser hasten 2021 med reduksjon
pa 0,15 % p.a.)

"Felles-1an" for alle sameiere utgjor saledes ca. mnok 4,692+0,382=5,074 mnok pr 14. feb. 2022 (ca.
kr 120 tusen pr. seksjon).

Styret har fatt tilsagn om nytt lan hos OBOS pa inntil 10 MNOK om vi gnsker det ifm.
fornying/oppgradering av vannrgr og avlgpsrgr. Dette er hva OBOS betegner som maksimalt nytt
laneopptak ut fra sameiets gjeldssituasjon.

Vurdering:

Levetidsbetraktninger for avigpsror.

Styret registrerer at vi na er inne i 2022, det aret der Sintef antok at det sannsynligvis ville veere
behov for tiltak pa avlgpsrer, jf. rapport fra 2012. Samtidig har Sintef oppdatert sine
levetidsbetraktninger.

Antatt korrosjonshastighet pa vare avlgpsrar, pr 2012, pa utsatte steder er 0,067 mm per ar.
Opprinnelig godstykkelse var 6mm og minste malte godstykkelse var 2,5mm i 2012. Kritisk
godstykkelse er 1,5 mm (Se pkt. 10.3 Sintefs levetidsbetraktninger).
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Teoretisk rest-tid/gjenvaerende levetid pa vare avigpsror, jf. oppdatert levetidsbetraktning fra Sintef
(2021}, beregnes til ar 2027. Men, som papekt i rapportens pkt. 10.7 avsnitt 2 vil gkt vannavigp pga.
flere private vaskemaskiner, bedre saniteerforhold mv kanskje bidra til at denne antatte
gjienveerende levetiden er for optimistisk. De fgrste ca. 20-40 arene i sameiets liv var det ikke sa
mange vaskemaskiner eller oppvaskmaskiner. De er kommet senere, og belastningen og
nedbrytingshastigheten pa avlgpsragrene har gkt med arene. Korrosjonshastigheten har sannsynligvis
gkt med arene og dette betyr sannsynligvis en kortere levetid for avlgpsrgrene enn ar 2027. Vi er
saledes kommet til en tid der sameiet bgr og méa gjore noe med avigpsrgrene i Ippet av kort tid for
a unnga sammenbrudd/avlgpslekkasjer.

Levetidsbetraktninger for vannror.

Kvalitet pa vannrer ble ikke vurdert av Sintef i 2012, men pa generelt grunnlag anbefalte de den
gang utskifting av disse samtidig med utskifting av avigpsrgr. Samtidig gir sameiets tidligere faste

rgrlegger gjennom "30 ar" uttrykk for at vannrgrene vil "overleve bade min og din levetid".
Rarleggersentralen AS sier at skadehistorikk pa vannrgr antyder tilstand. Vart sameie har ingen/lav

skadehistorikk pa felles vannrgr.

Vare eldre kaldtvannskobberrgr antas av Sintef & ha en levetid pa 90-200 ar, med en median levetid
pa 148 ar. Var blokk vil vare 90 ar i ca. 2040 og 148 ari ca. 4r 2100. Det antas derfor at
kaldtvannrgrene har en lang levetid foran seg.

Varmtvannsrgr fra 40-, 50- og 60-tallet var ogsa bedre enn dagens rer (de hadde blant annet bedre
dimensjonering da). P3 generelt grunnlag har varmtvannsrer kortere levetid enn kaldtvannsrgr. Med
en forventet levetid (jf. Sintef} pa 71-167 ar og median levetid pa 93 ar er det et stort sprik i
forventet levetid. Bdde var gamle faste rarlegger og naveerende firma som vi har rammeavtale med
sier at vannrgrene anses som fine, blant annet basert pa en historikk om 3 lekkasjer. Om man legger
median levetid pa 93 ar til grunn for varmtvannsrgrene vil de vare til etter ca. 2050, hvilket gir ca.
nye 30 ar med drift.

Rerleggersentralen AS har i 2021 hatt oppdrag for eier av en bygard fra 1930 i Oslo, der man foretok
en vurdering av levetid pa vannrgr av kobber, slik vi har. Der fikk kaldtvannsrgrene stort sett en
estimert rest-levetid pa over 50 ar, mens kaldtvannsrgr i enkelte leiligheter fikk en estimert rest-
levetid pa 30-50 ar. Varmtvannsrgrene i samme bygard fra 1930 fikk stort en estimert rest-levetid pa
0-15 ar, mens enkelte leiligheter fikk en estimert rest-levetid pa 15-30 ar pa sine varmtvannrgr. Om
man overfgrer disse estimatene ukritisk til var blokk vil varmtvannrgrene antatt vare i enda ca. 30 ar,
kanskje lenger.
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Det er grunn til 3 anta fortsatt 30 ars drift med vare vannrer, kanskje enda lenger.

Investeringsbetraktning og konsekvenser.

Vi har to hovedalternativer for vire vann- og avlgpsrer:

1. Rehabilitere kun avigpsrgrene.
2. Total-rehabilitere/bytte ut bade vannrgr og avlgpsrar samtidig.

Styret anser "a ikke gjgre noe" som et ikke forsvarlig alternativ. Det var da heller ikke det arsmatet i
2019 ba styret utrede. Det er behov for a gjgre noe med avilgpsrgrene pa kort sikt for & unnga
sannsynlige lekkasjer, driftsavbrudd og reparasjonsutgifter.

Alternativ 1 Igser vart behov for a lgse sikker drift av avlgpsrgrene uten seerlig driftsavbrudd ifm
rgrfornyingen. Rehabiliteringen kan gjgres ved sakalt strempelgsning til ca. 2-2,5 MNOK. Dette
innebzerer noen uker med arbeid og perioder med avslatt vann. En av tilbyderne sier at vannet bare
blir avslatt pa dagtid mens de jobber pa en av de fire hovedrgrstammene i bygget. Andre deler av
bygget kan holde vanlig drift med bade vann og avlgp. Det blir i utgangspunktet ikke gjort inngrep i
bad og kjgkken i den enkeltes leilighet. Noen f& inngrep ma trolig forventes, men da kun i enkelte
leiligheter. Toaletter kan settes opp utenfor bygget. Strampelgsninger har vist seg a veere gode og
sterke lgsninger, like gode som 3 bytte ut avigpsrarene i sin helhet. Dette trenger saledes ikke bare
veere en kortsiktig lgsning, men gir trolig en forlenget levetid for avlapsrgr til man uansett ma bytte
ut vannrer. | tillegg er l@sningen betydelig rimeligere enn en totalrehabilitering som fort kan koste
over 10 MNOK for sameiet.

Alternativ 1 vil ikke veere til hinder for senere rehabilitering/oppgradering av bad for de som @nsker
det. Styret har tidligere utarbeidet retningslinjer for rehabilitering av bad med utskifting av sluk som
bergrer leiligheten i etasjen under. Disse retningslinjene er dekkende ogsad om man beslutter
rgrfornying, med presiseringer fra det firmaet som blir valgt som leverandgr. Det er ogsa mulig &
gjore bytte av sluk (sette inn en godkjent innsats} i forbindelse med rgrfornyingen mot en mindre
sum (ca. 7000-10000 kr) som da belastes de seksjoner som bestiller dette.

Alternativ 2 medfgrer rehabilitering av bade vannrgr og avlgpsrgr. Samt at bad i alle leiligheter méa
rehabiliteres med nye rgr, ny membran og nye gulv og vegger. Driftsstansen og byggeperioden blir
mer omfattende og lengre enn ved en rgrfornying og kostnaden blir langt hgyere. Alternativ 2 vil
bety at sameiet m& utnytte sin maksimale |dne-evne samtidig som det kan bli knapt med penger til
lspende vedlikehold uten at husleie ma gkes. Dagens driftsrammer til vedlikehold er allerede under
press.

Alternativ 1 gir en god lgsning for videre bruk av dagens avlgpsrgr uten seerlige byggtekniske
inngrep og trolig med en varighet/holdbarhet til det blir behov for & bytte ut vannrgrene. Da kan
man vurdere en samtidig rehabilitering/utbytting av bade avlgpsrgr og vannrgr. Alternativ 1 binder
mindre kapital og gir stgrre rom for & Ipse andre stgrre driftsutgifter, herunder eventuelt ny
heis/utskifting av hovedkomponenter til heis. Dette alternativet gir ogsa rom for starre evne til
ngdvendig vedlikehold.

Rgrfornying ma finansiering ved laneopptak. Sameiets to felles-lan utgjgr nesten 5,1 millioner
kroner (5,1 MNOK). Til sammen utgjgr disse ca. kr. 53 000 pr. mnd. Sameiet vil ha behov for inntil ca.
2,5 MNOK ifm rgrfornying. Det er trolig fordelaktig 4 sla sammen disse lanene med nytt lAneopptak
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for a redusere lanegebyrer. Til sammenlikning vil et nytt omforent lan pa 7,6 MNOK som ogsa dekker

rgrfornying painntil 2,5 MNOK innebaere ca. kr. 33 000/mnd med en samlet lgpetid pa 20 ar til 3,5 %
rente (samme rente som vi har i dag).

Tilradning (vann- og avigpsrer)
Styret foreslar fglgende vedtak:

a. Styret bes gjennomfare en rgrfornying av avlgpsrer i sameiet som beskrevet i Alternativ 1
(re@rfornying) innen rimelig tid.
b. Styret gis fullmakt til a ta opp lan og reorganisere gjeld ifm laneopptaket.

Vedlegg A: Sintef-rapport fra 2012

Vedlegg B: Sintefs oppdaterte levetidsbetraktninger fra 2021.
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@ SINTEF
SINTEF Byggforsk t
Postarese R pp
Postboks 124 Blindem a D r
oNq0sto
Sertratbart. 73593000
Telefaks: 22699430
byggforsk@sintef. o - - . -
mowesnomerey KFiStine Bonnevies vei 2, 4 og 6
Faretaksregister:
NG 948007029 MVA -
Vurdering av avlepsrer
EMNEORD: VERSJON DATD
Vurdering i 20120316
Avlepsrar
Vanarer FORFATTER(E)
Pl Harstad
OPPDRAGSGIVEA(E) DPPDRAGSGIVERS REF.
Sameiene Kristine Bonnevies vei 2, §0g6 Kirsti Skulberg
PAROSJIEXTNR ANTALL SIOER D6 VEOLEGE
38039824 16
SINTEF Byggforsk bar fitt i oppdrag av S Kristine B vei 2, 4 og 6 & underseke tilstanden pa
s § iemes bygni
= Malinger gjort ph recp fra vertik /
Kristine Bounevies vei 2, mmst:mg:mmgodstyld:eluerlﬁm
Kristine Bonnevies vei 4, minste registrerte rest godstykkelse er 2,0 mm.
Kristine Bonnevies vei 6, minste registrerte rest godstykkelse er 1,5 mm.
Opprimelig veggtykkelse pA denne type rox er ca. 6 mm. P4 bakgrunn av milingene og observasjoner
giort pA befaringen er det vurdert at det er generelt liten risiko for kritiske lekkasjer pd aviapsrer, pi
gmnnavkmomon,mnmia‘n’ Dttcrsmmwnhg at det blir behov for tiltak innen 10 4r
= Aviep har mye g avl:mrger Dette kan fordrsake treg avremming, Det
anbefales allikeve] ikke & utfm tung mekanisk rensing i tiden fram til utbedring etiersom det kan
medfiare skade/brist pA de slitte rarene. Egnet rengjaringsmetode avklares av firma som eventuclt skal
utfere slikt arbeid.
Generelt:
. l.bad som manglwt:m_]lk!(mmbnn)og bvor det dusjes rett mot vegp og golv er det stor risiko for
ved 4 benylte dusjkabinett. Generelt vil vi anbefale at
w&nomlhadoppgmdmultul&ndsﬁﬂlcdagm krev med hensyn il tettesjiict. Borettsiaget bor ha en
drifis- o vedlikeholdsplan.
"leu.n]lktl vitrom henger neye sammen med vamn—ogavbpsa:ﬂegget Derfor er det hensiktsmessig at
ng ph disse bygninpsdelene gjeres
Vi inbefaler at sameiet fr utfert en ny tilstandsvurdering jimen 5 ar.
UTARBEIDET AV SIGNATUR
Pét Harstad
KONTROLLERT AV SIGNATUR
Bjarn-Roar Krog
GOOKJENT AV SIGNATUR
Lars-Erik Fiskum
RAPPORTNR IS8N SRADERING GRADERING DENNE SIDE
38039824 Fortratlig Fartrelig
[k .:‘
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Historikk

YVERSUON DATO VERSJONSBESKRIVELSE
1 2012-02-28 Original

BARSLRT A JERGHH
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1. INNLEDNING

SINTEF Byggforsk har fatt i oppdrag av Sameiene Kristine Bonnevies vei 2, 4 og 6 (KB2, KB4 og KB6) &
vurdere tilstanden p& vann- og avlepsrerene i sameiet. Underspkelsene er gjort pi et utvalg ror i byggets
Kjeller. Hensikten med befaringen var & observere, samt bestemme sted for proveuttak fra aviepsror for &
vurdere tilstand, eveatuelle tiltak og gjenvarende levetid. Undersakelsene ble gjennomfart pa de nederste
delene av reranlepget fordi slitasjen erfaringsmessig er storst der. Undersekelse av bad inngikk ikke i
befaringen.

2. KONSTRUKSJON

De tre sameiene bestdr hvert av en bygning med henholdsvis 42, 42 og 40 leiligheter. De tre bygningene har
hver 10 etasjer.

Oppdragsgiver opplyser at bygningene er oppfort i 1959. Det har blitt gjort ombygginger av bad og kjokken i
en del leiligheter.

Avlepsror
De opprinnelige aviepstammene er sentrifugalstapte stepejernsrar med muffer. Rerene er skjotet med

blyskjeter. Deler av aviepsanlegget er skjult av innbygging/skap. I noen lelhgheter er avlepsanlegget delvis
skiftet ut,

Vannser
Forbruksvann bl fordelt i originale vannrar av typen “tykkveggede kobberrer”, Noen avstengningsventiler

i kjeller er byttet ut. Det er isolasjon pd vannrer i kjeller, Sammene er tilknyttet fjemvarme ved Hafslund
Energi.

De originale koplingsrarene, fordelingsror og avstengningsventiler er skiftet i noen av leilighetene.

3. BEFARING

Befaringen i Sameicne Kristine Bonnevies vei 2, 4 og 6, ble gjennomfart 23.02.2012.

Deltok pé befaringen: Emst Hamre Styreleder i Sameiet Kr. B. vei 2
Kirsti Skualberg Styreleder 1 Sameiet Kr. B. vei 4
Sigurd Saastad Styreleder i Sameiet Kr. B. vei 6
Rolf Karlsen Vakimester
Torstein Solli Rerleggermester Torstein Solli AS
Pal Harstad SINTEF Byggforsk

8, SKADEBESKRIVELSE/DPPLYSNINGER

Det er ikke en konkret skade som har motivert undersekelsen. Oppdragsgiver har bedt om en generell
vurdering av tilgiengelige avlepsrer.

i
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@ SINTEF

5. REGISTRERINGER/MALINGER

Ved befaringen ble avlepsrerene cbservert pi et utvalg punkter i fellesareal i kjeller. Det ble bestemt punkter
hvor rerpravene for malinger skulle tas ut. Miling av godstykkelse pé aviepsrarene er utfort ved SINTEF
Byggforsk sitt laboratorium ved hjelp av mikroskopi.

Avlgpsror:

Avlepsterenes utvendige overflate har gjennomgéende god tilstand. Det er inntrykket etter en visuell
vurdering av rerene i fellesarealene i kjeller (Fig 5.1). Vi registrerte et lite rustmerke p et avlepsrer i K B 2
(Fig 5.2). Ved skraping med kniv ble det sliit fast at dette bare er overfladisk utvendig rust. Et parti av dette
roret ble senere tatt ut for fysiske milinger. Observasjonene og milingene fra befaringen ble bekreftet.
Minste rest godstykkelse pa rerproven fra KB2 ble mdlt til 2,5 mm (Fig 5.3).

Deler av rerveggen var tydelig grafitisert (Fig 5.5 og 5,6).

Fig 5.3 Detalj av rarp

fra Kristine Be
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Fig 5.5 Tverrgritt av revprove fra KB4 Fig. 5.6 Twerrsnitt av ravprave fra KB6.
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6. VURDERING

Generell om teknisk levetid og brukstid

Teknisk levetid er tiden det tar for sanit@rkomponentene eller -utstyret ikke lenger oppfylier sin tiltenkte
funksjon. Med manglende tiltenkt funksjon menes bide funksjonssvikt i komponenter, f.cks. ventiler som
ikke lar seg stenge, og lekkasjer i form av vannrer eller aviapsror som lekker. For sanitzrinstallasjonen som
heihet kan levetiden forlenges ved & skifte komponenter med funksjonssvikt og bytte gamie vamm- og
avlepsrer som har stor risiko for lekkasjer (Fig. 6.1).

Niva som nyit

Funksjonssvikt/
lokkasje

Nedbrytning Teknisk levetid
Fig. 6.1 Taknisk lavetid og brukstid

Anbefalt brukstid anslér hvor lenge vi med en viss sikkerhet kan forvente at sanitzrkomponenter og -utstyr
som monteres og brukes riktig, vil fungere uter funksjonssvikt og hyppige lekkasjer (Fig 6.2).

Anbefalt brukstid refererer til det omradet hvor kurvene i fig. 6.2 viser en markert gkning i skadefrekvens.
Ved denne alderen er det sikkerhetsmessig lennsomt 4 vurdere utskifting. En slik vardering kan avgyere om
sanitzrkomponenten eiler -utstyret teknisk sett fortsatt befinner seg midt i drifisperioden, elier om det mé
iverksettes tiltak for 4 sikre fortsatt vannskadesikker drift.

Ant. shader

,‘
s te‘.‘.?«\;&\\;\\\\\\~

Anbetalt brukstid

Alder
2ar 104 N
Innkjerings-  Drifsperiods
periode
Fig. 6.2 Eks. skadentvikling
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@® SINTEF

Generelt om korrosjon pa Jviepsrer av stepejern

Stepejemsrer utsettes for grafitisering som er en form for korrosjon som edelegger rarets styrke. Jemet loses
ut og igjen blir det en rest av grafitt og jernoksid. Grafittsjiktet er ikke vannteft. Roret opprettholder samme
form, men er betydelig svekket ovenfor yire pakjenninger (Fig. 6.3).

Punkier med grafittisering

g " - Punkt med grafittisering
‘“\_ J glennom rerveggen

Fig 6.3 Eisempel pd aviepsrar med grafitisering. (Tkke fra Sameiene Kristine Bonnevies vei 2, 4 og 6)

Det kan veere vanskelig for syet & oppdage et slikt korrosjonsangrep. Korrosjonen starter nr spilivannet
kommer i kontakt med stepejernet. Med tiden vil korrosjonen spise seg gjennom reret, og det kan oppsth et
hull elier sprekk ved fysisk belastning fra utsiden elier innsiden. Komrosjon kan ogsd komme som en felge av
spenninger i rergodset. Store lekkasjer fra avlepsledninger av stopejern er forholdsvis sjelden. Til tross for
giennomgrafitisering s& beholder reret sin form. Lekkasjer viser seg oftest i form av mindre rermmerker fra
utvendige rustvorter og vannfylte malingsblzerer. Nér et rer er gjennomgrafitisert, er det risiko for at det kan
oppsta starre sprekker/hull i rerveggen i forbindelse med forsek pd inmvendig heytrykkspyling/rens eller
utvendige belastninger. Dette skjer fordi styrken i et gjennomgrafitsert rer er svart liten.

Selv om det er utvendige rust pé roret si betyr ikke det nedvendigvis at det er hull i rerveggen, det kan ogsa
skyldes utvendig korrosjon pi reret. Utvendig korrosjon pa rar i fuktige rom med stor fuktbelasining er ikke
unormalt. Enkelte rustvorter kan skyldes forurensinger i godset fra stopeprosessen, dvs. at man kan ha
enkelte restvorter pA en rordel som ellers er 1 bra stand. Det er ogsi muligheter for korrosjon fra utvendig
side p& de rerdelene som ligger innstept i betongdekke. Det samme gjelder ogsa for innstepte sluk av
stepejern. Oppfuktning av betongdekket rundt stuk kan skyldes grafitisering/korrosjon pé siukveggen fra
innvendig side.

VEREMN
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Vertikale aviepsrer

Generelt har avlepsror av stapejem en teknisk levetid pd 25-100 &r. Teknisk levetid er avhengig av byggeir,
rarkvalitet og om rerene tar i mot aviopsvann fra bad eller kjekken. Generell anbefalt brukstid for
avlgpstammer fra bad er 50 &r og 40 #r for kjekken.

De opprirmelige rarene i sameiet er ca. 52 dr og man kan pé bakgrumn av alderen alene si at rorene er
svekket. Opprinnelig tykkelse pd disse avlapsrarene er ca 6 mm. Malingene av prevene hentet fra
avigpsrerene i kjelleren, viser at det er punkter i rorveggene som har ca. 1,5 mm resttykkelse. Det vil si a1
avlapsrerene er sierkt grafittisert. En enkel beregning av korrosjonshastigheten tilsier at det er liten risiko
Jor giennomrusting inmen 5-10 dr. Generelt sier man at det er risiko for a1 stopejernsror kan sprekke nar den
generelle stopjerniykkelsen i ef omrdde er mindre enn 2,5 mm. Rarene md ikke uisettes for kraftige sto1.
Underspkelsene viser at det er behov for regelmessig observasjon av aviapsrarene fram til utbedring
gfennomjares.

Erfaring fra lignende undersekelser viser at avlopsrerene inneholder mye innvendige avleiringer.
Avleiringene medforer problemer med dirlig avrenning, kiunkelyder og risiko for tilbakeslag pé kjokken i
leilighetene. Det vil ikke vere mulig & fjerne denne type avieiring med kjemikalier som for cksempel
"Plumbo”. For 4 fierne de innvendige aviciringene foretas ofte rensing med kraftige borster, kj ettingslynge
og hoytrykkspyling. Fordi retene er kraftig grafitisert, vil denne type tiltak medfare risiko for at revene kan
sprekke ved rensing og det er derfor viktig 4 avklare metode med utforende firma.

Horisontale aviepsrer fra stuk

Fig. 6.4 viser et snitt pd et stepejernsluk og kritisk punkt for gjennomgrafitisering. Det er ikke mulig &
undersgke dette uten 4 ta ut slukene.

/I Punki sterkt utsatt for kormosjon

Fig 6.4 Snitt av sluk (eksempel_ikke fra Sameiene Kristine B ies vei 2, 4 og 6)

o Yoriginale sluk er det varisbel godstykkelse som en folge av stapeprosessen. Dersom det e
giennomgrafitisert i de tynneste omréadene, kan noe fuktighet diffundere (trenge) gjennom det
grafitiserte sjiktet og ut 1 etagjeskilleren av betong.

» Nir sluket eller avlopsreret mellom sluket og avlepstammen begymner & g tett, vil man oppleve at
vannstanden kan sti over toppen pi suket. Nér man har stopjernsluk uten Klemring, ken ikke
membran tilsluttes sluket, og man far oppfuktning av etasjeskilleren.

SERSIN
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» Golvet vil ogsi bli oppfuktet ved dusjing rett pd golvet, da det ikke er mulig & fi vanntett forbindelse
til stuket. Det er sveert sannsynlig at det er slik i en del av leilighetene.

Generelt om originale vannrer

De originale vammrerene av kobber har forskjellig godstykkelse avhengig av rardimensjon. Skjetene pi de
originale rerene er untfart med gjenger. Koplingsrer er ror som kun leverer vann til et tappested.

Det ef to hovedtyper av korrosjon: jevn korrosjon og lokal korrosjon. Jevn korrosjon er i prinsippet normal
slitasje og foregir si langsomt at den vanligvis ikke forirsaker noen lekkasje. Lokal korrosjon kan under
uheldige driftsforhold utvikies meget raskt, ofte pi et svart avgrenset omride av overflaten. Angrepenc
tremger i enkelte tilfeller ikke vere storre enn et knappendlshode og er sveert vanskelig 4 oppdage. Man
skiller mellom flere typer lokal korrosjon, men de vanligste er groptering, erosjonskorrosjon og
korrosjonsutmatting.

v De originale vannrarene er nd ca. 52 dr gamle. De har en forventet teknisk levetid pa 25-100 ar. Innvendig
korrosjon som medfiarer lekkasjer er ofte veldig lokal. Vi vurderer at utiak av noen fa materialprever av de
originale vannrerene ikke vil gi vesentliy informasfon om tilstanden pd disse rorene. For & kunne si noe mer
konkret om innvendig tilstand, md man ta ut et siort amtall praver. Den viktigste informasjonen om tilstanden
pd de originale rarene ligger derfor i skadefrekvensen i boligselskapet. Det foreligger ingen opplysninger
som indikerer kritisk korrosjon. Det anbefales at boligselskapet fortlapende foretar vurdering av rapporterie
skader for i kartlegge nermere om det blir en okende skadefrekvens pé originale varmrorene. Pa generell
grunnlag og pa bakgrunn av erfaringer med tilsvarende ror fra andre boligselskap, anbefales det at de
originale vannrarene skiftes ndr avigpsrorene skiftes.

Generelt om bad/tettesjikt

Mange beboere gjer endringer som har stor betydning for bygget som helhet. Et typisk eksempet er
modernisering hvor originalt badekar blir tatt ut, det legges keramiske fliser og man bruker dusj rett mot golv
og vegg uten tettesjikt. Dersom det er benyttet membran (banevare eller pastryknings-membran) ved
moderniseringsarbeid, er det sveert ofte feil ved utforelsen. Slike forhold kan medfere at den som bruker
badet piferer bygningen vannskader uten & vere klar over det. Dersom det er uklart om det er intakt tettesjikt
i golv og vegg anbefales dusjkabinett/dusjkar med avrenning dirckte til shuk.

VERBGH
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7. UTBEDRING

Utbedringslesninger og generelle rad

For & vurdere tiltak for saniteranlegget og vitrommene i sameiet skal vi belyse flere mdter d tilnarime seg
problemet.

Samordnet viitrom- op rermodemisering:

1. Alle eksisterende vann og avlepsrar demonteres og skiftes ut med nye. Dette er en omfatiende prosess
hvor vann og aviep i bad og kjokken er ute av drift en periode. Det medforer stoy og stov ved
boring/pigging i betong. Prosessen tar vanligvis 4-6 nker i hver leilighet. Dersom man velger en slik
losning vil det vaere naturlig 4 etablere et komplett tettesjikt pé bad (membran pd vegger og golv)
samtidig. Overflater i badet kan tilpasses den enkelte beboers valg. Det ber kreves at arbeidenc
utfores i henhold til Byggebransjens Vitromsnorm.

2. Det finnes flere operatarer som tilbyr en metode for reparasjon av aviepsrer som gir under
betegnelsen "rorforing” eller “relining”. Det blir gjenromfart en innvendig rensing av avlepsrorene
hvorp4 de terkes og piferes en innvendig "foring”. Denne hestir av fiberarmert polyester eller en
epoksymettet fiberstrompe. Arbeidet gjennomferes pA 24 dager med lite ubehag for den enkelte
beboer. Det finnes forelapig kort tids erfaring med brukskvaliteten/holdbarheten pa disse
produktene. Det finnes Teknisk Godkjenning pi enkelte av de produktene som tilbys pi det norske
markedet. Denne metoden behandler kun avlepsrer og loser ikke problemer med vannrer og
tettesjikt pé bad.

Vi refererer til utdrag fra virt blad i Byggforskserien:
753.425 Reparasjon og utbedring av aviapsrer i bygninger

4 Utskifting av hele aviapsanlegget

Dersom aviepsanlegget som helhet er slitt eller av andre drsaker er i en forfatning som gir ekt risiko
for lekkasje, kan det veere hensikismessig & skifte ut hele anlegget. Fiemer man eksisterende
avispsaniegg i sin-helhet og erstatter det med et nytt med tilsvarende funksjon, kalles det
stammebytts. Uttrykket beskriver utskifting av en rerstamme i hele bygningens hayde, inkludert
avgreninger. Begrepet brukes mest i forbindelse med boligblokker eller andre bygninger med mange
etasjer, og brukes om avispsrerene, vannrarene eller begge deler.

A bytte hele aviepsanlegget er et omfattende arbeid som offe krever riving elier demontering av
bygningsdeler og eventuell kjerneboring eller pigging i betongdekker. Da forstyrres den normale
bruken av bygningen, etiersom avispet ikke kan brukes i den tiden utskiftingen pagér. Det kan ogsa
vaere aktuelt & gjere arbeid med tettesjikt/membran pa vitrom samtidig med utskifing av aviepsrer og
eventuelt siuk.

5 Utbedring ved rerfdring

51 Generelt

Fra rundt ar 2000 har det blitt brukt en metode for & forlenge brukstiden pa aviepsrer i bygninger, som
bestdr i & pAfere rerene et materiale innvendig. Rerene kan ha en diameter ned il 5¢ mm. Metoden
har siden ca. 1980 véert brukt tit 4 utbedre avigpsrer | grunnen, oftest rer med stare dimensjoner og
mindre kompleks geometri enn aviepsrer | bygninger. Ved slik utbedring benytter man det
opprinnelige reret som stapeform. Se fig. 51. Det opprinnelige reret kan for eksempel veere av
stepejern med korrosjonsskader eller av plast med sprekker eller hull. Det ferdige produktet skal veere
en helirukket innvendig féring som kan forlenge brukstiden for aviepsraret.

VERSIIN
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Utbedring ved rerforing krever spesialutstyr og ma utferes av personell med riktig kompetanse pa det
akiuelie systemet. Ettersom metoden krever mye utstyr, vil riggkostnadene bii forholdsvis haye.
Metoden brukes derfor mest i sterre bygninger.

Cpptionelig avicpsrer

Reeforing

Ev, forsterkning fer verforing

Fig. 51
Eksempel pa rerfdring

62 Vurdering av egnethet

Det er viktig 4 gjsre en kvalifisert og kritisk giennomgang av hvorvidt metoden med utbedring ved
rarfiring er egnet i det enkelte titfellet. | motsetning til utskifting av aviepsrer, krever denne metoden i
mindre grad bygningsmessige arbeider, som riving, kierneboring eller pigging. Vanligvis er
aviapsanlegget ute av drift noen fé dager.

Er det kun avigpsrerens som krever utbedring, kan resforing veere en arbeidsbesparende metode
sammentiknet med utskifting av aviepsrerene. Rerforing er aktuelt der eksisterande avigpsrar er stapt
inn i for eksempel en etasjeskiller og det er begrensede mulighster til nye faringsveier.

Det er vesentiig & ta med golvsiuket i vurderingen nar man skal velge utbedringsmetode. Overgangen
mellom aviapsrer og siuk og mellom sluk og tettesjikt ma veere telt. Er det nadvendig a skifte sluk av
hensyn il samvirke med tetlesjiktet i vatrommet, medfarer det bygningsmessig arbeid i etasjeskilleren.
Nar tyngre arbeid alt er i gang, kan det vaere mer hensikismessig 4 skifte ut aviepsrarene enn a velge
rerforing.

53 Forberedelser

Far man paferer rerforingen, rengjer og tarker man aviepsanlegget. Rengjering kan for eksempel
utferes med mekanisk rensing, heytrykksspyling eller ved bruk av kjemikalier. Terking kan besta i &
giennomiufte avigpsanlegget. Det kan da vesre nadvendig med tiltak for & unngd usnsket lukt i
{arkeperioden.

54 Ulike typer rerforing

541 Epoksymettet fiberstrampe. Ved rerforing med epoksymettet fiberstrempe blir en strempe av
fibermateriale mettet med flytende epoksy og deretter plassert i roret. Strampa mé ha en dimensjon
som er lilpasset det eksisterende raret. Ved hjelp av trykkluft, tilpassede belger eller varmt vann efler
damp presses foringen mot innsiden av det eksisterende reret mens den herder. Man utfigrer foring p
hovedstammen farst. Nar det har herdet, freser man hull til alle avgreninger. Man bruker
farsterkningsdeler av samme fibermateriale i avgreninger og ved dimensjonsendringer. Se fig. 541.
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Fig. 541
Eksempel p& rarfdring med epoksymette! fiberstrampe

542 Folyesterbelegg. Flytende polyester paferes innvendig i det opprinnefige reret ved bruk av
spreytedyse. Se fig, 542. Slangene til pafaringsdysene fdres inn gjiennom apninger i det opprinnelige
avizpsanlegget slik som stuss mot klossett, stakeluker efler siuk. Hovedstammen behandies farst. Nar
dette farste laget er herdet, blir avgreningene behandiet pA samme méte. Det benyttes ofte
forsterkninger i gren og spesielt belastede partier. Se fig. 51.

Fig. 542
Eksempel p& rerfdring med polyesterbalegg

VER RN (el
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Modemisering av enkelt-bad:

1. Deter store utfordringer ved en eventuell utsettelse av samordnet vitrom- og rer modernisering
1 boligselskapet. Hva gjor man dersom enkelte beboere ensker 4 modernisere badet sitt i
perioden frem til samordnet modernisering i regi av boligselskapet? En wlempe er at de
horisontale og vertikale avlapsrarene ikke lar seg skifte ut uten sterre inngrep hos nabo over og
under. Dermed krever vanligvis modemnisering av enkelt-bad soknad til Plan og bygningsetaten.
Det betyr at det skal benyttes en entreprener med sentral eller lokal godkjenning. Entrepreneren
seker kemmunen om igangsettingstillatelse, og vedkommende stir ansvarlig for tiltaket ovenfor
kommunen. Ved seknad til kommunen md det betales saksbehandlingsgebyr for hvert enkelt
bad som skal moderniseres. Man exfarer ofte at dette ikke blir gjort nir bad pusses opp i regi av
beboere. Man har ofte sett at brannsikringen mellom etasjene ikke blir bra nok utfert. I tillegg
fir man flere skjeter pd rorsystemet enn man vil 4 dersom man gjennomforer en samordnet
modemisering. Mange skjeter er uheldig med tanke pd vannskadesikkerheten, da det
erfaringsmessig er i disse de fleste lekkasjer oppstir. Fn annen ulempe er at de som
modemiserer eget bad mi péregne at det gjennomfares imngrep nir gvrige £or i stammen senere
skal skiftes ut.

2, Etaltemativ er at beboere bare gjor en overflate-oppussing av eget bad, som man har gjort til
né, under den forutsetning at badet kan ha svzert kort brukstid. Brokstiden vil da vaere avhengig
av tidspunktet for nir en samordnet rehabilitering gjennomfares. Det kan ikke dusjes rett pi
golv men, dette kan leses med et dusjkabinett eller at det dusjes i badekar.

3. Alternativt finnes det metoder for montering av kemringsinnsats i originale siuk i kombinasjon
med innvendig rerrenovering og ctablering av membraner, men det er begrenset erfaring med
denne type lesninger i praksis.

SIORIE MR
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Momenter til vurdering:

Restbrukstiden pA rerene mi nadvendigvis sees i sammenheng med tilstanden pé bad (antall skader i tak over
himling, mangler ved tetiesjikt pa golv og vegger, eventuelt fraver av klemring ved sluk, umoderne bad,
problemer relatert til hva beboerne skal gjore nir de har enske om 4 modemnisere eget bad etc.). Dersom
enkeltbeboere onsker 4 modernisere badene sine i perioden fremover, m4 man skifte ut de originale rerene
siden nye bad har en forventet teknisk levetid som overstiger 25-30 &r, dvs. betydelig lengre tid enn
restbrukstid pa de eksisterende rorene,

Det finnes flere grunner til at boligselskaper vedtar gjennomfering av samordnet modernisering av vétrom og
tilhgrende utskifining av saniteeranlegg.

1. Lekkasjer fra vannrer og/eller aviepsrer. Problemer med dérlig avrenning i avlepsror og at man kan
cbservere ytre tegn pd slitasje (rustvorter, rennmerker). Badene har sluk uten klemring. Vann- og
' aviepster har kort restlevetid.

2. Det er mangler ved tettesjiktet pA en stor andel av badene, i kombinasjon med feil bruk ay badene
hvor begge forholdene har fordrsaket folgeskader, dvs. oppfuktning av golv og vegger eller etasjeskiller.

3. Det er et enske blant beboere om 3 modernisert badet sitt.

Anbefaite tiltak:

Befaringen i Sameiene Kristine Bonnevies vei 2, 4 ag 6, og péfolgende undersakelse av prever fra avigpsrar
i kjeller i byggene, indikerer at det ikke er behov for umiddelbare tiliak pé aviepsrarene generelt.

Vann- og avispsrorene har sannsynligvis en forisatt drifistid pé mer enn fem dr, men tilsyn md inkluderes i
drifls- og vediikeholdspianen. En ny tilstandsundersokelse anbefales innen fem dr.

Dersom borettslaget ensker en generell appgradering av vatrom, for eksempel med etablering av
tettesjiki/membran, vil det veere hensikismessig & vurdere wiskifting av vann- og aviepsror som en del av
samme prosess.
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8. KONKLUSJON

SINTEF Byggforsk har fitt i oppdrag av Sameiene Kristine Bonnevies vei 2, 4 og 6 4 underspke tilstanden
pa avlepster i sameienes bygninger.

» Milinger gjort pa rorprover fra vertikale avlepsrer:
Kristine Bonnevies vei 2, minste registrerte rest godstykkelse er 2,5 mm.
Kristine Bonnevies vei 4, minste registrerte rest godstykkelse er 2,0 mm.
Kristine Bommevies vei 6, minste registrerte rest godstykkelse er 1,5 mm.
Opprinnelig veggtykkelse pd denne type 1or er ca. 6 mm. P bakgrunm av mélingene og
observasjoner gjort pa befaringen er det vurdert at det er generelt liten risiko for kritiske lekkasjer pd
avlepsrer, pa grunn av korrosjon, innen 5 ar. Det er sannsynlig at det blir behov for tiltak innen 10
ar.

o Avlapsrerene har sannsynligvis mye innvendige avleiringer. Dette kan forirsake treg avrenning. Det
anbefales allikevel ikke § utfore tung mekanisk rensing i tiden fram til utbedring ettersom det kan
medfare skade/brist pi de slitte rorene. Egnet rengjeringsmetode avkiares av firma som eventuclt
skal utfere shikt arbeid.

Generelt:

« 1bad som mangler tettesjikt (membran) og hvor det dusjes rett mot vegg o8 golv er det stor nisiko for
fuktskader. Fuktbelastningen redusercs ved a benytte dusjkabinett. Generelt vil vi anbefale at
vitrom/bad oppgraderes til 4 tilfredsstille dagens krav med hensyn til tettesjikt. Borettslaget ber ha
en drifis- og vedlikeholdsplan.

Tettesjikt i vitrom henger neye sammen med vann- og avlepsanlegget. Derfor er det hensiktsmessig
at utbedring p& disse bygningsdelene gjores samtidig.

A
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Vedlegg 4

Forord

1 dette prosjektet har malsettingen vert 4 beregne forventet levetid for innenders vannrer av
kobber og avlopsrer av stepejern. Videre belyser vi faktorer som pdvirker levetiden, og
metoder for maling og registrering av nedbrytningshastighet (korrosjon).

Resultatene baserer seg pd laboratorieundersekelser av rorprever tatt fra forskjellige bygninger
i perioden 2002-2021. Rerpravene er hentet fra bygg som er oppfort i tidsrommet 1930-1980.

Arbeidet er utfart av SINTEF, avdeling Bygninger og installasjoner, faggruppe Saniter og
vatrom i Oslo.

Oslo, 13.08.2021

Lars-Erik Fiskum Karolina Straby
Forskningsleder Senioringenior
SINTEF SINTEF
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Sammendrag
Risikoen for lekkasjer fra vann- og avlepsrer sker med alderen. Noyaktige levetidstabeller kan
gi et bedre beslutningsverktey for 4 vurdere framtidig utskiftningsdato.

Det enkleste verktayet for & vurdere gjenstdende levetid er rarenes ndvarende alder. Men det
er store variasjoner ndr det gjelder belastning og vannmilja, noe som gjer det vanskelig 4 kun
bruke alder som parameter for nir rerene skal tas ut av drift.

Levetiden for innenders vann- og avlgpsrer varierer og pdvirkes i stor grad av:

s korrosjonshastighet (vannkvalitet, vanntemperatur, vannhastighet og
materialkvalitet)

» monteringsutforelse (ekspansjon, klamring)

e bruksfrekvens (tappet vannmengde)

Basert pd analyse av rerprover tatt av SINTEF i perioden 2002-2021, hovedsakelig fra
boligblokker oppfert i perioden 1930-1980, er estimert levetid beregnet til;

Vannror
s Kaldtvannsrar: 90-200 ér (median: 148 ar)
o Varmtvannsrer: 71-167 ar (median: 93 ar)
s Varmtvannssirkulasjon: 39-61 ar (median: 43 &r)

Avlepsror
»  Avlep kjekken: 38—65 &r (median: 55 ar)
»  Avlep bad/we: 66—156 ar {median: 120 &r)
s Felles avlep bad/wc og kjekken: 59—109 ar (median: 82 ir)

Denne undersgkelsen viser at forventet levetid for korrekt monterte kobberrer er lengre enn
tidligere antatt, se eksisterende levetidstabeller i anvisning 700.330 fra Byggforskserien [17].
Nar det gjelder avlgpsror av stepejern stemmer levetidstallene i denne rapporten godt overens
med tidligere vurderinger.

Resultater er basert pa analyse av 163 prover fra vannrer og 138 prover fra avlepsrer. Alle
provens kommer fra vann- og avlgpsinstallasjoner som er montert og driftet korrekt. Levetiden
til rer som er feilmontert, dérlig prosjektert eller utsatt for uvanlig korrosivt vann, er ikke med
i vurderingene. Levetiden for gladde kobberrer som ble tatt i bruk pa 1970-tallet, er ikke
vurdert. Det samme gjelder for PEX-rar og avlgpsrer av forskjellige plastkvaliteter.
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1 Innledning

1.1 Bakgrunn - hvorfor er dette viktig?

Tilgang til rent vann og gode sanitzrforhold er avgjerende for bade folkehelsen og miljeet [1].
Samtidig stiller klimaendringer og befolkningsvekst krav til mer effektiv ressursutnyttelse [2].
Med ekt press pa verdens naturressurser er det avgjerende at produkter og materialer benyttes
sd lenge som mulig, repareres og i sterre grad brukes pd nytt eller gjenvinnes [3]. Dette har de
siste irenc fort til et sterkere fokus pa barekraft,

Med stigende alder pd innenders vann- og avlepsinstallasjoner er det nedvendig med
utskifting/rehabilitering for & unngd lekkasjer og forurensing av miljeet. Statistikk fra Finans
Norge (VASK) [4] viser at majoriteten av vannskader fra vann- og avlepsrer skyldes utslitte
installasjoner, se Figur 1. Det betyr at rerene har vert i bruk sé lenge at forskjellige ned-
brytningsprosesser har teeret hull i rerveggen og forirsaket lekkasje.

Vannskader - lekkasje vannrgr

Ytre pavirkning

Frost

Lokal korrosjon

Slitasje og elde (> 30 ar)
Brukerfeil, Uhell
Handverkerfeil

Prosjekteringsfeil

— 74?

I 10%
_‘ 12%
%
I 5%
-

1%

Produktfeil [N 3%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

Vannskader - lekkasje avigpsrgr

Ytre pavirkning

Frost

Stopp i avigp. Tilbakeslag (I 33 %
Lokal korrosjon

Slitasje og elde (> 30 ar) I— 39%
Brukerfeil. Uhell | 6%
Handverkerfeil —I %
Prosjekteringsfeil 1%
Produktfeil m 1%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45%
Figur 1. Arsaker til lekkasjer fra vann- og avlepsrer i perioden 2008-2020. Kilde: Finans Norge [4]

Utskifting av vann- og avlepsinstallasjoner utloser som regel omfattende bygningsmessige
arbeider. A vente med utskifting til skader har oppstitt krever hey utbedringsberedskap og
store disponible midler. For perioden 2008-2020 er det beregnet at forsikringsselskapene har
utbetalt ca. 12,8 milliarder norske kroner i erstatning for vannskader forarsaket av lekkasje fra
vann- og avlepsrer pa grunn av alder, slitasje og lokal korrosjon [4]. Samtidig bidrar for tidlig
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Vedlegg 4

riving av funksjonelle installasjoner til unadvendig uttak av nye ressurser og produksjon av
avfall. Derfor er det viktig & finne riktig tidspunkt for utskifting med hensyn til bade skade-
omfang, miljg og skonomi.

Konsekvensene av vann- og avlapslekkasjer kan reduseres med bedre kjennskap til forventet
levetid for vann- og avlepsrer i forskjellige typer bygninger og miljeer. Fordi etableringen av
levetidsdata hittil i hey grad har veert basert pa erfaringer og har foregétt usystematisk, er det
et stort behov for forbedrede data [5]. Neyaktige levetidstabeller vil gi et bedre beslut-
ningsverktay for 8 vurdere framtidig utskiftingsdato og bidra til mer barekraftig utvikling.

1.2 Formél og omfang

Formalet med denne rapporten er & se nsermere pa korrosjon og levetid for innvendige vann-
og avlepsrer som en del av et barekraftig vedlikehold. Det omfatter blant annet 4 underseke
hva beerekraftig vedlikehold innebarer, konsekvenser og risiko i forbindelse med for tidlig
eller sent utfort vedlikehold, og analyse av korrosjonshastighet og levetid for vann- og avleps-
ror installert pa forskjellige tidspunkter.

Denne rapporten inneholder resultater fra feltstudier og tilstandsvurderinger av 307 rerprover
utfert av SINTEF i perioden 2002-2021, med:
— beregning av korrosjonshastighet og estimert levetid for ulike typer kobber- og stope-
jernsrer produsert pa forskjellige tidspunkter og med ulike dimensjoner
— analyse av korrosjonshastighet og levetid for forskjellige typer vannrer (kaldtvann,
varmtvann og varmtvannssirkulasjon) og avlgpsrer (stamme kjokken, bad/we eller
felles)
— sammenlikning med eksisterende tabeller for levetider

Resultatene omfatter kun rerprover fra installasjoner som er montert og driftet korrekt. Leve-
tiden til rer som er feilmontert, darlig/feil prosjektert eller utsatt for uvanlig korrosivt vann, er
ikke med i vurderingene.

1.3 Begreper

Avlepsstamme
Vertikalt avlepsrer (fallrer) som leder avlepsvann fra koblingsrer og videre til bunnledning.

Brukstid
Anbefalt brukstid anslér hvor lenge vi med en viss sikkerhet kan forvente at rer som monteres
og brukes riktig, vil fungere uten funksjonssvikt og lekkasje.

Bunnledning
Avlepsledning under kjellergulv som leder bort spillvann fra bygningen

Drift

Omfatter alle oppgaver og rutiner som er nadvendige for at bygninger og tekniske installa-
sjoner skal fungere som planlagt — bdde funksjonelt, teknisk og skonomisk. Eksempler pd
driftsoppgaver er lepende drift (bytte filter, pakninger, smering og justering), ettersyn, ren-
hold, renovasjon og betjening av installasjoner.

Fordelingsrar
Rerledning i bygningen som farer vann til mer en ett koblingssted/vannuttak
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Forvaltning

Brukes som et overordnet begrep for det lapende arbeidet som gjares av en forvaltnings-
organisasjon. Byggforvaltning omfatter alle oppgaver og funksjoner som er nadvendige for &
drive og ta vare pa en bygning. Det vil si at byggforvaltning er et overordnet begrep for
forvaltning, drift, vedlikehold og utvikling av bygninger.

Horisontalt avlepsrar
Avlepsrer med fall pd 1:1 eller mindre

Hovedledning
Felles vannledning for flere bygninger (ofte kommunal, utvendig ledning)

Koblingsror
Rarledning som forbinder vannuttak med fordelingsrer, Et koblingsrer farer vann til et tappe-
sted/vannuttak.

KV
Kaldtvann

Livslepsvurdering (eng: Life Cycle Assessment — LCA)

Sammenstilling og evaluering av inngangsfaktorer, utgangsfaktorer og de potensielle miljo-
pivirkningene til et produksjonssystem gjennom dets livslep. T Norge brukes ogsé begrepet
"livslepsanalyse" for samme type analyse. Utferes i henhold til retningslinjer i NS—EN ISO
14040 og NS-EN ISO 14044.

Livssykluskostnader (eng: Life Cycle Cost — LCC)
Livssykluskostnader er summen av investeringskostnad og alle kostnader til drift, vedlikehold
og utskifting (FDVU) inklusive renter og restverdi ved brukstidens utlep.

Miljedeklarasjon (eng: Environmental Product Declaration — EPD)

Kortfattet dokument som numerisk beskriver miljgegenskapene til et produkt over produktets
livslap fra vugge til grav, eller definerte deler av livslopet. Baserer seg pa en livslepsvurdering
(LCA).

Spillvann
Forurenset vann fra saniterutstyr

Stigerar
Vertikalt fordelingsror (ofte fort 1 sjakter/innkassinger)

Tappested
Sted for tapping av vann gjennom for cksempel dusj-, servant- eller kjekkenarmatur

Teknisk levetid
Teknisk levetid er den tid det tar for komponentene ikke lenger oppfyller sin tiltenkte funksjon,
som for eksempel ventiler som ikke lar seg stenge, og lekkasjer i form av vannrer som lekker.

Vedlikehold

Innebzrer vanligvis oppgaver knyttet til en bygning for & opprettholde kvaliteten pé et fastsatt
niva og sikre at bygningen som helhet fungerer etter hensikten innenfor en gitt brukstid.
Vedlikehold omfatter ogsa utskifting av hele bygningsdeler og tekniske installasjoner som
skyldes at delene har kortere levetid enn bygningen, eller at de har vaert utsatt for skade.
Ombygging defineres ikke som vedlikehold.
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vvC
Varmtvannssirkulasjon

\'AY
Varmtvann
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2 Barekraftig vedlikehold av vann- og avlgpsinstallasjoner

21 Vedlikehold i et livslapsperspektiv

Vedlikehold er arbeid som er nadvendig for 4 opprettholde kvaliteten til en bygning eller
bygningsdel pa et fastsatt niva. Skillet mellom drift og vedlikehold kan vaere uklart, men drift
omfatter som regel de aktivitetene som ma utferes for at bygningen skal fungere som forutsatt
i det daglige. Eksempler pa driftsoppgaver er renhold, ettersyn av tekniske installasjoner og
kontroll av bygningsdeler. Det er vanlig & skille mellom lapende vedlikehold, periodisk
vedlikehold og utskifting [6].

Lapende eller akutt vedlikehold er arbeider som ma utferes for & rette opp uforutsette skader.
Skadene kan skyldes byggefeil, feilaktig utfert eller manglende vedlikehold, feil bruk, harverk
o.l. Periodisk (planlagt/forhdndsbestemt) vedlikehold eller intervallbundne arbeider er aktivi-
teter som md forventes & veere nadvendige for & hindre forfall pd grunn av jevn, normal slitasje.
Periodisk vedlikehold har en preventiv virkning og forebygger skader. Eksempel pa periodisk
vedlikehold er overflatebehandling. Utskifting av materialer, komponenter eller bygningsdeler
med kortere levetid enn bygningens brukstid inngdr i vedlikeholdet. Se Figur 2 for eksempel
pA kvalitet og funksjon for en bygning eller installasjon med vedlikehold sett i et livslaps-
perspektiv [6].

Kvalitet/
funksjon
A

m“.“ mumsn‘l\fé

Utskifting

Periodisk vedlikehold

Forfall uten
vedlikehold
Ferdigstillelse Tid

Figur 2. Kvalitet og funksjon for en bygning setti et livslapsperspektiv [7]
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2.2 Hva er barekraftig vedlikehold?

Begrepet barekraftig utvikling ble forst presentert av FNs verdenskommisjon for miljg og
utvikling under ledelse av Gro Harlem Brundtland og defineres som:

Urvikling som imgtekommer dagens behov uten d pdelegge mulighetene for at kommende
generasjoner skal fi dekket sine behov [8).

Bearekraftig utvikling er altsé sett i et livslapsperspektiv der man tar utgangspunkt i tre ulike
dimensjoner: klima og miljg, sosiale forhold og ekonomi. Bzrekraftig standard for en bygning
er der teknologi og praksis meter de integrerte kravene fra bruker og samfunnet gjennom
bygningens levetid [9]. Se Figur 3 for illustrasjon med noen eksempler pa ulike aspekter av

barekraft.
. - Rent vann og gode saniteerforhold
Klima & mi IJ @ Redusert ressursforbruk {vann, energi,
materialer, kjemikalier}
Kartlegging
v vedlikeholdsbehov
og tilstand
Oppfalging Pricritering av
tittak
B'aarekrafti ;
vedlikehold av vann & avigp
SOSIa [t Gjennomfering Tilbuds- ¢k0n0m|
God helse av tiltak i innhenting Ansvarlig forbruk og produksjon
Kompetansebygging Effektivt ressursforbruk

Figur 3. Vedlikehold og tre dimensjoner av baerekraft

Hvordan man balanserer disse tre aspektene kan variere ut fra vedlikeholdsbehovet, krav til
kvalitet/funksjon og tidshorisont. Mélet med vedlikehold av vann- og avlgpsinstallasjoner i
bygninger kan for eksempel vare 4 legge til rette for at installasjonene brukes si lenge som
mulig og pa en sd kostnadseffektiv mate som mulig uten at det oppstéar vannskader. Vurdering
av tiltak for 4 redusere vann-, material- og energibruk kan ogsa innga.
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A vente med vedlikeholdsarbeid til skader har oppstétt krever hey utbedringsberedskap og
store disponible midler. For tidlig riving av installasjoner bidrar pd den annen side til
ungdvendig uttak av nye ressurser og produksjon av avfall, Derfor er det viktig 4 finne riktig
tidspunkt for vedlikeholdsoppgaver og utskifting med hensyn til bade miljeavtrykk og
kostnader. Tabell 1 gir eksempler pa hvordan for tidlig eller for sent vedlikehold av innvendige

vann- og avlepsinstallasjoner kan pévirke ulike dimensjoner av berekraft.

Tabell 1. Konsekvenser og risiko i forbindelse med for tidlig eller for seint vedlikehold/utskifting

Dimensjon

For tidlig

For seint

Klima og milje

BGkonomi

Sosiale forhold

Bedre funksjon med potensial for
mindre miljgavirykk, men ekt belast-
ning og ressursbruk da installa-
sjonene ikke brukes sa lenge som
mulig

Starre kestnader enn nadvendig da
installasjonenes levetid ikke utnyttes
fult ut

Bedre fungerende installasjoner,
men tiltak kan innebasre flere peri-
oder uten tilgang til vann- og av-

Forurensing av miljget og starre omfang
av filtak enn nedvendig — krever sterre
ressursforbruk {f.eks. utbedre fuktskader
pa omkringliggende konstruksjoner)

| starten er det lavere kostnader som et
resultat av fraveerende vedlikehold. P&
lang sikt vil derimot kostnadene oke
grunnet hyppigere skader med starre
omfang.

Dérligere fungerende installasjoner.
Ulemper i forbindelse med skader og der-
etter arbeid i forbindelse med utbedring

lepsinstallasjoner og andre ulem-
per/belastninger for brukene som
stoy og stev i forbindelse med
arbeid.

2.3 Verktey for vurdering av baerekraft

Byggevareforordningen stiller krav til barekraftig bruk av naturressurser ved planlegging,
oppfering og riving av byggverk. I denne sammenheng legges det vekt pa at materialer og
deler kan brukes pd nytt eller gjenvinnes, lang levetid og bruk av miljevennlige materialer
[10]. Men hvordan kan man méle og dokumentere barekraft og effektiv utnyttelse av natur-
ressurser? Hvilke metoder og indikatorer kan brukes for 4 vurdere ulike produkter, tekniske
lgsninger og hvordan et bygg pdvirker natur, gkonomi og virt samfunn?

Mange tekniske spesifikasjoner som brukes for & vurdere egenskaper til byggevarer med
hensyn til mekanisk motstandsevne, brann, stey osv., mangler derimot vurderingsmetoder for
barekraft pd nivasrende tidspunkt. For innvendige vann- og avlapsinstallasjoner er det heller
ikke definert et felles sett med metoder, indikatorer og kriterier for vurdering av beerekraft.
Valg av berekraftsindikatorer vil langt pa vei vere basert pa faglig skjonn. Derfor er det ogsé
viktig 4 huske at valg av indikatorer alltid vil vere forbundet med noe subjektivitet. For a finne
indikatorene for en bygning og/eller installasjon ma en stor mengde informasjon sammenfattes
til et hindterbart sett med indikatorer [11]. Tabell 2 gir noen eksempler pa metoder og
indikatorer for ulike aspekter av baerekraft. Det er ikke sikkert at alle disse er relevante pa
kryss av alle organisasjoner og prosjekter.
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Tabell 2. Eksempler pa metoder og parametere for vurdering av baerekraft

Beerekrafts-
dimensjon

Beskrivelse Mulige metoder og indikatorer [11]-[13]

Klima og milje

@konomi

Sosiale forhold

Drift og vedlikehold med - CA (Life Cycle Assessment)

hensyn til hva naturen —EPD (Environmental Praduct Declaration)

taler —Energi- og vannforbruk (kwh, m3)
—Bruk av kjemiske produkter ved drift og vedlikehold
—Avfallsmengder
—Andel avfall til material-/ energigjenvinning

Kost_nadseffektive —-LCC {Life Cycle Cost)
Igsninger —Kostnader knyttet til energi- og vannforbruk
—Kostnader til utbedring av skader og avfall

Brukeropplevelser —8-LCA (Social Life Cycle Assessment)
—Brukertilfredshet
-Vannkvalitet
—Driftsstabilitet {antall dager uten vann- og avlep)
-Kompetansebygging/opplaering
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3 Omstilling til en sirkulzer gkonomi

Med okt press pd verdens naturressurser er det avgjerende at produkter og materialer benyttes
sd lenge som mulig, repareres og i sterre grad brukes pd nytt eller gjenvinnes slik at minst
mulig naturressurser gér tapt [3]. Sirkular ekonomi handler om & forvalte de ressursene vi har
slik at de beholder sin verdi og nytte lengst mulig. Figur 4 illustrerer en forenklet modell for
sirkul®r ekonomi for materialer og energi. Konseptet sirkulzr ekonomi har sitt opphav i
bearekraftig utvikling med fokus pd & minske vart miljeavtrvkk pd en sd ressurs- og kostnads-
effektiv mate som mulig [14]. Sirkulzr ekonomi og barekraft kan pd mange mater betraktes
som to sider av samme sak — dette i motsetning til en linezr ekonomi som tar utgangspunkt i
en ubegrenset tilgang pd naturressurser som enkelt kan utvinnes og er billige 3 avhende [15].
I den linezere ekonomien stopper prosessen ved salg eller ferdig produkt, med unntak av
garantier eller enkelte ettermarkedsaktiviteter som salg av reservedeler. Sirkuleer gkonomi
starter derimot der den linezre skonomien slutter [16].

B ot

MATERIALS. RECYCLING WASTE

SNOISSIWG

INCINLRATION LANDI ILL

EXTRACTION AND IMPORT CF NATURAL
RESDUIRCES, INCLUDING ENERGY CARRIERS

Figur 4. Forenklet modell for sirkulaer gkonomi for materialer og energi. Kilde: European Environment
Agency [14]
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Vedlegg 4

4 Beslutningsgrunnlag

4.1 Tilstand og levetid

Med bedre kjennskap til forventet levetid i forskjellige bygninger/miljeer er det enklere & finne
riktig tidspunkt for ulike vedlikeholdsoppgaver. Noyaktige levetidstabeller kan gi et bedre
beslutningsverktoy for a vurdere framtidig utskiftingsdato. Derigjennom kan man bedre legge
til rette for at installasjonene brukes sa lenge som mulig og pa en sd kostnadseffektiv mate
som mulig uten at det oppstar vannskader

Levetiden for vann- og avlepsrer varierer og er en funksjon av én eller flere av falgende
parametere:

s Korrosjonshastighet (vannkvalitet, vanntemperatur, vannhastighet og
materialkvalitet)

o Monteringsutferelse (ekspansjon, klamring)

s Bruksfrekvens (tappet vannmengde)

Alder er det enkleste verkteryet vi har for & beregne nedbrytningshastighet. Men det er store
variasjoner 1 belastning og vannmilje, noe som gjer det vanskelig 4 kun bruke alder som
parameter for ndr rerene skal tas ut av drift.

Teknisk levetid er den tid det tar for komponentene ikke lenger oppfyller sin tiltenkte funksjon,
se Figur 5. Med manglende tiltenkt funksjon menes bade funksjonssvikt i komponenter, for
eksempel ventiler som ikke lar seg stenge, og lekkasjer i form av vannrer som lekker. Leve-
tiden kan forlenges ved 4 skifte komponenter med funksjonssvikt og bytte gamle vann- og
avlepsrer som har stor risiko for lekkasjer.

Anbefalt brukstid ansldr hvor lenge vi med en viss sikkerhet kan forvente at vann- og avlgps-
installasjoner som monteres og brukes riktig, vil fungere uten funksjonssvikt og hyppige
lekkasjer. Ved en viss alder (anbefalt brukstid) viser erfaring at skadefrekvensen oker
betydelig. Skadedrsaken kan ikke lenger oppfattes som et hendelig uhell, men som symptomer
pa slitasje. Lengden pa denne siste delen av driftsperioden kan variere mye avhengig av bruks-
frekvens og milje.

Tid
Niva som nytt »-
SlitasjeJ
Anbefalt brukstid
Funksjonssvikt/ | - - - - — ————_______________ S
lekkasje ¥ Nedbrytning Teknisk levetid
Figur 5. Teknisk levetid og brukstid [17]
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Levetid for vann- og avlepsrer kan generelt illustreres ved hjelp av kurvene vist i Figur 6. [
innkjeringsperioden, som kan anslas til de to farste drene, er skadefrekvensen heyere enn
normalt. Arsaken er ofte monteringsfeil. T driftsperioden er skadefrekvensen forholdsvis lav.
Oppstar det skader i forste del av driftsperioden, skyldes det ofte uheldige driftsforhold med
uforutsette pakjenninger som frost, korrosivt vann eller feil bruk. Kobberrer som er utsatt for
ekstremt korrosivt vann, kan for eksempel lekke allerede etter ett drs drift. Skadefrekvensen
for saniteerkomponenter og -utstyr er gradvis gkende i hele driftsperioden. Lengden pa denne
siste delen av driftsperioden kan variere mye avhengig av bruksfrekvens og miljs, noe varia-
sjonen i kurvenes krumning i Figur 6 antyder. De skraverte feltene i figuren under illustrerer
cksempler pa forventet utvikling av skadefrekvens/funksjonssvikt for avlepsrer av stapejern
og vannrer av kobber. Som vist i figuren er det sterre variasjon i levetid for vannrer av kobber
enn for avlepsrer av stepejern.

Funksjonssvikt/
lekkasje Avlepsrar av stapejern

N\

t t ' Alder
2 ar 50 ar 100 &r 200 ar
Innkjerings-
periode
Funksjonssvikt/
lekkasje Vannror av kobber
— + t Alder
2ar 50 ar 100 ar 200 ar
Innkjarings-
periode
Figur 8. Forventet utvikling for avl@psrer av stapejern og vannrar av kobber
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Vedlegg 4

4.2 Harmonisering av levetider

Bygget og dets komponenter har ulike levetider og méa planlegges ut fra dette. Innredning,
installasjener og planlgsninger endres ofte flere ganger gjennom bygningens levetid. Man ber
derfor planlegge og bygge komponenter med lang levetid pé en slik méte at de ikke hindrer
utskifting, endring eller vedlikehold av komponenter med kortere levetid [5]. Utbedring av
vann- og avlepsrar ber derfor ses i sammenheng med tilstand pa vatrom (sluk og membran).
Valg av utbedringslesning og tidspunkt for tiltak ber serge for at levetiden til vannrer, avleps-
ror, sluk og vatrom harmoniserer mest mulig. For 4 unngé 4 rive omkringliggende konstruk-
sjoner (etasjeskillere, vegger o0.1.) vil levetiden til disse ogsé pavirke nér det er hensiktsmessig
med tiltak. Det er da naturlig 4 se pé gulv og vegger i vitrom med membran sammen med sluk,
og koblingsrer. Felles vann- og avlepsstammer vurderes samtidig som dekker. Tabell 3 illu-
strerer hvordan intervaller for reparasjon/utskifting varierer for ulike bygningsdeler og vann-
og avlepsinstallasjoner.

Tabell 3. Forslag til intervaller for reparasjon/utskifting for ulike bygningsdeler og installasjoner. Grant
omrade viser antall ar som majoriteten av komponenter opprettholder sin funksjon under normale drifts-
forhold. Gult og redt omrade viser nar det er ekt risiko for funksjonssvikt, avhengig av belastning og milje
[61, 171

Intervall reparasjonfutskiftning [ar]
10 20 30 40 50 60 70 80 80  >100

Etasjeskiller av betong eller leftbetong

Gulv i vatrom med fliser pa pastep og

underliggende banevaremembran -

Innervegg véatrom med fliser pa
pastrykningsmembran, mur og betong

Avlepsrer kjokken, stapejem

Avlgpsrer bad/ we

Vann, fordelingsrar @ 19.05 mm og sterre (NS 824, kobber type M)

I
Sluk, stapejem -
I

Vann, koblingsrar
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Vedlegg 4

5 Historikk og materialer

5.1 Vannrer

Tre ble tidligere benyttet som materiale for vannledninger. I Christiania (Oslo) ble den forste
rarledningen av tre etablert i 1624. Trererene ble etter hvert erstattet med stopejernsrer. Etter
at det nye vannverket ved Maridalen sto ferdig i 1867, fikk stadig flere huseiere 1 Christiania
tilgang til innlagt vann. Vanlige boliger fikk kaldtvannsledning og avlepsrer til utslagsvask pd
kjokken, mens pakostede bygninger hadde badevarelser, we og sentralvarmeanlegg [18].

Rundt &r 1900 ble stalrer vanligvis benyttet til vannledninger. Kaldtvannsledningen ble i noen
tilfeller utfert i kobber. Etter forste verdenskrig ble vann- og avlepsinstallasjoner stadig mer
vanlig, og fra og med 1930-tallet ble de fleste nye boliger utstyrt med bad, we og kjekkenvask.

P4 grunn av mangel pa kobber under andre verdenskrig var stalrer ogs vanlig fram til 1950-
tallet. Fram til 1960-tallet foreckom mange forskjellige materialer og dimensjoner pa ulike deler
av ledningsnettet. Avvik fra standarddimensjoner kan derfor forekomme. Kobber har vert det
dominerende materialet fra 1930 til 1990-tallet. Etter 1997 har PEX-ror overtatt som vanlig
materiale i leiligheter og smihus. Kobber og forskjellige typer plastmaterialer dominerer fort-
satt i sjakter og horisontale rarstrekk i sterre bygninger. Fra 1970-tallet og framover ble det
for smi rerdimensjoner vanlig & bruke gladde kobberrar som kom pa kveil. Disse rorene har
vart utsatt for mye korrosjon. De er derimot ikke med i denne undersakelsen. Se Tabell 4 for
bruksperioder for ulike rermaterialer og noen vanlige standarder for rerdimensjoner. Standard
rerdimensjoner er videre beskrevet 1 vedlegg A.

Tabell 4. Bruksperioder for ulike rarmaterialer og standarddimensjoner [19]-[23]

1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000

2010-

Galvaniserte

jernrar

Rustfritt stal

Kobberrar med kobberrargjenger(M)

Kobberrar med rergjenger (R)
1961: NS 824 Harde kobberrer for gjenger

1986: NS 1758 Halvharde kobbermr

1996: NS-EN 1057
Semlgse kobberrer
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5.2 Avlepsrer

1 1846 ble den forste avlgpsledningen i Christiania (Oslo) gravd ned og fort fram til naermeste
vassdrag. Avlepssystemet ble deretter bygd ut trinnvis [18]. Det forste vannklosettet kom ca.
1860, og i 1864 var det montert 28 stykker i Oslo. Samme ar ble de forbudt pa grunn av
problemer med avlgpsledningene og forurensing. Fram til slutten av 1920-tallet var utedassen
dominerende. 1 1928 vedtok Oslo at kloakken fritt kunne slippes ut i Oslofjorden, og da tok
utbyggingen fart [24].

Fram til slutten av 1960-drene var det vanlig 4 installere avlapsrer av stepejern med muffer.
Etter ca. 1970 begynte man & bruke MA-systemet (Muffelost Avlepssystem), som i dag helt
har erstattet stepejernsrar med muffe [25], [26].

P4 slutten av 1960-tallet ble de ferste plastmaterialene tatt i bruk til avlgpsrer. Forst kom rer
av polyvinylklorid (PVC) og akrylonitril-butadien-styren (ABS). Begge disse rertypene hadde
en tendens til 4 ekspandere og bli spre ved varmepavirkning, Det medferte sprekker i rerene
samt lekkasjer. Etter ca. 1975 er plastrer som regel produsert i polyeten (PEH), polypropylen
(PP} eller komposittmaterialer. Forelepig har vi lite erfaring med slitasje og aldringsskader pé
disse rertypene [25].

Tabell 5 gir en oversikt over tidspunkt nér ulike rermaterialer ble brukt.

Tabell 5. Bruksperioder for ulike rermaterialer [26], [27]

2010-

Stopejernsrar med muffer

1830 1940 1950 1960 1870 1980 1990 2000

Muffelase stoperjensrar (MA)

Rustfritt stal
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6 Nedbrytning av vann- og avigpsrer — teori

6.1 Korrosjon som prosess
Ordet korrosjon kommer fra det latinske corrodere, som betyr & gnage i stykker eller tzre pa.

Korrosjon er et angrep p4 et materiale av et omkringliggende medium. Nesten all korrosjon i
vann er en reaksjon mellom oksygen og metall, Grunnleggende for korrosjon er;
Metall + Oksygen + Vann — Korrosjonsprodukter

Korrosjon bestdr av to prosesser: anode- og katodereaksjon. Ved anodereaksjonen skjer det en
opplesing av metall der:

Metall — Metallioner + Elektroner

Katodereaksjonen er en reaksjon mellom oksygen, vann og de elektronene som ble frigjort
under anodereaksjonen.

Oksygen + Vann + Elektroner — Hydroksylioner
Korrosjonsprosessen drives av et elektrisk kretslgp forirsaket av sma potensialforskjeller.

Elektroner beveger seg gjenmom metallet fra anode- til katodeareal. Metall og hydroksylioner
beveger seg gjennom vannet. Figur 7 illustrerer korrosjonsprosessen.

Ty N

Figur 7. Kretslep ved gropteering pa kobberrer i kontakt med vann

For at korrosjonsprosessen skal oppstd md det veere en metallisk forbindelse og en elektrolytt-
forbindelse mellom anode- og katodearealene. Vann er ngdvendig for at de ionene som dannes,
skal kunne bevege seg.

6.2 Vannkvalitetens innvirkning pa innvendig korrosjon

Innvendig korrosjon pa kobberrer oppstdr vanligvis fordi vannet som transporteres gjennom
reret, er mer korrosivt enn det mediet som omgir reret [28]. Vannkvaliteten vil ha innvirkning
pi innvendig korrosjon og skyldes i hovedsak et sammensatt forhold mellom pH-verdi,
alkalitet, hardhet, oksygeninnhold, karbondioksidinnhold, saltinnhold og temperatur [29].

1 Norge far de fleste sitt tappevann fra enten overflatevann (innsjeer, elver) eller en grunn-
vannskilde (fjell, losmasser). Ravannskvaliteten varierer med kilde og kan pavirkes av for

eksempel vegetasjon, berggrunn, vaer, hydrauliske forhold og menneskelig aktivitet [29].

For 4 sikre at vannet er trygt og bruksmessig tilfredsstillende mé det behandles far distribusjon
til forbruker. Vannbehandling skal i hovedsak sikre at vannet er desinfisert og fritt for farge,
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Iukt og smak. Stadig flere vannverk behandler ogsa vannet for 4 forebygge korrosjon pa
ledningsnettet og tilkoblede tekniske installasjoner. Vannets kjemiske sammensetning nar det
nir tappevannsinstallasjoner i bygninger, er avhengig av vannbehandling og pavirkning under
transport 1 fordelingsnettet. Figur 8 viser vannets vei fra ravannkilde til tappevannsinstalla-
sjoner i bygninger. Vann i lukkede varme- og kjeleanlegg er ofte behandlet ytterligere for &
minimere korrosjon og beleggdannelse som kan fere til driftsproblemer.

a ﬂ Vannbehandling

Fordelingsnett

Figur 8. Vannets vei fra ravannkilde til tappevannsinstallasjoner i bygninger

Riktig vannkvalitet for & forebygge korrosjon péd utvendig og innvending ledningsnett er et
sammensatt problem. Forskjellige parametere og verdier vil, avhengig av type rermateriell
{metall), mer eller mindre pavirke korrosjonsprosessen.

Korrosivt vann kan ogsé lese ut tungmetaller som kobber, sink, bly og kadmium fra vann-
ledninger, tappearmaturer og utstyr av loddemetaller. I heye konsentrasjoner kan disse vare
helseskadelige. Korrosjonskontroll er derfor ogsd viktig for & sikre at drikkevannet er helse-
messig trygt [29],

6.3 Korrosjon péa vannrar av kobber

6.3.1 Jevn overflatekorrosjon

Jevn overflatekorrosjon er 1 prinsippet normal slitasje. Fordi kabber er et forholdsvis edelt
metall, er den jevne overflatekorrosjonen lav. For levetiden pa rerene har den derfor liten
betydning, men den kan bidra til betydelige mengder utlast kobber i vannet.

Generelt pker korrosjonshastigheten med fallende pH og stigende temperatur opp til 50 °C,
for 4 s8 avta ndr temperaturen stiger ytterligere.

6.3.2 Groptering

Gropteering er en form for lokal korrosjon som under uheldige driftsforheld kan utvikles veldig
raskt pa et avgrenset omriide av overflaten. Angrepene trenger i enkelte tilfeller ikke vere
sterre enn et knappenélshode.

6.3.2.1 Gropteering type I — kaldtvannsror

Gropteering type I opptrer pa kaldtvannsrer. Gropene sem dannes, er kuleformede og dekket
med grenne korrosjonsprodukter. Gledde og halvharde kobberrer produsert for 1989 med
innvendig karbonbelegg et seerlig utsatte. Arsaken er en kombinasjon av mineralrikt (hardt)
vann og at reret har innvendig belegg av karbon [28].
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6.3.2.2 Groptering bype Il —varmtvannsrar

Groptaering type 11 opptrer hovedsakelig pa varmtvannsrer. Gropene som dannes, er fylt med
oksider av kobber og jern og dekket med grenne eller brune korrosjonsprodukter, se Figur 9.
Denne typen av korrosjon dannes uavhengig av karbonfilm pa rervegg. Arsaken er hoy vann-
temperatur (> 60 °C), lav pH-verdi (< 7,4) og lav alkalitet [28].

Figur 9. Groptasring type 11 [28]

6.3.3 Erosjonskorrosjon

Erosjonskorrosjon oppstdr ved haye vannhastigheter eller turbulente stremningsfold i for
eksempel bend eller uheldig utforte koblinger. Gropene som dannes, er blanke i bunnen og fii
for korrosjonsprodukter. Heye hastigheter i kombinasjon med hey temperatur og et heyt
innhold av opplaste mineralstoffer er av betydning. Tidligere studier har vist at teeringen i kaldt
vann var uavhengig av vannhastigheten opp til 3,9 m/s. For varmt vann (> 70 °C) var det
markant tering allerede ved 1,5 m/s [30].

Anbefalt maks hastighet for & unnga erosjonskorrosjon i henhold til Byggforskserien [28] er
vist i Tabell 6. Den norske standarden NS 3055:198% [31] som brukes som grunnlag for
dimensjonering av innvendige vannledninger, har ingen direkte anbefalinger nér det gjelder
korrosjon. Den danske standarden DS 439:2009 [32] har veiledende verdier pd omtrent samme
nivé som Tabell 6, men skiller pd om rer er utskiftbare eller ikke-utskiftbare. Tyske DIN 1988-
300 [33] tillater litt heyere vannhastigheter, men skiller pd hvor lenge den maksimale hastig-
heten vil vare.

Tabell 6. Anbefalte hastigheter i kebberrsr for & unnga erosjonskorrosjon [28]

Reartype Anbefalt maksimal hastighet [m/s]
£25°C 60-70 °C
Sirkulasjonsrer 2.0 0,5
Fordelingsrar 2,0 1,5
Koblingsrar 4,0 2,5

6.3.4 Korrosjonsutmatting

Kobber utvider seg nir temperaturen stiger, og trekker seg sammen nar temperaturen synker.
De lengdeendringene som oppstar i reret pd grunn av temperatursvingningene, medferer
utmattingsbelastninger pa rergodset. Pa rette rerstrekk resulterer korrosjonsutmatting i sprek-
ker pd tvers av lengderetningen, mens sprekkene er langsgdende pa rerbend, se Figur 10.
Sprekkene er som oftest rette og uten forgreininger [28].
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Vedlegg 4

Figur 10. Korrosjonsutmatting pa rett rer (il venstre) og bend (il heyre) [28]

6.4 Korrosjon pa avlgpsrer av stepejern

Grafittisering av stepejernsrer er en form for selektiv korrosjon som opptrer i legeringer hvor
den ene legeringsbestanddelen korroderer bort, mens det gvrige materialet ikke angripes.
Jernet lases ut, og det blir igjen en rest av hardt fastsittende grasvart grafitt og jernoksid. Reret
opprettholder samme form, men kan bli betydelig svekket overfor ytre pakjenninger hvis
grafittiseringen er langt framskredet pa store deler av tverrsnittsflaten pa lokale omrader av
raret. Se ogsa Figur 11.

Rarvegg Grafittisering

pa everflaten
Fuktig luft

Grafittisering
pa overflaten

Avleiringar

Vann

Dyp
grafittisering

Gjennomtsering
med grafittpropp

Figur 11. Grafittiseringens utvikling i et horisontalt aviapsrar [27]

a. Farst vil det oppstd jevn grafittisering pa den innvendige overflaten til avigpsraret.

b. Etter hvert vil det danne seg avleiringer blandet med rust som vil holde pa fuktigheten pé overflaten.
Angrepsdypet vil ske med rerveggen der hvor avigpsvann passerer.

¢. Med tiden vil rerveggen punktvis bli gjennomgrafittisert.

Grafittiseringen begynner pa innsiden og starter ndr spillvannet kommer i kontakt med stape-
jernet. Med tiden vil grafittiseringen t®re seg gjennom raret og etterlate seg et hull, rustvorter
cller en sprekk i rerveggen. Dersom avlepsrgrene har flere lag med maling utvendig, vil
gjennomgrafittisering ofte vise seg som vannfylte malingsblerer pi reret. I noen tilfeller opp-
stir det en bule med porps rust pd utsiden av reret (rustvorte). Korrosjon kan ogsd komme som
en felge av spenninger i rergodset,
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Til tross for gjennomgrafittisering beholder reret sin form. Lekkasjer viser seg oftest i form av
mindre rennmerker fra utvendige rustvorter og vannfylte malingsbleerer, se Figur 12. Nar et
ror er gjennomgrafittisert, er det risiko for at det kan oppsta sterre sprekker/hull i rerveggen i
forbindelse med forsek pé innvendig heytrykksspyling/rens eller utvendige belastninger. Dette
skjer fordi styrken i et gjennomgrafittisert rer er svert liten.

Figur 12, Eksempel pa utvendige rustvorter [25]

Selv om det er utvendig rust pa raret, betyr det ikke nedvendigvis at det er hull i rerveggen.
Det kan ogsa skyldes utvendig korrosjon pd reret. Utvendig korrosjon pa rer i fuktige rom med
stor fuktbelastning er ikke unormalt. Enkelte rustvorter kan skyldes forurensninger i godset
fra stepeprosessen, det vil si at man kan ha enkelte rustvorter pa en rerdel som ellers er i god
stand. Det er ogsd muligheter for korrosjon fra utvendig side pé de rerdelene som ligger
innstept i betongdekke. Det samme gjelder for innstapte sluk av stepejern. Oppfukting av
betongdekket rundt sluk kan skyldes grafittisering/korrosjon pa slukveggen fra innvendig side.
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7 Metoder for registrering og maling av korrosjon

Det fins en rekke ulike metoder for registrering og méling av korrosjon. Valg av metode
kommer an pa formélet med kartleggingen. Eksempler pa formal kan veere &:

— bestemme korrosjonshastigheten og restlevetiden til et gitt vann- og avlgpssystem

— kartlegge drsaken til korrosjon (for eksempel vannkvalitet, vanntemperatur og/eller strem-
ningsforhold)

— underseke korrosiviteten til vannet

— bestemme konsentrasjon av kotrosjonsprodukter

Mailing av korrosjon kan for eksempel gjores ved laboratoriepraving eller feltstudie. Felt-
studier kan gi verdifull informasjon om tilstanden pa et aktuelt ledningsnett og er utgangspunkt
for resultatene vi presenterer i denne rapporten. Felgende data er da viktig 4 samle inn:

—  alder og type rormateriell

— dimensjon (diameter og veggtykkelse)

— informasjon om tidligere brudd (hvor, nér og eventuelt drsak)
—  utforming av ledningsnettet og faringsveier

7.1 Uttak av rerprover

En metode for & bestemume korrosjonshastigheten pa vann- og avlgpster er 4 studere rerprover
fra ledningsnettet. En rerbit pa ca. 25-50 cm fjernes da fra nettet og kappes pé tvers og i
lengderetningen. Tilstedevarelse av film pé overflaten, utfellingsprodukter eller avleiringer
noteres. Videre kappes rerene i mindre biter til man finner det dypeste angrepspunktet. Snitt-
flatene slipes blanke for man noterer dybde, utbredelse og gjenvarende godstykkelse.

Generell (jevn) korrosjon kan ogsé beregnes som en funksjon av vekttap i forhold til prave-
areal og eksponeringstid. En forutsetning for & bruke denne metoden er at man kjenner
opprinnelig vekt og areal av rerpreven.

Det er viktig at rerprovene er et representativt utvalg av hele installagjonen. Grad av korrosjon
og levetiden for en saniterinstallasjon varierer og er en funksjon av felgende parametere:
materialkvalitet, monteringsutfarelse, vannkvalitet, vanntemperatur, bruksfrekvens og alder.

7.2 Bruk av vekttapskuponger

&

Vekttapskuponger kan brukes for 4 méle korrosjonshastighet og studere for eksempel
groptzring (lokal korrosjon). Kupongen plasseres 1 ledningsnettet, enten midt i vannstremmen
eller inntil rerveggen, i minst fire maneder. Materialet i kupongen ber vere si lik rerene som
mulig [34]. Denne metoden ber ikke brukes for 4 vurdere effekten av kortsiktige tiltak.
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7.3 Analyse av vannkvalitet
Analyse av vannkvalitetsparametere kan gi en indirekte indikasjon pd mulige korrosjons-
problemer og omfatter typisk maling av:

— pH-verdi

—  Temperatur

— Ledningsevne

— Redokspotensialet

—  Oksygeninnhold

—  Turbiditet

Analyse av vannkvalitet kan ogsad innebzere méling av korrosjonsprodukter, det vil si fore-
komst av metallioner. Hvordan man tar vannprever, pavirker resultatene. Det kan derfor veere
vanskelig 4 trekke konklusjoner om korrosjon i systemet basert pd konsentrasjon av korro-
sjonsprodukter i vannpreven [34].
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8 Feltstudier av korrosjon og levetid

8.1 Datagrunnlag

1 forbindelse med dette prosjektet er det gjort en sammenstilling av tilstandsvurderinger utfort
av SINTEF i perioden 2002-2021. Majoriteten av rerprevene kommer fra vann- og avlapsrar
i boligblokker, mens et fatall er fra rekkehus. Figur 13 viser en oversikt over alderen pd
rerprevene som er analysert.

Installasjonsar

-1939

1940- 1949

1950- 1959
15%

1980-

1960- 1969
1970- 1979

Figur 13. Fordeling av alder pé rarpraver fra vann- eller avlgpsinstallasjoner

Av totalt 307 praver er 163 (53 %) fra vannrer, 138 (45 %) fra avlapsrer og 6 (2 %) fra varme-
anlegg. Grunnet veldig i prever fra varmeanlegg er det ikke gjort noen videre undersekelse
av disse. Figur 14 viser prosentvis fordeling av type vann- og avlepsrer. Prosentsats er i forhold
til totalt antall prever fra vann- respektive avlepsror.

Type vannrgr

Type avigpsrer

v Bad-wg
Felles bad/wc
og kjgkken
11% Kjekken
28% 15%
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\ Y
G — v
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Figur 14. Prosentvis fordeling av prever per type vann- og avlepsrer
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8.2 Beregning av korrosjonshastighet og restlevetid

Det fins forskjellige metoder for & beregne korrosjonshastighet. [ disse feltstudiene er bereg-
ning av korrosjenshastighet basert pa rarpravens alder og mélt resttykkelse i forhold til opp-
rinnelig godstykkelse i henhold til formel (1). Resttykkelse er malt pa mest kritisk punkt, enten
i bunn av korrosjonsgrop eller som minste godstykkelse, se Figur 15.

hvor:

Tvore  ©r korrosjonshastighet i [mum/ar]

torg  er opprinnelig godstykkelse iht. relevant produktstandard i [mm], se Vedlegg A
tmin  or malt minste godstykkelse p& mest kritisk punkt i [mm], se Figur 15

alder er rerprovens alder i antall &r

T

TV 4 sumatP e -r-—w-lﬂ 2 L

Figur 15. Eksempel pa& maling av minste godstykkelse pa mest kritisk punkt vannrar vs. avigpsrar

Sandstepte mufferar av stepejern produsert far 1950 har erfaringsmessig ofte varierende vegg-
tykkelse [17]. I disse tilfellene vil mélt total tykkelse pd mest kritisk punkt brukes som cpp-
rinnelig veggtykkelse.

Eksempel pd beregning av korrosjonshastighet

1 en boligblokk fra 1951 ble det i 2020 tatt ut en preve fia et av byggets vannrer. Pa den
aktuelle rerpreven ble felgende malt:

— Utvendig diameter: 31,75 mm (1 %")

— Minste godstykkelse (mdlt i korrosjonsgrop): fmix = 1,14 mm

— Godstykkelse pa rgret (uten synlig korrosjon): fory = 1,99 mm

Ut fra de standarder som var vanlig i 1951, hadde rer med 31,75 mm (1 %"} utvendig diameter
en veggtykkelse pa enten 2,03 mm eller 3,25 mm (se Vedlegg A, tabell A.1 og A.2). Ettersom
1,99 mm er veldig ner 2,03, settes opprinnelig godstykkelse #,,e = 2,03 mm.

Rorpravens alder beregnes til 69 dr (2020-1951 = 69). Formel (1) brukes deretter for 4 beregne
korrosjonshastigheten:

_ torg—tmin _ 2,03-1,14 _ N .
Tkorr = " pider 89 0,012898... ~0,012%9 mm/ar
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Levetiden til ulike saniteerinstallasjoner vil variere og er en funksjon av en eller flere av de
folgende parameterne: materialkvalitet, monteringsutferelse, vannkvalitet, vanntemperatur og
bruksfrekvens. Disse vil sannsynligvis ogsd variere over tid. Beregning av restlevetid i for-
bindelse med dette prosjektet er basert pa en antakelse om at korrosjonsprosessen er linezr.
Det er stor usikkerhet knyttet til i hvor stor grad dette stemmer, og det er draftet videre i kapittel
11. Restlevetid for hver rarpreve er beregnet etter formel (2).

hvor:

Lyest er restlevetid i antall &r

tmin  er minste malte godstykkelse pd mest kritiske punkt i [mm]
tiurie et kritisk godstykkelse med gkt risiko for rerbrudd i [mm]
Trorr e korrosjonshastighet i [mm/ér]

1 dette prosjektet er kritisk godstykkelse (#:) satt til 0,5 mm for vannrer og 1,5 mm for avleps-
rer.

Total levetid (L) er summen av alder pa rerprove ved uttaksdato og beregnet restlevetid
{Lrest) 1 henhold til formel (2).

Eksempel beregning av levetid
Fra beregning av korrosjonshastighet i eksemplet ovenfor henter vi:

— Minste godstykkelse (malt i korrosjonsgrop): fmi, = 1,14 mm
— Korrosjonshastighet: 7, = 0,0129 mm/ar

Kritisk godstykkelse (fw+) settes til 0,5 mm. Formel (2) brukes deretter for & beregne
restlevetid:

tmin = Uric _ 1,14 —05
Teorr 0,0129

= 49,6124 ...~50 ar

Lyest =

Den totale levetiden for preven beregnes til:

Liotar = Alder + Lypg = (2020-1951) + 50 =119 ir
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8.3 Statistisk analyse av maledata

Tilgjengelig datagrunnlag er analysert med ulike statistiske metoder for & se om det er mulig
a observere en trend for korrosjonshastighet og gjenvarende levetid til vann- og avlepsrer.

Gjennomsnitt

Gjennomsnitt er summen av en rekke tall, delt pa antall tall. I tilfeller der datasettet har
ekstreme unntaksverdier brukes gjerne median som sentralmaél for & beskrive den "typiske"
storrelsen.

Median

Dersom man sorterer tallene i stigende rekkefolge, er medianen det tallet som ligger i midten.
Hvis antall observasjoner er et partall, er medianen gjennomsnittet av de to midterste tallene.
Nar vi ser pa levetid for vann- og avlepsrer, er gjennomsnittet ofte heyere enn medianen. Det
kommer av at rerprevene med lengst levetid kan ha veldig lang levetid, mens de med lavest
levetid er begrenset av for eksempel null 4r. Enkelte rerpraver med veldig lang levetid vil da
pavirke gjennomsnittet, men ikke medianen,

Nedre og evre kvartil

Nedre og evre kvartil finner man ved 4 sortere tallene i stigende rekkefolge. Medianen deler
tallrekken i to. Dersom man deler den nedre halvdelen 1 to, vil det tallet som ligger i midten,
kalles nedre kvartil Q1 (25 % prosentil). Gjer man det samme med den evre halvdelen, vil
det tallet som ligger I midten, kalles gvre kvartil Q3 (75 % prosentil).

Kvartilbredde
Kvartilbredden er differansen mellom evre kvartil (Q3) og nedre kvartil (Q1), og sier oss noe
om hvor mye dataene varierer.

Boksdiagram

Et boksdiagram er en mdte & visualisere data. Boksen gér fra nedre kvartil Q1 (25 % prosentil)
til gvre kvartil Q3 (75 % prosentil) og dekker dermed halvparten av mélingen. Linjene strekker
seg fra 1,5 x (Q1 — Q3) ut fra boksen pA hver side, og punktene utenfor linjene viser malinger
statre eller mindre enn 1,5 x (Q1 — Q3). Hvert punkt representerer altsd en verdi som er mye
starre eller mindre enn vi normalt opplever. Linjen mitt i boksen viser median (50 % prosen-
tilet). Figur 16 viser eksempel pa et boksdiagram med forklaringer.

Unntaksverdi
Nedre kvartil, Q1 Median @vre kvartil, Q3 (outlier)

Nl 7 !

Minste verdi i datasettet Kvartilbredde Hsyeste verdi i datasettet

(uten ekstremverdier) (uten ekstremverdier)

Figur 16. Eksempel pa boksdiagram
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Figur 17 viser eksempler pa et boksdiagram og et seylediagram av samme datasett. Sterrelsen
pa boksen forteller noe om hvor mye dataene varierer: Desto mindre boks, jo mindre variasjon,
og motsatt. Videre kan formen pa boksdiagrammet vise om fordelingen er skjev eller sym-
metrisk. I et symmetrisk datasett er medianen omtrent midt i boksen, og boksen er i midten av
linjene som strekker seg ut pa hver side av den.

| — |

14 4

12
101
8 -
6 -

50 % av slle
41 -observasjoner
2 .

Frekvens (antall malinger)

[ T T T T T T
0.000 0.005 0.010 0.015 0.020 0.025 0.030
Korrosjonshastighet {mmyér)

Figur 17. Eksempler pa boksdiagram og seylediagram

Spredningsdiagram

Et spredningsdiagram er en mate a illustrere to variabler i et datasett, for eksempel korrosjons-
hastighet og installasjonsdr. Hvert punkt representerer en observasjon (en rerprove i dette
tilfellet). Denne type diagram blir ofte brukt for 4 finne menstre og se om det er sammenheng
mellom to variabler. Ulike farger kan brukes for a illustrere ulike typer rer (for eksempel VV,
KV og VVC). En regresjonslinje er en rett linje som beskriver hvordan en variabel endrer seg
avhengig av en annen, for eksempel hvordan korrosjonshastigheten (y-aksen) endrer seg med
installasjonsar (x-aksen). Av grafen nedenfor kan vi se at med stigende installasjonsar er det
forventet at korrosjonshastigheten gker.

Vannrar (samlet alle typer)

0.035
L X ]

0.030
o5 . o Regresjonslinje
153 4
£ 0.025 .
% 0.020 e '
2 . i
2 0.015 | o t. b
c [ ]
£ 0.010 o : ®
é 9 e [ ] '.

0.005 1 ? e $ ' [}

[ ]
o e . o *

000 T T T T T T T T
1820 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010
Installasjonsar

Figur 18. Eksempel pa spredningsdiagram
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9 Resultater fra feltstudier

9.1 Vannrer

9.1.1 Korrosjonshastighet for vannrer

Resultater fra feltstudier av vannrar og beregnet korrosjonshastighet er oppsummert i Tabell
7. Tall i tabellen er median sortert pa forskjellige typer vannrer og alder pa rerprove.

Tabell 7. Oversikt resultater korrosjonshastighet (median} i [pm/ar] (1pm = 0,001 mmy)
Fiorr Alder rarprove

Type ror [pm/ar] 1940-  1950-  1960- 1970

1939 yos0 1959 1969 1979 1980~
Kaldtvann 10,3 8,1 - 12,9 9,3 10,5 12,5
Varmtvann 13,2 9,0 - 154 6.6 15,8 8,6
Varmtvannssirkulasjon 17,6 - - 18,42 - 18,0 22,22

) Korrosjonshastighet er kun basert pa én rerprave.
Y Prgver er kun fra et bygg. Usikkerhet om resultat er representativt da varmtvannsrer erfaringsmessig
er mer utsatt for korrosjon enn rer til kaldtvann.

Figur 19 viser et boksdiagram med beregnet korrosjonshastighet sortert etter type vannrer. Av
figuren kan man se at kaldtvannsrer generelt sett har lavere korrosjonshastighet enn rer til
varmtvann og varmtvannssirkulasjon. Figur 20 viser korrosjonshastighet som en funksjon av
installasjonsar sortert etter type vannrer. Korrosjonshastigheten har en ekende trend desto
nyere reret er.

Vannrgr
fo] -]

0.030

0.025 4

0.020

lin

0.015 4

0.010 ~

Korrosjonshastighet [mm/ér]

0.005 1

0.000 -

Figur 19. Korrosjonshastighet sortert pa type vannrer. Grgnn strek i hver boks er median.
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Vannrer
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Figur 20. Korrosjonshastighet som en funksjon av installasjonsar sortert pa type vannrer. Hvert enkelt
punkt er en rerpreve. Heltrukket linje er trendlinje lagd med lineger regresjonsanalyse.

Figur 21 viser korrosjonshastighet som en funksjon av utvendig rerdiameter for praver fra
vannror. Av grafen kan man se at det er en svak trend for at korrosjonshastigheten synker med
wkende rerdiameter. Vannforbruket for den ledningen som rarprevene er tatt ut fra, er ikke
kartlagt, men det kan tenkes at den synkende trenden skyldes generelt hgyere vannhastigheter
i ror med mindre dimensjon, Erfaring tilsier at den dimensjonerende vannmengden opptrer
oftere i koblingsrer (smé diametere) enn fordelingsrer,

Vannrgr
0.035

0.030 1
0.025 1

d
0.020 1

cee
£z¢

Korrosjonshastighet [mm/&r]

[ ]
i ., T .
0.000 ~ T T T T T T - T
10 15 20 25 30 35 a0 45 50

Utvendig rerdiameter [mm]

Figur 21. Korrosjenshastighet som en funksjon av utvendig diameter [mm)] for samtlige prever fra vann-
ledninger. Hvert enkelt punkt er en rerprove. Heltrukket linje er trendlinje lagd med lineeer regresjons-
analyse.
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Figur 22 er et boksdiagram med korrosjonshastigheten til noen vanlige dimensjoner for vann-
ror. Rer med utvendig diameter pa 12,7 mm er typisk koblingsrer, og evrige dimensjoner er
fordelingsrer. Av figuren kommer det tydelig fram at korrosjonshastigheten er sterre for rer
med smé dimensjoner. Forklaringen pé dette er hoyere vannhastighet ved smé dimensjoner.

Vannrar

0.025 1
0.020 { —|_ —I' _|_
0.015 1 T T

0.010 1 T T
0005{ N _|_ T J_

12.7 19.05 25.4 3175
Utvendig rerdiameter [mm]

00
33

Korrosjonshastighet [mm/ar]

1

Figur 22, Korrosjonshastighet som en funksjon av utvendig diameter [mm)] for vannrar i henhold til NS
824 og kobber type (M)

Den vannmengden som passerer i rorene, vil vare forskjellig pa ulike steder i ledningsnettet.
Felles ror, ofte plassert i kjelleretasjen, forsyner flere deler av bygningen og har derfor et sterre
forbruk enn for eksempel et koblingsrer som kun forsyner et tappested med vann. Se Figur 23
for eksempel pé oppbygning av et internt vannledningsnett og vanlige betegnelser. Ved bruk
av kobberrer kan det vare risiko for erosjonskorrosjon ved hoy vannhastighet. For et rarstrekk
med et antatt heyere forbruk velges derfor sterre rerdimensjoner ved dimensjonering [31].

Felles tilforsel JE— . | E@
\ T % " Stigerer
D;[] P \
M 1 Koblingsrer
u .
Varmtvannssirkulasjon f

(VVC)

Figur 23. Eksempel pa betegnelser som brukes for delstrekk i et internt vannledningsnett.
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Korrosjonshastigheten for kaldt- og varmtvannsrer fra forskjellige deler av ledningsnettet er
vist i Figur 24, Med unntak av prever fra felles tilferselsrer er rerbend mer utsatt for korrosjon.
At det er registrert en hgyere korrosjonshastighet pa rette fellesrar enn bend kan til dels skyldes
hvor proven er tatt ut pa det aktuelle rorstrekket. Naer hovedvanninntaket og eventuell
varmesentral gar det som regel mer vann sammenliknet med lenger ut i ledningsnettet etter
flere forgreninger (for eksempel stigerer). Et rett rerstrekk nzr hovedvanninntak eller
varmesentral kan derfor ha sterre slitasje (hoyere korrosjonshastighet) enn et bend lenger ut i

ledningsnettet.
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Figur 24. Korrosjonshastighet for praver fra kaldt- og varmtvannsrer tatt ut pa forskjellige steder

Figur 25 viser korrosjonshastigheten til prever med rerdimensjoner i henhold til noen vanlige
standarder. Standard rerdimensjoner er videre beskrevet i vedlegg A. Av grafen kan man se at
vannrar av kobber type M (vanlig fram til ca. 1960-tallet) har en noe lavere korrosjonshastighet
enn rer 1 henhold til NS 824 og NS 1758. En mulig forklaring kan veere at disse rgrene var av
en annen kobberkvalitet samt at vannforbruket historisk sett har endret seg,

Vannrgr etter standard

0.030 1

0.025 1

0.020

0.015

0.010 1

oosy T T J_
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Korrosjonshastighet [mm/ar]

Kobber type M NS1758 NS824

Figur 25. Korrosjonshastighet som en funksjon av ulike standarder for rerdimensjoner
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9.1.2 Levetid for vannrer

Beregning av total levetid basert pa korrosjonshastighet for vannrer er oppsummert i Tabell 8.
Tall i tabellen er median for forskjellige typer vannrar og alder pa rerprave. Det at levetiden
er forholdsvis hey for eldre ror, kan ha forskjellige arsaker. Kobberrer av type M, som var
vanlig fram til ca. 1960-tallet, har generelt sett starre opprinnelig godstykkelse enn nyere ror.
T tillegg er det neerliggende 4 anta at vannforbruket var lavere fra starten av, noe som vil pa-
virke slitasjen (korrosjonshastigheten). Se ogsd vedlegg A for mer informasjon om vanlige
dimensjoner og veggtykkelser ved ulike tidspunkter.

Tabell 8. Oversikt over resultater for estimert total levetid (median) i antall ar

Type ror Ltotar Levetid per installasjonsar
[an -1939 1940- 1950- 1860-  1970-  1980-
1949 1959 1969 1979
Kaldtvann 148 195 - 119 149 95 81
Varmtvann 93 130 - 80 182 88 1279
Varmtvannssirkulasjon 43 — — 612 — 43 232

a) Levetid kun basert pa én rerprave
b Prgver er kun fra ett bygg. Usikkerhet om resultat er representativt

Figur 26 viser et boksdiagram med beregnet levetid sortert etter type vannrer. Av figuren kan
man se at kaldtvannsrer generelt sett har lengre levetid enn rer til varmtvann og varmtvanns-
sirkulasjon. I datagrunnlaget er det kun fire prover fra varmtvannssirkulasjon. Det er derfor
stort usikkerhet om hvor representative resultatene er.
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Figur 26. Boksplott av estimert total levetid for praver fra kaldtvann (KV), varmtvann (VV) og varmtvanns-
sirkulasjon (VVC). Grenn strek i hver boks representerer median.
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Figur 27 er et spredningsdiagram over levetid og installasjonsar sortert etter type vannrer.

Hvert punkt representerer en rarprove.
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Figur 27. Estimert total levetid som en funksjon av installasjonsar sortert etter type vannrar. Hvert enkelt
punkt er en rerpreve. Heltrukkst linje er trendlinje lagd med lineser regresjonsanalyse.

Beregning av total levetid basert pa korrosjonshastighet for vannrer av ulike dimensjoner er
oppsummert i Tabell 9. Figur 28 viser et boksdiagram med estimert levetid sortert etter rer-
dimensjon. Sterrelsen pé de respektive boksene viser hvor mye dataene varierer. Av figuren
kommer det tydelig fram av levetiden eker med rerdimensjonen. Forklaringen pé dette er
starre godstykkelse og lavere vannhastighet ved sterre dimensjoner.

Tabell 9. Oversikt over resultater for estimert total levetid {(median) i antall 4r per rerdimensjon i henhold

til NS 824 og kobber type (M)

Type ror Liotat Levetid per rerdimensjon,
[ar] utvendig diameter [mm]
12,7 19,05 254 31,75
Kaldtvann 148 66 148 115 243
Varmtvann 93 62 93 155 170
Varmtvannssirkulasjon 439 - 432 - -
) Levetid kun basert pa én rerprave
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Figur 28. Levetid som en funksjon av utvendig diameter [mm] for vannrar i henhold til NS 824 og kobber
type (M)

Figur 29 viser estimert total levetid for rerdimensjoner i henhold til ulike produksjons-
standarder. Den lengre levetiden for kobberror med kobberrargjenger (M) er til dels et resultat
av starre opprinnelig godstykkelse enn ror i henhold til NS 824 eller NS 1758, Ser man pd
korrosjonshastigheten i Figur 25, sd er den er omtrent lik for NS 824 og NS 1758, men
kobberrar type M ligger pé et litt lavere niva.

Vannrgr etter standard

800 O
700 8 o
= 600
hed 1 o} o
3 o 8
E 500 '
= o
(1]
§ 400 A o .
5 300 |
T
2
w 1

i

o
200 A1 i ’__‘__‘
100
=

i -

Kobber type M NS1758 NS824

Figur 29. Boksplott av estimert total levetid som en funksjon av forskjellige standarddimensjoner
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9.2 Avigpsrer

9.2.1 Korrosjonshastighet for avlepsror

Resultater fra feltstudier av avlgpsrer og beregnet korrosjonshastighet er oppsummert i Tabell
10. Tall i tabellen er median sortert pa forskjellige typer avlepsrer og alder pa rerpreve. Et
stort antall av prevene fra avlep er av ukjent type (46 %), det vil si at det er ikke kartlagt om
de er fra kjokken, bad/wc eller felles stamme. I tabellen er det derfor lagt til en rekke med alle
prever fra avlap, slik at de av ukjent type ogsé er inkludert i resultatene.

Tabell 10. Oversikt over resultater for korrosjonshastighet (median) i [um/ar] (1 pm = 0,001 mim)

Frorr Alder rerprave
Type ror [um/ar] 1939 1940— 1950— 1960- 1970- 1980—
1948 1959 1969 1978
Avlgp (alle) 43,4 42,8 68,7 44,0 37,8 81,8 -
Kjokken 67,0 55,6 724 64,7 87,5% 100,0 -
Badiwc 315 30,9 37,39 29,22 60,59 - -
Felles bad/wc og kiskken 47,4 457 724 42,3 39,2 81,8 —

2 Korrosjonshastighet kun basert p& én rerprove
Figur 30 viser et boksdiagram med beregnet korrosjonshastighet per type avlepsror. Av figu-

ren kan man se at avlgpsrer til kjekken generelt har heyere korrosjonshastighet enn avlgpsrer
til bad/we eller felles stamme,
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Figur 30. Korrosjonshastighet per type avlgpsrar. Grenn strek i hver boks er median.

Figur 31 viser korrosjonshastighet som en funksjon av installasjonsér for samtlige praver fra
avlepsrer. Figur 32 viser det samme, men sortert etter type avlgpsrar. Det er en svak trend for
gkende korrosjonshastighet [mm/ir] desto nyere reret er. Dette kan dels skyldes ekt forbruk
fra starten av 1960-tallet og framover samt introduksjon av vaskemaskin og oppvaskmaskin i
norske husholdninger, At kurven for bad/wc liggere hgyere enn felles avlop skyldes sann-
synligvis tilfeldigheter og utslag av den ene preven fra 1960-tallets tilstand.
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Vedlegg 4

Avlgpsrar {alle typer}

0.12 4

g e
o =
@ o
A )

0.06 +

0.04

Korrosjonshastighet [mm/ar]

on
.
o camihel &
-
P

b4 . g: .
0.02 ®
. °
[ ]
[ ]
0.00 - hd
1920 1930 1940 1950 1960 1970

Installasjonsdr

Figur 31. Korrosjonshastighet som en funksjon av installasjonsar for alle prever fra aviapsrer
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Figur 32. Korrosjonshastighet som en funksjon av installasjonsar sortert pa type aviepsrar

95av 120 @ 20210813 Sintef_levetider for vannrar og avigpsrar.pdf

04.05.2023 kI 15:11

Brgnngysundregistrene

Side 104 av 129



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 971276908

Vedlegg 4

Figur 33 viser korrosjonshastigheten som en funksjon av sted for preveuttak. Samtlige prover
fra avlepsanlegget er tatt ut i kjeller/fellesarealer nederst i den respektive bygning. Erfarings-
messig er slitasjen starst her. Av figuren kan man se at korrosjonshastigheten er omtrent lik
uansett om prove er tatt fra bend, horisontalt eller vertikalt rertrekk. At rorpraver fra horisontal
stamme ligger pa et litt lavere niva enn de to avrige lokasjonene, kan til dels bero pa at data-
grunnlaget kun er fra stamme til bad/we. Til sammenlikning er avlgpsrer koblet til kjakken

inkludert i prever fra bend og vertikal stamme.
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Figur 33. Korrosjonshastigheten pa avlgpsrer som en funksjon av sted for preveuttak i kjeller

9.2.2 Levetid for avlepsrer

Beregning av total levetid basert pi korrosjonshastighet for avlepsrer er oppsummert i Tabell
11. Tall i tabellen er median for forskjellige typer avlapsrer og alder pé rerprave. Et stort antall
av prevene fra avlgp er av ukjent type (43 %), det vil si at det er ikke kartlagt om de er fra
kjekken, bad/wc eller felles. I tabellen er det derfor lagt til en rekke med alle praver fra avlap,

slik at de av ukjent type ogsé er inkludert i resultatene.

Tabell 11 Oversikt over resultater for estimert total levetid (median) i antall &r

Type ror Liotar Levetid per installasjonsar
(ar] -1939 1940~ 1950- 1960— 1970- 1980—
1949 1959 1969 1979

Avigp (alle) 76 85 66 76 38 —
Kjokken 55 61 82 762 38 —
Badiwe 120 131 1212 822 612 - -
Felles bad/wc og 82 77 66 88 38 -
kj@kken

2 Levetid kun basert pa én rerprove

Figur 34 viser et boksdiagram med beregnet levetid sortert etter type avlepsrer. Av figuren
kan man se at avlapsrer fra kjgkken har lavest forventet levetid. For 4 se resultatene tydeligere
er y-aksen justert ned i sterrelse. To prever (unntaksverdier) fra datagrunnlaget vises derfor

ikke i figuren.
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Figur 34. Boksplott av estimert total levetid for praver fra avlep til bad/wc, felles og kjokken. Grann strek
i hver boks representerer median.

Figur 35 viser estimert total levetid som en funksjon av installasjonsar for samtlige prever fra
avlepsrer. Figur 36 viser levetiden sortert etter type avlapsrer. For 4 se trendene tydeligere er
y-aksen justert ned i sterrelse. To prover fra datagrunnlaget vises derfor ikke i figurene. Den
synkende trenden til avlep bad/wc skyldes mest sannsynlig tilfeldigheter og utslag av den ene
proven fra 1960-tallets tilstand. Erfaring tilsier ellers at avlep til bad/wc har lengre levetid enn
felles stamme fra kjokken og bad/wc,
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Figur 35. Estimert total levetid som en funksjon av installasjonsér for samtlige praver fra avliepsledninger.
Hvert enkelt punkt er en rarpreve. Heltrukket linje er tfrendlinje lagd med lineger regresjonsanalyse.
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Figur 36. Estimert total levetid som en funksjon av installasjonsér sortert etter type avlapsrar. Hvert enkelt
punkt er en rgrprave. Heltrukket linje er trendlinje lagd med lineaer regresjonsanalyse.

Figur 37—Figur 40 viser boksplott av estimert levetid for prover fra avlepsrar. Det at levetiden

til avlgpsrar synker fra 1960-&rene og framover, kan til dels skyldes at vaskemaskin — og etter
hvert oppvaskmaskin — ble mer vanlig i norske husholdninger.
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Figur 37. Boksplott av estimert total levetid som en funksjon av installasjonsar for prgver fra alle typer
avlepsledninger. Grgnn strek i hver boks representerer median.
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Figur 38. Boksplott av estimert total levetid som en funksjon av installasjonsar for samtlige prever fra
avlep kjskkenstamme. Grenn strek i hver boks representerer median.
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Figur 39. Boksplott av estimert total levetid som en funksjon av installasjonsar for samtlige prever fra
avlgp bad/we-stamme. Grenn strek i hver boks representerer median.
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Figur 40. Boksplott av estimert total levetid som en funksjon av installasjonsar for samtlige prever fra
felles aviep bad/wc- og kjskkenstamme. Grenn strek i hver boks representerer median.
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Vedlegg 4

10 Diskusjon

10.1 Representativt utvalg av rerprover

Antallet analyserte rarprever i dette prosjektet er sveert begrenset sett i forheld til antall byg-
ninger med vann- og avlgpsinstallasjoner i Norge. | tillegg m& man ta i betraktning at resultater
av stikkprevekontroller har en viss usikkerhet — bide med hensyn til hvor representative de
bygningene som prevene er tatt fra, er for hele bygningsmassen, og nar det gjelder hvor
representativ den enkelte rerpraven er for et gitt rerstrekk. Grunnet varierende forhold kan det
veare utfordrende & ansld hvor i bygningen slitasjen pé rarene er starst. Erfaringsmessig er
slitasjen pa avlepsrer sterst i kjeller / nederste etasje. For vannrer er det starre variasjoner.
Korrosjon kan oppsta lokalt, og tilstanden pa forskjellige steder langs et rarstrekk kan derfor
variere. Usikkerhet i beregnet korrosjonshastighet og restlevetid er derfor knyttet til i hvor stor
grad prevene er et representativt utvalg av bygningens vann- og avlepsinstallasjoner. Fa praver
av en viss type eller alder kan ogsd gi tilfeldige resultater.

Rerprover som er analysert i dette prosjektet, har alle veert i drift i lang tid i sine respektive
bygninger. Det betyr at skader grunnet monteringsfeil eller dirlig vannkvalitet, som typisk
oppstar de ferste drene, ikke er med i undersekelsen,

Beregninger av korrosjonshastighet er basert pé reorets alder og malt resttykkelse i forhold til
opprinnelig veggtykkelse. Dersom reret er eldre eller nyere enn antatt, vil dette gi utslag i
beregningene av korrosjonshastighet og dermed pévirke estimert levetid.

10.2 Rer etter forskjellige standarder

Materialer, produksjonsmetoder og dimensjoner pd vann- og avlepsrer har endret seg med
tiden. Vedlegg A viser noen vanlige standard rerdimensjoner for kobberrer ved forskjellige
tidspunkter. I dette prosjektet har vi kun analysert kobberror for fingjenger (type M), harde
kobberrer for gjenging (NS 824) og halvaharde kobberrer (NS 1758). Dette ma tas i
betraktning ndr man leser resultater fra feltstudien. De oppgitte levetidene gjelder for eksempel
ikke for gledde kobberrar i kveil (NS 1758), som er spesielt utsatt for monteringsfeil/korrosjon
med folgende kortere levetid. For avlapsrar av stepejern er det i hovedsak to typer som er
undersgkt: sandstepte mufferar (for 1950) og sentrifugalstepte rer (1950-). Avlaepsrer i
henhold til NS-EN 877:1999 [35] er ikke en del av datagrunnlaget.

10.3 Kritisk godstykkelse

Ved beregning av restlevetid etter formel (2) i kapittel 8.2 er kritisk godstykkelse med okt
risiko for rerbrudd satt til 0,5 mm for vannrer og 1,5 mm for avlepsrer. Dette er sannsynligvis
relativt konservative verdier,

10.4 Vannkvalitetens innvirkning

Neoyaktig vanntemperatur, pH og vannkvalitet er ikke kartlagt i hvert enkelt bygg vi har tatt
rarprever fra. Disse faktorene kan pavirke korrosjonshastigheten og dermed ogsa levetiden.

10.5 Historiske endringer i vannforbruk

Vannforbruket i norske husholdninger har endret seg 1 takt med utviklingen av saniter-
installasjoner og industrialisering av hjemmene. Antall boliger med innlagt vann, we, bad og
vaskemaskin pé et gitt tidspunkt og sted var ogsé avhengig av skonomiske forhold og lokal
utslippstillatelse. Fra og med 1970-4rene var wc, badekar, dusj og vaskemaskin blitt vanlig i
norske husholdninger. [ 1980 ble det stipulert at ca. 30 % av alle boliger hadde innlagt vann
[36].
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1 dag bruker vi vann- og avlapsinstallasjoner hyppigere enn for, og det har fart til et sterkere
fokus pa bruk av vannbesparende saniterutstyr. Studier av vannforbruk malt med vannmaler
pé hovedvannledning inn til boligfelt viser at vannforbruket per person/dag sannsynligvis er
lavere i dag enn pd 1970- og 1980-tallet [37] [36].

10.6 Korrosjon pa forskjellige rerstrekk

Analyserte rerpraver viser ingen tydelig forskjell pd korrosjonshastigheten mellom fordelings-
ror (felles tilforsel og stigerar) og koblingsrer. Feltmalinger viser at dimensjonerende vann-
mengde for fordelingsrer til varmt tappevann overestimeres i henhold til dagens praksis. Dette
farer potensielt ogsa til valg av sterre rerdimensjon enn nedvendig og lavere vannhastigheter
[38].

10.7 Lineaer korrosjonsprosess

Beregning av korrosjonshastighet er basert pé rorets alder og malt resttykkelse i forhold til
opprinnelig godstykkelse. Restlevetiden beregnes deretter basert pd korrosjonshastigheten
[mm/ar] og hvor lang tid det tar for resttykkelsen ndr en kritisk grenseverdi. Disse bereg-
ningene tar utgangspunkt i at korrosjonsprosessen er linear og vil foregd i samme tempo ogsd
i framtiden. Framtidige endringer i forbruk, vannhastigheter, vanntemperatur og vannkvalitet
kan pévirke korrosjonshastigheten.

Resultater fra feltstudier presentert i Tabell 7 viser at korrogjonshastigheten pa vannrer fra
1970-tallet og framover ligger pé et generelt hoyere nivd enn eldre rerprever. Det kan delvis
skyldes en mer aggressiv vannkvalitet og et hoyere vannforbruk i senere tid. Hvis eldre ror-
prover ble utsatt for et lavere vannforbruk i starten sammenliknet med dagens niva, kan det
resultere i at restlevetiden til eldre rer overestimeres.

Figur 41 viser hvilken innvirkning en framtidig endring i korrosjonshastigheten kan ha for
levetiden til et vannrer. Usikkerhet i anslatt restlevetid er derfor ogsa knyttet til i hvor stor
grad antakelser om korrosjonsprosessen er riktig. Restlevetiden ber derfor ikke leses som en
absoluttverdi, men som en veiledning.
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Figur 41. Endring i korrosjonshastighet og effekt pa levetiden. Lysebla linje er slitasje dersom korrosjons-
hastigheten er pa samme niva i framtiden. Stiplet linje er slitasje dersom korrosjonshastigheten aker i
framtiden.
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10.8 Maleusikkerhet

Digitalt skyvelzre ble brukt for 4 mile minste godstykkelse pa mest kritisk punkt. Novaktig-
heten til maleutstyr og manuell bruk av dem innebeerer en viss maleusikkerhet.
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Vedlegg 4

11 Sammenlikning med eksisterende tabeller for levetid

Anvisning 700.330 Levetider for saniteerinstallasjoner | boliger [17] gir en oversikt over antatt
levetid for saniterinstallasjoner i boliger og typiske rsaker til vannlekkasjer. Tabell 12 og
Tabell 13 er basert pi vurderinger fra forsikringssclskapenes skadestatistikk, produsentene,
SINTEF og en ekspertgruppe. Tall i disse levetidstabellene er sammenliknet med mdlinger og

beregninger i kapittel 9.

Resultater er oppsummert 1 Tabell 12 for vannrer og Tabell 13 for avlepsrer.

Tabell 12. Cversikt over levetider for vannrar til innendsrs bruk. Sammenlikning av resultater fra felt-

studier med teknisk levetid og anbefalt brukstid i henhold til Byggforskserien [17]

. ! : Estimert levetid,
Type vannrer Teknlsléfrlevetld Anbefal; brukstid Lioto [A1]

[ér) [ar] Kaldivann (KV) Varmtvann (V)
Kobberrar for fingjenger 25-100 50 Min. = 60 Min. = 70
{M), stive nr. 16, tynne Median = 152 Median = 102
Harde kobberrar for 25-100 50 Min. = 47 Min. = 39
gjenging, NS 824 Median = 148 Median = 71
Halvharde kobberrar, NS 25-75 40 Min. = 32 Min. = 32
1758 Median = 93 Median =77

Tabell 13. Oversikt over levetider for aviapsrer til innenders bruk. Sammenlikning av resultater fra felt-

studier med teknisk levetid ¢g anbefalt brukstid | Byggforskserien [17]

Teknisk Anbefalt brukstid Estimert levetid,

Type avlgpsrar levetid [&r] Litotar [&r]

[ar] Bad Kigkken Bad Kigkken
Stepejern, sandstepte Min. = 43 Min. = 46
mufferar (far 1950) 25-100 50 40 Median =128 Median = 61
Stepejern, sentrifugalstopte Min. =38 Min. = 34
(stter 1950) 25-100 iy 40 Median =61 | Median = 37
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12 Konklusjon

Med stigende alder pé en installasjon er utskifting/rehabilitering nedvendig for 4 unnga lek-
kasjer og forurensning av miljeet. Venter man med vedlikeholdsarbeid til skader har oppstatt,
vil det kreve hay utbedringsberedskap og store dispenible midler. P4 den annen side vil for
tidlig riving av installasjoner bidra til unadvendige uttak av nye ressurser og produksjon av
avfall. Derfor er det viktig  finne riktig tidspunkt for vedlikeholdsoppgaver og utskifting med
hensyn til bide miljgavtrykk og kostnader. Alder er det enkleste verkteyet vi har for & vurdere
gjenstiende levetid. Men det er store variasjoner 1 belastning og vannmiljs, noe som gjor det
vanskelig kun 4 bruke alder som parameter for nir rerene skal tas ut av drift.

Resultatene i denne rapporten omfatter kun rerprever fra installasjoner som er korrekt montert
og driftet. Levetiden til rer som er feilmontert, dérlig/feil prosjektert eller utsatt for uvanlig
korrosivt vann er ikke med i vurderingene. Basert pé feltstudier med méling av korrosjon i
forbindelse med dette prosjekt trekker vi felgende konklusjoner:

Vannrer

Det er flere faktorer som pavirker korrosjonshastigheten pa vannrer. Temperatur pa vannet og
valgt rerdimensjon i forhold til forbruk er kanskje de to faktorene som har sterst betydning.
Hvor preven er tatt ut, det vil si fra felles-, stige- eller koblingsrer, har mindre betydning, og
de forskjeller som registreres for respektive type, er sannsynligvis en funksjon av rerdiameter.

Korrosjonshastigheten til forskjellige typer vannrer er beregnet til:
e Kaldtvannsrer: 0,000-0,014 mm/ar (median: 0,010 mm/ar)
e Varmtvannsrer: 0,007-0,016 mm/ir (median; 0,013 mm/jr)
»  Varmtvannssirkulagjon: 0,018-0,022 mm/ér (median: 0,020 mm/ér)

Levetiden er en funksjon av korrosjonshastighet og opprinnelig godstykkelse. Levetiden til
forskjellige typer vannrer er estimert til:

s Kaldtvannsrer: 90-200 ar (median; 148 ar)
s Varmtvannsrer: 71-167 ar (median: 93 ar)
e Varmtvannssirkulasjon: 39—-61 ar (median: 43 &r)

Se ogsa Figur 42.
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Figur 42. Boksplott av estimert total levetid for prever fra kaldtvann (KV), varmtvann (VV) og varmtvanns-
sirkulasjon (VVC). Grenn strek i hver boks representerer median.
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Levetiden gker med rerdimensjon, se Figur 43. Forklaringen pa dette er storre godstykkelse
og lavere vannhastighet ved sterre dimensjoner.

vannrer
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Figur 43. Levetid som en funksjon av utvendig diameter [mm] for vannrar (NS 824 og kobber type (M))

Aviapsrer
Korrosjonshastigheten til avlapsrer er i hovedsak knyttet til type avlepsvann som det aktuelle
reret blir utsatt for. En kombinasjon av matrester og korrosive midler fra oppvaskmaskin/

vaskemaskin er sannsynligvis drsaken til at avlap til kjekken har hayere korrosjonshastighet
(slitasje) enn avlep fra bad/wc.

Korrosjonshastigheten til forskjellige typer avlepsrer er estimert til:

*  Avlep kjekken: 0,055-0,090 mm/ar (median: 0,067 mm/ar)
e Avlep bad/we: 0,029-0,060 mm/ar (median: 0,032 mm/ér)
o Felles avlep bad/we og kjekken: 0,033-0,058 mm/ar (median: 0,047 mm/ar)

Levetiden er en funksjon av korrosjonshastighet og opprinnelig godstykkelse. Levetiden til
forskjellige typer avlepsror er estimert til:

*  Avlep kjekken: 38-65 &r (median: 55 ar)
*  Avlep bad/wce: 66—156 ar (median: 120 ar)
* Felles avlep bad/wc og kjekken: 59-109 &r (median: 82 ar)

Se ogsa Figur 44.
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Figur 44. Boksplott av estimert total levetid for praver fra avlap til bad/wc, felles og kjgkken. Grenn strek
i hver boks representerer median.
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Vedlegg 4

Vedlegg A

1930 — ca. 1960

Tabell A.1 Kobberrer med kobberrargjenger (M) — dimensjoner [23] — gjenger iht. NS 74

D utv. D utv. D. innv. ] Nr.
["] [mm] [mm] [mm] (S.W.G)
2 12,70 9,44 1,63 16
5/8 15,88 12,62 1,63 16
% 19,05 15,79 1,63 16

1 25.40 22,14 1,63 16
1% 31,75 27,69 2,03 14
1 38,10 34,04 2,03 14
1% 44,45 39,77 2,34 13
2 50,80 45,52 2,64 12
2% 57,15 51,25 2,95 11
2% 63,50 57,00 3.25 10
3 76,20 68,88 3,66 9
Tabell A.2 Kabberrer med rargjengder (R) — dimensjoner [23] — gjenger iht. NS70

D utv. D utv. D innv, ] Nr.
" [mm] [mm] [mm] (S.W.G)
3/8 16,79 12,73 2,03 14
Ve 21,08 15,80 2,64 12
% 26,57 21,29 2,64 12

1 33,38 26,88 3,25 10
1% 42,04 35,54 3,25 10
1% 47,93 40,61 3,66 9
1% 53.87 46,55 3,66 9
2 59,74 51,62 4,06 8
2% 65,84 57,72 4,06 8
2% 75,31 66,37 447 7
3 88,01 78,25 4,88 6
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Vedlegg 4

1961 - 1964

Tabell A.3 NS 824 Heltrukne harde kobberrgr for gjenger [22]

D utv. D utv. D innv. S
" [mm] [mm] [mm]
3/8 9,52 7,12 1.6
Yo 12,70 9,50 1,6
5/8 15,87 12,67 1,6
Ya 19,05 16,50 2,0
Ya 19,05 15,85 1,6

1 25,40 21.40 2.0
1 25,40 22.20 1.6
1% 31,74 27,74 2,0
1% 38,09 34,09 2,0
1% 44,44 40,44 2,0
2 50,80 46,80 2,0
2 Y 57,15 52,15 2,5
2% 63,49 58,29 2,5
3 76,20 71,00 2,5
1964 — 1974
Tabell A.4 NS 824A Heltrukne harde kobberrar for gjenger [39]

D utv, D utv, D innv, S
[ [mm] [mm] [mm]
3/8 9,52 7,12 1.6

Va 12,70 9,50 1.6
5/8 15,87 12,67 1.6
Y 19,05 15,85 1,6
1 25,40 22,20 1.6
1% 31,74 27,74 2,0
1% 38,09 34,09 2,0
1% 44 .44 40,44 2,0
2 50,80 46,80 2,0
2 Y 57,15 52,15 2,5
2% 63,49 58.29 2,5
3 76,20 71,00 2,5
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Vedlegg 4

1974 — 1996 (tilbaketrukket, erstattes av NS-EN 1057)

Tabell A.5 NS 824 Heltrukne harde kobberrar for gjenger 3. utgave [40]

D utv. D utv. D innv. s
"l [mm] [mm] [mm]
3/8 9,52 7,12 1,6
3/8 9,52 6,72 1,4
Vs 12,70 9,50 1,6
5/8 15,87 12,67 1,6
Ya 19,05 15,85 1,6
1 25,40 21,40 2,0
1 25,40 22,20 1,6
1% 31,74 27,74 2,0
1% 38,09 34,09 2,0
1% 44,44 40,44 2,0
2 50,80 46,80 2,0
2% 57,15 52,15 2,5
2% 63.49 58,29 2,5
3 76,20 71,00 2.5
1966 — 1979

Tabell A6 NS 1758 Kobberrgr for kapillarlodding 1. utgave [21]

D utv. D innv. $

[mm] [mm] [mm]
8 6,0 1,0
10 7.6 1,2
12 9,6 1,2
15 12,6 1,2
18 15,6 1,2
22 19,0 1,5
28 25,0 1,5
35 31,0 2,0
42 38,0 2,0
54 50,0 2,0
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Vedlegg 4

1979 — 1987

For vanninstallasjoner skal serie 2 brukes.

Tabell A.7 NS 1758 Kobberrer for kapillarlodding 2. utgave [41]

D utv. D innv. s
[mm] . [mm] . . [mm] .
Serie 1 Serie 2 Serie 1 Serie 2
6 4.4 4 0,8 1,0
8 6,4 6 0,8 1,0
10 8.4 8 0,8 1,0
12 10,4 10 0.8 1,0
15 13 12,6 1,0 1,2
18 16 15,6 1.0 1,2
22 20 19 1,2 1,5
28 25,6 25 1,2 1,5
35 32 31 1,5 2,0
42 39 38 1,5 2,0
54 51 50 1,5 2,0
1987 — 2000 (tilbaketrukket, erstattes av NS-EN 1057}
For vanninstallasjoner skal serie 2 brukes.
Tabell A.8 NS 1758 Kobberrgr for kapillarlodding 3. utgave [42]
D utv. D innv, H
[mm] . [mm] . . [mm] .
Serie 1 Serie 2 Serie 1 Serie 2
6 4.4 4 0,8 1,0
8 6,4 6 0.8 1,0
10 8.4 8 0,8 1,0
12 10 10 1,0 1,0
15 13 12,6 1,0 1,2
18 16 15,6 1,0 1,2
22 20 19 1,2 1,5
28 25,6 25 1,2 1,5
35 32 31 1,5 2,0
42 39 38 1,5 2,0
54 51 50 1,5 2,0
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LEVETIDER FOR VANN- OG AVLOPSRIR |

BYGNINGER
RESULTATER FRA FELTSTUDIER

Risikoen for lekkasjer fra vann- og avlapsrar sker med alderen. Nayaktige levetidstabeller kan gi
el bedre beslulningsverklay [or & vurdere {ramlidig dalo for ulskilling.

Denne rapporten viser forventel levelid for innenders vannrer av kobber og avlepsrer av stepe-
jermn. Rapporten diskuterer ogsa faktorer som pavirker levetiden, og metoder for maling og regi-
strering av nedbrytningshastighet (korrosjon).

Resultatene baserer seg pa laboratorieundersekelser av rarprover tatt fra forskjellige bygninger i
perioden 2002-2021. Rerprovene er henlet fra bygninger som er opplert i tidsrommel 1930-18980.

Undersekelsene visor blant annct lengre forventet levetid for korrckt monterte kobberrer cnn
tidligere antatt. Nér det gielder avlepsrer av stepejern, sternmer levetidstallene 1 denne rapporten
godt overens med tidligere vurderinger.

SINTER akateris< (oriag
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Valgkomiteens innstilling til arsmotet 2022
I sameiet Tonsenhagen 9

Styret for arsmateperioden 2021-2022 har bestatt av:
» Torbjern Pettersen - styreleder (valgt for 1 ar pa arsmetet 2021)
» Martine Bakken - styremedlem (valgt for 2 ar pa arsmetet 2021)
» Andrius Gedvygas - styremedlem (valgt for 2 ar pa arsmatet 2021)
» Bara Edibe Mirza - varamedlem (valgt for 1 ar pa arsmatet 2021)

» Lene Christin Finsrud - varamedlem (valgt for 1 ar pa arsmatet 2021)

Valgkomiteens arbeid

Valgkomiteen for arsmgteperioden 2021-2022 har bestatt av Lars Seim og Elise Jore.
Elise Jore har flyttet fra sameiet i l@pet av perioden og er ikke seksjonseier lenger. Lars Seim
har derfor statt for rekruttering til nytt styret for neste arsmgteperiode.

Valgkomiteen startet arbeidet med en dialog med dagens tillitsvalgte for & kartlegge interesse og
motivasjon hos disse. Valgkomiteen har etterspurt forslag til nye tillitsvalgte med oppslag
pa Vibbo og pa korketavlen. Frist for forslag ble satt til 1. mars.

Valgkomiteens vurdering

Styreleder

Styreleder Torbj@rn Pettersen ble valgt pa arsmatet | 2021 som ekstern styreleder. Pettersen
er ikke seksjonseier og ikke bosatt i sameiet. Pettersen er innstilt pa a fortsette som styreleder,
i farste omgang for ett ar til.

Valgkomiteen mener Pettersen er den beste kandidaten til styreledervervet for

arsmateperioden 2022-2023. Valgkomiteen har etter samtaler med de andre styremedlemmene
og seksjonseiere fatt et giennomgaende positivt inntrykk av Pettersens arbeid som styreleder.
Styresamarbeidet har fungert godt og Pettersen har delegert oppgaver etter styremedlemmenes
arbeidskapasitet. Ulempen ved at styreleder selv ikke bor i sameiet, har blitt Izst pa en god mate.
Styret har i l@pet av perioden hatt hay aktivitet og arbeidet med en rekke sterre oppgaver (blant
annet tilttak for & bedre driftspalitelighet pa heisen, utredning av alternativer for rarfornying og
oppfalging av brannvern) som ma falges opp videre i neste arsmeteperiode. Valgkomiteen mener
derfor det er viktig a ivareta god kontinuitet i styrearbeidet.

Valgkomiteen har mottatt skriftlig forslag fra én seksjonseier som foreslar at Pettersen
fortsetter som styreleder. Valgkomiteen har ikke mottatt forslag til andre kandidater til
styreledervervet.

Styremedlemmer
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Martine Bakken ble valgt for to ar pa arsmatet 2021, og hun har ingen betenkeligheter med

a fortsette som styremedlem ut perioden. Martine er HMS-ansvarlig i styret og har tatt pa seg

en flere andre oppgaver.

Andrius Gedvygas ensker a fratre fra styret pga. for liten tid. Etter valgkomiteens forstaelse

har Bara Edibe Mirza i praksis fungert som styremedlem gjennom store deler av

styreperioden. Bara har sagt seg villig til a stille til valg som styremedlem, men hun gnsker kun a
velges for ett ar.

Valgkomiteen har ikke mottatt andre forslag til kandidater til vervet som
styremedlem. Valgkomiteen mener Bara Mirza er en god kandidat. Hun har deltatt pa
styremgter, har hatt ansvar for flere oppgaver, og er godt kjent med styrets arbeid.

Varamedlemmer

Valgkomiteen mottok ingen forslag til nye varamedlemmer innen fristen. Valgkomiteen
har derfor forespurt noen seksjonseiere direkte.

Valgkomiteen foreslar seksjonseier Nicolai Grendahl som nytt varamedlem for ett ar.
Som fagutdannet mabelsnekker har Nicolai en kompetanse som nok vil vaere en ressurs for styret
og sameiet.

Lene Christin Finsrud har ingen innvendinger til a fortsette som varamedlem i
neste arsmeateperiode. Hun har blant annet arbeidet med I@sningsvalg for markiser og deltatt pa
mate i Fellesstyret. Valgkomiteen foreslar at hun velges for ett ar til.

Valgkomiteens innstilling
» Styreleder: Torbjern Pettersen — velges for 1 ar
* Styremedlem: Bara Edibe Mirza — velges for 1 ar
» Varamedlem: Nicolai Grgndahl — velges for 1 ar

» Varamedlem: Lene Christin Finsrud — velges for 1 ar

Martine Bakken ble valgt for 2 ar pa arsmatet i 2021 og vervet hennes er derfor ikke pa valg.

Valgkomiteen ser at det er uheldig at samtlige verv vil vasre pa valg i 2023, men
valgkomiteen har ikke lykkes med a fa til en ordning der dette unngas.

Valgkomiteen v/Lars Seim, 13.03.2022
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 6.04.22 og er apent for avstemning i 4 dager
Siste dato for avstemning er 10.04.22
Selskapsnummer: 1070 Selskapsnavn: Sameiet Tonsenhagen 9

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Martine Bakken og Bara Mirza er valgt.

O For
1 Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes.

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr 105 000, -.

O For
1 Mot

Sak5 Vannrer og avlepsrer

a)

Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

O Forvannrerog avlepsrer
[0 Mot vannrer og avlepsrar

b)

Dersom det blir flertall for saken, hvilket forslag stemmer du for?

[0 Styret bes gjennomfare en rerfornying av avlepsrar i sameiet som beskrevet i
Alternativ 1 (rerfornying) innen rimelig tid.

[0 Styret gis fullmakt til & ta opp 1&n og reorganisere gjeld ifm l&neocpptaket.

Sak 6 Heis

Styret gis fullmakt til & ta opp &N pa inntil ca. 1,2 MNOK og recrganisere gjeld for
8 reparere heis/skifte ut deler p heis.

O For
O Mot

Sak7 @konomi/laneopptak

Styret gis fullmakt til & ta opp 1&8n pé inntil 2 MNCK og reorganisere gjeld for & gi
arbeidskapital til lspende vedlikehold.

O For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 8 Refinansiering av fellesgjeld for lavere rente og lavere felleskostnader

Sameiet innfrir alle 18n vi har i OBOS-banken, ved at hver seksjonseier innbetaler
sin andel av fellesgjelden. De seksjonseierne som ikke kan eller @nsker & innfri sin
andel av fellesgjelden, tilbys et nytt fellesl&n som kun disse seksjonene betjener.-
Felleskostnadene settes ned med et belep tilsvarende det som gikk til 4 dekke
seksjonens andel av kostnadene til betjening av fellesgjeld.

O For
O Mot

Sak 9 Vedtektsendring om styrets anledning til laneopptak
Nytt punkt 5-5 i vedtektene: Laneopptak mé godkjennes av drsmatet.

O For
O Mot

Sak10 Parkering

Det utstedes et stk"parkeringskert" samt "gjestekort” per leilighet som @nsker det
(m4 samkjeres med de andre blokkene). Har man mer enn 1 bil m8 man seke om
8 & mer enn ett kort, hvilket vurderes ut i fra antall plasser allerede i bruk.

[1 For
O Mot

Sak 11 Ekstra honorar til Torbjern Pettersen

Torbjern Pettersen tildeles et ekstra honorar p& 20 00O kr for &rsmeteperioden
2021-2022.

I For
O Mot

Sak12 Honorar til Torbjern Pettersen for &rsmeteperioden 2022-2023
Torbjern Pettersen fr et honorar pa 70 000 kr for drsmeteperioden 2022-2023

I For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak13 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 skal velges)

[0 Torbjern Pettersen
Styremedlem (1skal velges)
[0 Bara Mirza
Varamedlem (2 skal velges)
[0 Lene Christin Finsrud
[ Nicolai Grendahl

Sak14 Valgkomite

Ny valgkomite bestérav Lars Seim og Marie Aalen.

O For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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