== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

914 317 959

Eiersekgonssameie

SAMEIET KARIHAUGEN PARK
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Hilde Sofie Stalheim
21.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 20.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 914317959

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1743 352 1701183
Sum inntekter 1743 352 1701183
K ostnader

L gnnskostnad 75 764 82943
Annen driftskostnad 1979 043 2227 216
Sum kostnader 2 054 807 2310159
Driftsresultat -311 455 -608 976

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 5748 964
Sum finansinntekter 5748 964
Annen finanskostnad 258 892 141 183
Sum finanskostnader 258 892 141 183
Netto finans -253 145 -140 219
Resultat far skattekostnad -564 600 -749 195
Arsresultat -564 600 -749 195
Totalresultat -564 600 -749 195

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -564 600 -749 195
Sum overferinger og disponeringer -564 600 -749 195
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 297 127
Andre fordringer 72 650 -215530
Sum fordringer 72 650 81 597
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 417 902 636
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 417 902 636
Sum omlgpsmidler 490 552 82 233
SUM EIENDELER 490 552 82233

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 3622478 3057878
Sum opptjent egenkapital -3622 478 -3057 878
Sum egenkapital -3622 478 -3057 878
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 3725699 2634149
Sum annen langsiktig gjeld 3725699 2634 149
Sum langsiktig gjeld 3725699 2634 149

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 40 263 3389
Leverandgrgjeld 152 089 382 635
Skyldige offentlige avgifter 1375 92
Annen kortsiktig gjeld 193 604 119845
Sum kortsiktig gjeld 387 331 505 961
Sum gjeld 4113030 3140110
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 490 552 82233
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 446081

914 317 959
Eierseksjonssameie

SAMEIET KARIHAUGEN PARK
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Hilde Sofie Stalheim
21.05.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

20.05.2025 kI 17:12

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 914 317 959
SAMETET KARTHAUGEN PARK

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 743 352 1 701 183

Sum inntekter 1 743 352 1 701 183

Kostnader

Lennskostnad 75 764 82 943

Annen driftskostnad 1 979 043 2 227 216

Sum kostnader 2 054 807 2 310 159

Driftsresultat -311 455 -608 9786

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 5 748 964

Sum finansinntekter 5 748 964

Annen finanskostnad 258 892 141 1823

Sum finanskostnader 258 892 141 183

Netto finans -253 145 -140 219

Resultat fer skattekostnad -564 600 -749 195

Arsresultat -564 600 -749 195

Totalresultat -564 600 -749 195

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -564 600 -749 195

Sum overfesringer og

disponeringer -564 600 -749 195
Utskriftedato 12.06.2024 Organisasjonsny 914 317 959 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 914 317 959
SAMETET KARTHAUGEN PARK

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 297 127
Andre fordringer 72 650 -215 530
Sum fordringer 72 650 81 597
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 417 902 636
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 417 902 636
Sum omlepsmidler 450 552 82 233
SUM EIENDELER 490 552 82 233

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Udekket tap 3 622 478 3 057 878
Sum opptjent egenkapital -3 622 478 -3 057 878

Utskriftedato 12.06.2024 Organisasjonsny 914 317 959 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -3 622 478 -3 057 878

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 725 699 2 634 149

Sum annen langsiktig gjeld 3 725 699 2 634 149

Sum langsiktig gjeld 3 725 699 2 634 149

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 40 263 3 389

Leverandergjeld 152 089 382 635

Skyldige offentlige

avgifter 1 375 92

Annen kortsiktig gjeld 193 604 119 845

Sum korteiktig gjeld 387 331 505 961

Sum gjeld 4 113 030 3 140 110

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 490 552 82 233
Utskriftedato 12.06.2024 Organisasjonsny 914 317 959 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 914 317 959
SAMETET KARTHAUGEN PARK

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 7252
Sameiet Karihaugen Park
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 914317959

Velkommen til arsmete | Sameiet Karihaugen Park

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
21. mai 2024 kl. 17:00, Ellingsrud Fritidssklubb, Harald Sohlbergs vei 7, Oslo.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret | Sameiet Karihaugen Park

2av22
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak
Nadir Ali er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse avkrysset navneliste og eventuelt fullmakter som bevis for at vedkommende eier er til
stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckoellen ble representant fra OBOS foreslatt. Protokollvitne velges pa arsmetet.

3av22

20.05.2025 kI 17:12 Brgnngysundregistrene Side 12 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 914317959

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resulfat il udekket tap.

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til udekket tap.

Vedlegg
1. Arsrapport og regnskap 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 65.000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 65.000,-.

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

4av22
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Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Kandidater velges i moatet

Valg av 4 styremedlem Velges for 2 ar
Kandidater velges i moatet

5av22
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Nadir Al Harald Sohlbergs Vei 1
Styremedlem Runar Afseth Harald Sohlbergs Vei 1
Styremedlem Stein Frich Mortensvingen 10
Styremedlem Gunnar Harald Qvam Harald Sohlbergs Vei 1
Styremedlem Mohammad Razzaq Veksthusflgtten 31

Generelle opplysninger om Sameiet Karihaugen Park

Sameiet bestar av 49 seksjon7er.

Sameiet Karihaugen Park er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 914317959, og ligger i bydel Alna i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
107 1219

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eéiendommen.

Sameiet Karihaugen Park har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er PWC.

Vedlegg 1 6av22 Arsrapport og regnskap 2023.pdf
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Sameiet Karihaugen Park

STYRETS ARBEID

| lspet av styreperioden etter fjorarets arsmeote har styret gjennomfart fire styremeter.
Disse mgtene har omhandlet et bredt spekter av saker fra orienteringssaker og behandling
av klager til saker for vedtak. Effektiv kommunikasjon er opprettholdt gjennom |Igpende
dialog pa var meldingsplattform og via e-post, noe som har styrket samarbeidet og
beslutningsprosessen.

Under arsmatet ble det vedtatt & innfere kameraovervakning for & ake sikkerheten i
sameiet. Vi har engasjert Proff Security til 4 installere tre kameraer pa utvalgte steder. Vi
har ogsa inngatt avtale med Proff Security pa uttrykning etter foresparsel fra
beboere/styret for & handtere ev. tilfeller av ikke tillatt opphold pa sameiets arealer.

For & mote de gkte driftskostnadene samt planlegge for fremtidig vedlikehold av
bygningsmassen, ble fellesutgiftene justert. Fellesutgiftene vil sannsynligvis @ke noe mer i
aret som kommer. Dette for & sikre at sameiet ikke bare dekker navaerende utgifter, men
ogsa styrker var gkonomiske buffer for fremtiden.

Videre har styret to ledige garasjeplasser til utleie. Interesserte beboere oppfordres til 4 ta
kontakt med styret for mer informasjon.

For a forbedre vaktmestertjenestene, har styret utarbeidet en detaljert vaktmesterinstruks.
Dette dokumentet vil vaere grunnlaget for det kommende anbudet pa vaktmestertjenester,
og vi sikter mot & velge en leverandar som kan tilby bade effektivitet og kvalitet.

Sikkerheten i sameiet har ogséa veert en prioritet, og en HMS-befaring ble gjennomfert i
perioden. Det ble ikke registrert noen alvorlige avvik, noe som indikerer at vare
vedlikeholds- og sikkerhetstiltak er tilstrekkelige.

Styret har dessuten etter forespersel giennomfart befaring sammen med beboer for &
evaluere og planlegge nedvendige utbedringer. Dette for & se undersgke om det er noen
utbedringsbehov som ma felges opp raskt.

Videre har vi evaluert var avtale med P-service og besluttet & fortsette samarbeidet som
far.

For a4 handtere gkningen i avfall, har vi ogsa fatt utplassert en ekstra beholder for
restavfall. Dette tiltaket har redusert problemer med avfall som tidligere ble plassert utenfor
kontainerne.

Kort om aktiviteter i tilknytning til varmtvannsanlegget:

Utskifting av varmtvannsanlegg i sameiet Karihaugen Park.
Rapport for arsmatet 21.5.24,

@V = Ostlandske varmesenter AS

VP = Varmepumpe
VVB = Varmtvannsbereder

Vedlegg 1 7av22 Arsrapport og regnskap 2023.pdf
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Sameiet Karihaugen Park

Sameiets varmtvannsanlegg har veert under ombygging og reparasjon siden hgsten 2021,
farst av stlandske Varmesenter AS, deretter av var nye leverandgr Proterm AS sammen
med Olsen Rarlegger AS siden 2022. Arbeidet skulle opprinnelig vaert ferdig vinteren
2022, men dette har beklageligvis dratt ut. Her er rapport for aktiviteter siden sameiets
forrige arsmgte i fior:

e Vinter/ var 2023: Tre VPer (av 5) havarerte, antagelig pga. magnetitt i vannet og il
tross for nytt filteranlegg. To av dem ble byttet ut med nye enheter, anlegget ble
overtatt ferdig fra Proterm juni 2023 og satt i drift. Bytte av den siste pumpen ble
utsatt for & se om det ble produsert nok energi uten, til denne dag er den ikke byttet.

s Hgst 2023: Serviceavtale med Proterm opprettet.

¢ Vinter 2023/2024: En varmepumpe havarerte (VP4). Reparert av Proterm og satt i
drift. VP2 havarerte ogsa, er til na ikke byttet, vi ser an om varmebehovet stort sett
er dekket av de gvrige 3 VPer og eksisterende elkolber.

Etter overtagelse fra Proterm juni 2023 har det fortsatt vaert mange driftsproblemer, disse
er fulgt opp av Proterm etter hvert som de har dukket opp, men er i skrivende stund
fortsatt ikke eliminert. | ettertid kan vi se at deler av problemene kan spores helt tilbake til
konstruksjonen av byggets VVS-anlegg og skyldes:

1. Ing. Hollie, som konstruerte byggets opprinnelige VVS-anlegg, brukte materialer
som har generert magnetitt i vannet. Dette er harde partikler som skader
bevegelige deler. Garantiperioden var pa 5 ar og utlep i 2019.

2. JV gjorde uheldig valg av teknisk Igsning (Anlegg med 5 mindre enheter i stedet
for fa store, samt uegnet Daikin ventilstyring etc.).

3. @V viste seqg videre uvillige til & rette opp de punkter som ble papekt av sameiet
og av OPAK i sin rapport etter at anlegget ble satt i prevedrift. @V gikk konkurs
2023 og var insolvent, derfor ikke dekning for vare krav.

| skrivende stund er anleggets status i teknisk rom:

To VPer (nr. 3 og 5) er i normal drift og produserer til sine respektive VVBer.

¢ En VP (nr. 4) har stanset. Proterm er varslet.

¢ To VPer (nr. 1 og 2) er begge ute av drift. Disse produserer bare til
radiatorsystemet, ikke til tappevannssiden. Vi avventer hvorvidt reparasjon er
ngdvendig eller om varmebehovet dekkes av de gvrige enhetene. | den grad det er
et produksjonsunderskudd dekkes dette av installerte elkolber i hver av 5 VVBer
(tappevannsiden) samt av elkjelen (radiatorsiden). Dette er tilstrekkelig for a sikre
nok produksjon, men er ikke tilfredsstillende pa sikt pga darlig driftsgkonomi.

Gjenstaende arbeid for & f4 byggets varmtvannsanlegg tilbake til palitelig og ekonomisk
drift blir & eliminere de mange VP-stopp. Proterm felger opp fortlgpende. Det er en usikker
tidshorisont for nar dette er endelig ferdig, men styret ser for seg at det vil skje i lapet av
de nzermeste par maneder.

Styret takker for tilliten i denne perioden og ser frem til & fortsette arbeidet for a sikre et
trygt og godt bomiljg for alle beboere.

Vedlegg 1 8av22 Arsrapport og regnskap 2023.pdf

20.05.2025 kI 17:12 Brgnngysundregistrene Side 17 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 914317959

Sameiet Karihaugen Park

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.
Det ble nedbetalt avdrag i 2023 med kr 208.450,-.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 103.221 -
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Sameiet Karihaugen Park

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 |agt til grunn en @kning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avigp og 145 % for feiegebyret.

Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg h@ye ogsa i 2024, men antar at stramstetten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i

Sameiet Karihaugen Park.

Lan
Sameiet Karihaugen Park har lan i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 20% ekning av felleskostnadene fra 01.01.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Ti Arsmptet | Sameiet Karihaugen Park

Uavhengig revisors heretning

Konhklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameist Karihaugen Park som bestdr av balanse per 31. desember
2023, resullatregnskap for regnskapsaret avsiutiet per denne datoen og noter til drsregnskapet,
herundesr et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Elter var mening

s oppfylier &rsregnskapet gjeldende lovkray, og

»  gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stiling per 31. desember 2023,
0g av dets resultaler for regnskapsaret avsiuttet per danne datoen ) samsvar med
regnskapslovens regler op god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonan

Vi har gjennomfert revisjonen | samsvar med Intemational Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved ravisjonan av drsragnskapet. Vi er cavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relavante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkdudert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av Intemational Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglena), og vi har overhoidt vare avrige eliske forpliktelser | samsvar med disse
kravene. Innheniet revisjonsbeavis ec etter var vurdering listrekkedg og hensikismessig som grunniag
for var konklusjon.

Ovrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvartig for avrig informasjon som er publisert sammen med Arsregnskapet.
@vng informasjon omfattar informasjon i arsrapporten bortsett fra Arsregnskapet og den titherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om drsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

| forbindelse mad revisjonan av Arsregnskapet er det var oppgave A lese avrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvoevidt det foreligger vesentiig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evig informasjon ellers fremstdr som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom avrig
nformasjon fremstar som vesentlig fell. Vi har ingenting 4 rapportere i 4 henseende.

Ledelsens ansvar for Arsregnskapet

Ledelsen er ansvariig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med
regnskapsiovens regler og god regnskapsskikk | Norge. Ledelsen er ogsd ansvariig for skik intemn
kontrofl som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
failinformasjon. verken som faige av misligheter aller utiisikiede fell.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gats 71, P ks 748 Sentrum, NO-0106 Osio
T. 02318, org. no.. 987 009 713 MVA, www_pwe.no
Statsauloriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskaps
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Ved utarbeidelsen av drsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til sameiets evne ti fortsatt drift og
opplysa om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsatningen om fortsatt drift skal legges tl grunn
for arsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bil avvikist.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna belryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som hethet ikke innehoider vesentlig
feilinformasjon. verken som falge av misligheter eller utiisikiede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder vir konklusjon. Betryggende sikkerhel er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en ravisjon utfert i samsvar med iSA-sne, aiitid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Fedlinforrmasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utitsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller semiet med rimelighet kan forventes 4 pavirke de
pkonomiske besiutningens som brukeme foretar pa grunnlag av Arsregnskapel.

For videre beskriveise av revisors oppgaver og plikter vises det til
https: Hirevisorforerngen. no/revisionsberetninger.

Oslo, 7. mai 2024
PricewaterhousaCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

272
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SAMEIET KARIHAUGEN PARK
ORG.NR. 914 317 959, KUNDENR. 7252

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1737852 1634752 1743000 2111000
Andre inntekter 3 5500 66 431 0 0]
SUM DRIFTSINNTEKTER 1743352 1701183 1743000 2111000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -10 764 -17 943 -9 929 -9165
Styrehonorar 5 -65 000 -65 000 -65 000 -65 000
Revisjonshonorar 6 -8 375 -7 875 -6 500 -8 000
Forretningsf@rerhonorar -100 245 -96 375 -99 000 -104 500
Konsulenthonorar 0 -12 338 -20 000 -5 000
Drift og vedlikehold 7 -802 856 -1111649 -190000 -200 000
Forsikringer -124 905 -115 819 -130000 -135000
Kommunale avgifter 8 -423 658 -355 504 -408 000  -491 000
Energiffyring 0 -56 795 -65 000 -60 000
TV-anlegg/bredband -266 900 -281 651 -270000 -283 000
Andre driftskostnader 9 -252 104 -189 211 -200000 -197 600
SUM DRIFTSKOSTNADER -2 054 807 -2310159 1463429 -1 558 265
DRIFTSRESULTAT -311 455 -608 976 279 571 552 735
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 5748 964 0] 0]
Finanskostnader 11 -258 892 -141 183 -154 000 -271 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -253 145 -140 219 -154 000  -271 000
ARSRESULTAT -564 600 -749 195 125 571 281735
Overfaringer:
Udekket tap -564 600 -749 195
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SAMEIET KARIHAUGEN PARK
ORG.NR. 914 317 959, KUNDENR. 7252

Sameiet Karihaugen Park

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 200 11673
Kundefordringer 0 35
Forskuddsbetalte kostnader 72450 69 889
Driftskonto OBOS-banken 216 070 177
Sparekonto OBOS-banken 201 832 459
SUM OMLO@PSMIDLER 490 552 82 233
SUM EIENDELER 490 552 82 233
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 12 -3 622478 -3 057 878
SUM EGENKAPITAL -3 622478 -3 057 878
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 13 3725699 2634149
SUM LANGSIKTIG GJELD 3725699 2634149
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 38 764 26 048
Leverandgrgjeld 152 089 382635
Skyldige offentlige avgifter 1375 92
Palepte renter 24 269 3 389
Palgpte avdrag 15994 0
Energiavregning 14 145 080 93 145
Annen kortsiktig gjeld 15 9750 652
SUM KORTSIKTIG GJELD 387 331 505 961
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 490 552 82 233

0 0
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Sameiet Karihaugen Park

Pantstillelse
Garantiansvar 0

Oslo, 03.05.2024
Styret i Sameiet Karihaugen Park

Nadir Ali /s/ Runar Afseth /s/ Stein Frich /s/
Gunnar Harald Qvam /s// Mohammad Razzaq /s/
NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
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Sameiet Karihaugen Park

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1484616
TV 134 064
Bredband 69 972
Garasjeleie 51 200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 739 852
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -2 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 737 852
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

P-Service 4700
Fjerning av hensatt sgppel 800
SUM ANDRE INNTEKTER 5 500
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Fri bil, tif etc. -1401
Arbeidsgiveravgift -9 363
SUM PERSONALKOSTNADER -10764

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 6
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 65 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 375.
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Sameiet Karihaugen Park

NOTE:7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Proterm AS -554 750
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -554 750
Drift/vedlikehold bygninger -20107
Drift/vedlikehold VVS -22628
Drift/vedlikehold elektro -34 788
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -2088
Drift/vedlikehold heisanlegg -69 342
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -66 296
Drift/vedlikehold brannsikring -5 000
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -22018
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -5 839
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -802 856
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -262 237
Renovasjonsavgift -161 422
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -423 658
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Driftsmateriell -700
Vaktmestertjenester -62 321
Vakthold -71 250
Renhold ved firmaer -71 565
Snarydding -19 021
Gressklipping -5993
Andre fremmede tjenester -839
Andre kontorkostnader -4 813
Telefon, annet -665
Bilgodtgjarelse -9254
Reisekostnader -2411
Bankgebyr -3274
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -252 104
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 3461
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1373
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 914
SUM FINANSINNTEKTER 5748
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NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken, lan 1 -137 283
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken, lan 2 -32216
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken, lan 3 -85016
Renter pa leverandergjeld -4 377
SUM FINANSKOSTNADER -258 892
NOTE: 12

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kja@p og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 13

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-Banken, lan 1

Lanet er et serielan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,40 %. Lapetiden er 15 ar.

Opprinnelig 2020 -2 500 000
Nedbetalt tidligere 350 844
Nedbetalt i ar 176 938
-1972 218

OBOS-Banken, lan 2
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,40 %. Lapetiden er 18 ar.

Opprinnelig 2022 -500 000
Nedbetalt tidligere 15 007
Nedbetalt i ar 17 114
-467 879

OBOS-Banken, lan 3
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,40 %. Lepetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2023 -1 300 000
Nedbetalt i ar 14 398

-1 285602
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -3 725 699
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NOTE: 14

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -475 845
SUM INNTEKTER -475 845
KOSTNADER

Techem administrasjonskostnader 34 808
Stremkostnader 295947
SUM KOSTNADER 330 755
SUM ENERGIAVREGNING -145 090

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de l@pende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 16

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Avsatt styrehonorar 9750

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -9 750
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ANNEN INFORMASJON OM SAMEIET

Kontaktinformasjon styret
Styret kan kontaktes pa e-post: karihaugenpark@styrerommet.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF Skadeforsikring, med polisenummer 866304.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier s@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og se@rger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, blir seksjonseier belastet egenandelen dersom
forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn skal alle boliger ha minst én
godkjent reykvarsler i hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller
brannslange. Det er seksjonseiers ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er
beboers ansvar & sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden.

Kabel-TV

Telenor Norge AS er sameiets leverander av TV- og bredbandstjenester.

Har du sparsmal knyttet til dette kan du ringe Telenor pa telefon 915 09 000 eller besoke
deres nettside www telenor.no.
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmatet avholdes 21.05.24
Selskapsnummer: 7252 Selskapsnavn: Sameiet Karihaugen Park

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

2lav 22
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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