== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

914 498 961

Aksjeselskap

JESSHEIM SENTRUM INVEST AS
c/o Carnegie Business Management A
Fjordalléen 16

0250 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Per Knut Asphaug Bernhardt
17.03.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 08.04.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 914498961

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 17 639 377 17 302 677
Annen driftsinntekt 1

Sum inntekter 17 639 377 17 302 677
K ostnader

L gnnskostnad

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 7080 316 7710993
Annen driftskostnad 3 1878 594 2322934
Sum kostnader 8958 910 10 033 927
Driftsresultat 8 680 467 7 268 750

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 4

Annen renteinntekt 210559 62 914
Annen finansinntekt 8321 6 987
Sum finansinntekter 218 880 69 901
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 334 891 313 660
Annen rentekostnad 5 9232 360 9 362 326
Annen finanskostnad 6 168 480 168 480
Sum finanskostnader 9735731 9 844 465
Netto finans -9516 851 -9774564
Resultat far skattekostnad -836 384 -2 505 814
Skattekostnad pa resultat 7 523 056 440 235
Arsresultat 8 -1 359 440 -2 946 049
Arsresultat etter minoritetsinter esser -1 359 440 -2 946 049
Totalresultat -1 359 440 -2 946 049
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 914498961

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Overfaringer og disponeringer
Ordinaat utbytte

Avgitt konsernbidrag 8 2897 840 1726 860
Udekket tap 8 5220 664
Overfart fraoverkurs -4 257 280 -9893573
Avsatt til annen egenkapital

Overfart fra annen egenkapital

Sum overfaringer og disponeringer -1359 440 -2 946 049
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7 191 990
Goodwill 2

Sum immaterielle eiendeler 191 990

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2 152 142 535 158 253 775
Maskiner og anlegg 2

Driftd gsare, inventar o.a. utstyr

Sum varige driftsmidler 152 142 535 158 253 775

Finansielle anleggsmidler
Léan til foretak i samme konsern

Andre langsiktige fordringer 336 960 505 440
Sum finansielle anleggsmidler 336 960 505 440
Sum anleggsmidler 152 671 485 158 759 215
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 197 479 189 903
Andre kortsiktige fordringer 875904 1015 108
Konsernfordringer 4 4000 000

Sum fordringer 5073383 1205011
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 2278458 2256 374
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2278 458 2256 374
Sum omlgpsmidler 7351841 3461 386
SUM EIENDELER 160 023 327 162 220 601
08.04.2025 ki 14:53 Brgnngysundregistrene Side 3 av 27
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8,9 1 000 000 1 000 000
Overkurs 11 741 806 15 999 085
Annen innskutt egenkapital 4000 000

Sum innskutt egenkapital 16 741 806 16 999 085
Annen egenkapital 8

Sum egenkapital 10 16 741 806 16 999 085
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 102 294
Sum avsetninger for forpliktelser 102 294
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5,12 133200 000 136 800 000
Langsiktig konserngjeld 4 5015 960 4089 513
Sum annen langsiktig gjeld 138 215 960 140 889 513
Sum langsiktig gjeld 138 215 960 140 991 807
Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 28 025
Betalbar skatt 7

Skyldig offentlige avgifter 147 264
Kortsiktig konserngjeld 4 3715180 2213923
Annen kortsiktig gjeld 1350 381 1840 496
Sum kortsiktig gjeld 5065 561 4229708
Sum gjeld 143 281 521 145221516
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 160 023 327 162 220 601
POSTER UTENOM BALANSEN
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Garantistillelser 5

Pantstillel ser 5
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 914498961

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 355397

914 498 961

Aksjeselskap

JESSHEIM SENTRUM INVEST AS

c/o Carnegie Business Management A
Fjordalléen 16

0250 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Per Knut Asphaug Bernhardt
17.03.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 07.04.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

08.04.2025 Kkl 14:53

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 914498961

Organisasjonznr: 914 498 961
JESSHEIM SENTRUM INVEST AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 17 639 377 17 302 677
Annen driftsinntekt 1

Sum inntekter 17 639 377 17 302 677

Kostnader

Lennskostnad 3
Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle eiendeler 2 7 080 316 7 710 993
Annen driftskostnad 3 1 878 594 2 322 934
Sum kostnader 8 958 910 10 033 927
Driftsresultat 8 680 467 7 268 750
Finansinntekter og
finanskostnader
Renteinntekt fra foretak
i samme konsern 4
Annen renteinntekt 210 559 62 914
Annen finansinntekt 8 321 6 987
Sum finansinntekter 218 880 69 901
Rentekostnad til foretak
i samme konsern 4 334 891 313 660
Annen rentekostnad 5 9 232 360 9 362 326
Annen finanskostnad & 168 480 168 480
Sum finanskostnader 9 735 731 9 844 465
Netto finans -9 516 851 -9 774 564
Resultat fer skattekostnad -836 384 -2 505 814
Skattekostnad pad resultat 7 523 056 440 235
Arsresultat 8 -1 359 440 -2 946 049
Arsresultat etter
minoritetsinteresser -1 359 440 -2 946 049
Totalresultat -1 359 440 -2 946 049
Overferinger og
disponeringer
Ordinert utbytte 8
Avgitt konsernbidrag 8 2 B97 B840 1 726 860
Udekket tap 8 5 220 664
Overfert fra overkurs -4 257 280 -9 893 573
Avsatt til annen
egenkapital 8

Utskriftedato 07.04.2025 Organisasjonsny 914 498 961 Side 1 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 914498961

Overfert fra annen

egenkapital 8

Sum overferinger og

disponeringer -1 359 440 -2 946 049
Utskriftedato 07.04.2025 Organisasjonsny 914 498 961 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 914498961

Organisasjonznr: 914 498 961
JESSHEIM SENTRUM INVEST AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7 191 9290
Goodwill 2

Sum immaterielle eiendeler 1591 990

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.
fast eiendom

Maskiner og anlegg 2

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 2

Sum varige driftsmidler 152 142 535 158 253 775

[N

152 142 535 158 253 775

Finansielle anleggzmidler

Lan til foretak i samme

konsern 4

Andre langsiktige

fordringer 6 336 960 505 440
Sum finansielle

anleggsmidler 336 960 505 440

Sum anleggsmidler 152 671 485 158 759 215

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer 197 479 189 903
Andre kortsiktige

fordringer 875 904 1 015 108
Konsernfordringer 4 4 000 000

Sum fordringer 5 073 383 1 205 011

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnekudd, kontanter o.

1. 2 278 458 2 256 374
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 278 458 2 256 374

Sum omlepsmidler 7 351 841 3 461 386

SUM EIENDELER 160 023 327 162 220 601

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftedato 07.04.2025 Organisasjonsny 914 498 961 Side 3 av 4
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 914498961

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital
Overkurs

Annen innskutt egenkapital

8,
8 11
8

Sum innskutt egenkapital 16

Annen egenkapital
Sum egenkapital

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt

Sum avsetninger for
forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gield til
kredittinstitusjoner
Langsiktig konserngjeld

10 16

12 133

W Ul

Sum annen langsiktig gjeld 138

Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld
Betalbar skatt

138

Skyldig offentlige avgifter

Kortsiktig konserngjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

LS o

143

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 160

POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser
Pantstillelser

Utskriftsdato 07.04.2025

000
741
000
741

741

200
015
215

215

715
350
065
281

023

000
806
000
806

806

000
960
260

260

180
381
561
521

327

Organisasjonsny 914 498 961

16

16

136

140

140

w e

145

162

000
999

999

999

102
102
800
089

889

991

28
147
213
840
229
221

220

000
085

085

085

294
254
000
513

513

807

025
264
923
496
708
516

601

8ide 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 914498961

Organisasjonznr: 914 498 961
JESSHEIM SENTRUM INVEST AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 914498961

Til BDC AS ved Alexander Bronken Oslo, elektronisk signert

Uttalelse fra ledelsen

Dette brevet sendes i forbindelse med deres revisjon av regnskapet for Jessheim Sentrumseiendom
AS og Jessheim Sentrum Invest AS for aret som ble avsluttet den 31. desember 2024, med det formal
a kunne konkludere om hvorvidt regnskapet i det alt vesentlige gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling og resultatene av driften i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Vi bekrefter, etter beste evne og overbevisning, og etter a ha foretatt de forespersler vi har ansett
som nedvendige for a innhente de nadvendige opplysninger at:

1. Vi har oppfylt vart ansvar vedrerende utarbeidelsen av regnskapet som fastsatt i vilkarene
for revisjonsoppdraget datert 5. Desember 2022, og regnskapet gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge inkludert fremleggelse av
all relevant informasjon.

2. Det har ikke forekommet noen uregelmessigheter hvor ledelsen eller ansatte med
betydningsfull rolle i regnskaps- og intern kontroll-systemene er involvert, eller andre
uregelmessigheter som kunne ha hatt vesentlig betydning for arsregnskapet.

3. Vi har gitt dere fullstendige opplysninger om samtlige kjente narstaende parter,
relasjonene mellom dem, samt transaksjoner mellom dem.

4. Vi har fulgt lover, forskrifter og offentlige reguleringer, som hvis de ikke blir fulgt, kunne
medfere ekonomisk eller strafferettslig ansvar for selskapet. Det er gitt opplysninger om
mulige lovbrudd vi er kjent med og alle faktiske og mulige konsekvenser av disse.

5. Vi erkjenner vart ansvar for implementering og opprettholdelse av intern kontroll som skal
forebygge og avdekke misligheter og feil. Vi har gitt dere informasjon om eventuelle
mangler i intern kontrollen som ledelsen kjenner til. Vi kjenner ikke til at det foreligger
mangler eller feilinformasjon. Vi har gitt dere alle opplysninger om eventuelle pastander om
misligheter eller mistanke om misligheter som kan ha pavirket selskapets regnskap og som
er kommunisert av ansatte, tidligere ansatte, analytikere, tilsynsmyndigheter eller andre. Vi
har gitt dere alle opplysninger om eventuelle misligheter eller mistanker om misligheter
som vi er Kjent med og som kan ha pavirket selskapet, og som involverer ledelsen, ansatte
som har en betydningsfull rolle i intern kontroll, eller andre hvor misligheten kunne hatt en
vesentlig virkning pa regnskapet og vi har gitt opplysninger om resultatene av var vurdering
av risikoen for at regnskapet kan inneholde vesentlig feilinformasjon som felge av
misligheter.

6. Det er konsistens mellom informasjonen i arsregnskapet og annen informasjon som er gitt til
dere far vi signerer denne erklaeringen. Det er heller ikke vesentlige feil i annen
informasjon.

7. Vi har gitt dere tilgang til alle opplysninger som er relevante for utarbeidelsen av
regnskapet, som regnskapsregistreringer, dokumentasjon, styrereferater,
generalforsamlingsprotokoll mv.

8. Vi har gitt dere opplysninger om alle kjente tilfeller av manglende overholdelse eller
mistanke om manglende overholdelse av lover og forskrifter som kan ha betydning for
utarbeidelsen av regnskapet.

9. Foelgende er tilstrekkelig hensyntatt og opplyst om i arsregnskapet:

1. Identiteten til samt mellomvaerende og transaksjoner med naerstaende parter;
2. Tap som folge av kjops - og salgsavtaler;

3. Avtaler og muligheter til tilbakekjop av eiendeler som er solgt;

4. Eiendeler som er pantsatt eller pa annen mate stilt som sikkerhet.

Penneo Dokumeninokkel: AKIU7-SAUJK-SV7B5-D3F2P-GBBRL-9CO8S

10. Metode, de viktigste forutsetningene og dataene som er brukt av oss ved utarbeidelse av
regnskapsestimatene og tilherende tilleggsopplysninger, er hensiktsmessige og i samsvar
med det/de gjeldene rammeverk{et/ene).

Side 1av2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 914498961

11. Vi har ingen planer eller intensjoner som vil pavirke bokfarte verdier og klassifiseringen av
eiendeler eller gjeld i arsregnskapet.

12. Selskapet har eiendomsretten til alle eiendeler som er oppfert i balansen. Det er ikke
knyttet noen heftelser eller pantsettelser, herunder eiendomsforbehold, til disse eiendelene
ut over det som fremgar av arsregnskapet.

13. Vi har regnskapsfert eller opplyst i note om alle forpliktelser, bade faktiske og mulige, og
har opplyst i note om eventuelle garantier.

14. Alle hendelser etter balansedagen som medferer korrigering eller omtale, er korrigert eller
omtalt.

15. Vi har gitt dere informasjon om alle faktiske eller mulige rettstvister og krav som har
skonomisk betydning for regnskapet. Nar det er aktuelt er disse rettstvistene og kravene
tilstrekkelig regnskapsfert og opplyst om i regnskapet.

16. Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet. Arsregnskapet
inneholder ikke vesentlig feil. Dette inkluderer at det ikke mangler opplysninger av
betydning.

17. Vi bekrefter at det er var vurdering at selskapet har evne til fortsatt drift.

18. Det ikke er gitt lan eller sikkerhetsstillelse mv etter arsskiftet som gjer at disponering og
utdeling pa grunnlag av regnskapet ved arsslutt blir ulovlig iht. aksjeloven § 8-1.

19. Vi har oppfylt/ vil oppfylle vart ansvar for a kontrollere at opplysningene som er gitt i
skattemeldingen med vedlegg, er korrekte og fullstendige.

20. Vi er ansvarlige for og har oppfylt var plikt til & sarge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

21. Vi har gitt dere:

1. tilleggsopplysninger som revisor har bedt om fra oss for revisjonsformal,
siste versjon av alle dokument(ene) som er en del av selskapets
arsregnskap/arsrapport, og

3. ubegrenset tilgang til personer i selskapet som det etter revisors vurdering er
nedvendig a innhente revisjonsbevis fra.

Kristian Jevanord
Forvalter

Penneo Dokumeninokkel: AKIU7-SAUJK-SV7B5-D3F2P-GBBRL-9CO8S

Eline @rbak Rognlien
Regnskapsfarer

Side2av2
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Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Rognlien, Eline @rbaek Jevanord, Kristian
Regnskapsferer Forvalter
Pa vegne av: Carnegie Business Management Pavegne av: Carnegie Business Management
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktay for digitale signaturer.
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 914498961

Bygdey allé 2
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

www.bdo.no
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Jessheim Sentrum Invest AS
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Jessheim Sentrum Invest AS.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
¢ Balanse per 31. desember o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2024 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Resultatregnskap for 2024 selskapets finansielle stilling per 31. desember
e Noter til arsregnskapet, 2024 og av dets resultater for regnskapsaret
herunder et sammendrag av avsluttet per denne datoen i samsvar med
viktige regnskapsprinsipper. regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants {IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Penneo Dokumentnokkel 79JXE-FV6HB-NDNL2-617RF-TSOPT-594NC

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1av2
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IBDO

BDO AS

Alexander Bronken
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Bronken, Alexander

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: BDO AS

Serienummer: no_bankid:9578-5995-4-757407
1P: 188.95. XX
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt

endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktay for digitale signaturer.
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Arsregnskap 2024
Jessheim Sentrum Invest AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 914 498 961
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RESULTATREGNSKAP ‘

JESSHEIM SENTRUM INVEST AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2024 2023
Salgsinntekt 1 17 639 377 17 302 677
Sum driftsinntekter 17 639377 17 302 677
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 7080316 7710993
Annen driftskostnad 3 1878594 2322934
Sum driftskostnader 8958910 10033 927
Driftsresultat 8 630 467 7 268 750

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt 210559 62 914
Annen finansinntekt 8321 6987
Rentekostnad til foretak i samme konsern q 334 891 313660
Annen rentekostnad 5 9232360 9362326
Annen finanskostnad 6 168 480 168 480
Resultat av finansposter -9516 851 -9 774 564
Resultat fgr skattekostnad -836 384 -2 505 814
Skattekostnad pa resultat 7 523 056 440 235
Arsresultat 8 -1359 440 -2 946 049
OVERFORINGER

Avsatt til dekning av tidligere udekket tap 0 5220664
Qverfort fra overkurs 4257280 9893573
Avsatt konsernbidrag 8 2 897840 1726 860
Sum overfgringer -1359 440 -2 946 049
JESSHEIM SENTRUM INVEST AS SIDE 2

Transaksjon 09222115557542191375 Signert KJ, PKAB, CWB, LHS
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T s

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

VARIGE DRIFTSMIDLER

JESSHEIM SENTRUM INVEST AS

Note

Tomiter, bygninger o.a. fast eiendom 2

Sum varige driftsmidler
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Andre langsiktige fordringer

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

OMLGPSMIDLER
FORDRINGER
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

JESSHEIM SENTRUM INVEST AS

Transaksjon 09222115557542191375

Signert KJ, PKAB, CWB, LHS

2024

191 990
191 990

152 142535
152 142 535

336 960
336 960

152 671 485

197 479
875904
4 000 000
5073383

2278458

73513841

160 023 327

2023

(=}

158 253775
158 253 775

505 440
505 440

158759 215

189903
1015108
0
1205011
2256374

3 461 386

162 220 601

SIDE 3
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JESSHEIM SENTRUM INVEST AS

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Sum egenkapital

GIELD

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER
Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser

ANNEN LANGSIKTIG GIELD
Gjeld til kredittinstitusjoner
Langsiktig konserngjeld

Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld

Skyldig offentlige avgifter
Konserngjeld

Annen kortsiktig gjeld
Sum konrtsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Styret i Jessheim Sentrum Invest AS

Per Knut Asphaug Bernhardt
styreleder

JESSHEIM SENTRUM INVEST AS

Note

8,9

co

10

Oslo,

Transaksjon 09222115557542191375

Cato Winther Borg
styremedlem

Signert KJ, PKAB, CWB, LHS

2024

1000 000
11 741 806
4 000 000
16 741 806

16 741 806

133 200 000
5015960
138 215 960

0
0
3715180
1350381
5065 561

143 281521

160 023 327

T s

2023

1 000 000
15999 085
0

16 999 085

16 999 085

102 294
102 294

136 800 000
4089513
140 889 513

28 025
147 264
2213923
12840496
4229708

145 221 516

162 220 601

Lars Holter-Sgrensen
styremedlem

SIDE 4
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak i Norge. Husleieinntekter resultatfgres i henhold til opptjeningsprinsippet.

Alle belgp i NOK.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett klassifisert som
omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke a
veere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset akonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til
virkelig verdi som fglge av renteendring.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa opptakstidspunktet.

Kortsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fglge av renteendring.
Selskapet har ikke foretatt endringer i regnskapsprinsipp i regnskapsaret.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives linegert regnskapsmessig.

Skatt

Skatter kostnadsfgres nar de palgper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige
resultat fgr skatt. Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner, for eksempel konsernbidrag, fgres mot
egenkapitalen.

Skattekostnaden bestar av betalbar skatt og endring i netto utsatt skatt.

Leieinntekter
Leieinntekter opptjenes og resultatfgres i takt med utleieperioden.

Ved avtale om leiefritak i en periode, vanligvis ved inngaelse av leieavtalen og en periode
fremover,fordeles inntekten over hele leieperioden slik at det ogsa resultatfgres inntekter i den periode
det etter avtalen ikke er belastet leie.

Erstatninger som fglge av at leieforhold bringes til oppher fgr opprinnelig avtalt utlgpstidspunkt,
inntektsfgres med det belgp som overstiger den til enhver tid ngdvendige avsetning til dekning av
utleieobjektets driftskostnader for gjenvaerende del av opprinnelig avtalt leieperiode

Transaksjon 09222115557542191375 Signert KJ, PKAB, CWB, LHS
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Note 1 Virksomhetsomrade

Selskapets virksomhet er kjgp, utleie, forvaltning og salg av fast eiendom. All virksomhet er i Norge.

Note 2 Varige driftsmidler

Forretnings Tekniske AUU Tomt Totalt
bygg installasjoner

Anskaffelseskost 01.01 156 510 267 45 688 682 0 26243809 228442758
Tilgang 0 0 969 076 0 969 076
Avgang 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12 156 510 267 45 688 682 969076 26243809 229411834
Akk. av-/nedskrivninger 01.01 28543 814 41645 169 0 0 70188 982
Akk. av-/nedskrivninger 31.12 31 685938 45583 360 0 0 77269298
Bokfort verdi 31.12 124824 329 105 322 969076 26243809 152142535
Arets avskrivninger 3142124 3938191 0 0 70803156
Avskrivningssats 5% 10% Avskrives Avskrives

Avskrivningsplan Lineeer Lineeer ikke ikke

Eiendommen er pantsatt til fordel for gjeld i morselskapet, Jessheim Sentrumseiendom AS.

Note 3 Ytelser til ledende personer, revisor mv. og antall ansatte

Obligatorisk tjenestepensjon
Selskapet har ikke ansatte og har saledes ikke opprettet OTP-ordning.

Ytelser til ledende personer
Selskapet har ikke utbetalt styrehonorar til ledende personer.

Kostnadsfort honorar til revisor 2024 2023
Ordineer revisjon 41960 81 389
Sum 41960 81389

Note 4 Mellomvaerende med selskap i samme konsern
Selskapet har mellomregninger og transaksjoner mot andre selskaper i konsernet. Mellomveaerende er
rapportert pa egne regnskapslinjer. Transaksjoner og mellomveaerende i konsernet prises og rapporteres ut

fra armlengdes prinsipper.

Oversikten under viser saldo for selskap i samme konsern 31.12.2024:

Kortsiktig fordring 4 000 000
Langsiktig fordring 0
Kortsiktig gjeld 3715180
Langsiktig gjeld 5015 960
Sum 4731140

Transaksjon 09222115557542191375 Signert KJ, PKAB, CWB, LHS
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Note 5 Pantstillelser og andre forpliktelser

Gjeld som er sikret ved pant o.l. 2024
Gjeld til kredittinstitusjoner -133 200 000

Lanet forfaller i sin helhet 01.12.2026 og arlig avdrag med kr 3 600 000.

Det er tatt pant i selskapets eiendom og driftstilbehgr til fordel for 1an som er tatt opp i selskapet.
Pantehaver er Sparebank 1 Pstlandet, og palydende pa pantet er kr. 180 000 000.

Det er inngétt en rentebytteavtale i Sparabank 1 @stlandet. Markedsverdien p& avtalen er pr. 31.12.2024
pa kr 895 822. Swap-avtalen er a anse som sikring og er ikke balansefgrt i selskapets regnskap.

Note 6 Aktiverte |l&nekostnader

Honorar for tilrettelegging er aktivert med kr 842 400 i 2022 og avskrives linezert ut innfrielsesmaneden
pa lanet - des 2027.

Transaksjon 09222115557542191375 Signert KJ, PKAB, CWB, LHS
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NOTE 7 SKATT

Arets skattekostnad 2024 2023
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 817340 487 063
Endring i utsatt skatt -294 284 -46 828
Skattekostnad ordinzert resultat 523 056 440 235
Skattepliktig inntekt:

Resultat fgr skatt -836 384 -2 505 814
Permanente forskjeller 1918 0
Endring i midlertidige forskjeller 4549 646 4719737
Avgitt konsernbidrag -3715180 -2213923
Skattepliktig inntekt 0 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 817340 487 063
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -817 340 -487 063
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,

spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2024 2023 Endring
Varige driftsmidler 34941759 39032701 4090942
Fordringer 53 058 511761 458 704
Sum 34994 816 39544 462 4 549 646
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt -35 867 497 -39079 488 -3211991
Grunnlag for utsatt skatt -872 681 464 974 1337 655
Utsatt skatt {22 %) 191 990 -102 294 -294 284

Skattereduserende forskjeller som ikke kan utlignes er knyttet til merverdier som er anskaffet ved fusjon

per 31.08.2017 som er gjennomfgrt med konsernkontinuitet.

Note 8 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen innskutt Sum

egenkapital egenkapital

Egenkapital 01.01. 1000000 15999085 0 16999 085
Arets resultat 0 -1359440 -1 359 440
Konsernbidrag mottatt 4 000 000 4 000 000
Konsernbidrag avgitt 0 -2897840 0 -2 897 840
Egenkapital 31.12. 1000 000 11741806 4 000 000 16 741 806

Transaksjon 09222115557542191375 Signert KJ, PKAB, CWB, LHS
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Note 9 Aksjekapital, aksjonaerer m.v.

Aksjekapitalen bestar av 100 000 aksjer a kr. 10, totalt kr. 1 000 000.

Aksjoneerer pr. 31.12, Aksjer Eierandel
Jessheim Sentrumseiendom AS 100 000 100 %
Sum 100 0CO 100 %

Note 10 Fortsatt drift
Styret bekrefter at arsregnskapet er avlagt under forutsetning om fortsatt drift.

Det er gjort en risikovurdering av selskapets virksomhet pa bakgrunn av samfunnspavirkninger som fglge av
hyppige rentegkninger og hgy prisstigning i I@pet av aret. Basert pa dette anses det som en potensiell risiko
for at virksomheten kan pavirkes negativt som fglge av blant annet likviditetsutfordringer hos leietakere,
pavirkning av virkelig verdi pa eiendommen og eventuelle konkurser hos leverandgrer og
samarbeidspartnere.

Det er under avleggelse av regnskapet ikke observert noen konkrete negative konsekvenser for
virksomheten.

Note 11 Finansiell markedsrisiko

Selskapets finansielle markedsrisiko er hovedsakelig knyttet til svingninger i det norske rentenivaet.
Selskapet er ikke eksponert for valutarisiko.

Note 12 Lan - Covenants

Jessheim Sentrumseiendom AS var pr. 31.12.2024 i brudd pa lanekravet til positivt resultat. Arsaken til
bruddet er at konsernbidraget fra Jessheim Sentrum Invest AS ma fares som en reduksjon i bokfert verdi pa
investering i datter. Grunnen til dette er at utbetalingen av konsernbidraget overstiger det som er opptjent
i lessheim Sentrumseiendom AS eiertid.

Det er forhandlet frem en endring i covenantkrav med banken, slik at positivt resultat i Jessheim
Sentrumseiendom AS bortfaller for dresregnskapet 2025. Kravet om positivt rsresultat erstattes med
likviditetsgrad 3 > 60% bade for Jessheim Sentrum Invest AS og Jessheim Sentrumseiendom AS.
Likviditetsgrad 3, definert som bokfgrt bankinnskudd delt pa sum bokfgrt kortsiktig gjeld, skal til enhver tid
utgjgre minimum 0,6. Kontroll av hvorvidt forutsetningen er tilfredsstilt males den 31.12 hvert ar og farste
gang 31.12.2025.

Bruddet som har oppstatt 31.12.2024 har banken sagt seg villig til & waive covenantskravet under
forutsetning av at det betales ett waivergebyr pa NOK 90.000,- som belastes lantakers driftskonto.

Transaksjon 09222115557542191375 Signert KJ, PKAB, CWB, LHS
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forsegling) garanterer at dokumentet og de skjulte vedleggene er originale, og dette kan dokumenteres
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