== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2019 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2019: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 405 131

Aksjeselskap

PRIME OFFICE GERMANY AS
Haakon Vlls gate 5

0161 OSLO

01.01.2019 - 31.12.2019

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Peer Veiby
31.08.2020

Ar 2018: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2019

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 30.09.2021

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad 2 34230 34 230
Annen driftskostnad 2,8 4848 084 2 620 598
Sum kostnader 4882 314 2654 828
Driftsresultat -4 882 314 -2 654 828

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 7 977 240 284 208
Annen renteinntekt 39 820 115 205
Annen finansinntekt 9 99 244 67 389
Sum finansinntekter 1116 304 466 802
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 10 600 000
Rentekostnad til foretak i samme konsern 26 070
Annen rentekostnad 209

Annen finanskostnad 9 1132536 1139 581
Sum finanskostnader 1132 745 11 765 651
Netto finans -16 441 -11 298 849
Ordineert resultat far skattekostnad -4 898 755 -13 953 677
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3

Ordineert resultat etter skattekostnad -4 898 755 -13953 677
Arsresultat 6 -4 898 755 -13953 677
Arsresultat etter minoritetsinter esser -4 898 755 -13953 677
Totalresultat -4 898 755 -13953 677

Overfaringer og disponeringer

Overfert fra annen egenkapital -834 155 -13953677
Overfart fra overkursfond -4 064 600
Sum overferinger og disponeringer -4 898 755 -13953 677
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3
Goodwill

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 7 1 9995 344
Investering i annet foretak i samme konsern

Andre langsiktige fordringer 8

Sum finansielle anleggsmidler 1 9995344

Sum anleggsmidler 1 9995344

Omlgpsmidler

Varer

Kundefordringer 8
Andre kortsiktige fordringer
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 4 11182551 4021 305
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 11182551 4021 305
Sum omlgpsmidler 11182551 4021 305
SUM EIENDELER 11 182 552 14 016 649

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5 56 000 56 000
Overkurs 3125822 7 190 422
Sum innskutt egenkapital 3181822 7 246 422
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 846 220
Udisponert resultat

Sum opptjent egenkapital 846 220

Sum egenkapital 6 3181822 8092 642

Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3
Andre avsetninger for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 7 4 836 261 4877 691
Sum annen langsiktig gjeld 4836 261 4877691
Sum langsiktig gjeld 4836 261 4877 691

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 99 392 62 804
Betalbar skatt 3

Skyldig offentlige avgifter 34 897 12 384
Annen kortsiktig gjeld 3030179 971128
Sum kortsiktig gjeld 3164 469 1046 316
Sum gjeld 8000 730 5924 007
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11182552 14 016 649
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RSM

RSM Norge AS

Til generalforsamlingen i Prime Office Germany AS Filipstad Brygge 1,0252 Oslo
Pb 1312 Vika, 0112 Osle
Org.nr: 982 316 588 MVA

T+4723M4200
F+472311420

Uavhengig revisors beretning
WWW.ISTINOrge.no

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konkiusjon

Vi har revidert Prime Office Germany AS' arsregnskap som viser et underskudd pa kr 4 898 755. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2019, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende
bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2019, og av dets resultater for regnskapséret avsluttet
per denne datoen | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomtart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbeyvis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Siyrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet | samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Nerge. Ledelsen er cgsé ansvarlig for slik internkontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forheld av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Penneo Dokumentnokkel: WQ510-UYTUQ-XGDCO-KATMN-NICIO-6PF82

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for aten
revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes &
pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT|TAX| CONSULTING

RSMNorge ASis amember of the RSM network and trades as RSM. RSM s the trading name used by the members of the RSM network. Each member of the RSM netwaork is anindependent
accounting and cansulting firm which practices inits own right. The RSM network is not itself 3 separate legal entity in any jurisdiction,

RSMNorge AS er medlem av/is a member of Den nor ske Revisorforening,
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Revisors beretning 2019 for Prime Office Germany AS RS hn

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konkiusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet nadvendig i
henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er
revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin
plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i
samsvar med lov og ged bokfaringsskikk i Norge.

Oslo, 20. august 2020
RSM Norge AS

Per-Henning Lie
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: WQ510-UYTUQ-XGDCO-KATMN-NICIO-6PF82
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Per-Henning Schulz Lie
Statsautorisert revisor

Pa vegne av: RSM Norge AS
Serienummer 9578-5997-4-211409
1P: 62. 148X X00¢
2020-08-2012:18:072

Z bankID 0

Penneo Dokumentnekkel WQ510-UYTUQ-XGDCO-KATMN-NJCIO-6PF82

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Legally signed by

Carl Arnold Johansen
20.08.2020

Legally signed by

Per Gustav Blom
20.08.2020

Legally signed by

Kaare Martin Josef Krane
20.08.2020

Arsregnskap 2019
Prime Office Germany AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 990 405 131
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Resultatregnskap

Prime Office Germany AS

Driftsinntekter og driftskostnader

Lennskostnad
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler
Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Ordineert resultat fer skattekostnad
Skattekostnad pa ordineert resultat
Ordinzert resultat

Arsresultat

Overferinger

Overfert fra annen egenkapital
Overfert fra overkursfond
Sum overferinger

Prime Office Germany AS

Note

2,8

Legally signed by
Carl Arnold Johansen
20.08.2020

Legally signed by
Per Gustav Blom
20.08.2020
Legally signed by

@ Kaare Martin Josef Krane
20.08.2020

2019 2018

34 230 34 230

4 848 084 2620598
4882 314 2654 828
-4 882 314 -2 654 828
977 240 284 208
39820 115205

99 244 67 389

0 10 600 000

0 26070

209 0

1132 536 1139 581
-16 441 -11 298 849

-4 898 755 -13 953 677
0 0

-4 898 755 -13 953 677
-4 898 755 -13 953 677
834 155 13 953 677
4064 600 0
-4 898 755 -13 953 677
Side 2
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Eiendeler

Anleggsmidler

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap
Andre langsiktige fordringer

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omigpsmidler

Fordringer
Kundefordringer

Sum fordringer
Investeringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omligpsmidler

Sum eiendeler

Prime Office Germany AS

Balanse

Prime Office Germany AS

Legally signed by
Carl Arnold Johansen

20.08.2020

Legally signed by
Per Gustav Blom
20.08.2020
Legally signed by

@ Kaare Martin Josef Krane
20.08.2020

Note 2019 2018
1 9995344

8 0 0
1 9 995 344

1 9 995 344

8 0 0
0 0

4 11 182 551 4021305
11 182 851 4021 305

11 182 5852 14 016 649

Side 3
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Egenkapital og gjeld
Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Annen langsiktig gjeld
Qvrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Skyldig offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld

Sum Kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Carl Arnold Johansen
Styreleder

Prime Office Germany AS

Balanse
Prime Office Germany AS
Note
5
6
7

Oslo, 18.08.2020
Styret i Prime Office Germany AS

Per Gustav Blom
Styremedlem

Legally signed by
Carl Arnold Johansen
20.08.2020

Legally signed by
Per Gustav Blom
20.08.2020
Legally signed by

@ Kaare Martin Josef Krane
20.08.2020

2019 2018

56 000 56 000
3125 822 7190 422
3181 822 7 246 422
0 846 220

0 846 220

3181 822 8 092 642
4 836 261 4 877 6N
4 836 261 4 877 €91
99 392 62 804

34 897 12 384
3030 179 971 128
3 164 469 1046 316
8 000 730 5924 007
11 182 5852 14 016 649

Kaare Martin Josef Krane
Daglig leder

Side 4

30.09.2021 kl 19:42

Brgnngysundregistrene

Side 11 av 15



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 990405131

Legally signed by

@ Carl Arnold Johansen
20.08.2020

Legally signed by
Per Gustav Blom
20.08.2020

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk fc "Legany signed by

- - Kaare Martin Josef Krane
Det utarbeides ikke konsernregnskap. 20.08.2020

Regnskapsprinsipper

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22 % pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapséaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

Klassifisering og vurdering av omlgpsmidler

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normailt poster som forfaller til betaling innen ett &r etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretsigpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

Aksjer i datterselskap

Datterselskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til anskaffelseskost
for aksjene med mindre nedskrivning har vaert nedvendig. Det er foretatt nedskrivning til virkelig verdi nar
verdifall skyldes arsaker som ikke kan forventes & vasre forbigédende og det mé anses nedvendig etter god
regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfert samme &r som det er avsatt i
givers regnskap. Overstiger utbytte / konsernbidraget andelen av opptjent resultat etter
anskaffelsestidspunkiet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og
utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Fusjon

Prime Office Germany AS har i 2019 fusjonert med sitt tyske datterselskap BSA+OFK Germany Real Estate
GmbH. Fusjonen er gjennomfgrt til konsernkontinuitet og har regnskapsmessig virkning fra 01.01.19.

Note 2 Lgnnskostnader og ytelser, godtgjarelser til daglig leder, styret og revisor

Lennskostnader 2019 2018
Lenninger 30 000 30 000
Arbeidsgiveravgift 4230 4230
Sum 34 230 34 230

Selskapet har i 2019 sysselsatt 0 arsverk.

Pensjonsforpliktelser
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Daglig leder fakturerer sitt honorar etter medgétit tid. For 2019 har daglig leder fakturert kr. 99 375.
Godtgjerelse til styret er ikke utbetalt i 2019.
Det er ikke gitt Ian/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styreformann eller andre naerstidende personer.

Revisor
Kostnadsfart revisjonshonorar for 2019 utgjer kr 25 625.
| tilegg kommer honorar for andre tjenester med kr 9 188.
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Note 3 Skatt

Arets skattekostnad 2019 2018
Resultatfart skatt pa ordinzert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordinzaert resultat 0 0
Skattepliktig inntekt:

Ordinaert resultat fer skatt -4 898 755 -13 953 677
Permanente forskjeller 3441701 10 600 000
Endring i midlertidige forskjeller 926 118 347 868
Skattepliktig inntekt -530 936 -3 005 809
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt p& arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

U

Legally signed by
Carl Arnold Johansen
20.08.2020

Legally signed by
Per Gustav Blom
20.08.2020

Legally signed by
Kaare Martin Josef Krane
20.08.2020

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfaring som har gitt opphav til utsatt skatt og

utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2019 2018 Endring
Fordringer -7 074 302 -6 148 184 926 118
Avsetninger mv -2 950 179 -2 950 179 0
Sum -10 024 481 -9 098 363 926 118
Akkumulert fremfgrbart underskudd -4 871060 4 340 125 530 936
Inngér ikke i beregningen av utsatt skatt 14 895 542 13 438 488 -1457 054
Grunnlag for utsatt skattefordel 0 0 0
Utsatt skattefordel (22 %) 0 0 0
I henhold til God regnskapsskikk for smé foretak balansefgres ikke utsatt skattefordel.
Note 4 Bankinnskudd
Innestaende midler pé skattetrekkskonto {bundne midler) er pa kr. 0.
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Note 5 Aksjonaerer

Aksjekapitalen i Prime Office Germany AS pr. 31.12.2019 bestar av:

Legally signed by
Carl Arnold Johansen
20.08.2020

Legally signed by
Per Gustav Blom
20.08.2020
Legally signed by

@ Kaare Martin Josef Krane
20.08.2020

Antall Péalydende Bokfart
Ordineere aksjer 56 000 1,00 56 000
Sum 56 000 56 000
Eierstruktur
Antall Eierandel
KM Real Estate AS 22 484 40,15 %
Andvari Investment Research AS 3891 6,95 %
@ivrige aksjonazrer <5% eierandel 29 625 52,90 %
SUM 56 000 100,00 %
Aksjer og opsjoner eiet av medlemmer i styret og daglig leder:
Navn Verv Antall
Carl Arnold Johansen Styreleder 0
Per Gustav Blom Styremedlem 0
Kaare Martin Josef Krane Daglig leder 0
Totalt antall aksjer 0
Note 6 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Innskutt Annen Sum
egenkapital egenkapital egenkapital
Pr. 31.12.2018 56 000 7190 422 0 846 220 8092642
Endringer fgrt mot EK -12 065 -12 065
Pr 01.01.2019 56 000 7 190 422 0 834 155 8 080 577
Arets resultat -4 064 600 -834 155 -4 898 755
Pr31.12.2019 56 000 3125 822 0 0 3181822

Endring fert mot EK er fusjonsdifferanse ved fusjon med det tyske datterselskapet BSA+OFK

Germany Real Estate GmbH i 2019.

Note 7 Aksjer i datterselskap

Selskap Sted Eierandel i % Verdi i balansen*
BSA+OFK 4 GmbH Tyskland 100 1
Totalt 100 1
* Bokfgrt verdi i selskapsregnskapet per. 31. desember 2019. Investeringen er regnskapsfert i
selskapsregnskapet etter kostmetoden.
Selskapet har felgende fordring og gjeld til konsernselskap:
Pr.31.12. Resultatfarte
renter i aret
Fordring 0 977 240
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Legally signed by
@ Carl Arnold Johansen
20.08.2020
' Legally signed by
@ Per Gustav Blom
Konsernfordring er nedskrevet til kr. 0. Konserngjeld pa kr. 4 836 261 er en avsetning av for ..., «2oeca. v
. . Legally signed b
kapital fra datterselskap og er ikke renteberegnet. Kf';’:e"’,\,ff,ﬁn ot Krane

20.08.2020

Gjeld 4 836 261 0

Note 8 Kundefordringer

2019 2018
Kundefordringer til palydende 5958 963 0
Avsetning til tap 5958 963 0
Balansefert verdi av kundefordringer 31.12 0 0
Endring i avsetning til tap 230 017
Sum resultatfarte tap pa krav 230 017 0

Kundefordringer er kommet inn i balansen i forbindelse med fusjon med tysk datterselskap i 2019, og var
nedskrevet med kr. 5 728 946 fgr fusjonen. Resterende kr. 230 017 er nedskrevet pr. 31.12.19 basert pa
vurdering av usikkerhet knyttet til inndrivelse.

| tillegg er andre langsiktige fordringer som har kommet inn i balansen i forbindelse med fusjonen med det
tyske datterselskapet i 2019 nedskrevet med kr. 1 986 805, til kr. 0. Dette er fordringer knyttet til salg av
eiendom i 2016, og de er nedskrevet som felge av usikkerhet knyttet til inndrivelse.

Note 9 Finansposter

Selskapet har resultatfart falgende finansposter:

Valutagevinst 99 244
Reversert nedskrivning konsernfordring 0
Annen finansinntekt 99244
Valutatap 155 296
Nedskrivning av konsernfordring 977 240
Annen finanskostnad 1132 536
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