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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

915 659 322
Aksjeselskap

UREF || SPONSOR AS
V/UNION Gruppen AS
Bolette brygge 1

0252 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Terje Synsvoll Holsing
08.02.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.06.2022
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 915659322

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 2 88 159 52 493
Sum kostnader 88 159 52 493
Driftsresultat -88 159 -52 493
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern

Annen finansinntekt 4,7 682 881 2470925
Sum finansinntekter 682 881 2470925
Annen finanskostnad 4,7 333677 491 705
Sum finanskostnader 333677 491 705
Netto finans 349 203 1979 220
Ordineert resultat far skattekostnad 261 045 1926 727
Skattekostnad 3

Ordineert resultat etter skattekostnad 261 044 1926 727
Arsresultat 261 045 1926 727
Arsresultat etter minoritetsinter esser 261 044 1926 727
Totalresultat 261 044 1926 727
Overfaringer og disponeringer

Overfart fraoverkurs -1462 220
Overfart fra annen innskutt egenkapital -631 387
Utbytte 5169 000
Avsatt til annen egenkapital 261 045

Overfert fra annen egenkapital -1 148 666
Sum overfaringer og disponeringer 6 261 045 1926 727
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 8 17 225 371 18115777
Andre langsiktige fordringer 4 7087 325 13 256 790
Sum finansielle anleggsmidler 24 312 696 31 372 567
Sum anleggsmidler 24 312 696 31 372 567
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 12 302 743 645
Sum fordringer 12 302 743 645

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 1325953 1399554
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1325953 1399554
Sum omlgpsmidler 1338 255 2143199
SUM EIENDELER 25650 951 33515 766

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5,6 160 000 160 000
Overkurs 25 228 656 25 228 656
Sum innskutt egenkapital 25 388 656 25 388 656
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 261 045

Sum opptjent egenkapital 261 045

Sum egenkapital 6 25649 701 25 388 656

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3

Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 5727 110
Sum annen langsiktig gjeld 5727 110

Sum langsiktig gjeld 0 5727 110

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1250

Utbytte 4 2 400 000
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld 1250 2 400 000
Sum gjeld 1250 8127110
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 25 650 951 33515 766
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RSM

RSM Norge AS

Til generalforsamlingen i UREF Il Sponscr AS Fiipstad Brygge1,0252 Oslo
Pb 1312 Vika, 0112 Oslo
Org.nr:982 316 588 MVA

T+472314200
F+4723114201

Uavhengig revisors beretning rsmnorgeno
WWW, .

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert UREF Il Sponsor AS' arsregnskap som viser et overskudd pa kr 261 045. Arsregnskapet bestar
av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter v&r mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende
bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for regnskapséret avsluttet
per denne dateen | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet | Revisors cppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overheldt vare avrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Nerge. Ledelsen er cgsé ansvarlig for slik internkontroll sem den finner nedvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forheld av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for &rsregnskapet s&
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Penneo Dokumeninokkel: OTV6F-58ALE-WBDIO-TK2HX-5MDOSEG6GO

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke innehclder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon uffert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes &
péavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av reviscrs oppgaver og plikter vises det til:
https./revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

THE POWER OF BEING UNDERSTOQD
AUDIT |TAX | CONSULTING

RSMNorge ASisamember of the RSM network and trades as RSM. RSMis the trading name used by the members of the RSM network. Eachmember of the RSM netwaork is an independent
accounting and consulting firmwhich practicesin its own right. The RSMnctwork is not itself a scparate legal entity inany jurisdiction.

RSM Norge AS er medlem av/is a member of Den norske Revisorforening,
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Revisors beretning 2020 for UREF Il Sponsor AS RS hn

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet nadvendig i
henhold til internasjcnal standard for attestasjonscppdrag (ISAE} 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er
revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har cppfylt sin
plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger |
samsvar med lov og ged bokferingsskikk i Nerge.

Oslo, 11. februar 2021
RSM Norge AS

Per-Henning Lie
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumeninokkel: OTV6F-58ALE-WBDIO-TK2HX-5MDOSEG6GO
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Per-Henning Schulz Lie
Statsautorisert revisor

Pa vegne av: RSM Norge AS
Serienummer 9578-5997-4-211409
1P: 88.91.000xxXx
2021-02-1209:19:062

Z bankID 0

Penneo Dokumentnekkel: 0TVOF-58ALE-WBDIO-TK2HX-5MDOJ-EG6GO

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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UREF II Sponsor AS

Arsregnskap pr. 31.12.20
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UREF Il Sponsor AS

Resultatregnskap

Driftsinntekter og driftskostnader

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen finansinntekt

Annen finanskosinad

Resultat av finansposter

Resultat fer skattekostnad

Skattekostnad

Arsresultat

Overfaringer

Tilleggsutbytte

Overfert fra overkurs

Avsatt til annen egenkapital

QOverfert fra annen innskutt egenkapital
Qverfert fra annen egenkapital

Sum overfaringer

UREF Il Spensor AS

Note

4,7
4,7

2020 2019

88 150 52 493
83 159 52 493
(88 159) (52 493)
682 881 2470925
(333 677) (491 705)
349 203 1979 220
261 045 1926 727
0 0

261 045 1926 727
0 5 169 000

0 (1 462 220)

261 045 0
0 (631 387)

0 (1 148 666)

261 045 1926727
Side 1
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UREF li Sponsor AS

Eiendeler

Anleggsmidler

Finansielle anleggsmidier
Investeringer i aksjer og andeler
Andre langsiktige fordringer
Sum finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler
Omigpsmidler

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanier o.l,

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

UREF Il Sponsor AS

Balanse

2020 2019

17 225 371 18 115777
7 087 325 13 256 790
24 312 698 31 372 567
24 312 696 31 372 567
12302 743 645

12 302 743 645
1325 853 1 399 554
1 338 255 2142199
25 650 951 33515766
Side 2
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Egenkapital og gjeld

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Annen langsiktig gjeld
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld
Utbytte

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Bjo nningsen
styreleder

UREF |l Sponsor AS

UREF Il Sponsor AS

Balanse

Note

5,6

osio, & /g -2021
Styret | UREF |l Sponsor AS

P O —

>

Lars Even Moe
styremedlem

2020 2019

160 000 160 000

25228 656 25 228 656

25 388 666 25 388 656

261045 0
261045

25 649 701 25 288 656

0 5727 110

0 5727 110

1250 0

0 2400 000

1250 2 400 000

1250 8 127 110

25 650 951 33 515766

styremediem

Side 3
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UREF Il Sponsor AS
Noter 2020

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

Finansinntekter
Renteinntekter inntekisferes etter hvert som de opptjenes.

Utbytte pa aksjer inntektsfares nar de mottas. Utbytter som overstiger andel av opptjent resultat i
eierperioden regnskapsfares som reduksjon av aksjenes Kostpris.

Gevinster ved salg av aksjer resultatfgres pa det tidspunkt risiko og rettigheter knyttet til de solgte
aksjene har gatt over pa kjgper {transaksjonstidspunkiet). Dersom det er usikkerhet om det samlede
vederlagets endelige starrelse, inntekisfares gevinsten med det belep som anses mest sannsynlig.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved
utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midiertidige forskjeller som reverserer
elier kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart.

Utsatt skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og pa underskudd til
fremfering, balanseferes | den grad skattefordelen antas & kunne utnyttes gjennom fremtidige
skattepliktige overskudd.

Skatt knyttet til konsernbidrag feres direkte mot skatt i balansen.

Omiapsmidiet/Kortsiktig gjeid

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seq til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffeiseskost og antatt virkelig verdi.

Anleggsmidler/Langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefares og avskrives over drifismidlets skonomiske levetid.
Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke & vaere forbigdende.
Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige
kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivningen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke
lenger er til stede.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap,
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene og en
tilleggsavsetning som skal dekke svrige péregnelige tap.

UREF Il Sponsor AS Side 4
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UREF Il Sponsor AS
Noter 2020

Note 2 Ytelser/godtgjorelser til daglig leder, styret og revisor

Styret har ikke mottatt godtgjerelse for sitt arbeid.

Det er kostnadsfart kr 25 886 i ordinzert revisjonshonorar og kr 19 469 vedrarende andre tjenester levert
av revisor. Kostnadsfert belep er inklusiv merverdiavgift.

Note 3 Skatt

Arets skattekostnad bestar av: 2020 2019
Endring i utsatt skatt 0 0
Arets skattekostnad 0 0
Beregning av arets skattegrunnlag: 2020 2019
Resultat fer skattekostnad 261 044 1926 727
Permanente forskjeller (423 900) (1982 217)
Arets skattegrunnlag (162 856) (55 490)
Mottatt konsernbidrag 0 0
Grunnlag for betalbar skatt i balansen {162 856) (55 490)
22 %utsatt skatt / (skattefordel) (48 036) (12 208)
Bokfert utsatt skattefordel 0 0

Note 4 Konsernopplysninger

UREF Il Sponsor AS er datterselskap av UNION Gruppen AS, med forretningskontor i Oslo.
Konsernregnskapet for UNION Gruppen AS kan mottas fra morselskapets kontor.

Mellomvaerende med konsernselskap 2020 2019
Langsiktig fordring pé selskap i samme konsern 6617 126 13 256 790
Kortsiktig gjeld - avsatt utbytte 0 {2 400 000)
Konsernrenter 2020 2019
Inntekter 220924 486 105
Kostnader 0 0
UREF Il Sponsor AS Side 5
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UREF Il Sponsor AS

Noter 2020
Note 5 Antall aksjer, aksjeeiere mv.
Aksjekapital Antall Palydende Aksjekapital
Ordinzere aksjer 40 000 4 160 000

Alle aksjene gir samme rettigheter i selskapet.

Aksjonzrer Aksjer Eierandel

UNION Gruppen AS 34 840 871 %
Hamres Interesser AS 1960 49%
Pre AS 1 600 40%
Sunvest AS 800 20%
Gt Stray AS 400 1,0%
Duus Invest AS 400 1,0%
Totalt antall aksjer 40 000 100 %

Styreleder Bjern Henningsen og styremedlem Lars Even Moe og @ystein Armnulf Landvik har indirekte
eierskap i selskapet gjennom morselskapet UNION Gruppen AS.

Note 6 Egenkapital

Overkurs/
Annen
Aksjekapital  innskutt EK Annen EK Sum EK

Egenkapital pr. 01.01. 160 000 25228 656 0 25 388 656
Arets resultat 0 0 261 045 261 045
Egenkapital pr. 31.12 160 000 25 228 656 261 045 25649701
Note 7 Spesifikasjon av resultatposter

Finansinntekt 2020 2019
Renteinntekter 233 487
Renteinntekter fra konsernselskap 220 924 486 105
Annen renteinntekt 24714 0
Valutagevinst 0 21186
Mottatt utbyite 437 010 1982 217
Sum finansinntekt 682 881 2470 926
Finanskostnad 2020 2019
Rentekostnader, inkl. etableringsgebyr 181 339 466 234
Valutatap 152 339 25470
Sum finanskostnader ’ 333677 491 705
UREF H Sponsor AS Side 6
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UREF Il Sponsor AS

Noter 2020
Note 8 Investering i aksjer og andeler
Eierandel Bokfert verdi
UREF Il Holding 0,98 % 14 716 445
Frost Co Investor 1,00 % 1981703
Frost CO Investor 1l 1,00 % 525 446
Sum 17 223 594

Note 9 Fortsatt drift

I lys av den pagdende pandemien av Covid-19 sa er styret kjent med at dette kan pavirke aktiviteten
i selskapet. Det er gjort en risikovurdering av selskapets virksomhet pa bakgrunn av
samfunnspavirkninger som fzlge av virusutbruddet. Basert pa dette anses det som en reell risiko at
virksomheten kan kunne pavirkes negativt som felge av blant annet likviditetsutfordringer hos
leietakere i eiendomsselskapene, pavirkning av virkelig verdi pa eiendom i fondene, og eventuelle
konkurser hos leverandegrer og samarbeidspartnere.

Det er under avleggelse av regnskapet ikke observert noen konkrete negative konsekvenser for
virksomheten. Ingen av selskapets eiendeler efler forpliktelser er pavirket av hendelsen pr. 31.12.2020.
Selskapet ag konsernet har tilfredsstillende likviditet og vurderer at det pr. dato for signering av balansen
ikke er vesentlig sterre risiko for fortsatt drift enn normalt. Styret vil falge opp situasjonen fortlgpende.

UREF |l Sponsor AS Side 7
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