== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

966 891 750

Stiftelse

STIFTELSEN ANKER STUDENTBOLIGER OG
HOTEL (ANKER STI)

Storgata 55

0182 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

5 5

Nei
Regnskapslovens aminnelige regler
Regnskapslovens aminnelige regler

Finn Lasse Thorstensen
17.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 966891750

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 331748 534 256 737 119
Annen driftsinntekt 2,3 18 314 562 17 540 592
Sum inntekter 350 063 096 274277 711
K ostnader

V arekostnad 14 760 380 7374704
L gnnskostnad 74 250 464 55871733
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 10097 834 9131909
Annen driftskostnad 34 215 204 054 162 967 344
Sum kostnader 314 312 732 235 345 690
Driftsresultat 35 750 364 38932 021
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 3 33946 117 17 234 229
Annen rentei nntekt 3686 975 502 489
Annen finansinntekt 7 744 297 971
Sum finansinntekter 37 640 836 18 034 689
Annen rentekostnad 23904 980 18 156 111
Annen finanskostnad 2119141 978 820
Sum finanskostnader 26024 121 19134931
Netto finans 11 616 715 -1 100 242
Ordinaert resultat far skattekostnad 47 367 079 37831779
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 16431132 9643 936
Ordineert resultat etter skattekostnad 30935 947 28 187 843
Arsresultat 30 935 947 28187 843
Overfaringer og disponeringer

Overferinger til/fraannen egenkapital 13 30 935 947 28187 843
Sum overferinger og disponeringer 30935 947 28 187 843
25.06.2024 kI 21:10 Brgnngysundregistrene Side 1 av 51



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 966891750

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 966891750

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 423 408 229 420 996 437
Maskiner og anlegg 424 087 899 766
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 5 3571804 4030 660
Sum varige driftsmidler 427 404 120 425 926 863
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 19770535 19770535
Lan til foretak i samme konsern 929 816 658 929 816 658
Investeringer i akgier og andeler 20 000 20000
Andre langsiktige investeringer 30 404 30404
Sum finansielle anleggsmidler 949 637 597 949 637 597
Sum anleggsmidler 1377041 717 1 375564 460
Omlgpsmidler

Varer

Varer 10 445 057 330911
Sum varer 445 057 330911
Fordringer

Kundefordringer 11 7137293 2490 609
Andre kortsiktige fordringer 6 133 889 4148271
Mellomvaarende konsernkontoordning 12 48 123 842 35834 608
Konsernfordringer 8 24 533 476 3665 747
Sum fordringer 85928 500 46 139 235
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 12 162 596 909 162 005 208
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 162 596 909 162 005 208
Sum omlgpsmidler 248 970 466 208 475 354
25.06.2024 kl 21:10 Brgnngysundregistrene Side 3av 51



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 966891750

Balanse
Belgp i: NOK Note 2022 2021
SUM EIENDELER 1626 012 183 1584 039 814

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 13 20 000 000 20000 000
Overkurs 13 6 743 491 643 491
Sum innskutt egenkapital 26 743 491 20 643 491

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 13 210 656 387 179 722 407
Sum opptjent egenkapital 210 656 387 179 722 407
Sum egenkapital 237 399 878 200 365 898
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 36 996 920 33885 967
Sum avsetninger for forpliktelser 36 996 920 33885 967
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 14,15 1097 888 136 1136280 195
@vrig langsiktig gjeld 14 27 341 156 30228 131
Sum annen langsiktig gjeld 1125 229 292 1166 508 326
Sum langsiktig gjeld 1162 226 212 1200 394 293

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 14 739 467 12 651 898
Betalbar skatt 6 13 866 225 1329 608
Skyldige offentlige avgifter 5499 698 4 653 569
Mellomvaarende konsernkontoordning 12 175000 239 160 514 995
Annen kortsiktig gjeld 17 280 464 -1 970 447
Sum kortsiktig gjeld 226 386 093 177 179 623
Sum gjeld 1388 612 305 1377573916
25.06.2024 kI 21:10 Brgnngysundregistrene Side 4 av 51



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 966891750

Balanse
Belgp i: NOK Note 2022 2021
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1626 012 183 1577 939 814

25.06.2024 kI 21:10 Brgnngysundregistrene Side 5 av 51



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 966891750

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 379 644 203 283 897 458
Sum inntekter 379 644 203 283 897 458
Kostnader

Varekostnad 16 028 271 7786 309
L gnnskostnad 74 417 883 55 878 536
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 34 862 188 30411 995
Annen driftskostnad 168 496 607 96 578 384
Sum kostnader 293 804 949 190 655 224
Driftsresultat 85839 254 93242 234
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pd andre investeringer 11299 394 619
Annen finansinntekt 4091278 588 073
Sum finansinntekter 4102577 982 692
Annen rentekostnad 35963 959 28195 106
Annen finanskostnad 3959454 1272529
Sum finanskostnader 39923413 29 467 635
Netto finans -35 820 836 -28 484 943
Ordinaart resultat for skattekostnad 50018 418 64 757 291
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 17 454 770 17 150 066
Ordinart resultat etter skattekostnad 32 563 648 47 607 225
Arsresultat 32 563 648 47 607 225
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital 13 32563 648 47 607 225
Sum overfaringer og disponeringer 32563 648 47 607 225
25.06.2024 kl 21:10 Brgnngysundregistrene Side 6 av 51



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 966891750

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Lelerett 104 199 361

Goodwill 19 785 800

Sum immaterielle eilendeler 123985 161

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1940764 759 2061524 824
Maskiner og anlegg 2712641 3173532
Driftd gsare, inventar, verktgy, kontormaskiner og lignende 5 5369 104 6 227 286
Sum varigedriftsmidler 1948 846 504 2070925 642
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksier og andeler 9 20 000 20000
Andre langsiktige investeringer 30404 30404
Sum finansielle anleggsmidler 50 404 50 404
Sum anleggsmidler 2072 882 069 2070976 046
Omlgpsmidler

Varer

Varer 10 478 148 330911
Sum varer 478 148 330911
Fordringer

Kundefordringer 8197 489 3423 440
Andre kortsiktige fordringer 11 7928 181 6192 284
Andre fordringer 0
Sum fordringer 16 125 670 9615724
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 12 162 942 439 163103 931
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 162 942 439 163103 931
Sum omlgpsmidler 179 546 257 173 050 566
25.06.2024 kI 21:10 Brgnngysundregistrene Side 7 av 51



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 966891750

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
SUM EIENDELER 2252 428 326 2244026 612
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 13 20 000 000 20000 000
Overkurs 13 6 743 491 6 743 491
Sum innskutt egenkapital 26 743 491 26 743 491
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 13 324 384 023 291 739 867
Sum opptjent egenkapital 324 384 023 291 739 867
Sum egenkapital 351127514 318 483 358
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 67 090 703 43568 374
Sum avsetninger for forpliktelser 67 090 703 43568 374
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 14,15 1745491 167 1799 398 532
Langsiktig konserngjeld 14 27 341 156 30228 131
Sum annen langsiktig gjeld 1772832323 1829 626 663
Sum langsiktig gjeld 1839 923 026 1873 195037
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 18 217 156 18 468 332
Betalbar skatt 6 18 094 447 11323762
Skyldige offentlige avgifter 5597 114 4762 266
Annen kortsiktig gjeld 19 469 069 17 793 857
Sum kortsiktig gjeld 61 377 786 52 348 217
Sum gjeld 1901 300 812 1925543 254
25.06.2024 kl 21:10 Brgnngysundregistrene Side 8 av 51



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 966891750

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 252 428 326 2244 026 612
25.06.2024 kl 21:10 Brgnngysundregistrene Side 9 av 51



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 966891750

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2023 639358

Enheten

Organisasjonsnummer : 966 8921 750

Organisasjonsform: Stiftelse

Foretaksnavn: STIFTELSEN ANKER STUDENTBOLIGER OG
HOTEL (ANKER STI)

Forretningsadresse: Storgata 55
0182 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2022 - 31.12.2022

Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt wved: Ja

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Nei

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til konsernet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Finn Lasse Thorstensen
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 17.04.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 05.08.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

25.06.2024 kI 21:10 Brgnngysundregistrene Side 10 av 51



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 966891750

Organisasjonznr: 966 891 750
STIFTELSEN ANKER STUDENTBOLIGER OG

HOTEL (ANKER STI)

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 331 748 534 256 737 119
Annen driftsinntekt 2,3 18 314 562 17 540 592
Sum inntekter 350 063 096 274 277 711
Kostnader

Varekostnad 14 760 380 7 374 704
Lennskostnad 4 74 250 464 55 871 733
Avskrivning pa varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 5 10 097 B34 9 131 9209
Annen driftskostnad 3,4 215 204 054 162 967 344
Sum kostnader 314 312 732 235 345 690
Driftasresultat 35 750 364 38 932 021
Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 3 33 946 117 17 234 229
Annen renteinntekt 3 686 275 502 489
Annen finansinntekt 7 744 297 971
Sum finansinntekter 37 640 836 18 034 689
Annen rentekostnad 23 904 980 18 156 111
Annen finanskostnad 2 119 141 978 820
Sum finanskostnader 26 024 121 19 134 931
Netto finans 11 616 715 -1 100 242
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 47 367 079 37 831 779
Skattekostnad pa ordinert

resultat 6 16 431 132 9 643 936
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 30 935 947 28 187 843
Arsresultat 30 935 947 28 187 843
overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 132 20 935 947 28 187 843
Sum overferinger og

disponeringer 30 935 947 28 187 843

Utskriftsdato 05.08.2023

Organisasjonsny 966 891 750

8ide 1 av 6

25.06.2024 kI 21:10

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 966891750

Organisasjonznr: 966 891 750
STIFTELSEN ANKER STUDENTBOLIGER OG
HOTEL (ANKER STI)

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 5 423 408 229 420 996 437
Maskiner og anlegg 5 424 087 899 766
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 5 3 571 804 4 030 660
Sum varige driftzmidler 427 404 120 425 926 863
Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 7 19 770 535 19 770 535
Lan til foretak i samme

konsern 8 929 816 658 929 816 658
Investeringer i aksjer og

andeler 9 20 000 20 000
Andre langsiktige

investeringer 30 404 30 404
Sum finansielle

anleggsmidler 949 637 597 949 637 597
Sum anleggsmidler 1 377 041 717 1l 375 564 460
Omlepsmidler

Varer

Varer 10 445 057 330 9211
Sum varer 445 057 330 911
Fordringer

Kundefordringer 11 7 137 293 2 490 609
Andre kortsiktige

fordringer 6 133 889 4 148 271
Mellomverende

konsernkontoordning 12 48 123 842 35 834 608
Konsernfordringer 8 24 533 476 3 665 747
Sum fordringer 85 928 500 46 139 235

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 12 162 596 909 l6e2 005 208

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 162 596 909 162 005 208

Sum omlepsmidler 248 970 466 208 475 354
Utskriftedato 05.08.2023 Organisasjonsny 966 891 750 Side 2 av 6
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 966891750

SUM EIENDELER 1 626 012 183 1 584 039 814

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 12 20 000 000 20 000 000
Overkurs 13 6 743 491 643 491
Sum innskutt egenkapital 26 743 491 20 643 491
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 13 210 656 387 179 722 407
Sum opptjent egenkapital 210 656 387 179 722 407
Sum egenkapital 237 399 878 200 365 898
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5] 36 996 220 33 885 9267
Sum avsetninger for

forpliktelser 36 996 920 33 885 967
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 14,15 097 888 136 1l 136 280 195
Qvrig langsiktig gjeld 14 27 341 156 30 228 131
Sum annen langsiktig gjeld 125 229 292 1 166 508 326
Sum langsiktig gjeld 162 226 212 1 200 394 293
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 14 739 467 12 651 898
Betalbar skatt 5] 13 866 225 1 329 608
Skyldige offentlige

avgifter 5 499 5698 4 653 569
Mellomverende

konsernkontoocrdning 12 175 000 239 160 514 995
Annen kortsiktig gjeld 17 280 464 -1 970 447
Sum kortsiktig gjeld 226 386 093 177 179 623
Sum gjeld 388 612 305 1 377 573 916
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 626 012 183 1 577 939 814

Utskriftedato 05.08.2023 Organisasjonsny 966 891 750 Side 3 av 6
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 966891750

Organisasjonznr: 966 891 750

STIFTELSEN ANKER STUDENTBOLIGER OG

HOTEL (ANKER STI)

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 379 644 203 283 897 458
Sum inntekter 379 644 203 283 897 458
Kostnader

Varekostnad 16 028 271 7 786 309
Lennskostnad 4 74 417 883 55 B78 536
Avskrivning pa varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 5 34 B62 188 30 411 995
Annen driftskostnad 4 168 496 607 96 578 384
Sum kostnader 293 804 949 190 655 224
Driftsresultat 85 839 254 93 242 234
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pad andre

investeringer 11 299 394 619
Annen finansinntekt 4 091 278 588 073
Sum finansinntekter 4 102 577 982 692
Annen rentekostnad 35 963 959 28 195 106
Annen finanskostnad 3 959 454 1 272 529
Sum finanskostnader 39 923 413 29 467 635
Netto finans -35 820 836 -28 484 943
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 50 018 418 64 757 291
Skattekostnad pa ordinart

resultat 6 17 454 770 17 150 066
Ordinert resultat etter

skattekostnad 32 563 648 47 607 225
Arsresultat 32 563 648 47 607 225
Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 13 32 563 648 47 607 225
Sum overferinger og

disponeringer 32 563 648 47 607 225

Utskriftsdato 05.08.2023

Organisasjonsny 966 891 750

8ide 4 av 6
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Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 966891750

Organisasjonznr: 966 891 750
STIFTELSEN ANKER STUDENTBOLIGER OG
HOTEL (ANKER STI)
KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Leierett 5 104 199 36l 0
Goodwill 5 19 785 800 0
Sum immaterielle eiendeler 123 985 161 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 5 1 940 764 759 2 061 524 824
Maskiner og anlegg 5 2 712 641 3 173 532
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 5 5 369 104 6 227 286
Sum varige driftzmidler 1 948 846 504 2 070 925 642

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 9 20 000 20 000
Andre langsiktige

investeringer 30 404 30 404
Sum finansielle

anleggsmidler 50 404 50 404
Sum anleggsmidler 2 072 882 069 2 070 976 046
Omlepsmidler

Varer

Varer 10 478 148 330 9211
Sum varer 478 148 330 911
Fordringer

Kundefordringer 8 197 489 3 423 440
Andre kortsiktige

fordringer 11 7 928 181 6 192 284
Andre fordringer 0
Sum fordringer 16 125 670 9 615 724

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 12 1le2 942 439 163 103 931

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 162 942 439 163 103 931

Sum omlepsmidler 179 546 257 173 050 566

SUM EIENDELER 2 252 428 326 2 244 026 612
Utskriftedato 05.08.2023 Organisasjonsny 966 891 750 S8ide 5 av 6
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 966891750

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt

Sum avsetninger for
forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner
Langsiktig konserngjeld
Sum annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld
Betalbar skatt
Skyldige offentlige
avgifter

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD

Utskriftsdato 05.08.2023

13 20 000 00O
13 6 743 491

26 743 491
13 324 384 023

324 384 023

351 127 514

<] 67 090 703

67 090 703
14,15 1 745 491 167
14 27 341 156

1 772 832 323

1 839 923 026

18 217 156

6 18 094 447
5 597 114

19 469 069

61 377 786

1l 901 300 812

2 252 428 326

Organisasjonsny 966 891 750

20 000 000
6 743 491
26 743 491

291 739 867

291 739 867

318 483 358

43 568 374

43 568 374

1 799 398 532
1 829 626 663
1 873 195 037
18 468 332
11 323 762
4 762 266
17 793 857
52 348 217
1l 925 543 254

2 244 026 612

8ide 6 av 6

25.06.2024 kI 21:10

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 966891750

Organisasjonznr: 966 891 750
STIFTELSEN ANKER STUDENTBOLIGER OG
HOTEL (ANKER STI)

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Nete

Antall arsverk i regnskapsiret
109.00

Necte
4

Spesifisering av resultatregnzkapet

Lennkostnader

Sum Belep

Nete

Varige driftasmidler og immaterielle eiendeler

Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.

Anskaffelseskost - balanseferte linekostnader, egentilvirkede anleggsmidler

Goodwill spesifisert for hvert enkelt virksomhetskijep

Avskrivningsplan for goodwill som er lenger enn fem ar - begrunnelse

Mer om varige driftsmidler/immaterielle eiendeler

Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet
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Begrunnelse for

at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Organisasjonznr: 966 891 750
STIFTELSEN ANKER STUDENTBOLIGER OG
HOTEL (ANKER STI)

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Nete

Antall arsverk i regnskapsiret
109.00

Necte
4

Spesifisering av resultatregnzkapet

Lennkostnader

Sum Belep

Nete

Varige driftasmidler og immaterielle eiendeler

Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.

Anskaffelseskost - balanseferte linekostnader, egentilvirkede anleggsmidler

Goodwill spesifisert for hvert enkelt virksomhetskijep

Avskrivningsplan for goodwill som er lenger enn fem ar - begrunnelse

Mer om varige driftsmidler/immaterielle eiendeler

Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet
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Begrunnelse for

at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Arsregnskap 2022 - Anker STl og konsern
Stiftelsen Anker Studentboliger og Hotel
(Anker STI)

Styrets arsheretning
Resultatregnskap
Balanse
Kontantstrgm
Noter til regnskapet

Org.nr.: 966 8§91 750
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Arsberetning 2022 for Stiftelsen Anker Studentboliger og Hotel (Anker STI)

VIRKSOMHETENS ART

Stiftelsen Anker Studentboliger og Hotel (Anker STI) er en privat neeringsdrivende stiftelse, som eier og
forestar drift av ca. 1 730 studentboliger for ungdem under utdanning. | tillegg drives det et hotell, et
hostel og et leilighetshotell, samt utleie av naerings!okaler. Hotellet har konferanse, bar og restaurant.

Anker STI er organisert som et konsern og bestar av 8 selskaper, hvor Anker STI er morselskapet. De gvrige
selskapene i konsernet er, Anker STt Holding AS, Wilsesgate 3 AS, Trondheimsveien 37 AS, Kgbenhavngata
10 AS, Geteborggata 8B AS, Sandakerveien 76 AS og Platousgate 14-16 AS

Eiendomsmassen utgjgr ca. 126 000 m2, fordeit pd 19 bygninger. Tomtearealet eid av konsernet er pa ca.
36 300 m2. Virksomheten er i lokalisert i Oslo.

DRIFT OG @KONOME

De skonomiske resuitatene i 2022, gjenspeiler dpningen av samfunnet etter 2 ar med Covid-19. Alle
forretningsomradene leverer gode resultater. Konsernets studentboligvirksomhet har ikke veert pvirket av
pandemien, mens konsernets overnattingsvirksomhet opplevde et stort fall i etterspgrselen i 2021, men
etter en treg start pa dret var etterspgrselen tilbake til normalen i 2022,

Morselskap:
Driftsinntektene gikk opp fra 274,3 mill. i 2021 til 350,1 mill. i 2022.

Driftskostnadene gikk opp fra 235,3 mill. til 314,3 mill.

Netto finansposter gikk opp fra -1,1 mill. tif 11,6 mill.

Resultatet for skattekostnad gikk opp fra 37,8 mill. til 47,4 mill.

Arets resultat etter skatt pa 30,9 mill. overfgres tif annen egenkapital.

Stiftelsens arbeidskapital gikk ned fra 31,3 mill. til 22,6 mill. i lgpet av aret.
Langsiktig gjeld gikk ned fra 1 166,5 til 1 125,2 mill.

Bokfart egenkapitat er per 31. desember 2022 var 237,4 mill. mot 206,4 mill. &ret f@r.

Kansern:

Driftsinntektene gikk opp fra 283,9 mill. til 379,6 mill.
Driftskostnadene gikk opp fra 190,7 mill. til 293,8 mill.

Netto finansposter gikk opp fra 28,5 mill. til 35,8 mill.

Resultatet fgr skattekostnad gikk ned fra 64,8 mill. til 50,0 miil.

Arets resultat etter skatt pa 32,6 mill. overfgres til annen egenkapital.

Konsernets arbeidskapital gikk ned fra 120,7 mill. til 118,2 mill.
Langsiktig gjeld ble redusert fra 1 829,6 mill. til 1 772,8 mill.
Bokf@rt egenkapital er per 31. desember 2022 351,1 mill. mot 318,5 mill. aret for.

Etter styrets oppfatning gir drsregnskapet for konsernet og morselskapet en tiifredsstillende beskrivelse av
drift og stilling per arsskiftet.

Regnskapet er avlagt under forutsetning om fortsatt drift, og styret bekrefter at denne forutsetningen er til
stede.

EIENDCM

Konsernet eier tomt og eiendommer i Storgata, Hausmannsgate, Torggata, Wilsesgate, Trondheimsveien,
Kebenhavngata, Geteborggata, Verksgata Sandakerveien og Platousgate, i Osio. Platousgate ble anskaffet i
2021, og utviklingsarbeidet ble igangsatt i 2022.
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Konsernet legger Igpende ned betydelige ressurser i vedlikehold og utvikling av eiendomsportefgljen. |
2022 ble 130 leiligheter pusset opp. Det arbeides aktivt med tiltak for & redusere energiforbruket og
forbedre miljgprofilen til konsernets portefglie.

Totalt er 427,4 mill. av bygningsmassen aktivert i morselskapet og 1 948,8 miil. i konsernet. Det ligger
betydelige merverdier i eiendomsmassen.

RISIKOSTYRING
Styret og ledelsen har i 2022 hatt fokus pa optimalisering av driften etter pandemien, i tillegg til
videreutvikling av virksomheten.

Markedsutsiktene fremover ser positive ut for studentboligene. Det er ventet et fortsatt hgyt belegg i
2022. Markedsutsiktene for utleie av kontorlokalene er gode, og vi opplever gkende interesse for
nzeringslokalene vire i Ankerkvartalet. Hotellmarkedet var sterkt i 2022, men vi er usikre pa den videre
utviklingen.

For 3 redusere stiftelsens renterisiko er deler av langsiktige 1an bundet til faste renter. Det blir Igpende
vurdert om mer av gjelden skal sikres.

Konsernet har tilfredsstillende likviditet.

Kredittrisikoen er lav pga. tilfredsstillende likviditet, og lav gjeldsgrad. Utviklingen i verdiene av
elendomsmassen er positiv.

BZEREKRAFT OG SAMFUNNSANSVAR

Stiftelsen Anker Studentboliger og Hotel {Anker STi) skal drive virksomheten pa en mate som viser at vi tar
samfunnsansvar. Stiftelsen har ambisjon om & veaere miljgledende innenfor vare ulike virksomheter. Den
overordnede strategien for samfunnsansvar og baerekraft ble etablert i 2021 som en integrert del av
konsernets strategl. | 2022 er det utarbeidet en egen rapport for status beerekraft og samfunnsansvar.
Rapporten er tilgjengelig pa Anker ST! sine hjemmaesider.

APENHETSLOVEN

Ordinzert styremepte i juni 2023 vil behandle Anker STi's f@rste redegj@relse for aktsomhetsvurderinger og
retningslinjer for forpliktelser i henhold til Apenhetsloven. Redegjgrelsen publiseres pa selskapets
hjemmesider innen utgangen av juni 2023,

PERSONAL OG ARBEIDSMILIP

Morselskapet hadde i gjennomsnitt 92,42 drsverk i 2022, Samlet sett er 60,6 % av de heltid- og
deltidsansatte i selskapet kvinner. Det praktiseres lik Ignn for kvinner og menn pa samme stillings,
utdannelse og erfaringsniva. Redegjgrelses- og aktivitetsplikten for lkestilling, inkludert Ignnskartlegging,
er publisert pa stiftelsens nettsider. Toppledelsen ved utgangen av dret besto av to kvinner og tre menn. |
mellomlederstitlingene i konsernet var det ved utgangen av aret sju kvinner og to menn.

Sykefravaeret i regnskapsaret var pa 7,53% mot 6,04 % i 2021, Sykefraveeret har gétt opp siden 2021, men
vi ser at korttidsfraveeret har gatt ned fra 3,92% 1 2021 til 2,91% i 2022. Derimot har langtidsfravaeret gatt
opp fra 2,11% i 2021 til 4,62 i 2022. Konsernet har fokus pa oppfelging av sykefravaeret.

Det har veert avholdt regelmessige mgter mellom bedriftens ledelse og ansattes representanter i Ippet av
dret.

Det jobbes kontinuerlig med utvikling av arbeidsmiljget. Arbeidsmiljget karakteriseres som godt. ingen
ansatte har vaert utsatt for alvorlige ulykker under utgveisen av sitt arbeid.

Selskapet driver ikke virksomhet som forurenser det ytre miljg.
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Diskrimineringslovens formal er & fremme likestilling, sikre like muligheter og rettigheter, og & hindre
diskriminering pa grunn av etnisitet, nasjonal opprinnelse, hudfarge, sprak, religion, kjignnsidentitet og
livssyn. Anker STI konsern har fokus pa 8 fremme lovens formal innenfor var virksomhet, Aktivitetene
omfatter blant annet rekruttering, l@nns- og arbeidsvilkar, forfremmelse og utviklingsmuligheter.

Anker STI konsern har som mal & veere en arbeidsgiver hvor det ikke forekommer diskriminering pa grunn
av nedsatt funksjonsevne.

STYRET
Styret i morselskapet bestod ved uigangen av aret av fire kvinner og fire menn.

Styret har i siste perioden bestatt av:

Styreleder Svein T. Spilling

Styrenestleder Ingunn Gjerstad

Styremediem Harald Braathen

Styremedlem  Trine Syngve Lie Larsen

Styremedlem  Anna Elisabeth Uran

Styremedlem Thea Hustad Holen ~f.o.m. 01.01.22 - valgt av beboerne
Styremedlem  Kai Christophersen —f.o.m. 01.02.22 — vaigt av ansatte
Styremediem  Thomas Johansen —f.o.m. 01.01.22 —valgt av ansatte
Varamediem  Svein Tore Mortensen

Varamedlem  Kjell Ove Hauge

FORSIKRING

Det er tegnet ansvarsforsikring for styrets medlemmer og daglig leder gjennom KLP,

1 tillegg til ren ansvarsforsikring har Anker ogsa forsikret seg mot kriminalitet og driftstap.
Naeringslivsforsikring foreligger for alie eiendommer, ogsa gjennom KLP.

FREMTIDSUTSIKTER
Det har ikke vaert hendelser av betydning siden balansedagen som har pavirkning for regnskapet for 2022.

Det er fortsatt usikkerhet knyttet til markedet for konsernet overnattingsvirksomhet i 2023.
Studentholigvirksomheten gér bra og vi forventer at dette vil fortsette ogsa i tiden som kommer. De hgye
energiprisene forventes & forbl hgyt ogsé i 2023, men ulike tiltak rundt energigkonomisering, samt
offentlige stotteordninger tar ned eksponeringen en del.

| 2022 hadde morselskapet et resultat etter skattekostnad pd kr 30 935 947 som foresias disponert slik:

Disponering Belgp

Til annen egenkapital 30935 947

1 2022 hadde konsernselskapet et resultat etter skattekostnad pa kr 32 563 648 som foreslas disponert
slik:

Disponering Belgp

Til annen egenkapital 32 563 648
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Oslo, 17.04.2023
Styret i Stiftelsen Anker Studentboliger Og Hotei (anker Sti)

‘\
SveirikIoneif Spilling Svein Hgv Skielle
styreleder daglig leder
#‘E‘/ﬂd% [ (MDA~ Qnna Eusabekn
A Zgy L
Harald Braathen UN—""Trine Syngve Lie Larsen Anna Elisabeth Uran

styremedlem styremedlem

styremedlem

——
LA 7 L (/,élg“/_,m
Thamas Johansen Chrj t-oﬁﬁers_e/n// Thea Hustad Holen
styremedlem ”’%re}medlem styremedlem
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RESULTATREGNSKAP \
STIFTELSEN ANKER STUDENTBOLIGER OG HOTEL (ANKER ST!) - KONSERN

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2022 2021
Salgsinntekt 2 379644 203 283 897 458
Sum driftsinntekter 379644 203 238 897 458
Varekostnad 16 028 271 7 786 309
Lgnnskostnad 4 74 417 883 55878 536
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 34 862 188 30411995
Annen driftskostnad 4 168 496 607 96 578 384
Sum driftskostnader 293 804 949 195 655 223
Driftsresultat 86 839 254 93242 234

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

inntekt pa andre investeringer 11299 394 619
Annen finansinntekt 4091277 588 074
Annen rentekostnad 35963 959 28195 106
Annen finanskostnad 3959454 1272529
Resultat av finansposter 35 820 836 28 484 942
Resultat fgr skattekostnad 50 018 418 64 757 291
Skattekostnad pa resultat 6 17 454 770 17 150 066
Arsresultat 32 563 648
OVERF@RINGER
Avsatt til annen egenkapital 13 32563 648 47 607 225
Sum overfgringer 32563 648 47 607 225

‘ STIFTELSEN ANKER STUDENTBOLIGER OG HOTEL {ANKER 5T1) - KONSERN SIDE 1

\
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BALANSE

STIFTELSEN ANKER STUDENTBOLIGER OG HOTEL {ANKER STI) - KONSERN

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER
Goodwill

Leierett

Sum immaterielle eiendeler

VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Maskiner og anlegg

Driftsl@sgre, inventar o0.a. utstyr
Sum varige driftsmidler
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Investeringer i aksjer og andeler

Andre langsiktige fordringer
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidier

OML@PSMIDLER

Lager av varer og annen beholdning
FORDRINGER

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer

Sum fordringer

INVESTERINGER

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

STIFTELSEN ANKER STUDENTBOLIGER 0G HOTEL (ANKER STI] - KONSERN

Note

n

10

11

12

2022

19785 800
104 199 361
123 985 161

1940764759
2712641
5369 104

1948 846 504

20000
30404

50 404

2072 882 069

478 148

8197 489
7928 181

16 125 670

162 942 439

179 546 257

2 252 428 326

2021

(=

2061524 824
3173532
6227 286

2070925 642

20000
30404
50 404

2070976 047

330911

3423440
6192 284

9615 724

163 103 931

173 050 566

2244026 612

SIDE1
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T S

STIFTELSEN ANKER STUDENTBOLIGER OG HOTEL (ANKER STI) - KONSERN

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GJELD
AVSETNING FOR FORPLIKTELSER
Utsatt skatt

ANNEN LANGSIKTIG GIELD
Gjeld til kredittinstitusjoner
Langsiktig konserngjeld

Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld

Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

STIFTELSEN ANKER STUDENTBOLIGER OG HOTEL [ANKER STi) - KONSERN

Nate

13
13

13

14,15
14

2022

20000 000
6743 491
26743 491

324384023
324 384 023

351127514

67 090 703

1745 491 167
27 341 156
1772 832323

18217 156
18094 447
5597114

19 469 069
61377 786

1901 300 812

2252 428 326

2021

20000 000

6743 491
26 743 491

291739 867
291 739 867

318483 358

43 568 374

1799398 532
30228 131
1829 626 663

18 468 332

11323762
4762 266

17793 857
52348 217

1925 543 254

2244026 612

SIDE2
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. BALANSE

STIFTELSEN ANKER STUDENTBOLIGER OG HOTEL (ANKER STI) - KONSERN
Oslo, 17.04.2023

Styret i Stiftelsen Anker Studentboliger Og Hotel (Anker STI) - Konsfrn
4 /\_~~ ‘e_( }Q\,

./ Svein Jor |fSp|II|ng Svein Hov'Skjelle

styreleder nestleder ' daglig leder

/ »Vvl»‘[/&l l;/%ubx SR SN Qnra Eleapn

f L]\\.I‘-— U CCany

Harald Braathen Trine Syngve Lie Larsen Anna Elisabeth Uran
styremedlem styremed!em e )/ styremedlem

Thomas Johansen PC ,topl'rersen Thea Hustad Holen
styremedlem I;erﬁedlem styremedlem

STIFTELSEN ANKER STUDENTBOLIGER OG HOTEL (ANKER 571} - KONSERN SIDE3
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INDIREKTE KONTANTSTR@M |
STIFTELSEN ANKER STUDENTBOLIGER OG HOTEL (ANKER STI} - KONSERN

Note 2022 2021

KONTANTSTR@MMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER
Resultat fgr skattekostnad 50018 418 64 757 291
Periodens betalte skatt -10 701 930 -3 480 872
Crdinaere avskrivninger 34 862 188 30411995
Endring i varelager -147 236 7 667
Endring i kundefordringer -4 774 049 1150928
Endring i leverandgrgjeld -251176 8 955307
Endring | pensjonsmidler og forpliktelser 0 6919254
Endring i andre tidsavgrensningsposter 777 042 -3 426 485
Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter 69 783 256 105 295 085
KONTANTSTR@MMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER
Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler -13150408  -113 047 745
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter -13 150408 -113047 745
KONTANTSTRPMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER
Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 0 31 887 666
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld -56794 340 0
Tilfgrsel ved oppkjgp 0 1067 697
Netto kontantstr@ém fra finansieringsaktiviteter . -56794 340 32 955 363
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter -161491 25202 702
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnelse 163 103 931 137 901 229
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 162 942 439 163 103 931

|

|

! STIFTELSEN ANKER STUDENTBOLIGER OG HOTEL {ANKER $TI) SIDE1
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RESULTATREGNSKAP |

STIFTELSEN ANKER STUDENTBOLIGER OG HOTEL (ANKER STI}

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKCSTNADER Note 2022 2021
Salgsinntekt 2 331748 534 256737 119
Annen driftsinntekt 2,3 18 314 562 17 540 592
Sum driftsinntekter 350 063 096 274277711
Varekostnad 14 760 380 7374704
L@nnskostnad 4 74 250 464 55871733
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 10 097 834 9131909
Annen driftskostnad 3,4 215204 054 162 967 345
Sum driftskostnader 314312731 235 345 690
Driftsresultat 35 750 365 38932021

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 3 33946 117 17 234 229
Annen renteinntekt 3686975 502 489
Annen finansinntekt 7744 297 971
Annen rentekostnad 23 904 980 18156111
Annen finanskostnad 2119142 978 819
Resultat av finansposter 11 616 715 -1100 242
Resultat far skattekostnad 47 367 079 37831779
Skattekostnad pa resultat 6 16 431 132 9643 936
Arsresultat 28 187 843
OVERF@RINGER

Avsatt til annen egenkapital 13 30935947 28 187 843
Sum overfgringer 30935947 28 187 843
STIFTELSEN ANKER STUDENTBOLIGER OG HOTEL [ANKER STI) SIDE 6
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BALANSE '

STIFTELSEN ANKER STUDENTBOLIGER OG HOTEL (ANKER STI)

EIENDELER Note 2022 2021
ANLEGGSMIDLER

IMMATERIELLE EIENDELER

VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomter, bygninger o.a. fast eilendom 5 423 408 229 420996 437
Maskiner og anlegg 5 424 087 899 766
Driftslgsgre, inventar o.a. utstyr 5 3571804 4 030 659
Sum varige driftsmidler 427 404 120 425 926 863
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER

Investeringer i datterselskap 7 19 770 535 19770 535
Lan til foretak i samme konsern 8 929 816 658 929 816 658
Investeringer i aksjer og andeler 9 20000 20000
Andre langsiktige fordringer 30404 30 404
Sum finansielle anleggsmidler 949 637 597 949 637 597
Sum anleggsmidler 1377041717 1375564460
OVIL@PSMIDLER

Lager av varer og annen beholdning 10 445 057 330911
FORDRINGER

Kundefordringer 11 7137 293 2 490 609
Andre kortsiktige fordringer 6133 889 4148271
Konsernfordringer ] 24533 476 3665747
Mellomvaerende konsernkontoordning 12 48123 842 35 834 608
Sum fordringer 85 928 500 46139 235
INVESTERINGER

Bankinnskudd, kontanter o.l. 12 162 596 909 162 005 208
Sum omlgpsmidler 248 970 466 208 475 355
Sum eiendeler 626 012 183 584 039 814
STIFTELSEN ANKER STUDENTBOLIGER OG HOTEL (ANKER STI) SIDE7
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BALANSE

STIFTELSEN ANKER STUDENTBOLIGER OG HOTEL (ANKER STI}

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2022 2021
EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL

Aksjekapital 13 20000 000 20 000 000
Overkurs 13 6743 491 6743491
Sum innskutt egenkapital 26743 491 26743 491
OPPTJENT EGENKAPITAL

Annen egenkapital 13 210 656 387 179722 407
Sum opptjent egenkapital 210 656 387 179 722 407
Sum egenkapital 237 399 878 206 465 898
GIELD

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

Utsatt skatt 6 36996 920 33 885 967
ANNEN LANGSIKTIG GIELD

Gjeld til kredittinstitusjoner 14, 15 1097 8883136 1136280 195
@vrig langsiktig gjeld 14 27341156 30228 131
Sum annen langsiktig gjeld 1125229292 1166508 326
KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld 14739 467 12 651 898
Betalbar skatt 6 13 866 225 1329608
Skyldig offentlige avgifter 5499 698 4 653 569
Mellomvaerende konsernkontocrdning 12 175 000 239 160 514 995
Annen kortsiktig gjeld 17 280 464 -1970446
Sum kortsiktig gjeld 226 386 093 177 179 624
Sum gjeld 1388612305 1377573917
Sum egenkapital og gjeld
STIFTELSEN ANKER STUDENTBOLIGER OG HOTEL (ANKER STI) SIDES
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BALANSE |

STIFTELSEN ANKER STUDENTBOLIGER OG HOTEL (ANKER STI)
Oslo, 17.04.2023
Styret i Stiftelsen Anker Studentboliger og Hotel {Anker STI

A % 0 N )

[/Svein Topteif spilling IngunthGlerstad \_ Svein HowSkjelle

styreleder nestleder daglig leder
_/Y‘ Gr\no« &(; sabekh
_@M M U em

Harald Braathen Trine Syngve Lie Larsen Anna Elisabeth Uran
styremedlem styremedlem 7// styremedlem
J_/MLM@M / - ) s Wfioten
Thomas Johansen KarChyiste sen Thea Hustad Holen
styremedlem styfémedlem styremedlem
STIFTELSEN ANKER STUDENTBOLIGER OG HOTEL {ANKER ST() SIDE 9
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INDIREKTE KONTANTSTR@M ‘

STIFTELSEN ANKER STUDENTBOLIGER OG HOTEL (ANKER STi)

Note 2022 2021
KONTANTSTR@MMER FRA OPERASIONELLE AKTIVITETER
Resultat fgr skattekostnad 47 367 079 37831779
Periodens betalte skatt -785 529 -3480872
Ordinaere avskrivninger 10097 834 9131909
Endring i varelager -114 146 -1633
Endring i kundefordringer i -4 646 684 1736163
Endring i leverandgrgjeld 2 087 569 5882196
Forskj. kostnadsfért pensjon og inn-/futbet. i pensjonsol 0 6919254
Endring i konsernmellomveerende 2196011 -51 150 946
Endring i andre tidsavgrensningsposter -2756 308 -23142 329
Netto kontantstreém fra operasjonelle aktiviteter 53 445 826 -16 274 479
KONTANTSTROMMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER
Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler -11 575091 -470 811
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -11575 091 -470 811
KONTANTSTROMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER
Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 0 40 938 882
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld -41 279034 0
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter -41 279034 40938 882
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter 591701 24 193 592
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnel 162 005 208 137 811 616
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 162 596 909 162 005 208
STIFTELSEN ANKER STUDENTBOLIGER OG } SIDE 10
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Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt app i samsvar med regnskapsiovens bestemmelser og god regnskapsskikk.
Konsernregnskapet bestar av fglgende selskaper:

Morselskapet Stiftelsen Anker Studentboliger og Hotel (Anker STI)
Anker STl Holding AS (eierandel 100%)

Wilsesgate 3 AS {eierandel 100%)

Kebenhavngata 10 AS (eierandel 100%)

Goteborggata 8B AS (eierandel 100%}

Sandakerveien 76 AS (eierandet 100%)

Trondheimsveien 37 AS (eierandel 100%)

Platousgate 14-16 AS (eierandel 100%)

AKSIER | DATTERSELSKAP

Datterselskapet vurderes etter kostmetcden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt nedskrivning til
virkelig verdi nar verdifall skyldes &rsaker som ikke kan antas & veere forbigdende og det ma anses
nedvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfgrt samme ar som det er avsatt i
givers regnskap. Overstiger utbytte / konsernbidraget andelen av opptjent resultat etter
anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og
utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet

KONSERNREGNSKAP OG KONSOLIDERING

Konsernregnskapet viser det samlede pkonomiske resultatet og den samlede finansielle stillingen for
morselskapet og selskaper som Anker ST| har bestemmende innflytelse over. Bestemmende innfiytelse
oppnds normalt ndr konsernet eier, enten direkte eller indirekte, mer enn 50% av aksjene 1 selskapet, eller
konsernet er i stand til & utgve faktisk kontrolt over selskapet.

Konsernregnskapet er utarbeidet med ensartede regnskapsprinsipper for like transaksjoner og andre
hendelser under like forutsetninger. Klassifiseringen av poster i resultat og balanse er gjennomfgrt etter
ensartede definisjoner. Alle vesentlige transaksjoner og mellomvaerende mellom selskapene i konsernet,
inkludert intern fortjeneste og urealisert gevinst og tap, er eliminert.

Selskaper hvor konsernet har bestemmende innflytelse (datterselskaper) er konsolidert 100% linje for linje i
konsernregnskapet. Oppkjgpsmetoden er lagt til grunn ved regnskapsfering av oppkjepte virksomheter.
Selskaper kjgpt i igpet av dret innarbeides i regnskapet fra kjgpstidspunktet, mens solgte selskaper inngar i
regnskapet frem til salgstidspunktet.

Merverdi ved kjgp av virksomheter er allokert til identifiserbare eiendeler og gjeldsposter pa
oppkjppstidspunktet. Merverdi som ikke er allokert til eiendeler og gjeldsposter klassifiseres som goodwill i
balansen. Dersom det oppstar negativ goodwill fra virksomhetsoverdragelser foretas en revurdering av
identifikasjon og méling av identifiserbare eiendeier og gjeldsposter. Eventuell negativ goodwill som
oppstér etter denne revurderingen inntektsfares umiddelbart.

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Inntektsforing ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntekisfgres etter hvert som de

leveres .Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas i samme pericde som
tilhgrende inntekter inntektsfpres.
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SKATT

Skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige resultat og bestér av inntektsskatt, formue skatt og
endring i netto utsatt skatt.

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofgrt .Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det
er sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV ANLEGGSMIDLER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved
verdifall som forventes ikke & vaere forbigdende, Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdi av fremtidige kontantstrgmmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER
Omlgpsmidier og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter

balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omigpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

VARER

Varebeholdningen er vurdert til den laveste av kostpris og virkelig verdi. Virkelig verdi er netto saigsverdi
pa fremtidig salgstidspunkt.

FORDRINGER OG GJELD

Kundefordringer og andre fordringer oppfgres til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Gjeld som forfaller senere enn et &r etter regnskapsperiodens utlgp er oppfgrt som langsiktig gjeld.

PENSJONSFORPLIKTELSER

Pensjonsforpliktelser finansiert over driften er beregnet og balansefgrt under avsetning for forpliktelser,
Pensjonsardninger finansiert via sikrede ordninger er ikke balansefgrt. Pensjonspremien anses i disse
tilfeller som pensjonskostnad og klassifiseres sammen med lgnnskostnader.

Selskapet har i dag kun innskuddsbasert pensjonsordning der innskuddet kostandsfares nér det er
opptjent. Den ytelsesbaserte ordningen ble avviklet pr. 01.01.2021 og alle de tilknyttede personene ble
flyttet til den innskuddsbaserte ordningen.

KONTANTSTREGMOPPSTILLING

Kontantstrgmoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.
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Note 2 - Salgsinntekter - morselskap

2022 2021
Pr. Virksomhetsomrade
Hotel +restaurant 111 375323,64 61321721
Hostel 42138035 9730127
Naaring 16407 431 14 888 288
Studentholiger 166 714 210 173 254 656
Konsernintern administrasjonsavgift 13 428 096 12 780 000
Offentlige tilskudd 0 2302919
Sum 350 063 096 274277711

Annen driftsinntekt i regnskapet er salg av mat og drikke og fordeles pa virksomhetsomradene hotell og
hostel.

Salgsinntekter - konsernselskap

2022 2021
Pr. Virksomhetsomrade
Hotel +restaurant 111511 566 61322784
Hostel 71625 280 19906 513
Naering 29522 083 26995 332
Studentboliger 166 985 274 173309 910
Offentlige tilskudd v} 2362919
Sum 379 644 203 283 897 458
Note 3- Transaksjoner med naerstdende parter - morselskap
Inntekter 2022 2021
Administrasjonshonorar Wilsesgate 3A 340428 324 000
Administrasjonshonorar Trondheimsveien 37 AS 466 512 444 000
Administrasjonshonorar Kgbenhavngata 10 AS 9 834 660 9 360000
Administrasjonshonorar Ggteborggata 8 AS 958 248 912 000
Administrasjonshonorar Sandakerveien 76 AS 1676940 1596 000
Administrasjonshonorar Anker STl Holding AS 151 308 144 000
Sum inntekter 13 428 096 12 780 000
Kostnader 2022 2021
Konsernintern leiekost Wilsesgate 3 AS 3 695 466 4 080 000
Konsernintern leiekost Trondheimsveien 37 AS 4714 404 5202 000
Konsernintern leiekost Kgbenhavngata 10 AS 24 996 072 27 797 000
Konsernintern leiekost Ggteborggata 8 AS 14 048 561 14 952 000
Konsernintern leiekost Sandakerveien 76 AS 36 008 886 39 014 000
Sum kostnader 83 463 389 91 045 000
Finansinntekt 2022 2021
Renteinntekter fra Wilsesgate 3 AS 710 637 404 225
Renteinntekter fra Geteborggata 8B AS 2459308 2011095
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Renteinntekter fra Anker STI Holding AS 15978 236 6472 382
Renteinntekter fra Sandakerveien 76 AS 14 797 936 8 417 360
Rentekostnader konsern 0 -70 833
Sum finans 33946 117 17 234 229

Note 4 Lgnnskostnader og ytelser, godtgjgrelser til daglig leder, styret og revisor

LANNSKOSTNADER

2022 2021
Lgnninger 56 696 268 41 144 694
Arbeidsgiveravgift 8692731 5722955
Pensjonskostnader : 7000713 547 841
Andre ytelser 1860752 8456243
Sum 74 250 464 55871733

Selskapet har i 2022 sysselsatt 109 arsverk.

Lgnnskostnader konsern

Alle selskapets ansatte er Ignnet i Stiftelsen Anker Studentbolig og Hotel. Derfor er Ipnnspostene nesten
like i morselskap og konsern. | tillegg er det fgrt en post pd andre ytelser i datterselskapene pd 167 420 i
2022 slik at totale Iénnskostnader er kr. 74 417 883.

PENSJONSFORPLIKTELSER
Selskapet er pliktig til 3 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov.

YTELSER TIL LEDENDE PERSONER

Styret 2022 2021
Honorar 990 500 1049 000
Daglig leder 2022 2021
Lgnn ‘ 1941 632 1 875000
Pensjonskostnader 211518 205616
Annen godtgjgrelse 23088 28 000
Sum lgnn daglig leder 2176238 2 108 616

Daglig leder har avtale om 6 maneders etterlgnn ved oppsigelse under visse vilkar.

REVISOR - MORSELSKAP
Godtgjgrelse til revisor er fordelt pa fglgende: 2022

Revisjon 437 400
Andre tjenester 192 655

REVISOR - KONSERNSELSKAP

Godtgjarelse til revisor er fordelt pa fglgende: 2022
Revisjon 753 970

Andre tjenester 510 448

Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.
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Note 5 - Varige driftsmidler morselskap

Tomt Bygg og tekniske Maskiner og Inventar og Sum

innstaliasjoner anlegg kunst
Anskaffelseskost 01.01.2022 27 676 005 575523 240 866 716 14 325020 618390981
Tilgang 0 11575091 0 0 11575091
Anskaffelseskost 31.12.2022 27 676 005 587 098 331 866716 14325020 629966072
Akk. avskrivning 31.12.2021 0 181809 754 360004 10294361 192 464 119
Arets avskrivninger 0 9556 353 82 625 458 855 10 097 833
Balansefgrt per 31.12.2022 27 676 005 395732224 424 087 3571804 427404120
@konomisk levetid 67 &r 10-20 &r 5-10 &r
Avskrivningsplan Linezer Lineaer Lineaer
Varige driftsmidler Konsern

Tomt Bygg og tekniske  Maskiner og Inventar og Sum

innstaliasjoner anlegg kunst
Anskaffelseskost 01.01.2022 317 042 428 14993 456 909 3140483 10922 444 2 324 562 264
Tilgang 0 13 056 924 132 786 306536 13 496 246
Avgang 0 0 0 345 838 345 838
Anskaffelseskost 31,12.2022 317042 428 2006 513 833 3273269 10 883 142 2 338 058 510
Akk. avskrivning 31.12.2021 0 352211585 360 004 4695158 357 256 747
Arets avskrivning 0 30579917 200624 #18 880 31599 421
Balansefgrt per 31.12,2022 317042 428 1623722331 2712641 5369104 1948 846 504
Bkonomisk levetid 67 ar 20 4r 10 ar
Avskrivningsplan Lineser Lineaar Lineaer
Immaterielle eiendeler konsern

Goodwill Leierett Sum

Anskaffelseskost 01.01.2022 20306 479 106 941 449 127 247928
Tilgang 0 0 0
Avgang 0 . 0 0
Anskaffelseskost 31.12.2022 20306 479 106 941 449 127 247 928
Akk. avskrivning 31.12.2021 0 0 0
Arets avskrivning 520679 2 742 088 3262767
Balansefgrt per 31.12.2022 19 785 800 104 199 361 123 985 161
Phonomisk levetid 40 3r 40 &r
Avskrivningsplan Linezer Linezer

Goodwill er knyttet til kigp av eiendom, og bestdr av forskjellen mellom nominell utsati skatt og latent

skatt pa oppkjepstidspunktet.

Leierett er knyttet til kigp av eiendom, og bestdr av merverdier identifisert knyttet til gunstig leierett av
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festet tomt pd oppkjepstidspunktet. Merverdi avskrives linezert over festeavtalens lgpetid.

Reklassifisering: | november 2021 ble Platousgate 14-16 AS kjgpt. Ved farstegangberegning ble
anskaffelseskost utover balansefgrte verdier tilordnet bygget. Ved endelig fastsettelse av anskaffelseskost
er tilordning justert. Hele anskaffelseskosten utover balansefgrte verdier er endelig tilordnet en gunstig
leierett knyttet til festet tomt. Justering er utfgrt som om endelig tilordning hadde vaert anvendt pa
oppkjgpstidspunktet iht NRS 17.

Note 6 Skatt - morselskap

Arets skattegrunnlag 2022 2021

Betalbar skatt 7322146 0

For mye/lite avsatt tidligere ar 0 -1834 955

Formues skatt 6 000 000 3217339

Endring i utsatt skatt 3108 986 8 261552

Sum skattekostnad 16 431 132 9643936

Beregning av drets skattegrunnlag: 2022 2021

Ordinzert resultat fgr skattekostnad 47 367 079 37831779

Skattefritt utbytte 0 -297 971

Permanente forskjeller 47 158 18700

Endring i midlertidige forskjeller 1312 895 6353 617

Anvendelse av fremfgrbart -15 444 651 -43 906 125

underskudd

Arets skattegrunnlag 33282481 0

Betalbar skatt i balansen: 2022 2021

Betalbar skatt pa arets resultat 7 866225 0

Formuesskatt 6 000 000 3217339

Skyldig ilignet skatt fra tidligere ar 0 -1887 731

Sum betalbar skatt i balansen 13 866 225 1329 608

Oversikt over midlertidige 2022 2021 Endring
forskjeller:

Varige driftsmidler 169 197 816 170360712 1162 896
Fordringer -1 050 000 -900 000 150 000
Andel i selskap med 20000 20000 0
deltakerfastsetting

Sum 168 167 816 169480712 1312 896
Akkumulert fremfgrbart underskudd 0 -15 444 651 -15 444 651
Sum 168 167 816 154 036 061 -14 131755
Utsatt skattefordel / skatt (22 %) 36 996 920 33887933 -3 108 987
Korreksjon 0 -1966

Forklaring til hvorfor arets 2022 2021

skattekostnad ikke utgjgr 22 % av
resultat fgr skatt:
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Resultat fgr skatt 47 367 079 37831779
22 % skatt av resultat fgr skatt 10420757 8322921
Endring i forskjeller 22 % 10 375 -61 440
Korreksjon betalbar skatt tidligere ar 0 -1 834 885
Formue skatt 6 000 000 3217 340
Beregnet skattekostnad 16431132 9 643 936
Effektiv skattesats 34,7% 25,5%
Skattekostnad - konsern
A 2022 2021
Arets skattegrunnlag
Betalbar skatt 11 478 057 8057 284
For mye/iite avsatt tidligere ar -7 409 -1940 333
Formues skatt 6 000 000 3217340
Endring i utsatt skatt -15878 7 815775
Sum skattekostnad 17 454770 17 150 066
Beregning av arets skattegrunnlag: 2022 2021
Ordinzert resultat fgr skattekostnad 50018418 64 757 291
Skattefritt utbytte 0 -394 619
Permanente forskjeller 2074745 1484 830
Endring | midlertidige forskjeller 15524 476 16682 871
Anvendelse av fremfgrbart -15 444 651 -45 906 355
underskudd
52172988 36 624018
Betalbar skatt i balansen: 2022 2021
Betalbar skatt pa drets resultat 11478058 8057 284
Formuesskatt 6 000 000 3217 340
Skyldig ilignet skatt fra tidligere ar 616 389 49139
Sum betalbar skatt i balansen 18 094 447 11323763
Oversikt over midlertidige 2022 2021 Endring
forskjeller:
Varige driftsmidler 222 897 925 237 369 037 14471 112
Gevinst og tapskonto -5235173 -6 543 966 -1 308 793
Fordringer -1 050 000 -500 000 150 000
Andel i selskap med 20000 20000 0
deltakerfastsetting
Avskaret rentefradrag for fremfering -15923 483 -16 453 413 -529 930
Sum 200 709 269 213 491 658| 12 782 389
Akkumulert fremfgrbart underskudd 0 -15 444 651 -15 444 651
@vrige forskjeller 0 -8 945 -8 945
Goodwill og leierett 104 248 468 104 248 468
Sum 304 957 737 198 038 062 101577 261
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Utsatt skattefordel / skatt {22 %) 67 090 702 43568 374 -23 522 328

Forklaring til hvorfor rets 2022 2021
skattekostnad ikke utgjgr 22 % av
resultat fgr skatt:

Resultat fgr skatt 50018 418 64 757 291
22 % skatt av resultat f@r skatt 11004 052 14 246 604
Endring i forskjeller 22 % 456 444 239 846
Korreksjon betalbar skatt tidligere ar -1940724
Justering rentebegrensing -5726 1387000
Formue skatt 6 000 000 3217 340
Beregnet skattekostnad 17 454 770 17 150 066
Effektiv skattesats 34,9% 26,4%

Note 7 - Datterselskap

Stiftelsen Anker Studentboliger og Hotel har investert i Anker STI Holding AS, org.nr. 994 882 813.

Selskap Ervervet Kontor Eierandel
Anker STl Holding AS  24-11-2009 Oslo 100 %

Note 8- Mellomvaerende med selskap i samme konsern - morselskap

Morselskap 2022 2021
Kortsiktige fordringer

Ggteborggata 8 AS 2223588 -37 995
Sandakerveien 76AS 8364713 1744013
Kghenhavngata 10 AS 4210560 0
Trondheimsveien 37 AS 1105 441 0
Wilsesgate 3 AS 753 809 131078
Anker Holding AS 7 875 365 1676397
Platousgate 14-16 AS 0 152 254
Sum . 24533476 3 665 747
Lén til foretak i samme konsern - forfall senere enn 5 ar 2022 2021
Lan til Wilsesgate 3 AS 19 465 082 19 465 082
L&n til Anker STI Holding AS 437 659 981 437 659981
Lan til Ggteborggata 3 AS 67 361 236 67 361236
Lan til Sandakerveien 76 AS 405 330 359 405 330 359
Sum 929 816 658 929 816 658
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Note 9 - Aksjer og andeler i andre foretak m.v.

Eierandel/andel Anskaffelses-kost Balansefgrt  Markeds-

verdi verdi

Anleggsmidler

VISITOSLO AS 1,10% 20000 20000 0

Sum 20000 20000 20000

Note 10 - Varer - morselskap

Varelager 2022 2021

Lager av rvarer og innkjgpte halvfabrikater 445 057 330911

Sum varelager 445 057 330911

Av samlet varelagerverdi for Stiftelsen Anker Studentboliger Og Hotel {anker Sti) pr. 31.12.2022 er alt
vurdert til anskaffelseskost.

Varer - konsernselskap

Varelager 2022 2021
Lager av ravarer og innkjgpte halvfabrikater 478 148 330911
Sum varelager 478 148 330911

Det er kun Stiftelsen Anker Studenboliger og Hotel og Kgbenhavngata 10 AS som har varelager.

Note 11 - Kundefordringer morselskap

2022 2021
Kundefordringer til palydende 8 187 293 3390 609
Avsetning til tap 1050 000 900 000
Balansefgrt verdi av kundefordringer 31.12 7 137 293 2 490 609
Endring i avsetning til tap 150 000 151 280
Realiserte tap 27 608 295072
Sum resultatfgrte tap pa krav 177 608 446 352

Arets avsetning til tap relaterer seg i hovedsak til avgiftsfritt salg og innkommet p4 tidligere avskrevne
fordringer.

Kostnadsfart tap er klassifisert som annen driftskostnad i regnskapet.

Kundefordringer konsernselskap

2022 2021
Kundefordringer til palydende 9 247 489 4323 440
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Avsetning til tap 1 050 000 900 000
Balansefgrt verdi av kundefordringer 31.12 8 197 489 3423440
Endring i avsetning til tap 150 000 151 280
Realiserte tap/innkommet pé tidl. avskrevne -43 400 532 385
fordringer

Sum resultatfgrte tap pa krav 106 600 683 665

Note 12 - Bankinnskudd og bunde midler - morselskap og konsern

Innestdende midler pa skattetrekkskonto (bundne midler) er pé kr. 2 106 442,

Anker STI og alle datterselskapene er deltagere i felles konsernkontoordning.

Stiftelsen Anker Studentboliger og Hotel (Anker STI) administrerer konsernkontoordningen, hvor konsernet
har fatt bevilget en kreditt pd MNOK 10. Selskapene i konsernet er solidarisk ansvarlige for bankgjelden. P4
balansedagen vil positiv beholdning i datterselskapene klassifiseres som andre kortsiktige fordringer, mens
negativ beholdning klassifiseres som annen kortsiktig gjeld. | Anker ST fremkommer total banksaldo som
bankinnskudd, i tillegg fremkommer mellomveerende med datterselskapene som fordringer og gjeld.

Selskap Bankinnskudd Fordring Gjeld

konsernkontoordning konsernkontoordning
Stiftelsen Anker {mor) 162 596 909 48 123 842 -175000 239
Anker Holding AS 66311175
Kgbenhavngata 10 AS 152 254 83 206 432
Ggteborggata 8 AS -48 123 842 0
Sandakerveien 76AS 10 146 670
Trondheimsveien 37 AS 6115905
Wilsesgate 3 AS 9 140 906
Platousgate 14-16 AS 193 276 79 150
Sum konsern 162942 439 0 0

Reklassifisering:

Arsregnskapet for 2021 for morselskapet er omarbeidet. Reklassifiseringen skyldes at positiv og negativ
bankbeholdning for morselskapet ble rapportert brutto i 2021. Dette har falgende effekt for
sammenligningstallene.

Fér reklassifisering 2021 Etter reklassifisering 2021
Fordring konsernkontoordning 236 833 031 35834 608
Gjeld konsernkontoordning -307 237 185 -160 514 994
Bankinnskudd 107 728 976 162 005 208
Sum 37 324 822 37324822

| konsernregnskapet er konsernkontomellomvzerende eliminert slik at ait vil presenteres som
bankinnskudd.

25.06.2024 kI 21:10 Brgnngysundregistrene Side 45 av 51



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 966891750

Note 13 Egenkapital - morselskap

Aksjekapital Overkurs Annen Annen Sum
Innskutt egenkapital egenkapital
egenkapital
Pr.31.12.2021 20000000 6743491 0 179722 407 206 465 898
Arets resultat 0 0 0 30 935947 30 935 947
Korr. drsresultat 2021 0 0 0 -1967 -1 967
Pr31.12.2022 20000000 6743491 0 210 656 387 237399878
Egenkapital - konsern
Alsjekapital Overkurs Annen Annen Sum
Innskutt egenkapital egenkapital
egenkapital
Pr.31.12.2021 20000000 6743491 0 291 739 867 318 483 358
Arets resultat 0 0 0 32563 648 32 563 648
Korr. merverdier 2021 80508 80 508
Pr 31,12.2022 20 000 000 6743 491 0 324384023 351127514
Note 14 - Langsiktig gjeld - morselskap
Opplysning om gjeld til kredittinstitusjoner
2022 2021
Gjeld til Husbanken 762 188 254 788 696 926
Gjeld til Sparebankl @stlandet 275699 882 287 583 269
Gjeld til Handelshbanken 60 000 000 60 000 000
Sum gjeld til kredittinstitusjoner 1097 888 136 1136280195
Pvrig langsiktig gjeld* 27 341 156 30228131
Sum langsiktig gjeld 1125229 292 1166 508 326

*| posten gvrig langsiktig gjeld inngér depositumidler mot naringskunder pa kr. 1 003 076 og forskudd fra

boligkunder med 26 338 080.

Ordningen med depositum mot boligkundene ble avviklet i 2022 og det opereres nd med leieforskudd.

Gjeld til kredittinstitusjoner som forfaller
mer enn 5 ar frem i tid:

Langsiktig gjeld - konsernselskap

Gjeld til kredittinstitusjoner
Gjeld til Husbanken

Gjeld til Sparebankl @stlandet
Gjeld til Handelsbanken

Sum gjeld til kredittinstitusjoner
@vrig langsiktig gjeld*

Sum langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner som forfaller
mer enn 5 ar frem i tid;

840 946 001

2022

1228 528 666
363 569 645
153 392 856
1745491 167
27 341156
1772832323

1329416 790

939518 060

2021

1263 552 596
379774508
156 071 428
1799398532
30228131
1829 626 663

1440831583

25.06.2024 kI 21:10

Brgnngysundregistrene

Side 46 av 51



- annaysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 966891750

Note 15 Pantstillelser og garantier - morselskap

31.12.2022 31.12.2021
Pantstillelser og garantier
Husbanken 295 496 000 285 496 000
Sparebankl @stlandet 411 000 000 411 000 000
Handelsbanken 60 000 000 60 000 Q00
Sum 766 496 000 766 496 000
Balansefgrt verdi pantsatte verdier 1097 888 136 1136 280 195
Pantstillelser og garantier - konsernselskap 31.12.2022 31.12.2021
Husbanken 1448 261 000 1448 261 000
Sparebankl @stlandet 498 869 763 536 000 000
Handelsbanken 175 000 000 175 000 000
Cslo Kommune 23900 23 900 000
Sum 2122 154 663 2183 161 000
Balansefgrt verdi pantsatte verdier 1745 491 167 1799398532
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Til styret i Stiftelsen Anker Studentboliger og Hotel (Anker STI)

Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om arsregnskapet

Konklusjon
Vi har revidert &rsregnskapet for Stiftelsen Anker Studentboliger og Hotel (Anker STI), som bestér av:

o arssregnskapet for Stiftelsen Anker Studeniboliger og Hotel {Anker STI) (stiftelsen), som
bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap og kontantstramoppstilling for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

» konsernregnskapet for Stiftelsen Anker Studentboliger og Hotel (Anker ST1} og dets
konsoliderte datterselskap (konsernet), som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap og kentantstremoppstilling for regnskapséret avsluttet per denne datoen og
noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

« gir arsregnskapet et rettvisende bilde av stiftelsens finansielle stilling per 31. desember 2022
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

« gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember
2022 og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med Intemational Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av stiftelsen og konsernet i samsvar med
kravene i relevante lover og forskrifter | Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen og annen svrig

informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter informasjon |
arsrapporten bortsett fra drsregnskapet og den tilharende revisjonsberetningen. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker verken informasjonen i arsberetningen eller annen gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese arsberetningen og annen
@vrig informasjon. Formélet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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arsberetningen, annen gvrig informasjon og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss
under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i arsberetningen og annen avrig
informasjon ellers fremstér som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen eller
annen @vrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i 58 henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+ er konsistent med &rsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet er ledelsen ansvarlig for & ta standpunkt til stiftelsens og
konsernets evne til fortsatt drift, og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen
om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten
vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjenen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjen, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsté som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/irevisorforeningen.nofrevisjonsberetninger

213
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Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om forvaltning

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfer, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000,
Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroil av historisk finansiell
informasjon, mener vi at stiftelsen er forvaitet i samsvar med lov, stiftelsens formal og vedtektene for
gvrig.

Oslo, 17. april 2023
PricewaterhouseCoopers AS

Anne Kristin Huuse
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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