== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

978 706 401

Eiersekgonssameie
BOLIGSAMEIET HEKKVEIEN 10
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Aud-Eva Midtfjord
31.12.2021

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2131684 2027 564
Sum inntekter 2131684 2 027 564
K ostnader

L gnnskostnad 171 150 171 150
Annen driftskostnad 2764 137 2 500 588
Sum kostnader 2935 287 2671738
Driftsresultat -803 603 -644 174

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 19 758 18 871
Sum finansinntekter 19 758 18 871
Annen finanskostnad 59 044 29 984
Sum finanskostnader 59 044 29984
Netto finans -39 286 -11 113
Ordinaert resultat far skattekostnad -842 889 -655 287
Ordinaert resultat etter skattekostnad -842 889 -655 287
Arsresultat -842 889 -655 287
Totalresultat -842 889 -655 287

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -842 889 -655 287
Sum overfaringer og disponeringer -842 889 -655 287
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 18870 56 461
Sum fordringer 18 870 56 461
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 749 386 179 035
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 749 386 179035
Sum omlgpsmidler 768 255 235 496
SUM EIENDELER 768 255 235 496

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 1696 371 853482
Sum opptjent egenkapital -1696 371 -853 482
Sum egenkapital -1 696 371 -853 482
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2387893 954 467
Sum annen langsiktig gjeld 2387893 954 467
Sum langsiktig gjeld 2387 893 954 467
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 484 180
Leverandaergjeld 31723 84 452
Annen kortsiktig gjeld 44 526 49 880
Sum kortsiktig gjeld 76 733 134511
Sum gjeld 2 464 626 1088978
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 768 255 235 496
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 210296
Enheten
Organisasjonsnummer : 978 706 401
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Foretaksnavn: BOLIGSAMEIET HEKKVEIEN 10
Forretningsadresse: c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Aud-Eva Midtfjord
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 31.12.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 01.09.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 978 706 401
BOLIGSAMEIET HEKKVEIEN 10

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 131 &84 2 027 564

Sum inntekter 2 131 684 2 027 564

Kostnader

Lennskostnad 171 150 171 150

Annen driftskostnad 2 764 137 2 500 588

Sum kostnader 2 935 287 2 671 738

Driftsresultat -803 603 -644 174

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 19 758 18 871

Sum finansinntekter 19 758 18 871

Annen finanskostnad 59 044 29 984

Sum finanskostnader 59 044 29 984

Netto finans -39 286 -11 113

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -842 889 -655 287

Ordinert resultat etter

skattekostnad -842 889 -655 287

Arsresultat -842 889 -655 287

Totalresultat -842 889 -655 287

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -842 889 -655 287

Sum overferinger og

disponeringer -842 889 -655 287
Utskriftedato 01.09.2022 Organisasjonsny 978 706 401 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 978 706 401
BOLIGSAMEIET HEKKVEIEN 10

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 18 870 56 461
Sum fordringer 18 870 56 461
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 749 386 179 035
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 749 386 179 035
Sum omlepsmidler 768 255 235 496
SUM EIENDELER 768 255 235 496

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Udekket tap 1 696 371 853 482
Sum opptjent egenkapital -1 696 371 -853 482
Utskriftedato 01.09.2022 Organisasjonsny 978 706 401 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -1 696 371 -853 482

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 2 387 893 954 467

Sum annen langsiktig gjeld 2 387 893 954 467

Sum langsiktig gjeld 2 387 893 954 467

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 484 180

Leverandergjeld 31 723 84 452

Annen kortsiktig gjeld 44 526 49 880

Sum kortsiktig gjeld 76 733 134 511

Sum gjeld 2 464 626 1 088 978

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 768 255 235 4986
Utskriftedato 01.09.2022 Organisasjonsny 978 706 401 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 978 706 401
BOLIGSAMEIET HEKKVEIEN 10

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2022

5319 Hekkveien 10 Sameie

) 0BOS
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2 Hekkveien 10 Sameie
Til seksjonseierne i Hekkveien 10 Sameie

Velkommen til arsmete, 16 Juni 2022 i Redstua, underetasjen i Sinsen Kirke kl 1800

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
giennom heftet og viser din interesse for sameiet ved a delta pa arsmgtet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Hekkveien 10
Sameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmeatet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsé seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til 4 veere til stede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Hekkveien 10 Sameie

Innkalling til arsmeote

Ordinzert arsmeate i Hekkveien 10 Sameie
avholdes 16 Juni 2022 i Redstua, underetasjen i Sinsen Kirke kil 1800

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mateleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJOBRELSE TIL STYRET

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Utvendig skaplgsning
B) Stepejernsgjerde
C) Punkt 7 i husordensreglene
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 4 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av valgkomite

Oslo, 03.06.2022
Styret i Hekkveien 10 Sameie

Eirik Wig Sundvall Arne Erdal Christoffer Alm Kvernvold Linda Sollien

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Hekkveien 10 Sameie

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Eirik Wig Sundvall Hekkveien 10 C
Styremedlem Arne Erdal Hekkveien 10 C
Styremedlem Christoffer Alm Kvernvold Hekkveien 10 B
Styremedlem Linda Sollien Hekkveien 10 B
Varamedlem Salim Zouhri Hekkveien 10 C

Valgkomiteen
Joar Olsen Hekkveien 10 C
Carl Michael Rosen Hekkveien 10B

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 1 kvinne.

Generelle opplysninger om Hekkveien 10 Sameie

Sameiet bestar av 52 seksjoner.

Hekkveien 10 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 978706401, og ligger i bydel Grunerlgkka i Oslo kommune med fglgende
adresse:

Hekkveien 10

Gards- og bruksnummer:
126 13

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Hekkveien 10 Sameie har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er PWC.
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5 Hekkveien 10 Sameie

Styrets arbeid

Det siste aret har styret sikret ngdvendig vedlikehold, fatt pa plass ny og raskere
internettinfrastruktur, skiftet heisleverander og fortsatt arbeidet for trivelige uteomrader. Det
har blitt avholdt ti styremgater og gjennomfgrt to dugnader. | tillegg har styret sammen med
frivillige bade plantet busker ved parkeringen og malt opp parkeringsplassene i garasjen. |
desember fikk vi julebelysning pa plass i to av vare grantreer. Boning av gulvene i
oppgangene ble utfart i april. Fellesutgifter ble ved arsskiftet hevet med 10 % pa bakgrunn
av gkt konsumprisindeks og for & fa balanse i budsjettet for 2022.

Vaktmester

Sameiet har na ett ars erfaring med Gamle Oslo Servicesentral som leverander av renhold,
matteleie og vaktmestertjenester. Styret opplever langt bedre kontakt og bedre tjenester enn
vi hadde med var tidligere leverandgr. Med tanke pa at vi na betaler en rimeligere pris for
tienestene, har vi grunn til & veere godt fornayd. Ved etableringen var det noen diskusjoner
rundt hyppighet av vask. Det ble derfor justert opp i hest. Det er ogsa innsatt
varmtvannsbereder pa seppelrommet etter forespersel fra renholder. Etter dette har vi
inntrykk av at vaskingen har veert tilfredsstillende. Siden tett oppfalging og god kontakt er
viktig for at ordningen skal fungere godt, har styremedlem Linda ansvaret for den lgpende
kontakten med Gamle Oslo Servicesentral. Har dere spgrsmal til eller kommentarer pa
tienestene kan dere kontakt med henne, eller ta kontakt med styret pa Vibbo.

Internett og TV

| fior hest skiftet vi ut var aldrende «coax» infrastruktur fra 1990-tallet med en
fibernettlgsning for internett. Etter en grundig prosess valgte vi & akseptere et tilbud fra
OBOS OpenNst, som ga samtlige enheter far standard 1000 Mbit linje inkludert i
felleskostnadene. Det er hundre ganger raskere enn de 10 Mbit som er inkludert i
felleskostnadene fra Telia tidligere. De 1000 Mbit er nd en grunnpakke, og beboere behaver
ikke innga egne private avtaler med tilbyder for a fa internett-pakke. | den nye avtalen er det
frivillig & ha tradisjonell «lineser TV» (via dekoder/ TV boks). Statistikk viser at opp mot 65%
av beboere ikke lenger benytter seqg av lineaer TV, og for alle disse vil den nye ordningen
innebeere betydelig innsparing hver maned (for enkelte opp mot 600 kr hver maned).
Samtidig sparer sameiet noe over 30.000 kroner i aret i utgifter sammenlignet med tidligere.
Sameiet har bundet seg til kontrakten med Obos OpenNet i fem ar (f.o.m oktober 2021).

Heis

Vi har fatt ny leverandar pa heisrelaterte servicetjenester i Kone. Selskapet var
konkurransedyktige pa pris og har seerlig inngaende kjennskap til sameiets Kone-heiser. Vi
tror Kones «24/7 Connected Services» som digitalt overvaker den tekniske heisdriften
kontinuerlig, pa sikt vil gi oss en langt bedre sikring mot funksjonssvikt. Vel vitende at mange
beboere er avhengig av fungerende heiser felger vi tett opp var nye leverander, slik at vi
fremover kan sikre fortsatt stabil drift og lav nedetid av heisene.

Brannvern
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6 Hekkveien 10 Sameie

| vinter gjennomfearte styret nedvendig kontroll av og service pa vart brannsikringsanlegg. Vi
har fatt fagfolk til & skifte batterier pa alle nadlys.

Oppgradering av uteomradene

Vi har det siste aret fortsatt arbeidet for & gjgre uteomradene frodige og innbydende for
beboere. Sammen med frivillige har styret plantet barlindbusk ved gjesteparkeringen og
eviggrenne efgy-klatreplanter langs muren. P& hastdugnaden plantet vi varspirende Igk,
som kom opp som fine blomster.

| fior hadde vi anleggsgartner pa eiendommen i forlengelsen av diskusjonene om utbedring
av uteomradene. Vi fikk tilbud pa diverse planting, jordarbeid og grunnarbeider for sitteplass.
Styret valgte & utsette det starre arbeidet til i ar for & sikre tilstrekkelige midler. | slike
prosjekter er rigging av utstyr en betydelig del av kostnaden. Det koster naermest like mye
a sette spaden i jorda som a grave. Skulle vi valgt & ta arbeidet i flere omganger vil det
samlet sett koste vesentlig mer. Det ville ogsa veert utfordrende & komme til etter plantingen
av treer. Arbeidet skal utfares i begynnelsen av juli. Det som skal gjgres er: Tornebuskaset
ut mot veien skal flernes med alt av rgtter og erstattes med tre store blodlgnner, som vi tror
blir riktig fine her. Det skal ogsa fiernes stein og retter i massen, flyttes av jord og utjevnes.
Deretter skal det stgpes et fundament anlagt for bord med benker og mulighet for grill (se
forslag til arsmete). Denne plassen nyter den seneste kveldsolen pa bakkeplan i sameiet,
men har i arevis ligget i skyggen av store grantreer (som ble felt i fijor var). Na vil dette bli en
ny bruksplass, som vi tror og haper mange vil ha glede av i sommerhalvaret. | fundamentet
vil det stapes fester til bord med benker, som muliggjer enkel montering av solide utemebler
pa et senere tidspunkt.

Vi vil for all del forhindre at plassen skal benyttes av utenforstaende. Det er ogsa viktig at vi
unngar stay og brak. Styret vil derfor sette opp skilt som opplyser om at plassen er forbehold
beboere i sameiet og at kveldsro klokken 22.00 skal respekteres. Om arsmeatet beslutter at
det skal etableres en grill-lgsning, tenker vi oss at denne kun skal veere tilgjengelig for
sameiets beboere med nekkel. Elektrisk grill er et alternativ, men det mest praktiske vil nok
veere gassgrill hvor beboere kan koble opp egen gassbeholder. Rundt sitteomradet kan det
gjeres fint med blomsterbed/blomsterkasser, busker og kanskje en liten urtehage. For a
skjerme omradet fra veien og hindre passasje mellom treerne vil vi sette opp et midlertidig
sperregjerde, som pa sikt kan erstattes av et solid og pent stepejernsgjerde (se forslag til
arsmate). Et slik prosjekt bar vurderes i sammenheng med hva som kan og ber gjeres med
utlgpet av gangveien og omradet langs Hekkveien. Her blir det fremlagt forslag til arsmate
om etablering av utenders avfallskontainere (se forslag til arsmete). Dette vil frigjere det
navaerende sgppelrommet til sykkeloppbevaring.

Vedlikehold:

Vi har gjennomfert en del nedvendig vedlikehold. | h@st og var gjennomfarte A. Hansen
Gruppen arbeid pa takterrasser, hvor det har blitt lagt solid membran som effektivt sikrer
bygningsmassen mot vannlekkasje. Na er endelig alle vare takterrasser sikret for mange tiar
fremover. Vi har ogsd gjennomfert ngdvendige skifter av nedslitte takvinduer som
drypper/dugger. Dette arbeidet fortsetter i prioritert orden over sommeren, slik at alle
takvinduer vil veere skiftet i lapet av ett til to ar. Enkelte terrassedgrer er ogsa skiftet pa de
mest utsatte omradene i fjerde og femte etasje. Vi har handtert de mest presserende
titfellene, og har satt av midler for videre ngdvendige utskiftinger over de neste arene. |
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7 Hekkveien 10 Sameie

tillegg har styret utfart aiminnelig vedlikehold av heiser og utskifting av lyspaerer. Vi har ogsa
skiftet darapneren ved sgppelrommet, gjennomfert rens av avlgp- og ventilasjonsrer i alle
leiligheter og formidlet tilbud for skifte av gamle kjgkkenvifter for interesserte eiere. Nesrmere
15 leilighetseiere benyttet seg av tilbudet og fikk oppgradert sitt ventilasjonssystem. | hast
malte styret opp parkeringsplassene i garasjen. Vi beveger oss ogsa gradvis over til ledlys
i armaturer, som pa sikt vil veere kostnadsbesparende.

Renovasjon

Styret haper flere vil begynne med miljgsortering av s@ppelet til beste for miljget. Dessverre
opplever vi stadig at noen bruker sg@ppelkassene til & kaste innbo og |l@sare, som skulle veert
levert pd en miljgstasjon. Minner ellers om at det kun skal sta bilrelaterte lgsgre pa
garasjeplassen og at sgppel ikke skal settes utenfor leiligheten i pavente av a legge dette i
sgppelkassene. Vi minner om at det ikke skal oppbevares avfall ved inngangsdarene. Flere
beboere plages av rot og lukt knyttet til slik mellomlagring. Vi haper alle respekterer dette,
s4 vi holder det ryddig og fint i oppgangene.

Skader/forsikring

Det siste aret har vi veert forskénet for forsikringstilfeller.

Innbruddsikring

Vi tror vi har veert relativt skjermet for innbrudd de siste arene, fordi beboerne vare har veert
arvdkne pa mistenkelig aktivitet. Fortsett med dette, og veer seerlig oppmerksom at
uvedkommende slipper inn porten/inngangspartiene. Ha ogsa et vakent gye for mistenksom
adferd i ganger, garasje og rundt blokkene. Sameiet gnsker & fremsta som et lite interessant
mal for innbruddstyver og vi ber derfor om at alle gjer sitt for & bidra til nettopp dette. Meld
fra til Politiet om dere opplever pagaende innbrudd eller heerverk, og meld i ettertid fra til
styret. Det er den enkelte eier/beboer sitt ansvar & sikre egne verdier best mulig.

Gjesteparkering

Minner igjen om at dette fremdeles er en parkeringsplass for besgkende og ber om at alle
beboerne respekterer dette.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsistt for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 2 131 684

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 2 935 287

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 842 889 og
foreslas dekket ved overfering fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er
ikke tatt hensyn til.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
Posten drift og vedlikehold er beregnet til kr 735 000

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag h@sten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har vaert variable og er vanskelige 4 ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leveranderer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2021.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt agvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.
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Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Revisjonsberetning settes inn pa to egne side
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Til &rsmatet i Boligsameiet Hekkveien 10

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Boligsameiet Hekkveien 10s &rsregnskap som bestir av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2021, og
av dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er navhengige av
sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare pvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Purig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med Arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det vér oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for Grsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder vAr konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert p4 Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 31. mai 2022
PricewaterhouseCoopers AS

JR [
-,._\_T'_)Cr\ i— \i‘\ "Lj:l:,_“;i‘_:l\

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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BOLIGSAMEIET HEKKVEIEN 10
ORG.NR. 978 706 401, KUNDENR. 5319

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2128284 2026764 2128000 2341000

Andre inntekter 3 3400 800 0 0

SUM DRIFTSINNTEKTER 2131684 2027564 2128000 2341000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 21150 -21 150 21150 21150
Styrehonorar 5 -150 000 -150 000 -150 000 -165 000
Revisjonshonorar 6 -5 500 -4 625 -5 000 -5 000
Forretningsfarerhonorar -111 118 -108 040 -112 000 -115 000
Konsulenthonorar 7 -16 033 -40 791 0 -5 000
Drift og vedlikehold 8 -1527451 -1209520 -2037 000 -735 000
Forsikringer -172 730 -150 601 -155 000 -190 000
Kommunale avgifter 9 -365 277 -360 403 -362 300 -376 300
Energiffyring -95 610 -46 864 -95 000 -80 000
TV-anlegg/bredband -198 012 -174 049 -175 000 -130 000
Andre driftskostnader 10 -272 406 -405 694 -423 500 -210 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2935287 -2671738 -3535950 -2017 450
DRIFTSRESULTAT -803 603 -644 174 -1 407 950 323 550
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 19 758 18 871 4 000 20 000
Finanskostnader 12 -59 044 -29 984 -35 500 -81 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -39 286 -11 113 -31 500 -61 000
ARSRESULTAT -842 889 -655 287 -1 439 450 262 550
Overfaringer:
Udekket tap -842 889 -655 287
BOLIGSAMEIET HEKKVEIEN 10
ORG.NR. 978 706 401, KUNDENR. 5319
BALANSE

Note 2021 2020

EIENDELER

28.06.2023 kl 04:19 Brgnngysundregistrene Side 21 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 978706401

11

OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader
Forskuddsbetalte kostnader
Andre Kkortsiktige fordringer
Driftskonto OBOS-banken
Driftskonto OBOS-banken |l
Sparekonto OBOS-banken
Sparekonto OBOS-banken Il

Hekkveien 10 Sameie

134 3508

18 736 46 815
0 6138

744 651 158 247
1 14777

3404 4 685
1330 1327

SUM OML@PSMIDLER

768 255 235 496

SUM EIENDELER

768 255 235 496

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL
Udekket tap 13

-1696 371 -853 482

SUM EGENKAPITAL

-1 696 371 -853 482

GJELD

LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14

2 387 893 954 467

SUM LANGSIKTIG GJELD

2 387 893 954 467

KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader

Leverandergjeld

Palapte renter

Annen kortsiktig gjeld 15

44 526 45113
31723 84 452
484 180

0 4767

SUM KORTSIKTIG GJELD

76 733 134 511

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

768 255 235 496

Pantstillelse
Garantiansvar

Oslo.2022
Styret i Boligsameiet Hekkveien 10

Eirik Wig Sundvall Arne Erdal

Linda Sollien

NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Christoffer Alm Kvernvold
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Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineasrt over driftsmidlenes @akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilha@rer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2128 284
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2128 284
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Erstatning fra Gjensidige 3400
SUM ANDRE INNTEKTER 3 400
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift 211350
SUM PERSONALKOSTNADER -21 150

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjan.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 150 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 5 413, jf. noten om andre driftskostnader.
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NOTE: &
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seqg til kr 5 500.

Hekkveien 10 Sameie

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -14 250
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -1783
SUM KONSULENTHONORAR -16 033
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger, Bla vinduer og terrasser. -1 021 581
Drift/'vedlikehold VVS -19 338
Drift/vedlikehold elektro -16 874
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -54 418
Drift/vedlikehold heisanlegg -141 796
Drift/vedlikehold brannsikring -117 853
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -129 675
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -20 620
Kostnader dugnader -5 295
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 527 451
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -241 897
Feieavgift -1283
Renovasjonsavgift -122 098
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -365 277
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -11 326
Skadedyrarbeid/soppkontroll -15 609
Diverse leickostnader/leasing -7 169
Driftsmateriell -6 890
Lyspaarer og sikringer -2 953
Vaktmestertjenester -57 848
Renhold ved firmaer -113 211
Snarydding -30 088
Kopieringsmateriell 226
Andre kostnader tillitsvalgte -5 413
Andre kontorkostnader -9 050
Telefon, annet -3 654
Porto -1 071
Bank- og kortgebyr -3 039
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Velferdskostnader -4 860
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -272 406
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 6
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 188
Kundeutbytte fra Gjensidige 19 564
SUM FINANSINNTEKTER 19 758
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -59 044
SUM FINANSKOSTNADER -59 044

NOTE: 13
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.

Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfagres. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det f@gres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-

opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-BANKEN

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 3,70 %. Lapetiden er 16 ar.

Opprinnelig 2020 -962 000
Dkning i ar -1 518 000
Nedbetalt tidligere 7533
Nedbetalt i ar 84 574

-2 387 893

SUM PANTE- OG GJELDSEREVLAN

-2 387 893

NOTE: 15

ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Gebyrer

Annen kortsiktig gjeld

o
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SUM ANNEN KORTSIKTIG GJLED 0

Pkonomien i sameiet har i 2021 har veert stabil og resultatet ble -842.889 mot det
budsjetterte -1.439.450 som faglge av noe besparelser pa leverandgrbytter og forskyvning
pa kostnader i forbindelse med de starre utbedringene som har blitt gjort pa balkenger i 5.
etasje og takvinduer. Majoriteten av regnskapsarets budsjettposter overholdes eller driftes
under budsjett. Noen mindre belep overstiger pa poster som bredband (23.012) grunnet
behov for overlap i tienester i overgangsperioden til ny leverander, forsikringer (17.730) og
forvaltningstjenester (16.033) sine respektive budsjetter. Mens andre poster som "Andre
driftskostnader” (-151.094) driftes markant under. Grunnet det planlagte og ekstraordinaere
vedlikeholdsarbeid bade i 2020 og i 2021 ble besluttet a ta opp et lan for & dekke inn
kostnadene samt bygge opp egenkapitalen for & sikre forsvarlig likviditet og ekonomisk
drift av sameiet. Lanet som ble tatt opp i 2021 blir brukt til & dekke inn det negative
resultatet som er forventet i 2021 og 2022 og er brutt ned som fglgende:

1,16 millioner kroner for utbedring av resterende takterrasser

0,25 millioner kroner for taksjekk, temming av takrenner og evt. utbedringer
0,57 miillioner kroner for refinansiering av lan fra 2012

0,3 millioner kroner for & bygge opp egenkapital som er brukt til utbedringer av
terrasser s langt

0,2 millioner kroner til uforutsette utgifter ifbom. Kommende utbedringer

« Total: 2.48 Millioner
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3. Godtgjerelse til styret

Styrehonoraret eker fra 150 000 kr til 165 000 kr. Dette er en justering etter
konsumprisindeks.
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Sak 1: Utvendig skaplasning

Arsmatet gnsker & 4 etablert ny utvendig skapl@sning for s@ppelhandtering forutsatt at
godkjenning foreligger fra Oslo Kommune, og at plassering blir i omradet langs gjerdet mot
ast fra innkjarsel til var private stikkvei og innover, dvs. pa venstre siden av var privatvei
sett i retning mot Hekkveien. Det henvises i denne sammenheng til vedlagt
bakgrunnsnotat fra 16.05.22 fra forslagsstiller i sakens anledning samt pristilbud fra
l@sningsleverander datert 11.05.22.

Randulf Rabbevag er forslagsstiller
Styrets innstilling til forslaget:

Styret stiller seg positive til forslaget. Prosjektet ma ses i sammenheng med andre utgifter
og kan realiseres nar skonomien tillater det i Iapet av de neste arene

Forslag til vedtak: forslaget vedtas

Sak 2: Stapejernsgjerde.

Arsmatet gnsker at anlegges et pent stgpejernsgjerde langs sameiets eiendomsgrense
mot Hekkveien. Gjerdet pa heyre side nederst i Hekkveien (mot T-banen) kan tjene til
inspirasjon. Prosjektet ma ses i sammenheng med andre utgifter og kan realiseres nar
ekonomien tillater det i lzpet av de neste arene.

Styret er forslagsstiller

Forslag til vedtak: Forslaget vedtas

Sak 3: Punkt 7 i husordensreglene

Punkt 7 i sameiets husordensregler endres fra "Grilling pa fellesarealer er ikke tillatt" til
"Grilling i fellesarealene er kun tillatt pa anlagt uteplass (ved gjesteparkeringen) og
utelukkende med sameiets grill". Husordensreglene ligger vedlagt

Styret er forslagstiller

Forslag til vedtak: Husordensreglene endres
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5. valg av tillitsvalgte:

Valg av styreleder for 2 ar: Eirik Wig Sundvall er foreslatt

Valg av styremedlemmer for 2 ar:

Linda Sollien, Jan-Baerge Tjader, Kari Helen Kvandal og Tobias @grim er foreslatt.

Valg av valgkomite:
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Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 79358821.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om @nskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS — Helse, milja og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milj@ og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft
OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
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Hekkveien 10 Sameie

av selskapene. Hekkveien 10 Sameie er tilsluttet avtalen med kraftieveranse til vare

fellesanlegg.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telia (Get) er sameiets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du spersmal s3
kontakt Telias {Gets) kundetjeneste pa telefon 21545454, eller se pa deres hjemmeside

www telia.no.

Storre vedlikehold og rehabilitering

2015 - 2015
2015 - 2015

2014 - 2014

2013
2013

2013
2013

2012

2011

2010

2010

Vedlikehold garasjeanlegg.
Vedlikehold VVS. Avlgpsrens blokk
AB,C.

Nytt dartelfonsystem, HMS arbeid,
m.m.

Maling av alle trappelep og
ganger.

Maling av heis og branndarer
Maling av sgppelrom og kjgreport
Maling av garasjen

Utbedring av vannlekkasjer i
garasjetak.

Utvendig oppussing av alle
fasadene.

Rensing av ventilasjonssystemene

Reparasjon av fuktskader.

Rengjgring av garasjeanlegg.

2014 Skiftet kjgre-port, forsterket ramme
og sidedar, utbedret dreneringssystem.
2014 Installert nytt dgrtelefonsystem og
skiftet postsoneléser.

2014 Utlevert rokvarslere og
pulverapparater til samtlige husstander.
2014 Utskifte av alle lysarmaturer.

2014 Reparasjon av vannlekkasje (r) pa
terrasse i 5 etasje C og felgeskader i

4 etasje.

2014 Kontroll og rensing av tak og
vannrenner alle blokker. Installert
fuglesperrer.

2014 Skiftet brannisolasjonsmatter i tak i
garasjen

2014 Skiftet brannalarmsentral.

Garasjen er malt med co2 bremsende
mailig, kloridsperrer og utbedring av
begynnende rustangrep pa
armeringsjern i betongen.

Rensing av ventilasjonssystemene i
leilighetene.

Reparasjon av fuktskader pa alle 3
bygninger.
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2010

2008

2019-20
2020-21

2021-22

21

Bytte av alle lede- og
ngdlysarmaturer.
Oppgradering av brannsikkerheten

Lekkasjesikring terrasser.

Skifte av takvinduer og
verandadgrer. Utbedring av tak og
takrenner.

Lekkasjesikring terrasser fullfert.
Installering av fibernett. Jordarbeid,
treplanting og etablering av
bruksplass ved gjesteparkering

Hekkveien 10 Sameie

Utskiftning av alle lede- og
ngdlysarmaturer.

Innstallasjon av bedre internt
varslingssystem. Oppkobling av direkte
varsling til brannvesen.
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22 Hekkveien 10 Sameie

5319 Hekkveien 10 Sameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut oq lever hele blanketten ved inngangen til motelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmgtet kan mete ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstiende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a mete pa arsmetet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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Vedlegg til saksforslag — arsmgte 13.06.2022 — Hekkveien 10 Boligsameie

NOTAT ved Randulf Rabbevag, Hekkveien 10 A —16.05.2022

Dagens spppelhandtering i Hekkveien 10 Boligsameie

Sameiet har i dag et eget innvendig rom for s@ppelhandtering ifm. garasjeanlegg i underetasje.

| rommet er det plassert 13 stk. beholdere hver pa 660 liter, 6 for papiravfall og 7 for restavfall.
Restavfall tsmmes ukentlig (hver mandag mellom 06.00-16.00}, og papiravfall 2. hver uke (mandager
mellom kl. 06.00-16.00). Dag for avhenting kan avvike ifm. ekstraordinzere helge/offentlige
hgytidsdager. Det benyttes egne biler for papir og egne biler for restavfall. Bilen ma rygge inntil
fasadevegg og garasjedgr, samt lase opp garasjeport. Det har blitt foretatt noen eksperiment med bil
som samtidig avhenter papir og restavfall, men dette blir forelgpig ikke noe av fremover opplyser
Renovasjonsetaten.

Arlig kostnad for sgppeltemming er beregnes utfra antall beholdere for restavfall (7) og
temmefrekvens (ukentlig). Kostnaden er i dag kr. 17.315 pr. beholder pr. ar, totalt kr. 121.205 arlig.
Det palgper i tillegg et ngkkelgebyr pa kr. 1.425 pr. ar for a lase opp garasjeport.

Tomming av beholdere for papir er gratis, sameiet kan ogsa fa gratis utplassert flere beholdere for
papir om gnskelig. (En kan sgke om témming 2 ganger ukentlig for restavfall, men innvilgelse er lite
sannsynlig pga. kjgreruter som ikke passer opplyser Renovasjonsetaten, dagens temmefrekvens for
papiravfall er ikke mulig 3 endre}.

Ulemper med dagens lgsning
Dagens lgsning med innvendig seppelrom hadde ikke blitt godkjent om bygget skulle blitt oppfart i
dag, blant annet av hensyn til:

® Brannsikkerhet

® Risiko for selvantennelse i restavfall

o Hygiene

o  Luktproblematikk

e Skadedyrproblematikk

o Manglende sikkerhet mht. personlig informasjon i papiravfall

| tillegg tilkommer ytterligere ulemper i Hekkveien 10 som:

e Beboer «tvinges» ikke til & matte skjeere opp og presse sammen papirkartonger for 3 kvitte
seg med dette, med den konsekvens at papirbeholdere ungdvendig flyter over.

e Beboere kvier seg/tenderer til 4 g seerlig inn i sgppelrommet mht. restavfall, med den
konsekvens at de aller neermeste beholderne er overfylte, mens de lenger inn kan naermest
veere tomme.

e Behov for kontinuerlig gaende vifte for a transportere bort lukt med dertil stremforbruk og
vedlikeholdskostnader

s Stadig gjentagende irritasjon/gnisninger omkring sgppel som flyter, at bygningsavfall og
annet avfall kastes i husholdningsavfallet eller hensettes i sgppelrommet

* Ressurser og tid ma brukes av vaktmester for a fjerne avfall som skulle veert levert pa
gjenbruksstasjon av beboerne, eksempel fra de siste ukene, sekker med bygningsavfall,
kattebur, skittentgysbeholder i metall, 1 meter lang blomsterkasse med jord etc..

Service og vedlikehold pa dar/automatikk/darpumper ifm. sgppelrom
Tap av fellesareal som ellers kunne ha veert benyttet for & dekke sameiets behov for
sykkelparkering (f.eks. stativ pa hver langvegg med stdende sykler opp langs vegg).
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Alternativ lgsning for spppelhandtering

Ved nye bygg sgkes det primeert etter lgsninger med nedgravde brgnner (dypoppsamler} i bakken,
eller sekundeert skaplasninger pa bakken. Fgrstnevnte lgsning er a foretrekke, men er langt mer
kostnadskrevende enn sistnevnte.

Tilbud fra prekvalifisert I@sningsleverandor

Renovasjonsetaten har prekvalifisert flere leverandgrer av skaplgsninger for utvendig plassering. En
av disse er abc Miljg as. Undertegnede avialte pa eget initiativ 10. mai befaring med denne
leverandgren der ogsa styreleder i vart sameie deltok. | etterkant foreligger lgsningsforslag med
pristilbud. Tilsvarende skapl@sning er blitt montert for ca. 2 ar siden i vart nabolag i den gule
hgyblokken i Hekkveien 1 som har samme antall boenheter som oss. Jeg var pa befaring der
nettopp, og snakket med beboere fra 2 boenheter om lgsningen. De er meget forngyde bade med
lgsningen og det estetiske, og har ingen nevneverdige problemer med at sgppel ikke blir lagt pa plass
eller at papir ikke blir skjeert opp.

Beskrivelse av Igsning

Lasningen er beskrevet i detalj og med bilder i vedlagte tilbud fra abc Miljg AS.

Oppsummert bestar lgsningen av 3 stk. avfallsskap, hver med innvendig plass til 4 ordineere
sgppelbeholdere (a 660 liter} tilsvarende de vi har i dag, men der lokket er demontert slik at avfallet
kan falle rett i beholderen nar dette kommer inn via luken (4 luker pr. skap} i skapet. Skapene har
innvendig selvbzerende galvanisert stdlkonstruksjon og helt lukket {inkludert bunn}, og kledt i
trykkimpregnert treverk utvendig der beisfarge kan pafgres for a passe inn i omgivelser og farge pa
bygninger. Et avifallsskap for 4 sgppelbeholdere har hgyde pa 175 cm i front, bredde pa 387 cm, og
dybde pa 156 cm. 3 avfallsskap vil da fa en total lengde pa 11,6 meter forutsatt at disse star ved siden
av hverandre i lengderetning. Dette tilsvarer dagens kapasitet med dertil driftskostnader.

Nar papiravfallet skjeeres opp, antas det at vi kan ga ned fra dagens 6 til 5 beholdere. Dermed skulle
totalt 12 beholdere i ny lgsning (7 for restavfall og 5 for papir} dekke dagens behov.

Men kapasiteten kan utvides senere ved behov ved a «skjste pa» ytterlige skaplgsninger der ulike
varianter kan etterbestilles avhengig av #nsket beholderplass. Som nevnt over er det bare 3 ta en
gatur til den gule hgyblokka i Hekkveien 1 der Igsningen kan inspiseres.

Plassering

Avfallsskapene tenkes plassert pa hgyre side fra innkjgrselen av var private vei mot naboens gjerde
og hekk med samlet lengde pa 11,6 meter. Eksakt plassering ma gjares i samarbeid med
lgsningsleverandgr og Renovasjonsetaten som til sist godkjenner. Det kreves relativt lite grunnarbeid
for utplassering av skap. Der terrenget gar ned mot gjerdet, ma dette planeres i hgyde med vei der
Leca-blokker settes opp i bakkant for a holde fyllmasse pa plass. Kravet er at kun at terrenget er
noenlunde flatt der skapene (har justerbare bein} skal sta.

Pris og leveringstid

Prisen for hele skaplgsningen er i dag kr. 164.500 inkl. frakt og mva ferdig montert.
Det tilkommer totalt kr. 10.875 inkl. mva for ferdig beiset skap i gnsket farge.
Leveringstid er 8-10 uker. Alt monteres i Igpet av 1 dag.

Kostnad for ngdvendige grunnarbeider er ikke inkludert.

Krav til forhandsgodkjenning fra Oslo Kommune ved Renovasjonsetaten

Fgr eventuell aksept pa tilbud om ny avfallslasning er det avgjgrende at det foreligger en
forhandsgodkjenning om plassering samt innfrielse av krav fra Renovasjonsetaten. | forkant ma det
derfor veere avholdt befaring der bade Renovasjonsetaten og helst ogsa representant fra
lgsningsleverander har veert til stede.

Avtale om befaring med Renovasjonsetaten ma gjgres av styret i sameiet der skriftlig henvendelse
bes rettes til postmottak@reg.oslo.kommune.no der sameiets adresse bes oppgitt i emnefelt samt
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hva saken gjelder (tlf. med Siri Mette Myhre 951 44 635 16.05.22). Det bgr vedlegges kartskisse som
viser tenkt plassering av skaplgsning (f.eks. utskrift Google Maps}.

Flere krav ma etterleves som blant annet:

Ved rygging/innkjaring av sgppelbil i stikkvei mellom blokkene ma veibredde veere minimum
3,5 meter + 0,5 meter skulder pa hver side fri for gjerder, beplantning etc..

Vei der sg@ppelbil skal kjgre ma kunne tale et akseltrykk pa 13 tonn.

Ved alternativ parkering av sgppelbil fra siden i Hekkveien, kreves det 15 meter fri lengde.
Her kan det veere utfordringer som sperring av garasjenedkjarsel til nabo, og eventuelt behov
for sgknad (Miljgetaten} om fjerning av gateparkering for 1-2 biler pga. parkeringsbehov for
sappelbil.

Ved lenger transportavstand enn 10 meter fra sgppelbil til det sted sgppel skal avhentes
kreves det tilleggsgebyr, men dette kan avvikes etter sgknad.

Det er viktig & avstemme planlagt avfallskapasitet for ny Igsning ift. om det foreligger et
eventuelt minimumskrav fra Renovasjonsetaten. (Kapasitet pa dagens lgsning i sameiet er litt
lavere enn det som fremkommer mht. beregning av ngdvendig volum i Renovasjonsetatens
veileder}.

Les ogsa gjennom «Veileder for plassering og valg av renovasjonslgsninger», Veileder
avfallslgsninger WEB Hyperlink[6] revidert 300921.pdf {oslo.kommune.no).
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HUSORDENSREGLER
FOR SAMEIET HEKKVEIEN 10
Org. Nr. 978 706 401

Endret pa ordinaert sameiermete 22. mars 2012

Endret/revidert pa sameiermote/styremete 2010

Endret pa ordinaert sameiermoate 20. mars 2013
Endret pa ordinaert sameiermate 9. april 2015

Formalet med disse regler er a sikre ro og orden, slik at den enkelte kan fa starst mulig glede
av sin bolig. Beboerne skal til enhver tid vaere informert om disse husordensregler.

1. | trappeadkomster og fellesganger ma det ikke plasseres sykler, ski, barnevogner, sko
med tilh@rende stativ og lignende. Boden skal benyttes til slike ting.

2. Parkering av egne biler skal finne sted pa anviste plasser i garasjen og det er ikke tillatt 4
parkere egne biler pa gjesteparkeringens 4 plasser. Det er ikke tillatt 4 lagre
campingvogner, tilhengere, bater eller maskiner/rekvisita og annet innbo eller l@sare i
garasjeanlegget og/eller pa eiendommen. Adkomst til boder ma ikke hindres. Det er ikke
tillatt & leie ut bruksrett for biloppstillingsplass til andre enn leietager av den respektive
leilighet eller til andre seksjonseiere som gnsker flere plasser.

3. Alt husholdningsavfall og papir skal legges i dertil bestemte beholdere | seppelrommet.
Sel i og omkring beholderne ma ikke forekomme. Annet innbo og lgsere og sterre
gjenstander ma eieren selv ta ansvar for a levere pa godkjent avfallsstasjon.

4. Uten sameiets samtykke er det ikke tillatt & male vinduer og vegger, sette opp skilt og
antenner etc.

5. Eieren plikter & holde rom der det er vannledningsrer oppvarmet, slik at frysing i rerene
unngas.

6. Det skal vaere nattero i leiligheten og pa verandaen etter kl.22.00. | denne tid ma det ikke
forekomme stay som kan virke sjenerende pa omgivelsene. Planlagt aktivitet meldes pa
forhand med nabovarsel i god tid.

7. Grilling pa verandaene skal kun forega med elektrisk eller gassgrill og skal ikke vaere til
sjenanse for naboer. Bruk av engangsgrill eller kullfyrt grill er ikke tillatt. Grilling pa
fellesarealer er ikke tillatt.

8. Husdyr ma feres i band pa anlegget.

9. Eieren plikter & behandle eiendommen/leiligheten med tilberlig aktsomhet og blir
erstatningspliktig for enhver skade pa bygning, inventar og utstyr som falge av
overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Eieren er ogsa
ansvarlig for at reglene blir overholdt av husstanden, fremleietakere eller andre personer
som er gitt adgang til leiligheten eller eiendommen for gvrig.

10. Sameiet Hekkveien 10 har rett til & endre husordensreglene innenfor bestemmelsene i
Lov om eierseksjoner.

11. Mating av fugler i sameiet er ikke tillatt.

12. Det henstilles til beboerne som reker a vise hensyn i alle sammenheng og oppfordres til
minst mulig rekning pa balkong mellom kl.23.00 og 08.00.
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€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Hekkveien 10 Sameie
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