== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

988 390 534

Aksjeselskap
BRAGESEIENDOM AS
Digernes naaingsomrade 6
6260 SKODJE

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Espen Digernes
03.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 06.04.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 988390534

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2993 539 7803209
Sum inntekter 2993539 7 803209
Kostnader

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 1246 858 2372839
Annen driftskostnad 2 581 855 843 327
Sum kostnader 1828714 3216 166
Driftsresultat 1164 826 4587 043

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 829512

Annen renteinntekt 895 2023
Sum finansinntekter 830 407 2023
Annen rentekostnad 1718 758 1911939
Sum finanskostnader 1718758 1911939
Netto finans -888 351 -1909 916
Ordineert resultat far skattekostnad 276 475 2677 127
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 60 627 588 967
Ordineert resultat etter skattekostnad 215 848 2088 160
Arsresultat 215 848 2088 160
Arsresultat etter minoritetsinter esser 215 848 2088 160
Totalresultat 215 848 2088 160

Overfaringer og disponeringer
Avsatt til annen egenkapital 215 848 2088 160
Sum overfaringer og disponeringer 6 215 848 2088 160
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 988390534

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 8

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3,5 38103 837 73895 623
Maskiner og anlegg

Skip og flytende installasjoner

Driftd @sare, inventar o.a. utstyr

Sum varigedriftsmidler 38103 837 73895 623

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 4 17 825 566

Sum finansielle anleggsmidler 17 825 566

Sum anleggsmidler 55929 403 73895 623
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 5 170480 164 179
Andre kortsiktige fordringer 40273 112 081
Konsernfordringer 4 3000 000

Sum fordringer 3210752 276 260
Sum omlgpsmidler 3210752 276 260
SUM EIENDELER 59 140 155 74171882

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

06.04.2022 kI 15:29 Brgnngysundregistrene Side 2 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 988390534

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Aksjekapital 6,7 1 686 888 2520000
Beholdning av egne aksjer 6

Overkurs 6 2056 921 3072783
Annen innskutt egenkapital 6 3000 000

Sum innskutt egenkapital 6 743 809 5592 783

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 9583 338 19 386 501
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital 9583 338 19 386 501
Sum egenkapital 16 327 147 24 979 284
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 1273551 3179131
Sum avsetninger for forpliktelser 1273551 3179131
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5 34 858 956 40 858 956
@vrig langsiktig gjeld 4 3000 000 3000 000
Sum annen langsiktig gjeld 37 858 956 43 858 956
Sum langsiktig gjeld 39132 507 47 038 087

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5 1387 349
Leverandergjeld 4 45 143 15823
Betalbar skatt 8 97 410 589 604
Skyldig offentlige avgifter 88 102

Kortsiktig konserngjeld 4 3391046

Annen kortsiktig gjeld 58 800 161 735
Sum kortsiktig gjeld 3680501 2154511
Sum gjeld 42 813 008 49 192 598
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 59 140 155 74171 882
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 988390534

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2021 425207

2988 390 534
Aksjeselskap

BRAGES EIENDOM AS
Digernes naringsomridde 6
6260 SKODJE

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Espen Digernes
03.06.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2019:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 30.06.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

06.04.2022 kil 15:29
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 988390534

Organisasjonznr: 988 390 534
BRAGES EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter
Annen driftsinntekt 2 993 539 7 803 209
Sum inntekter 2 993 539 7 803 209

Kostnader
Avskrivning av
driftsmidler og

immaterielle eiendeler 3 1 246 858 2 372 839
Annen driftskostnad 2 581 855 843 327
Sum kostnader 1 828 714 3 216 166
Driftsresultat 1 164 826 4 587 043

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 829 512

Annen renteinntekt 895 2 023
Sum finansinntekter 830 407 2 023
Annen rentekostnad 1 718 758 1 911 939
Sum finanskosztnader 1 718 758 1 911 939
Netto finans -888 351 -1 %09 918
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 276 475 2 677 127
Skattekostnad pa ordinert

resultat 8 60 627 588 967
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 215 848 2 088 160
Araresultat 215 848 2 088 160

Arsresultat etter
minoritetsinteresszer 215 848 2 088 160

Totalresultat 215 848 2 088 160

Ooverferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital 215 848 2 088 160

Sum overferinger og

disponeringer 6 215 848 2 088 160
Utskriftedato 30.06.2021 Organisasjonsny 988 390 534 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 988390534

Organisasjonznr: 988 390 534
BRAGES EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 8

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 3, 5 38 103 837 73 895 623
Maskiner og anlegg 3

Skip og flytende

installasjoner 3

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 3

Sum varige driftsmidler 38 103 837 73 895 623

Finansielle anleggzmidler
Lan til foretak i samme

konsern 4 17 825 566

Sum finansielle

anleggsmidler 17 825 566

Sum anleggsmidler 55 929 403 73 895 623
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 5 170 480 164 179
Andre kortsiktige

fordringer 40 273 112 081
Konsernfordringer 4 3 000 000

Sum fordringer 3 210 752 276 260
Sum omlepsmidler 3 210 752 276 260
SUM EIENDELER 59 140 155 74 171 882

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6, 7 1 686 888 2 520 000

Beholdning av egne aksjer 6

Overkurs <] 2 056 221 3 072 783

Annen innskutt egenkapital 6 3 000 000

Sum innskutt egenkapital 6 743 809 5 5982 783
Utskriftedato 30.06.2021 Organisasjonsny 988 390 534 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 988390534

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 9 583 338 19 386 501

Udekket tap &

Sum opptjent egenkapital 9 583 338 19 386 501

Sum egenkapital 16 327 147 24 979 284

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 1 273 551 3 179 131

Sum avsetninger for

forpliktelser 1 273 551 3 179 131

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 34 858 956 40 858 956

@vrig langsiktig gjeld 4 3 000 000 3 000 000

Sum annen langsiktig gjeld 37 858 956 43 858 956

Sum langsiktig gjeld 39 132 507 47 038 087

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 5 1 387 349

Leverandergjeld 4 45 143 15 823

Betalbar skatt 8 27 410 589 604

Skyldig offentlige avgifter 88 102

Kortsiktig konserngjeld 4 3 391 046

Annen kortsiktig gjeld 58 800 161 735

Sum kortsiktig gjeld 3 680 501 2 154 511

Sum gjeld 42 813 008 49 192 5os

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 59 140 155 74 171 882
Utskriftedato 30.06.2021 Organisasjonsny 988 390 534 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 988390534

Organisasjonznr: 988 390 534
BRAGES EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Akszsqjeklasse Ant. aksjer Palydende Bokfaort verdi
Ordinere aksjer 2520.00 669.40 1686888.00
Akgjeejere - fritekst Antall Eierandel Akzjeklacse
Brages Holding AS 2520.00 100.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel
2520.00 100.00%

Necte

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pensj. forpl. Andre godtgj.

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Nete

Lan og sikkerhetsstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Siklkerhetsstillelse Daglig leder Styrets leder Andre nerstdende
0 0 0
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Arsregnskap 2020
BRAGES EIENDOM AS

06.04.2022 kl 15:29 Brgnngysundregistrene Side 9 av 26



—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 988390534

Resultatregnskap
BRAGES EIENDOM AS

Driftsinntekter og driftskostnader Naote 2020 2019
Annen driftsinntekt 2993 539 7 803 209
Sum driftsinntekter 2993539 7 803 209
Avskrivhing av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 1 246 858 2372839
Annen driftskostnad 2 581 855 843 327
Sum driftskostnader 1828 714 3216 166
Driftsresultat 1164 826 4 587 043

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 829 512 0
Annen renteinntekt 895 2023
Annen rentekostnad 1718 758 1911 939
Resultat av finansposter -388 351 -1909 916
Ordinaert resultat fer skattekostnad 276 475 2677 127
Skattekostnad pa ordinzert resultat 8 60 627 588 967
Arsresultat 215 848 2 088 160
Overfaringer

Avsatt til annen egenkapital 215 848 2 088 160
Sum overforinger 6 215 848 2 088 160
BRAGES EIENDOM AS Side 2
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 988390534

Balanse
BRAGES EIENDOM AS

Eiendeler Note 2020 2019
Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger 0.a. fast eiendom 3,5 38 103 837 73 895623
Sum varige driftsmidler 38 103 837 73 895 623
Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 4 17 825 566 0
Sum finansielle anleggsmidler 17 825 566 0
Sum anleggsmidler 55 929 403 73 895 623
Omlapsmidler

Fordringer

Kundefordringer 5 170 480 164 179
Andre kortsiktige fordringer 40 273 112 081
Konsernfordringer 4 3 000 000 0
Sum fordringer 3210752 276 260
Sum omlepsmidler 3210752 276 260
Sum eiendeler 59 140 155 74 171 882
BRAGES EIENDOM AS Side 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 988390534

Balanse
BRAGES EIENDOM AS

Egenkapital og gjeld Note 2020 2019
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 6,7 1 686 888 2 520 000
Overkurs 6 2 056 921 3072783
Annen innskutt egenkapital 6 3 000 000 0
Sum innskutt egenkapital 6 743 809 5592783
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 6 9 583 338 19 386 501
Sum opptjent egenkapital 9 583 338 19 386 501
Sum egenkapital 16 327 147 24 979 284
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 8 1273 551 3179131
Sum avsetning for forpliktelser 1273 551 3179 131
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 5 34 858 956 40 858 956
@vrig langsiktig gjeld 4 3 000 000 3 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 37 858 956 43 858 956
Kortsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 5 0 1 387 349
Leverandargjeld 4 45143 15823
Betalbar skatt 8 97 410 589 604
Skyldig offentlige avgifter 88 102 0
Kortsiktig konserngjeld 4 3 391 046 o
Annen kortsiktig gjeld 58 800 161735
Sum kortsiktig gjeld 3 680 501 2 154 511
Sum gjeld 42 813 008 49 192 598
Sum egenkapital og gjeld 59 140 155 74171 882
Alesund, 28/ 2% 0m
Styret i BRAGES EIENDOM AS
Espen ¥Taernes
: releder
BRAGES EIENDOM AS Side 4

06.04.2022 kil 15:29

Brgnngysundregistrene

Side 12 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 988390534

Noter til regnskapet 2020

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift.

Fisjon
Selskapet er overdragende selskap i fisjon, hvor elendeler og gjeld er fisjonert ut til Brages Eiendom I AS.
Fisjonen er gjennomfoart til regnskapsmessig og skattemessig kontinuitet.

Bruk av estimater
Utarbeidelse av regnskap i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever
anvendelse av selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma utave skjann.

Salgsinntekter
Leieinntekter inntektsfares linezaert over leieperioden,

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler, Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen
ett ar etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslapet. Omispsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi,

Fordringer klassifiseres som omlapsmidler hvis de skal tilbakebetales i lgpet av ett ar. For gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn. Farste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel
ikke som omlepsmiddel og kortsiktig gjeld.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives linezrt til restverdi over driftsmidlenes forventede
utnyttbare levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares lapende. Pakostninger eller forbedringer
tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og
pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand ved kjep av driftsmidlet. Tomter avskrives
ikke.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjetler som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved
utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofert,

BRAGES EIENDOM AS Side 5
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 988390534

Noter til regnskapet 2020

Note 2 Lpnnskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte mm

Selskapet har ingen ansatte. Det er ikke utbetalt ytelser til ledende personer i 2020

Det er ikke gitt (an/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre narstaende parter.

oTP

Selskapet har ikke ansatte sa det har ikke veert nadvendig a tegne lovpalagt tjenestepensjonsordning etter

lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Revisor
Kostnadsfert henorar til revisor for 2020 utgjer kr 75 900,- eksl.mva.

Lovpalagt revisjon 15700
Andre tjenester 60 200
Sum honorar til revisor 75 900

Note 3 Anleggsmidler

Bygninger Sum
_ og tomter
Anskaffelseskost pr. 01.01.20 61 483 278 61483 278
= Anskaffelseskost 31.12.20 61483 278 61483 278
Akkumulerte avskrivninger 31.12.20 23 379 442 23 379 442
= Bokfart verdi 31.12.20 38 103 837 38 103 837
Arets ordineere avskrivninger 1 246 858 1246 858
@konomisk levetid 0-50 ar

Avgang anleggsmidler ved fisjon til Brages Eiendom ! AS har redusert anskaffelseskost med kr 34 562 349.

Note 4 Mellomvarende med selskap i samme konsern

Fordringer 2020 2019
Langsiktig fordring 17 825 566 0
Kundefordringer 0 0
Andre fordringer 3000 000 0
Gjeld 2020 2019
Kortsiktig gjeld 3391046 0
Leverandergjeld 16 500 0
Langsiktig gjeld 3 000 000 3 000 000

Langsiktig fordring tilbakebetales iht avtale. Renter beregnes iht avtale.

Langsiktig gjeld nedbetales ved likviditet. Renter beregnes iht avtale.

Kortsiktig gjeld omfatter selskapets mellomvearende i konsernkontoavtalen med bank.
Andre fordringer gjelder konsernbidrag mottatt fra morselskapet.

BRAGES EIENDOM AS Side 6
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 988390534

Noter til regnskapet 2020

Note 5 Fordringer, gjeld, pantstillelser og garantier m.v

~ 2020 2019
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar 4 858 956 10 858 956
Restlan 31.12.2022 forutsetter samme nedbetalingsplan etter neste fornying.

Gjeld som er sikret ved pant o.l. 2020 2019
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 34 858 956 40 858 956
Kassakreditt konsernkontoordning 3391046 1 387 349
Sum 38250002 42 246 305
Garantibelop gjeld i Brages Holding AS 0 17 006 690
Balansefort verdi av pantsatte eiendeler 2020 2019
Tomter, bygninger o0.a fast eiendom 38 103 837 73 895623
Kundefordringer 170 480 164 179
Sum 38 274 317 74 059 801

Av selskapets gjeld pr 31.12.2020 er kr 13 415 250 sikret med renteswapavtale, som lgper til 30.04.2025,

med fastrente eks margin 2,54 %.

Av selskapets gjeld pr 31.12.2020 er kr 16 200 000 sikret med renteswapavtate, som leper til 20.03.2025,

med fastrente eks margin 3,67 %.

Selskapet er med i konsernets felles konsernavtale (kassakreditt) og er solidarisk ansvarlig pa trekk i

henhold til konsernavtalen.

Note 6 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen innskutt Annen Sum
_ egenkapital egenkapital __ egenkapital
Pr. 01.01 2520000 3072783 0 19386 501 24 979 284
Fisjon Brages Eiendom Il AS -833 112 -1 015 862 -10019011  -11 867 985
Mottatt konsernbidrag 3000 000 0 3 000 000
Arets resultat - o 215 848 215 848
Pr 31.12 1 686 888 2056 921 3000000 9583338 16327 147
BRAGES EIENDOM AS Side 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 988390534

Noter til regnskapet 2020

Note 7 Aksjonaerer

Aksjekapitalen i BRAGES EIENDOM AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Pilydende Bokfart
Ordinaere aksjer 2520 669,4 1 686 888
Sum 2520 1 686 888
Eierstruktur
De storste aksjonaerene i % pr. 31.12 var:
- Ordineere ~ Eierandel  Stemmeandel
Brages Holding AS 2520 100,0 100,0

Styrets leder Espen Digernes har indirekte innflytelse pa selskapet gjennom sit eierskap i
Brages Holding AS. Konsernregnskap faes ved henvendelse til Brages Holding AS.

Note 8 Skatt

Arets skattekostnad o 2020
Resultatfert skatt pa ordinart resultat:

Betalbar skatt 97 410
Endring i utsatt skatt -36 783
Skattekostnad ordinzert resultat 60 627

Skattepliktig inntekt:

Ordinzert resultat far skatt 276 475
Permanente forskjeller -895
Endring i midlertidige forskjeller 167 194
Skattepliktig inntekt 442 774
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa rets resultat 97 410
Sum betalbar skatt i balansen 97 410

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2020
Varige driftsmidler 5788 868
Sum 5 788 868
Grunnlag for utsatt skatt 5788 868
Utsatt skatt {22 %) 1273 551
Utsatt skatte etter fisjon utgjer 01.01.2020 kr 1 310 334. Arets endring utgjer 36 783,
BRAGES EIENDOM AS Side &
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BDO AS
Lerstadvegen 517

6018 Alesund

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Brages Eiendom AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Brages Eiendem AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2020 Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og
« Resultatregnskap for 2020 forskrifter og gir et rettvisende bilde av
s Noter til Arsregnskapet, herunder et selskapets finansielle stilling per 31. desember
sammendrag av viktige 2020 og av dets resultater for regnskapsaret
regnskapsprinsipper. avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av setskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner nedvendig
for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for irsregn;kapet sd lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke innehotder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinfarmasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Uavhengig revisors beretning Brages Eiendom AS - 2020 T sidetav2
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|IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / frevisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Alesund, 03. april 2021

Uavhengig revisors beretning Brages Eiendom AS - 2020 side 2 av 2

BDO A3, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det intemasjonale nettverket BDO,
som bestir av uavhengige seiskaper { de enkelte land. Foretaksregisteret: NQ 993 606 650 MVA.
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Arsregnskap 2020
BRAGES EIENDOM AS
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Resultatregnskap
BRAGES EIENDOM AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2020 2019
Annen driftsinntekt 2 993 539 7 803 209
Sum driftsinntekter 2993 539 7 803 209
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 1246 858 2372 839
Annen driftskostnad 2 581 855 843 327
Sum driftskostnader 1828714 3216 166
Driftsresultat 1164 826 4 587 043
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 829 512 0
Annen renteinntekt 895 2023
Annen rentekostnad 1718 758 1911939
Resultat av finansposter -888 351 -1909 916
Ordinaert resultat for skattekostnad 276 475 2677 127
Skattekostnad pa ordinaert resultat 8 60 627 588 967
Arsresultat 215 848 2 088 160
Overferinger

Avsatt til annen egenkapital 215 848 2088 160
Sum overfaeringer 6 215 848 2 088 160
BRAGES EIENDOM AS Side 2
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Balanse
BRAGES EIENDOM AS

Eiendeler Note 2020 2019

Anleggsmidler

Yarige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3,5 38 103 837 73 895 623

Sum varige driftsmidler 38 103 837 73 895 623

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 4 17 825 566 0

Sum finansielle anleggsmidler 17 825 566 0

Sum anleggsmidler 55 929 403 73 895 623

Omlepsmidler

Fordringer

Kundefordringer 5 170 480 164 179

Andre kortsiktige fordringer 40 273 112 081

Konsernfordringer 4 3 000 000 0

Sum fordringer 3210752 276 260

Sum omlopsmidler 3210752 276 260

Sum eiendeler 59 140 155 74171 882

BRAGES EIENDOM AS Side 3
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Balanse
BRAGES EIENDOM AS

Egenkapital og gjeld Note 2020 2019
Egenkapital
innskutt egenkapital
Aksjekapital 6,7 1 686 888 2 520000
Overkurs 6 2 056 921 3072783
Annen innskutt egenkapital 6 3 000 000 0
Sum innskutt egenkapital 6 743 809 5592 783
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 6 9 583 338 19 386 501
Sum opptjent egenkapital 9 583 338 19 386 501
Sum egenkapital 16 327 147 24 979 284
Gjeld
Avsetning for forplikteiser
Utsatt skatt 8 1273 551 3179131
Sum avsetning for forpliktelser 1 273 551 3179 131
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 5 34 858 956 40 858 956
@vrig langsiktig gjeld 4 3 000 000 3 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 37 858 956 43 858 956
Kortsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 5 0 1387 349
Leverandergjeld 4 45 143 15 823
Betalbar skatt 8 97 410 589 604
Skyldig offentlige avgifter 88 102 0
Kortsiktig konserngjeld 4 3 391 046 0
Annen kortsiktig gjeld 58 800 161 735
Sum kortsiktig gjeld 3 680 501 2 154 511
Sum gjeld 42 813 008 49 192 598
Sum egenkapital og gjeld 59 140 155 74171 882
AMesund, / 2021
Styret i BRAGES EIENDOM AS
Espen Digernes
styreleder
BRAGES EIENDOM AS Side 4
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Noter til regnskapet 2020

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift.

Fisjon
Selskapet er overdragende selskap i fisjon, hvor eiendeler og gjeld er fisjonert ut til Brages Eiendom Il AS.
Fisjonen er gjennomfart til regnskapsmessig og skattemessig kontinuitet.

Bruk av estimater
Utarbeidelse av regnskap i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever
anvendelse av selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma uteve skjenn.

Salgsinntekter
Leieinntekter inntektsferes linezrt over leieperioden.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen
ett ar etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslepet. Omlepsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer klassifiseres som omlepsmidler hvis de skal tilbakebetales i lopet av ett ar. For gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel
ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives linezert til restverdi over driftsmidlenes forventede
utnyttbare levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende. Pakostninger eller forbedringer
tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og
pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand ved kjep av driftsmidlet. Tomter avskrives
ikke.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfering ved
utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofert.

BRAGES EIENDOM AS Side 5
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Noter til regnskapet 2020

Note 2 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjorelser, lan til ansatte mm

Selskapet har ingen ansatte. Det er ikke utbetalt ytelser til ledende personer i 2020

Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre naerstaende parter.

oTP . . .

Selskapet har ikke ansatte sa det har ikke vaert nedvendig a tegne lovpalagt tjenestepensjonsordning etter

lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Revisor
Kostnadsfert honorar til revisor for 2020 utgjer kr 75 900,- eksl.mva.

Lovpalagt revisjon 15 700
Andre tjenester 60 200
Sum honorar til revisor 75 900

Note 3 Anleggsmidler

Bygninger Sum
og tomter
Anskaffelseskost pr. 01.01.20 61483 278 61483 278
= Anskaffelseskost 31.12.20 61483 278 61483 278
Akkumulerte avskrivninger 31.12.20 23 379 442 23 379 442
= Bokfert verdi 31.12.20 38 103 837 38 103 837
Arets ordinaere avskrivninger 1246 858 1 246 858
@konomisk levetid 0-50 ar

Avgang anleggsmidler ved fisjon til Brages Eiendom Il AS har redusert anskaffelseskost med kr 34 562 349.

Note 4 Mellomvarende med selskap i samme konsern

Fordringer 2020 2019
Langsiktig fordring 17 825 566 o
Kundefordringer o] o
Andre fordringer 3 000 000 o
Gjeld 2020 2019
Kortsiktig gjeld 3 391 046 o
Leverandergjeld 16 500 o
Langsiktig gjeld 3 000 000 3 000 000

Langsiktig fordring tilbakebetales iht avtale. Renter beregnes iht avtale.

Langsiktig gjeld nedbetales ved likviditet. Renter beregnes iht avtale.

Kortsiktig gjeld omfatter selskapets mellomvaerende i konsernkontoavtalen med bank.
Andre fordringer gjelder konsernbidrag mottatt fra morselskapet.

BRAGES EIENDOM AS Side &
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Noter til regnskapet 2020

Note 5 Fordringer, gjeld, pantstillelser og garantier m.v

2020 2019
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar 4 858 956 10 858 956
Restlan 31.12.2022 forutsetter samme nedbetalingsplan etter neste fornying.
Gjeld som er sikret ved pant o.l. 2020 2019
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 34 858 956 40 858 956
Kassakreditt konsernkontoordning 3 391 046 1387 349
Sum 38 250 002 42 246 305
Garantibelep gjeld i Brages Holding AS 0 17 006 690
Balansefert verdi av pantsatte eiendeler 2020 2019
Tomter, bygninger o.a fast eiendom 38 103 837 73 895 623
Kundefordringer 170 480 164 179
Sum 38274317 74059 801

Av selskapets gjeld pr 31.12.2020 er kr 13 415 250 sikret med renteswapavtale, som leper til 30.04.2025,

med fastrente eks margin 2,54 %.

Av selskapets gjeld pr 31.12.2020 er kr 16 200 000 sikret med renteswapavtale, som leper til 20.03.2025,

med fastrente eks margin 3,67 %.

Selskapet er med i konsernets felles konsernavtale (kassakreditt) og er solidarisk ansvarlig pa trekk i

henhold til konsernavtalen.

Note 6 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen innskutt Annen Sum

egenkapital egenkapital egenkapital

Pr. 01.01 2 520 000 3072783 0 19 386501 24 979 284

Fisjon Brages Eiendom Il AS -833 112 -1 015 862 10019011 -11 867 985

Mottatt konsernbidrag 3 000 000 0 3 000 000

Arets resultat 215 848 215 848

Pr 31.12 1 686 888 2056 921 3000000 9583338 16327147

BRAGES EIENDOM AS Side 7
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Noter til regnskapet 2020

Note 7 Aksjonaerer

Aksjekapitalen i BRAGES EIENDOM AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfert
Ordinzere aksjer 2 520 669,4 1 686 888
Sum 2 520 1 686 888
Eierstruktur
De storste aksjonarene i % pr. 31.12 var:
Ordinzere Eierandel Stemmeandel
Brages Holding AS 2 520 100,0 100,0

Styrets leder Espen Digernes har indirekte innflytelse pa selskapet gjennom sitt eierskap i
Brages Holding AS. Konsernregnskap faes ved henvendelse til Brages Holding AS.

Note 8 Skatt

Arets skattekostnad 2020
Resultatfert skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 97 410
Endring i utsatt skatt -36 783
Skattekostnad ordinzert resultat 60 627

Skattepliktig inntekt:

Ordinaert resultat far skatt 276 475
Permanente forskjeller -895
Endring i midlertidige forskjeller 167 194
Skattepliktig inntekt 442 774
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 97 410
Sum betalbar skatt i balansen 97 410

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2020
Varige driftsmidler 5 788 868
Sum 5 788 868
Grunnlag for utsatt skatt 5 788 868
Utsatt skatt (22 %) 1273 551
Utsatt skatte etter fisjon utgjer 01.01.2020 kr 1 310 334. Arets endring utgjor 36 783.
BRAGES EIENDOM AS Side 8
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