== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 363 587

Eiersekgonssameie

SAMEIET STILLVERKSVEIEN 20 OG 22
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

CarinaHelgesen
19.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Bregnngysundregistrene, 08.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 990363587

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1483 955 1412752
Sum inntekter 1483 955 1412 752
K ostnader

L gnnskostnad 53481 51345
Annen driftskostnad 1635020 2 270499
Sum kostnader 1688 501 2321844
Driftsresultat -204 546 -909 092
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 160 1027
Sum finansinntekter 160 1027
Annen finanskostnad 1532

Sum finanskostnader 1532 0
Netto finans -1372 1027
Ordinaert resultat far skattekostnad -205918 -908 065
Ordinaert resultat etter skattekostnad -205918 -908 065
Arsresultat -205 918 -908 065
Totalresultat -205 918 -908 065
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -205 918 -908 065
Sum overfaringer og disponeringer -205 918 -908 065
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990363587

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 14 577 5696
Andre fordringer 32242 40 156
Sum fordringer 46 819 45 852
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 18 180 776
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 18 180 776
Sum omlgpsmidler 46 837 226 628
SUM EIENDELER 46 837 226 628

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990363587

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 15042
Udekket tap 190 876

Sum opptjent egenkapital -190 876 15042
Sum egenkapital -190 876 15042
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 66 508

Leverandgrgjeld 156 414 205 890
Skyldige offentlige avgifter 26

Annen kortsiktig gjeld 14764 5696
Sum kortsiktig gjeld 237713 211 586
Sum gjeld 237713 211 586
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 46 837 226 628
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990363587

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2023 570627

990 363 587

Eierseksjonssameie

SAMEIET STILLVERKSVEIEN 20 OG 22
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Carina Helgesen
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 19.04.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990363587

Organisasjonznr: 990 363 587
SAMETET STILLVERKSVEIEN 20 OG 22

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 483 955 1 412 752

Sum inntekter 1 483 955 1 412 752

Kostnader

Lennskostnad 53 481 51 345

Annen driftskostnad 1l 635 020 2 270 499

Sum kostnader 1l 688 501 2 321 844

Driftsresultat -204 546 -809 092

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 160 1 027

Sum finansinntekter 160 1 027

Annen finanskostnad 1 532

Sum finanskostnader 1 532 o]

Netto finans -1 372 1 027

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -205 918 -908 065

Ordinert resultat etter

skattekostnad -205 918 -908 065

Arsresultat -205 918 -908 065

Totalresultat -205 918 -908 065

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -205 9218 -208 065

Sum overferinger og

disponeringer -205 918 -908 065
Utskriftedato 12.07.2023 Organisasjonsny 990 363 587 Side 1 av 3
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 990363587

Organisasjonznr: 990 363 587

SAMETET STILLVERKSVEIEN 20 OG 22

BALANSE

Belep i: NOK

Note

2022

2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle
anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler
Varer
Sum wvarer

Fordringer
Kundefordringer
Andre fordringer
Sum fordringer

Investeringer
Sum investeringer

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende

Sum omlepsmidler

SUM EIENDELER

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital
Udekket tap

Utskriftsdato 12.07.2023

14 577
32 242
46 819

18

18

46 837

46 837

120 876

Organisasjonsny 990 363 587

5 696
40 156
45 852

180 776

180 776

226 628

226 628

o

15 042

8ide 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990363587

Sum opptjent egenkapital -150 876 15 042
Sum egenkapital -150 876 15 042
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]

Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 66 508

Leverandergjeld 156 414 205 890

Skyldige offentlige

avgifter 26

Annen kortsiktig gjeld 14 764 5 696

Sum kortsiktig gjeld 237 713 211 586

sum gjeld 237 713 211 586

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 46 837 226 628
Utskriftedato 12.07.2023 Organisasjonsny 990 363 587 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990363587

Organisasjonznr: 990 363 587
SAMETET STILLVERKSVEIEN 20 OG 22

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998. Det er
utarbeidet etter norske regnskapsstandarder. I utgangspunktet er det
reglene for regnskapsoppstilling for smd foretak som er benyttet.
Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld. Eiendeler
bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre
eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen et 4r er uansett klassifisert som omlepsmidler. Ved
klassifiseringen av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier
lagt til grunn. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives
til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke & vere forbigdende.
Anleggsmidler med begrenset ekonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belep pa
etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi
som felge av renteendring. Omlepsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt mottatt belep pd etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld
oppskrives ikke til virkelig verdi som fslge av renteendring. Enkelte
poster er wvurdert etter andre regler, og redegjeres for nedenfor. Varige
driftemidler Varige driftsmidler avskrives over forventet wkonomisk
levetid. Avskrivningene er som hovedregel fordelt linezrt over antatt
ekonomisk levetid. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer oppferes
til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til
tap gjsres pad grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. I tillegg gjeres det for svrige kundefordringer en
uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap. Skatter Skatter
kostnadsferes nar de paleper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til
det regnskapsmessige resultat fer skatt. Skattekostnaden bestdr av betalbar
skatt (skatt pa drets skattepliktige inntekt}) og endring i netto utsatt
skatt. Skattekostnaden fordeles pa ordinert resultat og resultat av
ekstraordinere poster i henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt og
utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.75

Sum Belap
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990363587

Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.

Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra kecnsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.

Necte

4

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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| *o$

x

v

Z

Arsmote 2023

Sameiet Stillverksveien 200g22

19. april 2023

Selskapshummer: 1284 ﬁ OBOS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990363587

Velkommen til &rsmate i Sameiet Stillverksveien 200g22

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
19. april 2023 kl. 17:30, Sted: Stortorget 24, 2000 Lillestram. Lokale: Skedsmo Rede
Kors, metesal/festsal. .

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til

stede og til & uttale seg.
* Enstemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

e Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av enttil & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Sak fra arsmetet 2022 - elektromagnetiske derholdere

8. Montering av aircondition i leilighet (Forslagsstiller - Henrik Karestedt)
9. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Stillverksveien 200g22

2av9
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990363587

Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Metelederen godkjennes.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Deltakere i metet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter
og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det er matelederen som er ansvarlig for &rsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn
kan det velges en protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eiertil & signere
protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak
Protokollvitnene godkjennes.

3av9
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990363587

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak

Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat
m4 teksten tilpasses]

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfares til egenkapital]

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 45 210

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 45 210

4av9
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Sak 7
Sak fra &rsmetet 2022 - elektromagnetiske darholdere

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

«Styre innhenter konkret tilbud p& installasjon av elektromagnetiske darholdere for
aktuelle mellomdarer melfom garasjer og heissjakt.»

Styret har som bestemt pa Arsmatet 2022 innhentet tilbud pa elektromagnetiske
derholdere.

Kostnaden til dette vil vaere ca. kr. 80 Q00,- Det er innhentet flere tilbud og prisene
ligger pa samme nivé hos alle tilbydere.

Det finnes billigere lasninger ment for mindre forhold i private hjem, men dette er ikke
& anbefale da det ma forventes at disse ikke holder mél for vart bruk og dermed ma
byttes/repareres ofte.

Under befaring ble det ogsé papekt at veggene i sluserommet er laget av Leca, og at
disse ma forsterkes for & kunne téle pakjenningen en elektromagnetisk derholder pafarer
veggen.

Styrets innstilling

Styret anbefaler at man ikke tar kostnaden med kjep og montering av elektromagnetiske
derholdere, all den tid skonomien til sameiet er anstrengt grunnet sterkt skte kostnader
pa strem, kommunale avgifter og flernvarme.

Forslag til vedtak
Vedtaket godkjennes

Sak 8

Montering av aircondition i leilighet (Forslagsstiller - Henrik
Karestedt)

Forslag fremmet av:
Henrik Karestedt

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

5av9
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Felgende forslag er kemmet fra sameier:

Jag vill fa svalare i lagenheten under de varmaste sommardagarna. Det &r ingen
mdjlighet att f8 drag i min lagenhet pga att alla fonster &r p& samma sida. En AC skulle
hjalpa valdigt. Hur ser méjligheterna ut att kunna f& montera en s&dan anlaggning? Kan
det tilldtas om man har den monterad inne p& balkongen sé den inte stdr fasadens
utseende?

Styrets innstilling
Styret foreslar at en avgjerelse av saken utsettes til neste Arsmate, slik at styret far
giennomgatt alle konsekvenser og foretatt nedvendige vurderinger.

Det er viktig at en eventuell aksept av montering av aircondition/varmepumpe pa ingen
méte ville lage utfordringer eller plager for andre sameiere og/eller sameiet generelt.

Dette med tanke p4 stey, vibrasjoner, vann fra kondens, hull og 8pningeri
bygningskropp som kan fere til skadedyr/fukt, ansvar og grenseskille for vedlikehold,
risiko for utslipp av veesker og gasser, kjelesystemer montert pé fasade vil medfare
merkostnader ved vedlikehold osv.

Forslag til vedtak
Styret far fullmakt til 8 undersake mulighetene/konsekvenser rundt
aircondition/varmepumpe

Sak @
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 2 styremedlem Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Morten Hovland

¢« Odd Sahlberg

Valg av 3 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Henrik Kérestedt
* Kaare-Bjern Weigard

Gav9
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Pal Branderud Stillverksveien 22
Styremedlem Svein Nysether Stillverksveien 20
Styremedlem Odd Wilhelm Sahlberg Stillverksveien 22
Styremedlem Tore André Strand Stillverksveien 22
Styremedlem Kére-Bjern Weigard Stillverksveien 22
Varamedlem Hans Henrik Karestedt

Varamedlem Tarina Tveten Olimstad Stillverksveien 22

Valgkomiteen

Morten Hovland Stillverksveien 20
Anne Mari Sahlberg Stillverksveien 22
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Stillverksveien 200922

Sameiet bestar av 38 seksjoner.

Sameiet Stilliverksveien 200922 er registrert | Foretaksregisteret i Breanngysund med
organisasjonsnummer 990363587, og ligger i LILLESTR&M kommune

Gards- og bruksnummer:
81 2527

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eéiendommen.

Sameiet Stillverksveien 200922 har ingen ansatte.

Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal Sameiets revisor er
EY.

BESKYTTET
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2 Sameiet Stillverksveien 200g22

Styrets arbeid

Det har i 2022 veert gjennomfart i skrivende stund til sammen 8 styremater i perioden.

Det er i perioden gjennomfeart planlagt kontroll av heisene fra Norsk Heiskontroll. Her ble
det avdekket flere utbedringer som var n@dvendige, noen av de ble ansett som kritiske.
Her har vi i samarbeid med var servicepartner pa heisene fatt utfert utbedringene
fortlapende og sa snart det har veert mulig 4 fremskaffe deler.

Det har fra en terrasse i leilighet i 5. etasje veert lekkasje ned pa terrasse i 4. etasje. Her
har det veert utfgrt tester med store mengder vann for & finne lekkasjen. Lekkasjen ble
lokalisert og er na utbedret. Stor takk til talmodige og samarbeidsvillige sameiere bade i
leiligheten i 5. etasje og leiligheten i 4. etasje.

Det har veert et krevende ar gkonomisk, med betydelige prisgkninger pa strem, fiernvarme
og kommunale avgifter. Dette har gjort at styret har matte jobbe mye med skonomi og
gjort justeringer i felleskostnadene flere ganger.

Vi har i perioden reforhandlet var avtale med Toma pa var drift- og vedlikeholdsavtale.
Det har ogsa veert forsgkt & reforhandle var forsikringsavtale, men her er vi avhengig av at
ogsa Borettslaget i nummer 24 og 26 ensker dette, da forsikringsselskapene ser pa hele
bygget under ett. Borettslaget har ikke @nsket eller hatt kapasitet til 4 reforhandle avtalen
pa forsikring.

Pa slutten av 2022 oppsto det en vannlekkasje grunnet at en sikring til varmekabler i
avlgpsrer som hadde slatt ut. Lekkasjen ferte til vannskader i flere leiligheter. Dette er en
forsikringssak, og utbedringer av skader er i skrivende stund fortsatt ikke ferdigstilt.

Det er ingen planer om st@rre vedlikehold i vart sameie i tiden fremover.

BESKYTTET
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er nzermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik
Driftsinntektene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere felleskostnader.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak @kte kostnader til drift-
og vedlikehold, hgyere kommunale avgifter og gkt energikostnader.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte renter.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fert mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved 4 trekke kortsiktig gjeld fra omlepsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr -190 876.

Sameiet hadde pr. 31.12.2022 negativ arbeidskapital pa kr -190 876.

Styret ma iverksette tiltak for & gi positiv arbeidskapital i 2023. Styret har allerede vedtatt &
@ke innkrevingen av kabel-tv og internettkostnader, med 10,19%. Dette tilsvarer en
endring pa kr 1 444 i maneden. Videre innebzerer ytterligere tiltak & oke felleskostnadene
med 19,88%, som tilsvarer en manedlig gkning av felleskostnadene pa kr ca. 23 500.
Dette vil innebeere en totalgkning av felleskostnadene pa ca. kr 400 000 fra fjoraret. Dette
vil gke arbeidskapitalen med tilsvarende belgp. Arbeidskapitalen vil gitt disse
forutsetningene, veere positiv med 200 000 som er innenfor anbefalingen om 10%-15% av
omsetningen (felleskostnadene). Neste ars budsjstt er nesrmere omtalt under avsnittet”
Kommentarer til budsjett for 2023”.

BESKYTTET
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Styrehonorar

Personalkostnader

Andre driftskostnader |

Revisjonshonorar

Regnskapsfgrerhonorar

Konsulenthonorar

|TV-anIegg/bredb:?md Drift og vedlikehold

Kommunale avgifter
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i LILLESTR@&M kommune

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed vi at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger p 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameist
Stillverksveien 200g22.

Lan
Sameiet Stillverksveien 200g22 har ingen lan.
For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 8 % gkning av felleskostnadene
fra 01.01.2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

BESKYTTET
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SAMEIET STILLVERKSVEIEN 20 OG 22
ORG.NR. 990 363 587, KUNDENR. 1284

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1483920 1412752 1484000 1589000
Andre inntekter 3 35 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1483955 1412752 1484000 1589000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -8 271 -6 345 6 345 -6 345
Styrehonorar 5 -45 210 -45 000 -45 000 -45 000
Revisjonshonorar ¢] -6 209 -6 313 -7 000 -7 000
Regnskapsfarerhonorar -58 540 -56 725 -58 500 -61 500
Konsulenthonorar 7 -7 861 5709 -15 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -351 902 -949 452 -175 000 -165 000
Forsikringer -75 067 -80 486 -85 000 -97 374
Kommunale avgifter 9 -300 099 -274 008 -275 000 -275 000
Energi/fyring 10 -438 859 -404 403 -300 000 -330 000
TV-anlegg/bredband -172 970 -164 397 -165 000 -175 000
Andre driftskostnader 11 223 514 -329 008 -289 000 -316 500
SUM DRIFTSKOSTNADER 16885601 -2321844 1420845 -1488719
DRIFTSRESULTAT -204 546 -909 092 63 165 100 281

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 12 160 1027 0 0
Finanskostnader 13 -1532 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1 372 1027 0 0
ARSRESULTAT -205 918 -908 065 -2 904 845 100 281
Overfaringer:

Fra opptjent egenkapital -15042 -908 065

Udekket tap -190 876 0

BESKYTTET
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BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader -14 577 2475
Kundefordringer 14 577 5696
Forskuddsbetalte kostnader 46 819 42 831
Driftskonto OBOS-banken 0 160 600
Sparekonto OBOS-banken 18 20175
Trukket kassekreditt (benyttet kr 66 508) 0 0
SUM OMLO@PSMIDLER 46 837 226 628
SUM EIENDELER 46 837 226 628
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 0 15042
Udekket tap 14 -190 876 0
SUM EGENKAPITAL -190 876 15 042
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 14 577 5696
Benyttet kassekreditt 66 508 0
Leverandargjeld 156 414 205 890
Skyldige offentlige avgifter 15 26 0
Annen kortsiktig gjeld 16 188 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 237 713 211 586
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 46 837 226 628
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Lillestrem, __._ .2023
Styret i Sameiet Stillverksveien 20 Og 22
Pal Branderud /s/ Svein Nysether /s/ Odd Wilhelm Sahlberg /s/
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Tore André Strand /s/ Kare-bjarn Weigard /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1313832
TV-signaler/Internett 170 088
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1483 920
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer 35
SUM ANDRE INNTEKTER 35
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lznn, fast ansatte -1 500
Pal@pte feriepenger -188
Arbeidsgiveravgift -6 583
SUM PERSONALKOSTNADER -8 271

Det har giennomshnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet giennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

BESKYTTET
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NOTE: 6

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 45 210.

Av dette er kr 210 utbetalt som skattefrie gaver iht. skattemyndighetenes regler.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 11 995, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 209.

NOTE:7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 861
SUM KONSULENTHONORAR -7 861
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -80 656
Drift/vedlikehold elektro -2 819
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -17 941
Drift/vedlikehold heisanlegg -202 274
Drift/vedlikehold brannsikring =27 025
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -6 031
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -5155
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -351 902
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter -300 099
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -300 099
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -120 012
Fjernvarme -318 848
SUM ENERGI / FYRING -438 859

BESKYTTET
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NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -44 916
Driftsmateriell -375
Vaktmestertjenester -31 052
Renhold ved firmaer -97 170
Snarydding -16 449
Gressklipping -10 835
Andre fremmede tjenester -3 487
Trykksaker -1218
Andre kostnader tillitsvalgte -11 995
Andre kontorkostnader -1 637
Porto -446
Gaver -943
Bank- og kortgebyr -2 992
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -223 514
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 102
Renter av sparekonto i OBOS-banken 18
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 40
SUM FINANSINNTEKTER 160
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og provisjon pa kassekreditt -1 532
SUM FINANSKOSTNADER -1 632

NOTE: 14
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all

rehabilitering,

ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle

verdigkninger

som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.

BESKYTTET
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NOTE: 16
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Sameiet Stillverksveien 200g22

Skyldig arbeidsgiveravgift 26
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -26
NOTE: 16

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -188
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -188

BESKYTTET
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6604551.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier s@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Sterre vedlikehold og rehabilitering

BESKYTTET
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Deltagelse p& &rsmate 2023

Arsmatet avholdes 19.04.23
Selskapsnummer: 1284  Selskapsnavn: Sameiet Stillverksveien 200g22

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake ndr som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

8av9
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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