== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

918 773 924
Aksjeselskap
GRUNNSTEINEN AS
Billingstadsletta 13
1396 BILLINGSTAD

01.01.2025 - 31.12.2025

5 &

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler
Forenklet IFRS

Per Morten Kiil
20.01.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 02.02.2026

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 918773924

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Salgsinntekt 2

Annen driftsinntekt

K ostnader

L gnnskostnader 3 8799 430 8882 380
Avskrivning av driftsmidler 412 15089 27 859
Annen driftskostnad 3 2 597 666 2252 903
Sum kostnader 11 412 185 11 163 142
Driftsresultat -11 412 185 -11 163 142
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 933 803 230 060
Annen rentei nntekt 70597 372575
Annen finansinntekt 2 307 621 640
Sum finansinntekter 1 006 707 1224 275
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 8 206 000

Annen rentekostnad 6 120 527 1911737
Annen finanskostnad 11 25

Sum finanskostnader 14 326 552 1911737
Netto finans -13 319 845 -687 462
Resultat far skattekostnad -24 732 030 -11 850 604
Skattekostnad pa resultat 7 0 0
Arsresultat 8 -24 732 030 -11 850 604
Overfaringer og disponeringer

Overfart fra annen egenkapital -24 732 030 -11 850 604
Sum overferinger og disponeringer -24 732 030 -11 850 604
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 918773924

Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Inventar 4 40 237 55 326

Sum varige driftsmidler 40 237 55 326

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 10 148 552 000 152 558 000

Lan til foretak i samme konsern 13 142 649 145 0

Andre langsiktige fordringer 6,11,1 0 2817 680
2

Sum finansielle anleggsmidler 291 201 145 155 375 680

Sum anleggsmidler 291 241 382 155 431 006

Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 650 000 0

Andre kortsiktige fordringer 12 190 051 40504

Konsernfordringer 13 114 563 11822 748

Sum fordringer 954 614 11 863 252

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I 1665 243 2241 443

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1665 243 2241 443

Sum omlgpsmidler 2619857 14 104 695

SUM EIENDELER 293 861 239 169 535 701

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 918773924

Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8,14 60 000 000 60 000 000
Overkurs 8 41 072 382 65804 411
Sum innskutt egenkapital 101 072 382 125804 411

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 8
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital 101 072 382 125804 411

Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7
Sum avsetninger for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 15 0 0
Langsiktig konserngjeld 13 0 0
@vrig langsiktig gjeld 12,13 188 199 442 36 621 354
Sum annen langsiktig gjeld 188 199 442 36 621 354
Sum langsiktig gjeld 188 199 442 36 621 354

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 253 097 506 308
Skyldig offentlig avgifter 615 193 557 177
Kortsiktig konserngjeld 62 500 0
Annen kortsiktig gjeld 12 3658624 6 046 449
Sum kortsiktig gjeld 4589 414 7109934
Sum gjeld 192 788 856 43731 288
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 293 861 238 169 535 699
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 918773924

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 2 17 395 180 9515 868
Andre inntekter 2 1995 436 1 659 592
Sum inntekter 19 390 616 11 175 460
K ostnader

L gnnskostnader 3 12 970 077 12 194 517
Avskrivning av driftsmidler 4,12 15088 527 156
Annen driftskostnad 3 10 853 056 7 894 368
Sum kostnader 23838 221 20616 041
Driftsresultat -4 447 605 -9 440 581

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 0 0
Annen renteinntekt 1071839 1744 218
Annen finansinntekt 343924 1100883
Virkelig verdi endring investeringselendom 5 43 428 961 33227 333
Virkelig verdi endring renteswap (-tap) 0 940 051
Sum finansinntekter 44 844 724 37 012 485
Virkelig verdi endring renteswap (-tap) 6 422 357 0
Nedskrivning av finansielle eiendeler 0 0
Annen rentekostnad 18 608 116 9533593
Annen finanskostnad 11 250 525 2823239
Sum finanskostnhader 19 280 998 12 356 832
Netto finans 25563 726 24 655 653
Resultat far skattekostnad 21116121 15215072
Skattekostnad pa resultat 7 9554371 8 008 586
Arsresultat 11 561 750 7 206 486

02.02.2026 ki 01:43 Brgnngysundregistrene Side 4 av 40



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 918773924

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Andre rettigheter 18 500 000 18 500 000

Utsatt skattefordel 7 0 0

Sum immaterielle eiendeler 18 500 000 18 500 000

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.afast eéiendom 733 000 000 392 000 000

Inventar 40 237 687 711

Sum varige driftsmidler 733 040 237 392 687 711

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 10 0 0

Lan til foretak i samme konsern 13 0 0

Andre langsiktige fordringer 6,11,1 1302913 5514 266
2

Sum finansielle anleggsmidler 1302913 5514 266

Sum anleggsmidler 752 843 150 416 701 977

Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 3194763 3056 473

Andre kortsiktige fordringer 12 9005 107 6 436 428

Konsernfordringer 13 0 0

Sum fordringer 12199 870 9492 901

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.| 5999 085 8232616

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 5999 085 8232616

Sum omlgpsmidler 18 198 955 17 725517
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 918773924

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
SUM EIENDELER 771 042 105 434 427 494
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8,14 60 000 000 60 000 000
Overkurs 8 41 072 382 65804 411
Sum innskutt egenkapital 101 072 382 125804 411
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 89 660 498 53366 717
Sum opptjent egenkapital 89 660 498 53366 717
Sum egenkapital 190 732 880 179171128
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 28 925 431 19371059
Sum avsetninger for forpliktelser 28 925431 19371059
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 15 354 000 000 187 000 000
Langsiktig konserngjeld 13 0 0
@vrig langsiktig gjeld 12,13 188 199 442 36 840 450
Sum annen langsiktig gjeld 542 199 442 223840 450
Sum langsiktig gjeld 571124 873 243211509
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 856 765 1552 976
Skyldig offentlig avgifter 1138587 16 288
Annen Kortsiktig gjeld 12 7 189 002 9575 588
Sum kortsiktig gjeld 9184354 11 144 852
Sum gjeld 580 309 227 254 356 361
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 771042 107 433 527 489
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Konsernets balanse
Belgp i: NOK Note 2025 2024
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 918773924

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2026 302833

918 773 924
Aksjeselskap
GRUNNSTEINEN AS
Billingstadsletta 13
1396 BILLINGSTAD

01.01.2025 - 31.12.2025

Regnskapslovens alminnelige regler

Forenklet IFRS
organ

Per Morten Kiil
20.01.2026

Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2024:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 28.01.2026

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

02.02.2026 kI 01:43

Brgnngysundregistrene

Side 8 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 918773924

Organisasjonznr: 918 773 924
GRUNNSTEINEN AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Salgsinntekt 2

Annen driftsinntekt 2

Kostnader

Lennskostnader 3 8 799 430 8 882 380
Avskrivning av driftsmidler 4,12 15 089 27 859
Annen driftskostnad 3 2 597 666 2 252 903
Sum kostnader 11l 412 185 11 163 142
Driftsresultat -11 412 185 -11 163 142

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 933 803 230 060
Annen renteinntekt 70 597 372 575
Annen finansinntekt 2 307 621 640
Sum finansinntekter 1 006 707 1 224 275
Nedskrivning av andre

finansielle anleggsmidler 8 206 000

Annen rentekostnad 6 120 527 1 911 737
Annen finanskostnad 11 25

Sum finanskostnader 14 326 552 1 911 737
Netto finans -13 319 845 -687 462
Resultat fer skattekostnad -24 732 030 -11 850 604
Skattekostnad pa resultat 7 0 0
Araresultat 8 -24 732 030 -11 850 604

Overferinger og

disponeringer

Overfert fra annen

egenkapital -24 732 030 -11 850 604

Sum overferinger og

disponeringer -24 732 030 -11 850 604
Utskriftedato 28.01.2026 Organisasjonsny 918 773 924 Side 1 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 918773924

Organisasjonznr: 918 773 924
GRUNNSTEINEN AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Inventar 4 40 237 55 326
Sum varige driftsmidler 40 237 55 326
Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 10 148 552 000 152 558 000
Lan til foretak 1 samme

konsern 13 142 6492 145 0
Andre langsiktige

fordringer 6,11,12 0 2 817 680
Sum finansielle

anleggsmidler 291 201 145 155 375 680
Sum anleggsmidler 291 241 382 155 431 006
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 650 000 0
Andre kortsiktige

fordringer 12 190 051 40 504
Konsernfordringer 13 114 563 11 822 748
Sum fordringer 954 614 11 863 252

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.1l 1l 665 243 2 241 443
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 665 243 2 241 443
Sum omlepsmidler 2 619 857 14 104 695
SUM EIENDELER 293 861 239 169 535 701

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8,14 60 000 000 60 000 000

Overkurs 8 41 072 382 65 B804 411

Sum innskutt egenkapital 101 072 382 125 804 411
Utskriftedato 28.01.2026 Organisasjonsny 918 773 924 Side 2 av 6
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 918773924

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 0 0
Sum opptjent egenkapital 0 o]
Sum egenkapital 101 072 382 125 804 411
Gjeld
Langsiktig gjeld
Utsatt skatt 7 o] 0
Sum avsetninger for
forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner 15 0 0
Langsiktig konserngijeld 13 0 0
@vrig langsiktig gjeld 12,13 188 199 442 36 621 354
Sum annen langsiktig gjeld 188 199 442 36 621 354
Sum langsiktig gjeld 188 199 442 36 621 354
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 253 097 506 308
Skyldig offentlig avgifter 615 193 557 177
Kortsiktig konserngjeld 62 500 0
Annen kortsiktig gjeld 12 3 658 624 6 046 449
Sum kortsiktig gjeld 4 589 414 7 109 934
Sum gjeld 192 788 856 43 731 288
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 293 861 238 169 535 699
Utskriftedato 28.01.2026 Organisasjonsny 918 773 924 Side 3 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 918773924

Organisasjonznr: 918 773 924
GRUNNSTEINEN AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 2 17 395 180 9 515 868
Andre inntekter 2 1 995 436 1 659 592
Sum inntekter 19 390 616 11 175 460
Kostnader

Lennskostnader 3 12 970 077 12 194 517
Avskrivning av driftsmidler 4,12 15 088 527 156
Annen driftskostnad 3 10 853 056 7 894 368
Sum kostnader 23 838 221 20 616 041
Driftsresultat -4 447 605 -9 440 581

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 0 0
Annen renteinntekt 1 071 839 1 744 218
Annen finansinntekt 343 924 1 100 883
Virkelig verdi endring

investeringseiendom 5 43 428 961 33 227 333
Virkelig verdi endring

renteswap (-tap) 0 940 051
Sum finansinntekter 44 844 724 37 012 485

Virkelig verdi endring

renteswap (-tap) 6 422 357 0
Nedskrivning av

finansielle eiendeler 0 0
Annen rentekostnad 18 608 116 9 533 593
Annen finanskostnad 11 250 525 2 823 239
Sum finanskosztnader 19 280 998 12 356 832
Netto finans 25 563 726 24 655 653
Resultat fer skattekostnad 21 116 121 15 215 072
Skattekostnad pa resultat 7 9 554 371 8 008 586
Arsresultat 11l 561 750 7 206 486

Utskriftedato 28.01.2026 Organisasjonsny 918 773 924 Side 4 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 918773924

Organisasjonznr: 918 773 924
GRUNNSTEINEN AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Andre rettigheter 9 18 500 000 18 500 000
Utsatt skattefordel 7 0 0
Sum immaterielle eiendeler 18 500 000 18 500 000

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a

fast eiendom 5 733 000 000 392 000 000
Inventar 4 40 237 687 711
Sum varige driftsmidler 733 040 237 392 687 711
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 10 0 0
1Lan til foretak i samme

konsern 13 o] 0
Andre langsiktige

fordringer 6,11,12 1 302 213 5 514 266
Sum finansielle

anleggsmidler 1 302 913 5 514 266
Sum anleggsmidler 752 843 150 416 701 977
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 3 194 763 3 056 473
Andre kortsiktige

fordringer 12 9 005 107 6 436 428
Konsernfordringer 13 0 0
Sum fordringer 12 199 870 9 492 901

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.1 5 999 085 8 232 616
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 5 999 085 8 232 616
Sum omlepsmidler 18 158 955 17 725 517
SUM EIENDELER 771 042 105 434 427 494

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Utskriftedato 28.01.2026 Organisasjonsny 918 773 924 S8ide 5 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 918773924

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8,14 60 000 000 60 000 000
Overkurs 8 41 072 382 65 804 411
Sum innskutt egenkapital 101 072 382 125 804 411
Oopptjent egenkapital
Annen egenkapital 8 89 660 498 53 366 717
Sum opptjent egenkapital 89 660 498 53 366 717
Sum egenkapital 190 732 880 179 171 128
Gjeld
Langsiktig gjeld
Utsatt skatt 7 28 925 431 19 371 05¢9
Sum avsetninger for
forpliktelser 28 925 431 19 371 059
Annen langsiktig gjeld
Gield til
kredittinstitusjoner 15 354 000 000 187 000 000
Langsiktig konserngjeld 13 0 0
Qvrig langsiktig gjeld 12,13 188 199 442 36 8B40 450
Sum annen langsiktig gjeld 542 199 442 223 840 450
Sum langsiktig gjeld 571 124 873 243 211 509
Kortasiktig gjeld
Leverandergjeld 856 765 1 552 976
Skyldig offentlig avgifter 1 138 587 16 288
Annen kortsiktig gjeld 12 7 189 002 9 575 588
Sum kortsiktig gjeld 9 184 354 11 144 852
Sum gjeld 580 309 227 254 356 361
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 771 042 107 433 527 489
Utskriftedato 28.01.2026 Organisasjonsny 918 773 924 Side 6 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 918773924

Organisasjonznr: 918 773 924
GRUNNSTEINEN AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Grunnsteinen AS er et aksjeselskap registrert i Norge. Selskapets
hovedkontor er lokalisert i Asker. Dette

drsregnskapet dekker bade

Grunnsteinen AS' konsernregnskap og selskapsregnskap. Enkelte av
regnskapsprinsippene

vil sdledes kun vere gjeldende for henholdvis

konsernregnskapet og selskapsregnskapet.

Grunnlag for utarbeidelse av

drsregnzkapet

Arsregnskapet er avlagt i samsvar med regnskkapsloven og NRS

8 - God regnskapsskikk for smd foretak.

Konsernregnskapet er avlagt 1

henhold til regnskapsloven § 3-9 og forskrift om forenklet IFRS fastsatt
av

Finansdepartementet 7. februar 2022. Dette innebzrer 1 hovedsak at maling og
innregning felger

internasjonale regnskapsstandarder (IFRS) og presentasjon

og noteopplysninger er i henhold til

norsk regnskapslov og god

regnskapsskikk.

Regnskapet avlegges under forutsetning om fortsatt drift.

Konsolidering

Konsernregnskapet er utarbeidet som om konsernet var en

@konomisk enhet. Transaksjoner og mellomverende

mellom selskapene i

konsernet er eliminert. Konsernregnskapet er utarbeidet etter ensartede
prinsipper,

ved at datterselskapet folger de samme regnskapsprinsippene som
morselskapet.

Eierandeler i selskapet der konsernet alene har bestemmende
innflytelse (datterslskaper) er konsolidert

linje for linje i

konsernregnskapet.

Datterselskap (selskapsregnskap)

Datterselskap

vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Slike investeringer er
malt til anskaffelseskost

for aksjene med mindre nedskrivning har wvert

nedvendig.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap
er inntektsfert i selskapsregnskapet samme dr som

det er avsatt i givers

regnskap.

Inntekter

02.02.2026 ki 01:43 Brgnngysundregistrene Side 15 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 918773924

Leieinntekter er innregnet etter IFRS 16 Leieavtaler

og er presentert som leieinntekter og innregnes over
kontraktens

leiepericde. Felleskostnader som viderefaktureres nettoferes.

Konsernet
har kun operasjonelle leieavtaler.

@vrige inntekter inntektsferes nar de
er opptjent.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler

bestemt til varig eie eller bruk klassifiseres som anleggsmidler. Andre
ejiendeler er klassifisert som

omlepsmidler. Fordringer som skal

tilbakebetales innen ett ar er klassifisert som omlepsmidler.

Ved

klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier
lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men

nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke

4 vare

forbigdende. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pd
etableringstidspunktet.

Omlepsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til

nominelt belesp pd opptakstidspunktet.

Enkelte poster er vurdert etter
andre prinsipper som det redegjeres for nedenfor.

Skatt

Skattekostnad

bestdr av betalbar skatt og endring i utsatt skatt. Forpliktelser og
eiendeler ved utsatt skatt er beregnet

pa grunnlag av de midlertidige

forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige
verdier, samt

skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret.

Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller
som reverserer eller kan reversere i1 samme periocde er utlignet

og
nettofert.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Ja

Regnskapet avlegges under forutsetning om fortsatt drift.

Nete
3

Antall arsverk i regnskapsiret
4.00

Necte
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Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader
Lenn Arets Fiordrets
6925295.00 6604693.00
Folketrygdavgift Arets Fiordrets
1069073.00 1190706.00
Pengjonskosthader Avets Fijordrets
598972.00 663127.00
Andre vtelser Arets Fiordrets
206089.00 423854.00
Sum legnnskostnader Arets Fiordrets
8799429 .00 8882380.00

Mer om arsverk og lenn

Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om
ocbligatorisk tjenestepensjon.

Selskapets pensjonsordninger bestdr av

innskuddsbasert ordning, og tilfredsstiller kravene i denne lov.

Lenn til

daglig leder 2025
Lenn 2 322 374
Pensjon 598 971
Andre ytelser 18 545

Det
er ikke utbetalt styrehonorar.

Bundne midler knyttet til skattetrekk er kr
387 899 for morselskapet og 599 754 for konsernet.

Necte

Ekstraordinere immtekter og kostnader

Sum Belep

Nete

Varige driftasmidler og immaterielle eiendeler

Anskaffelseskost 01.01.

Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.

266995.00
Anskaffelseskost 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
266995.00

Samlede av-/nedskrivn.

Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.

-226758.00

Balansefert verdi 31.12.

Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
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40237.00

Avets av-/nedskrivn. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
150892.00

Anskaffelseskost - balanseferte linekostnader, egentilvirkede anleggsmidler

Goodwill spesifisert for hvert enkelt virksomhetskijep

Avskrivningsplan for goodwill zom er lenger enn fem ir - begrunnelse

Mer om varige driftsmidler/immaterielle eiendeler

Konsernregns kap
Virksomheten inngdr i konsolideringen til morselskapets konsernregnsk.: Nei

Morselskapet sitt navn
Grunnsteinen AS

Forretningskontor for morselskapet
Billingstadsletta 13, 1396 Billingstad, Norge

Datterselskap er utelatt fra konsolideringen: Nei

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld
Fordringer
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets

142763708.00 11822748.00

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiordrets

Annen langsiktig gjeld

Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
188199442 .00 0.00

Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Note
Fordringer

Fordringer som forfaller senere enn ett ar etter regnskapsirets slutt
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Mer om fordringer

Note

Virkelig verdi og resultatfert verdiendr. i perioden, finansielle instrumenter
Mer om finansielle instrumenter

Beskrivelse av finansielle derivater

Necte
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Exrverv

Endringer i beholdning av aksjer i lepet av regnskapsiret

Avhendelse

Endringer i beholdning av aksjer i lepet av regnskapsiret

samvirkeforetak

Vedtektsbestemmelzer/arsmetevedtak/forslag til vedtak om medlemskapskonti

Mer om aksjer
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Organisasjonznr: 918 773 924
GRUNNSTEINEN AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Grunnsteinen AS er et aksjeselskap registrert i Norge. Selskapets
hovedkontor er lokalisert i Asker. Dette

drsregnskapet dekker bade

Grunnsteinen AS' konsernregnskap og selskapsregnskap. Enkelte av
regnskapsprinsippene

vil sdledes kun vere gjeldende for henholdvis

konsernregnskapet og selskapsregnskapet.

Grunnlag for utarbeidelse av

drsregnzkapet

Arsregnskapet er avlagt i samsvar med regnskkapsloven og NRS

8 - God regnskapsskikk for smd foretak.

Konsernregnskapet er avlagt 1

henhold til regnskapsloven § 3-9 og forskrift om forenklet IFRS fastsatt
av

Finansdepartementet 7. februar 2022. Dette innebzrer 1 hovedsak at maling og
innregning felger

internasjonale regnskapsstandarder (IFRS) og presentasjon

og noteopplysninger er i henhold til

norsk regnskapslov og god

regnskapsskikk.

Regnskapet avlegges under forutsetning om fortsatt drift.

Konsolidering

Konsernregnskapet er utarbeidet som om konsernet var en

@konomisk enhet. Transaksjoner og mellomverende

mellom selskapene i

konsernet er eliminert. Konsernregnskapet er utarbeidet etter ensartede
prinsipper,

ved at datterselskapet folger de samme regnskapsprinsippene som
morselskapet.

Eierandeler i selskapet der konsernet alene har bestemmende
innflytelse (datterslskaper) er konsolidert

linje for linje i

konsernregnskapet.

Datterselskap (selskapsregnskap)

Datterselskap

vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Slike investeringer er
malt til anskaffelseskost

for aksjene med mindre nedskrivning har wvert

nedvendig.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap
er inntektsfert i selskapsregnskapet samme dr som

det er avsatt i givers

regnskap.

Inntekter
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Leieinntekter er innregnet etter IFRS 16 Leieavtaler

og er presentert som leieinntekter og innregnes over
kontraktens

leiepericde. Felleskostnader som viderefaktureres nettoferes.

Konsernet
har kun operasjonelle leieavtaler.

@vrige inntekter inntektsferes nar de
er opptjent.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler

bestemt til varig eie eller bruk klassifiseres som anleggsmidler. Andre
ejiendeler er klassifisert som

omlepsmidler. Fordringer som skal

tilbakebetales innen ett ar er klassifisert som omlepsmidler.

Ved

klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier
lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men

nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke

4 vare

forbigdende. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pd
etableringstidspunktet.

Omlepsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til

nominelt belesp pd opptakstidspunktet.

Enkelte poster er vurdert etter
andre prinsipper som det redegjeres for nedenfor.

Skatt

Skattekostnad

bestdr av betalbar skatt og endring i utsatt skatt. Forpliktelser og
eiendeler ved utsatt skatt er beregnet

pa grunnlag av de midlertidige

forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige
verdier, samt

skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret.

Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller
som reverserer eller kan reversere i1 samme periocde er utlignet
©g

nettofert.

Investeringseiendom - Konsern

Investeringseiendomer er

eiendeler som eies enten for & oppnd leieinntekter og/eller verdistigning
og som ikke er

benyttet til eget bruk av konsernets selskaper.

Investeringseiendommer regnskapsferes til virkeklig verdi.

Endringer 1

virkelig verdi resultatferes. Viser til evrig omtale i note 5.

Varige
driftemidler

Varige driftsmidler balanseferes og avekrives linexrt over
driftemidlet forventede skonomiske levetid. Vedlikehold av
driftemidler

kostnadsferes lepende under driftskostnader. Pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmiddeletes kostpris

og aveskrives i takt med

det aktuelle driftsmidlet. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig
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verdi ved wverdifall som forventes
ikke vere forbigdende.

Konsernet som

leietaker

Leieavtaler som overfsrer retten til & kontrollere bruken av en
identifisert eiendel ved at leietaker bestemmer bruk og mottar
de

wkonomiske fordelene regnskapsferer etter IFRS 16.

Pa

iverksettelsestidspunktet for en leieavtale innregner konsernet en
leieforpliktelse og en tilsvarende bruksretteiendel

for alle sine

leieavtaler, med unntak av kortsiktige leieavtaler og eiendeler med lav
verdi. For disse leieavtalene innregner

konsernet leiebetalingene som

andre driftskostnader i resultatregnskapet ndr de pdleper.

Konsernet

maler leieforpliktelser pa iverksettelsestidspunktet til nadverdien av
leiebetalingene som ikke betales pd dette

tidspunktet. Leieperioden

representerer den ucppsigelige pericden av leieavtalen, i tillegg til
perioder som omfattes av en

opsjon enten om & forelenge eller si opp

leieavtalen med rimelig sikkerhet vil eller ikke vil uteve denne opsjonen.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer miles til virkelig verdi,
justert for avsetning for estimert tap.

Tapsavsetningen midles basert pa

forventet kredittap over hver rapporteringsperioden.

Kontantstremoppstilling
Kontantstremoppstillingen settes opp etter den
indirekte metode.

Nete
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Ja

Regnskapet avlegges under forutsetning om fortsatt drift.

Nete
3

Antall arsverk i regnskapsiret
8.00

Nete
3

Spesifisering av resultatregnzkapet

Lennkostnader

Lenn Avets Fijordrets
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10160162 .00 9165869.00
Folketrygdavgift Avets Fijordrets
1563804.00 1606802.00
Pensjonskostnader Arets Fiordrets
820172.00 848333.00
Andre vtelser Arets Fiordrets
425938.00 573513.00
Sum lennskostnader Arets Fiordrets
12970076.00 12194517.00

Mer om arsverk og lenn

Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om
obligatorisk tjenestepensjon.

Selskapets pensjonsordninger bestdr av

innskuddsbasert ordning, og tilfredsstiller kravene i denne lov.

Bundne
midler knyttet til skattetrekk er kr 387 899 for morselskapet og 599 754
for konsernet.

Necte

Ekstraordinere inntekter og kostnader

Sum Belep

Nete

Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Anskaffelseskost 01.01. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
266995.00

Anslkaffelseskost 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
266995.00

Samlede av-/nedskrivn. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
-226758.00

Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
40237.00

Arvets av-/nedskrivn. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
150892.00

Anskaffelseszskost - balanseforte linekostnader, egentilvirkede anleggsmidler

Goodwill spezifizert for hvert enkelt virksocmhetzkjep

Avekrivningsplan for goodwill som er lenger enn fem ir - begrunnelse

Mer om varige driftesmidler/immaterielle eiendeler

Konsernregns kap
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Virksomheten inngdr i konsolideringen til morselskapets konsernregnsk.: Nei

Morselskapet sitt navn
Grunnsteinen AS

Forretningskontor for morselskapet
Billingstadsletta 13, 13926 Billingstad, Norge

Datterselskap er utelatt fra konsolideringen: Nei

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep

Necte

11

Fordringer

Fordringer som forfaller senere enn ett ir etter regnskapsirets slutt
785219.00

Mer om fordringer

Necte
11

Virkelig verdi og resultatfert verdiendr. i perioden, finansielle instrumenter

Eiendel Virk. verdi Verdiendring

Renteswap 517694 .00 -422357.00

Sum Virk. Verdi Verdiendring
517694.00 -422357.00

Mer om finansielle instrumenter

Beskrivelse av finansielle derivater

Nete
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Exrverv

Endringer i beholdning av aksjer i lepet av regnskapsiret

Avhendelse

Endringer i beholdning av aksjer i lepet av regnskapsiret

samvirkeforetak

Vedtektsbestemmelzer/arsmetevedtak/forslag til vedtak om medlemskapskonti
Mer om aksjer

Note

Gjeld

Gjeld zom forfaller til betaling mer enn fem ir etter regnskapsirets slutt

Gjeld sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler
354000000.00

Balansefert verdi av de pantsatte eiendeler
354000000.00

Summen av garantiforpliktelser szom ikke er regnszkapsfert
Garantiforpliktelser som er sikret ved pant

Mer om gjeld
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Morselskap
2025 2024
0 0
0 0
0 0
8799 430 8 882 380
15 089 27 859
2 597 666 2252903
11 412 185 11163 142
=11 412 185 =11 163 142
933 803 230 060
70 597 372575
2 307 621 640
0 0
0 0
8 206 000 0
6120 527 1911737
25 0
=13 319 B46 -687 462
-24 732 030 -11 850 604
0 0
-24 732030 -11 850 604
-24 732 030 -11 850 604
-24 732 030 -11 850 604

Resultatregnskap - Mor/Konsern

Grunnsteinen AS

Driftsinntekter og driftskostnader

Leieinntekter
Andre inntekter
Sum Driftsinntekter

Lennskostnader
Avskrivning av driftsmidler
Annen driftskostnad

Sum Driftskostnader

Driftsresultat
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak i samme konsemn
Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Virkelig verdi endring investeringseiendom
Virkelig verdi endring renteswap (-tap)
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Resultat for skattekostnad
Skattekostnad pa resultat

Arsresultat

Overferinger

Overfert fra annen egenkapital
Sum overferinger

Konsern
2025 2024
Note

Z 17 395 180 9 515 868
2 1995 436 1659 592
19 390 616 11 175 460

3 12 970 077 12 194 517
4,12 15 088 527 156
3 10 853 056 7 894 368
23 838 221 20 616 041

-4 447 605 -9 440 581

0 0

1071 839 1744218

343 924 1100 883

5 43 428 961 33227333
6 -422 357 940 051
0 0

18 608 116 9533593

11 250 525 2823239
25 563 726 24 655 653
21116 121 15 215 072

7 -9 554 371 -8 008 586
8 11561 750 7 206 487

Fennea Dokumenm okkel: QRZZ 5 6GFMO-ZGQY2-XOGO T-GNONE-VHUSG
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Balanse - Mor/konsern

Grunnsteinen AS

Morselskap Konsern
2025 2024 2025 2024
Note
Eiendeler

Immaterielle eiendeler

0 0 Utsatt skattefordel 7 0 0
0 0 Andre rettigheter 9 18 500 000 18 500 000
0 0 Sum immaterielle eiendeler 18 500 000 18 500 000

Varige driftsmidler

] 1] Tomter, bygninger o.a fast eiendom 5 733 000 000 392 000 000

40 237 55 326 Inventar 4 40 237 687 711

40 237 55 326 Sum varige driftsmidler 733 040 237 392 687 711
Finansielle anleggsmidler

148 552 000 152 558 000 Investering i datterselskap 10 ] ]

142 649 145 ] Lan til foretak i samme konsern 13 0 0

0 2 817 680 Andre langsiktige fordringer 6,11,12 1302 513 5514 266

291 201 145 155 375 680 Sum langsiktige anleggsmidler 1302913 5 514 266

291 241 382 155 431 006 Sum anleggsmidler 752 843 150 416 701 977

Omlapsmidler

Fordringer
650 000 1] Kundefordringer 3194763 3056 473
150 051 40 504 Andre kortsiktige fordringer 12 9005 107 6 436 428
114 563 11 822 748 Kundefordringer konsern 13 0 0
954 614 11863 252 Sum kortsiktige fordringer 12 199 870 9 492 901

Bankinnskudd, kontanter o.l

1 665 243 2 241 443 Bankinnskudd, kontanter o.L 5 999 085 8232 616
1665 243 2 241 443 Sum bankinnskudd, kontanter o.l 5 999 085 8 232616
2619 B57 14 104 695 Sum omlapsmidler 18 198 955 17 725 517

293 861 239 169 535 700 Sum eiendeler 771042 105 434 427 494

FenneoDokumentnokkel: QRZZ5-8GFMO-ZGQY2-X0GD T-GNONE-VAHUSG
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Grunnsteinen AS

Morselskap Konsern
2025 2024 2025 2024
Note
Egenkapital og gjeld
Egenkapital

Innskutt egenkapital

60 000 000 60 000 000 Aksjekapital 8,14 60 000 000 60 000 000
41 072 382 65 804 411 Overkurs 8 41 072 382 65 804 411
101 072 382 125 804 411 Sum innskutt egenkapital 101 072 382 125 804 411
0 0 Annen egenkapital 8 89 660 498 53 366 717
0 0 Sum annen egenkapital 89 660 498 53 366 717
101 072 382 125 804 411 Sum egenkapital 190 732 880 179 171 128
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
] 0 Utsatt skatt 7 28 925 431 19 371 059
0 0 Sum avsetning for forpliktelser 28 925 431 19 371 059
pl
Annen langsiktig gjeld §
0 0 Gjeld til kredittinstutisjoner 15 354 000 000 187 000 000 Y
188 199 442 36 621 354 Gvrig langsiktig gjeld 12,13 188 199 442 36 840 450 %
] 0 Gjeld til selskap i samme konsern 13 ] ] =
188 199 442 36621354 Sum annen langsiktig gjeld 542 199 442 223 840 450 g
2
Kortsiktig gjeld g
253 097 506 308 Leverandergjeld 856 765 1552 976 §
615193 557 177 Skyldig offentlige avgifter 1138 587 916 288 %
62 500 [} Konserngjeld 0 0 Q
3 658 624 6 046 449 Annen kortsiktig gjeld 12 7 189 002 9 575 588 ;’
4589 414 7109 934 Sum kortsiktig gjeld 9 184 354 12 044 852 E
g
2
192 788 856 43 731 288 Sum gjeld 580 309 227 255 256 361 E
&
(=]
293 861 239 169 535 700 Sum egenkapital og gjeld 771 042 105 434 427 494 §
g
&

Styret i Grunnsteinen AS

Erik Selin Anders G. Asheim
Styreleder Styremedlem
Per Morten Kiil Frank Chr. Stene
Styremedlem Styremedlem

Esben 5. Svalastog
Daglig leder
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Kontantstremoppstilling
Grunnsteinen AS

“Oppkj 2pt selskap er inkludert i kontatstrem sa endringene kan ikke |eses direkte fra balansen.

Morsalskap Konsern
2025 2024 2025 2024
KONTANTST RVOPPSTILLING
KONTANTST ReWMIVER FRA OPERASIONELLE
AKTIVITETER
-24 732 030 -11 850 605 Resultat fer skatt 21116123 19 287 072
15 089 27 859 Avskrivninger 15 088 527 156
8 206 000 o Nedskrivninger o] ]
o] o Virkelig verdi endringer -43 006 604 -34 167 384
-850 000 o Endring i kundefordringer -138 290 -2 937 237
-253 211 76 816 Endring i |everander gj eld -696 211 69 551
9291329 -9 368 829 Endring i andre tidsavgrensningsposter -4 522 943 -7 203 325
-8 122 823 -21 114759 Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter -27 232 837 -24 424 187
KONTANTST ReMIVER FRA INVESTERING:
AKTIVITETER
o] o Investering i varige dr.midler -6 444 688 -663 278
-4 200 000 -33 000 000 Kapitalinnskudd i datterselskap 0 0
0 0o Investering i aksjer -41 282 750 -20 795 660
-4 200 00O -33 000 000 Netto kontanstrem fra investeringsaktiviteter -47 727 438 -21 458 938 §
N
KONTANTST RVIVER FRA FINANSIERINGS =
AKTIVITETER b=
0 o] Endring gjeld til kredittinstutisjoner* -82 843 601 -40 519 639 %
0 54 484 550 Innbetaling av egenkapital 0 54 464 550 N
0 -130 000 000 Tilbakebetaling av innbet alt kapital 0 -130 000 000 E
151 578 088 36 621 354 Endring langsiktig gj eld 151 358 992 36 196 495 g
- 139 831 465 74 913 810 Endring langsiktig fordring 4211353 74 424 450 S
™
e
11 746 623 359599714 Netto kontantstrem frafinansieringsaktiviteter 72726744 -5 434 144 8
N
-578 200 -18 115044 Sum endring likvide midler -2 233 531 -51 317 249 g
g
2241443 20 356 486 Likvide midler 01.01 8 232 616 59 549 865 3;
N
Tilgang likvide midler ved oppkjep 0 0 %
1 665243 2241 443 Likvide midler 31.12 5 999 085 8 232 616 E
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 918773924

GRUNNSTEINEN AS
NOTER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2025

Note 1 Regnskapsprinsipper

Grunnsteinen AS er et aksjeselskap registrert i Norge. Selskapets hovedkontor er lokalisert i Asker. Dette
arsregnskapet dekker bade Grunnsteinen AS' konsernregnskap og selskapsregnskap. Enkelte av regnskapsprinsippene
vil saledes kun veere gjeldende for henholdvis konsernregnskapet og selskapsregnskapet.

Grunnlag for utarbeidelse av arsregnskapet
Arsregnskapet er avlagt i samsvar med regnskkapsloven og NRS 8 - God

regnskapsskikk for sma foretak.

Konsernregnskapet er avlagt i henhold til regnskapsloven 5 3-9 og forskrift om forenklet IFRS fastsatt
av Finansdepartementet 7. februar 2022. Dette innebaerer i hovedsak at maling og innregning folger
internasjonale regnskapsstandarder (IFRS) og presentasjon og noteopplysninger er i henhold til

norsk regnskap: og god regnskap

Regnskapet aviegges under forutsetning om fortsatt drift.

Konsolidering

Konsernregnskapet er utarbeidet som om konsernet var en skonomisk enhet. Transaksjoner og mellomvaerende
mellom selskapene 1 konsernet er eliminert. Konsernregnskapet er utarbeidet etter ensartede prinsipper,
ved at datterselskapet folger de samme regnskapsprinsippene som morsalskapet.

Eierandeler i selskapet der konsernet alene har bestemmende innflytelse (dattersiskaper) er konsolidert

linje for linje 1 konsernregnskapet.

Datterselskap (selskapsregnskap)

Datterselskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Slike investeringer er malt til anskaffelseskost

for aksjene med mindre nedskrivning har vaert nedvendig.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfart i selskapsregnskapet samme & som

det er avsatt i givers regnskap.

Inntekter

Leieinntekter er innregnet etter IFRS 16 Leieavtaler og er presentert som leieinntekter og innregnes over
kontraktens leieperiode. Felleskostnader som viderefaktureres nettofores.

Konsernet har kun operasjonelle leieavtaler,
@vrige inntekter inntektsfares nar de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk klassifiseres som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlopsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen ett ar er klassifisert som omlopsmidler.
Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nér verdifallet forventes ikke
& vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefores til nominelt belop pa etableringstidspunktet.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
nominelt belop pa opptakstidspunktet.

triokkel QRZZS-6GFY0-ZGAY 2-X0GOT-GN ONE-VI U SG

Pennen Dok

Kortsiktig gjeld balansefares til

Enkelte poster er vurdert etter andre prinsipper som det redegjeres for nedenfor.

Skatt

Skattekostnad bestar av betalbar skatt og endring i utsatt skatt. Forpliktelser og eiendeler ved utsatt skatt er beregnet

pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regr
skattemessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapsaret.

p ige og skat ige verdier, samt

Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet

og nettofart.
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__- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 918773924

GRUNNSTEINEN AS

NOTER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2025

Investeringseiendom - Konsern

Investeringseiendomer er eiendeler som eies enten for a oppna leieinntekter og/eller verdistigning og som ikke er
benyttet til eget bruk av konsernets selskaper. Investeringseiendommer regnskapsfores til virkeklig verdi.
Endringer i virkelig verdi resultatfores. Viser til evrig omtale i note 5.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefores og avskrives linezert over driftsmidlet forventede ckonomiske levetid. Vedlikehold av
driftsmidler kostnadsfores lopende under driftskostnader. Pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmiddeletes kostpris
og avskrives 1 takt med det aktuelle driftsmidlet. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes
ikke veere forbigaende.

Konsernet som leietaker
Leieavtaler som overfarer retten til & kontrollere bruken av en identifisert eiendel ved at leietaker bestemmer bruk og mottar
de ekonomiske fordelene regnskapsferer etter IFRS 16.

P& iverksettelsestidspunktet for en leieavtale innregner konsernet en leieforpliktelse og en tilsvarende bruksretteiendel

for alle sine leieavtaler, med unntak av kortsiktige leieavtaler og eiendeler med lav verdi. For disse leieavtalene innregner
konsernet leiebetalingene som andre driftskostnader i resultatregnskapet nar de paleper.

Konsernet maler leieforpliktelser pa iverksettelsestidspunktet til naverdien av leiebetalingene som ikke betales pa dette
tidspunktet. Leieperioden representerer den uoppsigelige perioden av leieavtalen, i tillegg til perioder som omfattes av en
opsjon enten om & forelenge eller si opp leieavtalen med rimelig sikkerhet vil eller ikke vil uteve denne opsjonen.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer males til virkelig verdi, justert for avsetning for estimert tap.
Tapsavsetningen males basert pa forventet kredittap over hver rapporteringsperioden.

Kontantstramoppstilling
Kontantstremoppstillingen settes opp etter den indirekte metode.

Note 2 Inntekter

triokkel QRZZS-6GFY0-ZGAY 2-X0GOT-GN ONE-VI U SG

Inntekter
Morselskapet Konsernet
Geografisk fordeling 2025 2024 2025 2024
Norge 0 0 19 390 616 11 175 460
SUM [] [] 19 390 616 11175 460 H
E
Morselskapet Konsernet 5
Virksomhetsomrade 2025 2024 2025 2024 <
Andre inntekter 0 0 1995436 1659 592
Leiginntekter 0 0 17 395 180 9515 868
SUM [ [ 19 390 616 11 175 460
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GRUNNSTEINEN AS

NOTER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2025

Note 3 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelse til revisor

Morselskapet Konsernet
Lannskostnader 2025 2024 2025 2024
Lenninger 6 925 295 6 604 693 10 160 162 9 165 869
Arbeidsgiveravgift 1069 073 1190 706 1563 804 1606 802
Pensjonskostnader 598972 663 127 820172 848 333
Andre ytelser 206 089 423 854 425 938 573 313
SUM 8 799 429 8 882 380 12 970077 12 194 517
Gjennomsnittlig antall arsverk 4 4 8 7

Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Selskapets pensjonsordninger bestar av innskuddsbasert ordning, og tilfredsstiller kravene i denne lov.

Morselskapet Konsernet
Kostnadsfart honorar til revisor 2025 2024 2025 2024
Lovpalagt revisjen 77 000 65 000 246 513 250 000
Andre attestasjonstjenester 0 0 0 73575
Skatteradgivning 0 0 0 0
Andre tjenester* 177 025 161 733 334 475 280 883
SUM 254 025 226733 580 988 604 458
“Andre tjenester inkluderer utarbeidelse av regnskap og skattemelding
Lonn til daglig leder 2025
Lann 2322374
Pensjon 598 971
Andre ytelser 18 545

Det er ikke utbetalt styrehonorar.

Bundne midler knyttet til skattetrekk er kr 387 899 for morselskapet og 599 754 for konsernet.

Note 4 Varige driftsmidler

triokkel QRZZS-6GFY0-ZGAY 2-X0GOT-GN ONE-VI U SG

Mor pet/konser 2 p

Inventar Totalt H
Anskaffelseskost 01.01.25 266 995 266 995 E
Tilganger 0 0 i
Avganger 0 0 =
Anskaffelseskost 31.12.25 266 995 266 995
Akkumulerte av- og nedskrivninger -226 758 -226 758
Bokfart verdi pr. 31.12.25 40 237 40 237
Arets avskrivninger 15089 15089
Arets nedskrivninger 0
Bkonomisk levetid 5ar
Avskrivningsplan Line=ar
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GRUNNSTEINEN AS

NOTER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2025

Note 5 Investeringseiendom
Konsernets investeringseiendommer bestar av nyboliganlegg med seksjonerte leiligheter og parkeringsplasser i Asker.

Investeringseiendommer vurderes til virkelig verdi. Det benyttes ekstern verdsetter til a gjennomfaore
verdsettelsene, og disse vil innhentes arlig.

Ekstern verdsetter har lagt utsalgspriser fra lignende leiligheter i naeromradet til grunn som referanser i verdsettelsen. Det er
tatt utgangspunkt i omradets observerbare pris per kvadratmeter for leiligheter og pris per parkeringsplass pa lik linje med

i omradets observerbare pris per kvadratmeter for leiligheter og pris per parkeringsplass pa lik linje med
eiendomsmeglervurdering.

Basert pa dette er kvadratmeterrpiser lagt til grunn for verdsettelsen av konsernets investeringseiendommer i intervallet
86 000 - 92 000 per kvadratmeter. Parkeringsplasser ligger i intervallet 350 000 - 450 000.

Oversikt bevegelser

2025 2024
Virkelig verdi ved inngangen av aret 392 000 000 218 000 000
Tilgang:
- Kjop og pakostninger 6 444 688 0
- Kjop av selskaper 291 126 351 140 772 667
Netto endring som folger av justering til virkelig verdi 43 428 961 33 227 333
Virkelig verdi ved utgangen av aret 733 000 000 392 000 000
Note 6 Virkelig verdi av finansiell instrumenter
2025 2024
Virkelig verdi 01.01 940 051 0
Verdiendring renteeswap -422 357 940 051
Virkelig verdi 31.12 517 694 940 051

Selskapets renteswap er vurdert til virkelig verdi pa balansedagen.

triokkel QRZZS-6GFY0-ZGAY 2-X0GOT-GN ONE-VI U SG

Pennen Dok
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GRUNNSTEINEN AS

NOTER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2025

Note 7 Skattekostnad
Morselskapet 2025 2024

Arets skattekostnad

Betalbar skatt 0 0

Endring utsatt skatt 0 0

Skattekostnad 0 0

Skattepliktig inntekt

Ordinzert resultat for skattekostnad -24 732030 -11 850 605

Permanente forskjeller 8 211 454 19 376

Endring midlertidige forskjeller - 4311 3235

Mottatt (-avgitt} konsernbidrag

Grunnlag betalbar skatt -16 524 887 -11 827994

Skattesats 22% -3 635475 -2 602 159

Betalbar skatt i balansen

Betalbar skatt pa arets resultat - -

Betalbar skatt pa mottatt /(avgitt) konsernbidrag - -

Betalbar skatt i balansen - -

Spesifikasjon av grunnlag for utsatt skatt: 2024 2024

Forskjeller som utlignes:

Varige driftsmilder -38562 -43173

Sum midlertidige forskjeller - 38562 -43173
w9
3

Akkumulert fremfarbart underskudd -28 353 182 -11 827 995 §

Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 28 391 744 11 871 168 %
=
5

Utsatt skatt i balansen 0 0 5

Tkattesats 22 % 22 % E
Il
o

Konsernregnskapet 2025 2024 i
=

Betalbar skatt i balansen fremkommer slik: 0 0 é

Betalbar skatt pa arets resultat (22 %) 0 0 g

Betalbar skatt i balansen 0 0 E_é
3

Arets skattekostnad av konsclidert periode fremkommer slik:

Betalbar skatt 0 0 i

Endring utsatt skatt 9 554 371 8 008 586 E

Arets totalte skattekostnad 9 554 371 8 008 586 i
&

Spesifikasjon av grunnlag for utsatt skatt: 2025 2024

Forskjeller som utlignes:

Anleggsmidler 131 479 232 88 050 268

Sum midlertidige forskjeller 131 479 232 88 050 268

Utsatt skatt i balansen 28 925 431 19 371 059

Skattesats 2% 2%
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GRUNNSTEINEN AS

NOTER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2025

Note 8 Egenkapital

Morselskap
Annen
Aksjekapital Overkurs egenkapital Sum
Egenkapital 01.01 60 000 000 65 804 411 125 804 411
Arets resultat -24 732 030 - 24 732 030
Egenkapital 31.12 60 000 000 41 072 379 - 101 072 382
Konsern
Annen
Aksjekapital Overkurs egenkapital Sum
Egenkapital 01.01 60 000 000 65 804 411 53 366 717 179171 128
Flytting - 24 732 029 24732029 0
Arets resultat 11 561 750 11 561 750
Egenkapital 31.12 60 000 000 41 072 382 89 660 498 190 732 880

Note 9 Andre rettigheter

Det heleide datterselskapet Grunnsteinen Boligutleie har en rett og plikt til kjop av 256 leiligheter i to ulike prosjekter pa Furuset i Oslo
med estimert overtakelse i 2027. Rettigheten er innregnet som en ikke-finansiell eiendel, og den vurderes for verdifall i samsvar med IAS 36.

Note 10 Investering i datterselskaper

Forrentnings-
Datterselskaper kentor Ei del S del Resul Egenkapital
Grunnsteinen Forvaltning AS Asker 100 % 100% -4191 247 - 4709
Grunnsteinen Boligutleie AS Asker 100 % 100% -301 795 151 322 612
Hjemom Langenga AS Asker 100 % 100% -1500 623 40 589 932
Hjemom Bergerlokka AS Asker 100 % 100% -604 425 45 590 386
Leva Bergerlokka AS Asker 100 % 100% -1953 476 10029 785

Hjemom Langenga AS, Hjemoem Bergerlokka AS og Leva Bergerlokka AS er datterselskaper av Grunnsteinen Boligutleie AS

Note 11 Fardringer som forfaller senere enn ett ar

Pennea Dokumentrnakk el QRZZS-6GFM0-ZGQY 2-X0GOT-GNONE-VI iUSG

Morselskapet Konsernet
2025 2024 2025 2024
Andre langsiktige fordringer 0 2 817 680 785219 4574 215
Lan til foretak i samme konsern 0 0 0 0
Renteswap 0 0 517 694 940 051
Sum 0 2 817 680 1302913 5514 268
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GRUNNSTEINEN AS
NOTER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2025

Note 12 Leieavtaler

31.12.2025 31.12.2024
Eiendel - bruksrett anleggsmiddel 0 672 141
Sum eiendeler 0 672 141
Gjeld leieforpliktelse forste ars forfall 0 453 046
Gjeld lejeforpliktelse langsiktig » 1 &r 0 219096
Sum gjeld 0 672 142
Avskrivning bruksrett (leiekostnader i perioden} 0 468 404
Rentekostnad (finans) 0 22786

Gjenstaende leieperiode er under 1 ar. Leieavtalen er ved avleggelse av regnskapet ikke reforhandlet

Note 13 Mellomvaerende med selskap i samme konsern

Morselskapet

Mellomvaerende med selskap i samme konsern 2025 2024
Andre langsiktige fordringer 142 649 145 0
Andre kortsiktige fordringer, konsernbidrag ol. 114563 11 822748
Annen langsiktig gjeld 188 199 442 0

Langsiktig mellomvzerende er renteberegnet med rente tilsvarende normrente.

Annen langsiktig gjeld er gjeld til Balder Kommersiella Fastigheter AB som eier 50 % av konsernet.

Grunnsteinen Forvaltning leverer regnskapstjenester og forvaltningstjenester til de ovrige selskapene. Prising av tjenestene skjer pa

markedsmessige vilkar.

Note 14 Aksjekapital og aksjonzerinformasjon

triokkel QRZZS-6GFY0-ZGAY 2-X0GOT-GN ONE-VI U SG

Aksjekapital Antall Pilydende Balansefert

Ordineere aksjer 3 000 000 2 6 000000

Aksjonzerer Antall aksjer Eierandel

Balder Kemmersiella Fastigheter AB 1 500 000 50%

Ringhorne Eiendom AS 1 500 000 50%
g
i

Note 15 Langsiktig gjeld - pantstillelser og garantier i
&

Morselskapet Konsernet
2025 2024 2025 2024

Gjeld som forfaller senere enn 5 ar 0 0 0 0

Gjeld med forfall innen 5 ar 0 0 354 000 000 187 000 000

Gjeld til kredittinstitusjoner 0 0 354 000 000 187 000 000

@vrig langsiktig gjeld 188 199 442 36 621 354 188 199442 3684045

Gjeld som er sikret ved pant o.1

Gjeld til kredittinstitusjoner 0

0 354 000 000 187 000 000

Handelsbanken har pant i aksjer 1 Hjemom Langenga AS og Hjemom Bergerlokka
iLeva Bergerlokka AS.

AS, Sparebanken Norge har pant i aksjene
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Per Morten Kiil

Styremedlem

Serienummer: bankid.no no_bankid:9578-5994-4-482171
1P: 89,1 130000000

2026-01-20 10:16:41 UTC

QES
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Styremediem

Serienummer: bankid.no no_bankid:9578-5599-4-1845389
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2026-01-20 11:23:18 UTC

QES

z==bankip (Y

Erik Selin

Styreleder
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<
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Anders Garnaas Asheim
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BDO AS
Bygdey allé 2

Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Til generalforsamlingen i Grunnsteinen AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Grunnsteinen AS sitt arsregnskap.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

e Selskapsregnskapet, som bestar av o Oppfyller arsregnskapet gjeldende
balanse per 31. desember 2025, lovkrav,
resultatregnskap og e  Gir selskapsregnskapet et rettvisende
kontantstremoppstilling for bilde av den finansielle stillingen per
regnskapsaret avsluttet per denne 31. desember 2025 og av dets
datoen og noter, herunder et resultater og kontantstremmer for
sammendrag av viktige regnskapsaret som ble avsluttet per
regnskapsprinsipper, og denne datoen i samsvar med

e Konsernregnskapet, som bestar av regnskapslovens regler og god
balanse per 31. desember 2025, regnskapsskikk i Norge, og
resultatregnskap og e Gir konsernregnskapet et rettvisende
kontantstremoppstilling for bilde av konsernets finansielle stilling
regnskapsaret avsluttet per denne per 31. desember 2025 og av dets
datoen og noter, herunder et resultater og kontantstrammer for
sammendrag av viktige regnskapsaret som ble avsluttet per
regnskapsprinsipper. denne datoen i samsvar med forenklet

anvendelse av internasjonale
regnskapsstandarder etter
regnskapsloven § 3-9.

Grunnlag for konklusjonen

Penneo Dokumentnokikel: 7GUYN-ENNC6-E4i6N-ACETV-BLOPN-IOWOS

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar
med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser
i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde, i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge for
selskapsregnskapet, og i samsvar med forenklet anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder
etter regnskapsloven § 3-9 for konsernregnskapet. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 686 650 MVA. side 1 av 2
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IBDO

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for selskapsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for konsernregnskapet med mindre
ledelsen enten har til hensikt & avvikle konsernet eller legge ned virksomheten, eller ikke har noe
realistisk alternativ til dette,

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Bente Hodne
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokikel: 7GUYN-ENNC6-E4i6N-ACETV-BLOPN-IOWOS

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 686 650 MVA. side 2 av 2
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Bente Hodne

Partner

Serienummer: bankid.no no_bankid:9578-5995-4-175318
1P: 188.95 0ux.000x

2026-01-21 09:03:49 UTC

QES

bankID 0

Penneo Dokumentnokkel: 7GUYN-ENNC6-E4i6N-ACETV-BLOPN-IOWOS

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet | dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstenester, se https:/feutl.penneo.com.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktay for digitale signaturer.
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