== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

932 594 803

Aksjeselskap

@STERLI BOLIGSELSKAPAS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Elisabeth Salvesen
25.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 29.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 9192128 8938 651
Sum inntekter 9192128 8938 651
K ostnader

L gnnskostnad 3 228 200 220200
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 248 235 248 236
Annen driftskostnad 3 5881530 6 100 653
Sum kostnader 6 357 965 6 569 089
Driftsresultat 2834163 2369 562

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1761 9334
Sum finansinntekter 1761 9334
Annen finanskostnad 818 778 1143170
Sum finanskostnader 818 778 1143170
Netto finans -817 018 -1133836
Ordineert resultat far skattekostnad 2017 145 1235726
Ordineert resultat etter skattekostnad 2017 145 1235726
Arsresultat 2017 145 1235726
Totalresultat 2017 145 1235726

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 2017 145 1235726
Sum overferinger og disponeringer 2017 145 1235726
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 28 096 280 28 096 280
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 664 957 913 192
Sum varige driftsmidler 28761 237 29009 472

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 28761 237 29009 472
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 5505

Andre fordringer 559 461 212 601
Sum fordringer 564 966 212 601
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1354 465 1077 387
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1 354 465 1077 387
Sum omlgpsmidler 1919431 1289 988
SUM EIENDELER 30 680 668 30299 460
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 117 600 117 600
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 117 600 117 600

Opptjent egenkapital

Udekket tap 21703 203 23720 348
Sum opptjent egenkapital -21 703 203 -23720 348
Sum egenkapital -21 585 603 -23 602 748
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 50 053 981 51 892 833
@vrig langsiktig gjeld 1035 200 1035 200
Sum annen langsiktig gjeld 51 089 181 52 928 033
Sum langsiktig gjeld 51 089 181 52 928 033

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 229 470 221 316
Leverandergjeld 770084 631 367
Annen kortsiktig gjeld 177 536 121 492
Sum kortsiktig gjeld 1177 090 974 175
Sum gjeld 52 266 271 53902 208
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 30 680 668 30299 460
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 281885

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

932 594 803
Aksjeselskap

@STERLI BOLIGSELSKAP AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO
Regnskapsar
Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Elisabeth Salvesen
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 25.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 28.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 932 594 803
GSTERLI BOLIGSELSKAP AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 9 192 128 8 938 651

Sum inntekter 9 192 128 8 938 651

Kostnader

Lennskostnad 3 228 200 220 200

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 5 248 235 248 236

Annen driftskostnad 2 5 881 530 6 100 653

Sum kostnader 6 357 965 6 569 089

Driftsresultat 2 834 163 2 369 562

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 761 9 334

Sum finansinntekter 1 761 9 334

Annen finanskostnad 818 778 1 143 170

Sum finanskostnader 818 778 1 143 170

Netto finans -817 018 -1 133 836

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 2 017 145 1 235 726

Ordinert resultat etter

skattekostnad 2 017 145 1 235 726

Araresultat 2 017 145 1 235 726

Totalresultat 2 017 145 1 235 726

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 2 017 145 1 235 726

Sum overferinger og

disponeringer 2 017 145 1 235 726
Utskriftedato 28.05.2022 Organisasjonsny 932 594 803 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 932 594 803
GSTERLI BOLIGSELSKAP AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 28 096 280 28 096 280
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 664 957 913 192
Sum varige driftsmidler 28 761 237 29 009 472

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 28 761 237 29 009 472
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 5 505

Andre fordringer 559 461 212 601
Sum fordringer 564 966 212 601
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 354 465 1 077 387
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 354 465 1 077 387
Sum omlepsmidler 1 919 431 1 289 988
SUM EIENDELER 30 680 668 30 299 460

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 117 &00 117 800
Utskriftedato 28.05.2022 Organisasjonsny 932 594 803 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 117 600 117 600
Opptjent egenkapital

Udekket tap 21 703 203 23 720 348
Sum opptjent egenkapital -21 703 203 -23 720 348
Sum egenkapital -21 585 603 -23 602 748
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 50 053 981 51 892 833

Qvrig langsiktig gjeld 1 035 200 1 035 200

Sum annen langsiktig gjeld 51 089 181 52 928 033

Sum langsiktig gjeld 51 089 181 52 528 033

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 229 470 221 316

Leverandergjeld 770 084 631 367

Annen kortsiktig gjeld 177 536 121 492

Sum kortsiktig gjeld 1177 090 974 175

Sum gjeld 52 266 271 53 902 208

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 30 680 668 30 299 460
Utskriftedato 28.05.2022 Organisasjonsny 932 594 803 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 932 594 803
GSTERLI BOLIGSELSKAP AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998. Det er
utarbeidet etter norske regnskapsstandarder. I utgangspunktet er
det reglene for regnskapsoppstilling for sma foretak som er
benyttet. Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler
og gjeld. Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er
klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er
uansett klassifisert som omlepsmidler. Ved klassifiseringen av
kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi ndr verdifallet forventes ikke 3 vere forbigdende.
Anleggsmidler med begrenset wskonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belsp pa
etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til
virkelig verdi som felge av renteendring. Omlepsmidler vurderes til
laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balanseferes til nominelt mottatt belep pad etableringstidspunktet.
Kortsiktig gjeld oppskrives ikke til wvirkelig verdi som felge av
renteendring. Enkelte poster er vurdert etter andre regler, og
redegjeres for nedenfor. Varige driftsmidler Varige driftsmidler
avskrives over forventet skonomisk levetid. Avskrivningene er som
hovedregel fordelt linemrt over antatt eskonomisk levetid.
Fordringer Kundefordringer og andre fordringer oppferes til
palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning
til tap gjeres pd grunnlag av en individuell vurdering av de
enkelte fordringene. I tillegg gjeres det for evrige
kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.
Skatter Skatter kostnadsferes ndr de paleper, det vil si at
skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige resultat fer
skatt. Skattekostnaden bestdr av betalbar skatt (skatt pd arets
skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt skatt.
Skattekostnaden fordeles pa ordinert resultat og resultat av
ekstraordinere poster i henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt
og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Nete
1
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Necte
3
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Lenn og yvtelser

Nete
3

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelzer til daglig leder

Ytelser Lenn Pensj. forpl. Andre godtgj.

Necte

Ytelser til andre ledende personer

Nete
3

Ytelser til revisjon

Necte
5

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
1.00

Necte
5

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlegpsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring
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Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

Jsterli Boligselskap AS

Digitalt &rsmete avholdes 20. april - 25. april 2022

Selskapsnummer: 1214

€3 0oBOS
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Velkommen til generalforsamling i @sterli Boligselskap AS

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen pner 20. april kl. 09:00 og lukker 25. april kl. 14:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/1214

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé generalforsamlingen?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 generalforsamlingen.

* Enstemme avgis pr. aksje.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Godkjenning av meteinnkallingen
2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

B. Kan styret legge til rette for en enklere overgang til el-bil for vare aksjeeiere?
6. Parkerings plasser

7. Utenders sykkelparkering

8. Markiser i toppetasjene

9. Utbedre gangvei bak GKV 7

10. Valg

1. Valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i Dsterli Boligselskap AS

2av 31
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt pé.

Forslag til vedtak
Meateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Valg av en eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling
Styret foreslar Olga Gulli som protokollvitne

Forslag til vedtak
Olga Gulli ervalgt

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av érets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1.1214 Arsrappert med regnskap.pdf

3av 31
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslés satt til kr 200.000

Styrets innstilling
Styret foreslar 8 beholde starrelsen pé godtgjerelsen uendret.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr. 200.000

Sak 5

Kan styret legge til rette for en enklere overgang til el-bil for vare
aksjeeiere?

Forslag fremmet av:
Marius Bekestad

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Nar parkeringsplassene ble restaurert ble det gjort klart for flere ladestolper som

da enklere og billigere kunne ettermonteres. Jeg héper styret kan montere disse
ladestolpene etter behov slik at vare aksjeeiere ikke far enda sterre utfordringer med 4
ha bil i Oslo.

Jeg vil ogs8 argumentere for at dette forslaget er skonomisk forsvarlig da montering av
ladestolpene blir tatt etter behov. Hver ladestolpe som blir montert vil da bli tatt i bruk
umiddelbart og vil raskt finansiere seg selv.

Styrets innstilling

Til forslagsstillers argument om at ladestolpene raskt vil finansiere seg selv ved bruk,
kan styret opplyse at el-laderne ikke finansieres av stremforbruk, og dermed ikke er

en inntektskilde for boligselskapet. Beboerne belastes kun for sitt stremforbruk, som
dekker stremutgiftene boligselskapet har pé laderne. De kr200 ekstra som kreves inn for
el-parkeringsplass, brukes til & dekke kostnaderved assistanse fra vaktmesterforomstart
av ladestasjonene og til bedriften som bistar ved reparasjoner etc.

4 av 31
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Styret har ingen umiddelbare planer om § etablere flere el-plasser n& pa grunn av
gkonomien i boligselskapet, og pé grunn av de varslede renteendringene. Vi vil likevel
undersgke priser, bade pd montering av flere stolper der det allerede ligger klart ved
Psterliv. 57 og 66, og pé & etablere el-plasser der det enng ikke er opplegg. Det ma
understrekes at styret pé sikt ensker flere el-parkeringsplasser, ikke minst der det til na
ikke er lagt opp til strem.

Forslag til vedtak
Styret bestiller montering av ladestolper etter behov pé de plassene som det allerede er
klargjort for ladestolper.

Sak &
Parkerings plasser

Forslag fremmet av:
Bojan Bojic

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Hvor langt har borettslaget kommet med den forslaget jeg sendte i figr om
parkeringsplasser for el biler som fikk flertall i fjer.Fikk ikke noe svar fra tidligere
styret.Poenget var & seke penger fra Osle kemmune for & bygge par.plasser for el.biller
mellom Gina Krogs vei 7a og 5a.

Styrets innstilling

For & bygge nye parkeringsplasser/ ladestasjoner for el-bil mellom GK 5a og 73,

vil det medfere betydelige kostnader til grunnarbeidet, i tillegg til kostnadene til
parkeringsplassen og ladestasjonene. Selv om boligselskapet skulle f& tilskudd til
ladeinfrastrukturen fra Oslo kommune, er vi redd for at egenandelen vil bli for hay
for boligselskapet. Styret vil unng & ske fellesutgiftene cg ensker dermed & utsette
iverksettelse av prosjekter til vi ser resultatene av skte strempriser og lanerenter.

Styret vil likevel innhente pristilbud béde pé grunnarbeidet og ladestasjonene.

Forslag til vedtak
Seke penger fra Oslo kommune for 8 bygge parkeringsplasser for el biler.

5av 31
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Sak 7
Utendears sykkelparkering

Forslag fremmet av:
Snorre Vaagland

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Er det et behov for & kunne I8se fast sykkelen trygt til et sykkelstativ utenders? Er det
en mulighet til & etablere sykkelstativ ved siden av mc-parkeringen? Eksempelvis 5 stk.
fastmonterte «A-stativers. Tilsvarende de har pd Karlsrud skole. 5 slike stativer gir plass
til 10 stk. sykler. «A-stativ» er enkle og de beste stativene.

Styrets innstilling

Forslaget fra innsender stettes i utgangspunktet. Styret vil underseke priser og vurdere
oppsett av sykkelparkering ogsé andre steder enn utenfor GK 7A. Under forutsetning
av at kostnadene ikke vil medfere ekning av fellesutgiftene for andelshaverne, vil styret
iverksette arbeidet.

Forslag til vedtak
Etablere sykkelstativ ved siden av mc-parkeringen.

Sak 8
Markiser i toppetasjene

Forslag fremmet av:
Laila Hovden Wilberg

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

i 2006 fikk vi nye balkonger (Balco og Profil Fasade), og markiser, (Markiserannen).
Disse erstattet tak, da det krevde forankring/understatte i bakken. Vekten talte det ikke!
Markisene skulle pa skjenn, ca hvert 5 &r, befares/ byttes, dersom behov. Dette ble gjort
en gang. | 2011. Dette er protokoll fert. Tror kun 3 duker ble byttet. 58 12077, vedtok
styret pé et mote at heretter skulle alle utlegg deles 50/50, mellom BBAS og beboer,
dette fordi en beboer uvettig hadde hatt markisen ute i sterk vind, som var varslet!

Markisen er vart tak. Vi everst ma daglig felge med pé veervarsler, og snemengder, det

tales ikke., bsere puter, planter, grill, m.m ut oginn. Og vi ma derfor for & kunne nyte
verandaen var, benytte markisen. Alle andre kan |a tingene sine st. De HAR tak. vieralle

6 av 31
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i et fellesskap, betaler det samme. Syns derfor @BAS skal tilbake til opprinnelig vedtak
fra 2006, og betale 100% av kostnadene, dersom motor,duk eller fiernkontroll ryker.

Etter174r, er det né flere fiernkontroller som ryker, og er gatt ut av produksjon, markisen
kan ikke tas inn eller ut, noen duker ser helt forferdelig ut.

Vi pé toppen vil nyte verandaen p4 lik linje med alle.

Styrets innstilling

Det framgér verken av boligselskapets vedtekter eller av protokoller fra tidligere
generalforsamlinger at beboere i toppetasjene skulle f dekket hele eller deler av
utgiftene forbundet med utskifting av markiseduk, motor og fiernkentroll.

Styret er av den oppfatning at utgifter i den starrelsesorden det herer tale om, og som
vil veare bindende i &r framover, ville matte vedtas av generalforsamlingen, og dessuten
vedtektsfestes med 2/3 flertall.

Estimert kostnad for utskifting av markiser vil utgjere minimum kr 20.000 prenhet (hele
kostnaden). Selv om ikke samtlige markiser matte skiftes ut samme &r, vil utgiftene veere
betydelige, og i verste fall matte medfare skning av fellesutgiftene.

Forslagsstillers argument om at markisen vil veere disse beboeres tak, og at markisen
dermed vil kunne gi beskyttelse mot veeret, synes lite reelt. Markisene vil uansett méatte
trekkes inn nar det er mye vaer og vind, for ikke & bli adelagt.

Selv om styret har forstielse for det forslag som her foreligger, og for de ulemper
beboerne i toppetasjene har uten tak over balkongen, finner ikke styret det skonomisk
forsvarlig 4 anbefale at dette forslaget far gjennomslag.

Forslag til vedtak

G4 tilbake til opprinnelig vedtak fra 20086, betale hele kostnaden dersom motor,
fiernkontroll og duk ma skiftes. Dette pé en organisert forespersel fra styret, ca hvert 4
&r, hvert enkelt tilfelle ma ses p&. Ved uvettig bruk, ingen refusjon. Med oppstart snarest.

Anbefalt; beboer monterer "vindstag", p& rekkverket. Liten kostnad.

7av31
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Sak 9
Utbedre gangvei bak GKV 7

Forslag fremmet av:
Britt Karlsen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Veien er veldig isete on naermest ufremkommelig om vinteren
Det er mange som bruker gangveien daglig

Styrets innstilling

Gangveien bak GK 7B er problematisk om vinteren. Veien er ikke utelukkende i bruk for
beboere i vért boligselskap, men brukes ogsd som snarvei bade for de som benytter
barnehagen og for beboere i andre boligselskap. Gangveien ligger ogsé pé grensen

av boligselskapets tomt, sé store arbeidet ville muligens medfere at vi kommer p&
annenmanns eiendom.

Skulle vi legge heller pd gangstien, s er vi redd for at ogsa de vil bli glatte 8 g& pa nér
regnet fryser til is. Varmekabler med dagens strempriser vil bli et stramsluk, og med

dagens strempriser er de ikke et realistisk alternativ.

Styret vil anta at det ville kunne hjelpe & fa lagt p& et godt lag med grus pé gangstien.
Styret er innstilt p& & gjere dette.

Forslag til vedtak
Lage heller hele veien og varmekabler om mulig

Sak 10
Valg

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Ingebjerg Borch

8av 31

29.06.2023 kl 16:38 Brgnngysundregistrene Side 18 av 41



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 932594803

Sak 11
Valgkomite

Roller og kandidater

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som valgkomite:

¢ Kristina Shanley
¢ Line Siggerud

9av 31
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Stale Gulbrandsen Gina Krogs Vei 7 B
Styremedlem Hege Annaniassen Gina Krogs Vei 3B
Styremedlem Ingebjerg Borch Gina Krogs Vei 3 A
Styremedlem Kristin Fiksdal Eide Gina Krogs Vei 5 A
Valgkomiteen

Kristina Shanley Gina Krogs Vei 3 B
Line Siggerud Gina Krogs Vei 3 B

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 3 kvinner.

Generelle opplysninger om @sterli Boligselskap AS

Aksjeselskapet bestar av 147 leiligheter knyttet til aksjer.

@sterli Boligselskap AS er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 932594803, og ligger i bydel Nordstrand i Oslo kemmune med
falgende adresse:

Lambertseterveien 46
Jsterliveien 57 Ab
QDsterliveien 66 Ab
Jsterliveien 55

Gina Krogs Vei 11 Ab
Gina Krogs Vei 13 Ab
Gina Krogs Vei 5 Ab
Gina Krogs Vei 7 Ab
Gina Krogs Vei 3 Ab

Gards- og bruksnummer:
159 111 112 113 120 121

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonaerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

@sterli Boligselskap AS har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.

Aksjeselskapets revisor er Lars H. Brinchmann.

Vedlegg 1 10 av 31 1214 Arsrapport med regnskap.pdf
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2 @sterli Boligselskap AS

Styrets arbeid

Det er avholdt 12 ordingere styremater i perioden. | september ble det avholdt en
ekstraordinger generalforsamling. Styret har deltatt pa flere befaringer angéende el-
installasjoner, lekkasjer, vedlikeholdsarbeid og reklamasjoner bad-rehabilitering.

Vedlikeholdsarbeid

Det er innhentet pristilbud pa rehabilitering av asfaltarbeid og fylling av hull utenfor Gina
Krogs vei 3 (GK3). Det samme gjelder rehabilitering av trapper utenfor GK 5. Arbeidet vil
utferes i lepet av varen. Det er oppdaget vanninnsig i kjeller i @sterliv 66 og der vil det bli
utfert nedvendig grunn- og dreneringsarbeid i lapet av aret.

Brannvarslingssystem

Boligselskapet har et felles brannvarslingssystem gjennom FurureHome. Alle leiligheter
skal ha minst to brannvarslere tilkoblet dette systemet.

Etter at det nye styret overtok i mai 2021 har FutureHome etterspurt og fatt oppdatert
oversikt over beboere. P2 forespgarsel fikk styret tilsendt brosjyrer med brukerveiledning.
Disse ble delt ut i beboernes postkasser i desember 2021. Det ble samtidig publisert en
nyhetssak pa Vibbo. Brosjyren inneholder informasjon om;

brannvarslerne

hva man gjer hvis alarmen blir utigst

hva de ulike sighalene fra brannvarslerne betyr
hvordan man skifter batteri

hvem man kan kontakte for spegrsmal om systemet
hvem man kontakter ved brann (110)

samt telefonnummeret til SAFE 4 alarmsentral

Det er viktig at alle tar godt vare pa brosjyrene, og lar den falge leiligheten ved salg.
Styret blir i tillegg kontaktet av FurureHome ved feilmeldinger, for eksempel fra beboernes
brannvarslere hvis disse er markert som offline eller andre feil. Styret har ogsé anledning
til 4 folge med pa denne typen feilmeldinger i en egen app for styret.

Forebygging og brannsikkerhet

Styret planlegger befaring og rydding av fellesarealer pa loft og i kjellere i lgpet av 2022. |
denne forbindelse vurderes det a invitere Brann- og redningsetaten i Oslo kommune til &
delta pa befaring.

Orden i oppganger, fellesarealer og uteomrader

Styret har veert pa befaring i alle oppganger, samt fellesarealer pa loft og i kjellere.
Inntrykket mht. grad av orden og ryddighet er meget varierende. Det er et felles ansvar &
holde oppganger og fellesarealer ryddig. Dette er viktig bade mht. felles trivsel, med tanke
pa brannsikkerhet og fremkommelighet for n@detater, samt med tanke pé farsteinntrykket
bade for besgkende, rengjeringspersonale og potensielle kjgpere av leiligheter i vart
boligselskap.

SKkilt pa ringeklokker og postkasser

Styret har lagt ut informasjon pa Vibbo og hengt opp oppslag i oppgangene, med
anmodning om at alle beboere sarger for a ha riktig skilt pa ringeklokken utenfor
oppgangen, samt riktig skilt p4 egen postkasse. Det er informert om mal, samt
hvordan/hvor man kan fa slike skilt. | noen oppganger har alle beboere slike skilt. Dette gir
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et pent og ryddig inntrykk. Det er imidlertid fortsatt flere oppganger hver mange beboere
fortsatt har handskrevne papirskilt, samt hvor det skilt i ulike farger, former og starrelser.

Orden i oppgangene

Bade med tanke pa trivsel, brannvern og fremkommelighet for blant annet ngdetater er det
viktig at fellesomrader som oppgangene er ryddige. Styret la derfor ut informasjon pa
Vibbo og hengte opp oppslag i oppgangene om ryddig av oppgangene, herunder med
anmodning om a fjerne alt annet enn dermatte utenfor egen inngangsder innen 01.03.22.
Det er gledelig & konstatere at de aller fleste har rettet seg etter dette.

Rydding av fellesarealer pa loft og i kjellere

Noen fellesarealer er ryddige. Andre steder er det hensatt/plassert alt fra gamle mgbler,
fliser, hvitevarer, malingsspann, klesstativ, esker med mer. Dette ma fiernes. Styret
planlegger & gjennomfare en sterre opprydding i l@pet av 2022. Da det i enkelte blokker er
sveert mye som ma fiernes, vil det veere nadvendig a leie inn et idrettslag el. som kan bista
med denne oppryddingen. Beboere vil bli varslet i god tid, slik at alle far anledning til &
fierne eventuelle egne eiendeler.

Lofts- og kjellerboder

Styret er i gang med en gjennomgang av lofts- og kjellerboder. Dette fordi det er beboere
som ikke har det antallet boder de skal ha. En forelgpig gjennomgang viser at det fortsatt
er mange boder som ikke er merket. Det antas ogsa at noen tidligere eiere kan ha flyttet

uten klippe lasen og/eller temme boder.

Reklamasjonssaker i forbindelse med baderomsrehabilitering i 2017

Styret har kontaktet AF-gruppen i forbindelse med flere mindre rehabiliteringssaker. Disse
har AF utfart som avtalt. Styret har veert involvert/engasjert i en langvarig og
ressurskrevende reklamasjonssak som styret na anser som avsluttet. En annen starre
reklamasjonssak ble meldt til dette styret i 2021, etter at saken har versert siden 2017,
uten & ha fatt en lesning. Saken er nad meldt som reklamasjon til AF-gruppen via OBOS
prosjekt.

Parkering

Da det nye styret overtok i fjor, ble det lagt ned mye arbeid i & f4 oversikt over
parkeringsplassene i boligselskapet. Mange plasser som sto tomme, samtidig som mange
@nsket a leie. Det var ogsa mange av de som hadde plass, som ikke hadde blitt fakturert.
Etterfakturering ble utfert i samarbeid med OBOS. Det er na noen ledige
parkeringsplasser uten el ved nr 3 og 5. Ellers er det venteliste pa parkeringene ved Gina
Krogs vei 11/13 og @sterliveien 57 og 66.

Styret inngikk et samarbeid med Charge365 som administrerer el-plassene for oss.
Beboerne blir belastet eget betalingskort og vi slipperkostnader ved administrasjon av
dette via OBOS. Prisen som er satt, dekker stramkostnader og nettleie. Prisen vil bli justert
etter stremprisene.

Styret har ingen umiddelbare planer om a etablere flere el-plasser na. Dette pa grunn av
gkonomien i boligselskapet og de varslede rentehevingene. Vi vil allikevel undersgke
priser bade pa montering av flere stolper der det allerede ligger klart ved @sterliveien 57
og 66, og pa & etablere el-plasser der det enna ikke er opplegg. Pa sikt @nsker vi flere el-
plasser, ogsa der det ikke til na ikke er lagt opp strem.

| lgpet av varen vil parkeringsplassene bli merket opp pa nytt der det er behov.
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Vaskekjellere og terkeskap

| vaskekjelleren i GK 3 har avigpet blitt tilstoppet med den fglge at kloakk rant utover
gulvet. Et renovasjonsfirma har veert tilkalt to ganger for & apne avigpsraret til
hovedkloakk-ledningen. Det er mistanke om at arsaken kan vaere at biter fra soilraret i
forbindelse med baderomsrehabiliteringen har tettet raret. Styret vil felge opp saken med
AF-gruppen

Taerkeskap i vaskekjeller i GK5 ble stengt varen 2021 pga stey fra bruk av skapet, og pa
grunn av at reglene for bruk av skapet ikke var blitt overholdt. Etter henvendelser fra flere
beboere vedtok styret & gjenapne terkeskapet. Den viktigst begrunnelsen for gjenapningen
var behov for vask og terk av tay i kjelleren for beboere uten mulighet for dette i egen
bolig. Styret utformet reviderte regler for bruk, kortere brukstid pé kveld og stengt pa
sendager. | tillegg ble det montert gummistoppere pa skinnene og avtale med vaktmester
om smgring av skinner.

Takarbeid og maker
Boligselskapet har fast avtale med et firma om rengjegring, montering av pigger, legging av
nye takstein ved behov, og montering av «skremmefugler» pa taket.

Trefelling

Styret har sgkt Oslo kommune, bymiljgetaten, om felling av et tre utenfor GK7, dette etter
et vedtak i ordineer generalforsamling i 2021. Det ble gitt avslag, da kommunen er opptatt
av bevaring og ivaretakelse av treer og grentomrader. En arborist har veert pa befaring og
finner ikke sykdommer i treet som tilsier felling.

Innglassing av balkonger

De som gnsker & innglasse sine balkonger, jfr vedtak i ekstraordinser generalforsamling
hgsten 2021, har meldt sin interesse for dette gjennom tildelte brosjyrer med pamelding.
Arbeidene ligger na til godkjenning hos rette myndigheter. Beboer Eva Stormark er
boligselskapets kontaktperson i forbindelse med prosjektet.

Felleskostnader — utsikter framover

Som alle beboere vil vaere kjent med, har utgiftene til energi vaert historisk heye denne
vinteren. og Kostnaden til TV/bredband gker ogs3, og det samme gjer kommunale
avgifter. Styret har likevel valgt inntil videre & holde nivaet pa felleskostnadene uendret,
med forbehold om heving ved mange rentegkninger og enda hayere strampriser.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapsts eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Aksjeselskapet har negativ egenkapital i balansen {udekket tap). Dette er neermere omtalt
i arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 9 192 128,- mot budsjettert kr. 9 314 000 ,-.
Avvik i forhold til budsjett er knyttet til en budsjettert gkning av felleskostnadene pr.
01.07.2021. Det viste seg at det ikke var behov for denne gkningen, og den ble da ikke
effektuert.

Andre inntekter bestar i hovedsak av parkeringsleie. (Se note 3)

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 8 357 965,- mot budsjettert 5 982 700,-.

Dette er kr. 375 265 hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at energikostnadene
var hgyere enn forventet i 2021. | tillegg har kostnadene til tv/bredband veert hgyere enn
budsjettert

Resultat
Arets resultat pa kr 2 017 145,- fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Avdrag pa lan utgjorde kr. 1 838 852,-

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2021.

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 742 341 ,-.

En gkning pa kr. 426 528 - fra 2020.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hasten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avilep. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leveranderer har vi budsjettert med samme energikostnader
som bheregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 er budsjettert gkt med 5%. Premieendringen er en falge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i @sterli Boligselskap AS.

Lan

@sterli Boligselskap AS har Ian i Handelsbanken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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FARS HARVDY BRINCHMINN
NTATS L TORINERT PEVISOR  SITIFOROINOV B
Org.nr. 862 424 212 MVA
Mediem av Den narske Reviscrforening

Til generalforsamiingen i

Osterli Boligselskap AS

Osic 7 apnl 2022

13558 13055

Uavhengig revisors beretning - uttalelse om revisjonen av
arsregnskapet 2021

Konklusjon
Jeq ha 1evidert arsregnskapet for @steri Bolicselsxap AS scm v 27 el overskude pa NOK 2 017 145

Arcragrskapat bestdr av baianse per 3t deserber 2072° resudatregnskan M ragnskansaret auvslartet
per derne gatoen 0g noter til arsregrskapet ha-under el sammenirag av vibige regnskapspnns.pper

Etter min iremng

« opptyle: arsregnskapet gellende [ovkray
s gir drsregnskapet et rettvisende biide av bol gseskapets 1 nansieile stiling per

-

31 desember 2077 og av dets resdltat for regnskapsarel avsiultet per cenne Jatoen i
5aMSva’ Med regiskapsiovens fegler g guu regnskapssoke « Norge

Grunnlag for konklusjonen

Jeg har giennomiert revisicnen : samsvar mec ce :nlernas;onale revisjonsstandardene International
Standards on Audilirg {1SA-ere) Mi~e oppgaser og plicer 1 henhed 11 disse stargarozne er
baskrevel HEViSGrs OppGaver 0g pikter ved rawsion av arsteqaskape! Jege' uavhergig av
boigselskapet s:k get xreves | Gy 29 fors<rit og har overkoict m.ie ovnge shiske ‘orgl:ktelser
samsvar med gisse kravere Etter mir soptatying erinrnente! revsensbevs tistrekkel:g og
n@nsikEMmescig tom grunriag for mit kenvluspn

DB hor T0TH 1155254 leiefun J2 a9 3¢ T Mol 9S8 LS
DB hors3 okt 893 Fax IZ 49 2G50 Drawday 22 P Re 0y
Kontoradresse 1 Hevannsseien ol BOUTER Ot Poibesks 34 - Holmenhoiden, 0712 Okla
bammin ddr o dnd o remia i) QS oo warw darvanar ald-he e e o
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Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret cg forremningsforer e arsvaric tor & utabede arsregnskape’ og for atget gir et reltvisends
pide | samsvar med regrskapslovens regler og gad regrskapssk k< i Norge Styretog ‘orresrurgiforer
a1 ngsa ansvarlig for stk rniern kantral som den anner rogvendig tal & kurne utarbeide el
Arsregnskap SO ikke rnenolaer vesertiig fellnformasjon, verken som folge ay rissghete: eller
ulilsiktede fell Ved utarpeidelsen av arsregnskapet ma syret Gy t¢rretningstorer ta standounkt t
bo:igseiskape's evee tl forsat dnft cg opplyse om torhod av betyering for fartsatt drift
Foruteatringen om *orisat cnf ska Bygus ul grune for aaregrskepet sa lonje dot kw2 ar ganrsynlig
al vitksomheten v.| bl avvslet

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Mitt mal ot & suerd petryggende sikcarheot forat arsregre<anet som heiket wke inrenolder vesentig
teunfzemasan verken som falge av misiigheter ele- ut.sikleae fei og d avy en revisponsheratrirg
som rnehalder mim korklus an Betyggende sikkerhet er gn hay Jrag av sickernet, wen ingen Jatant
sar Al e redisior Gtfort  samsvar med (SA-erz altd vilavdexke sesentl g ferinformasior oM
ekssterer Fehrformassor kan oppsta som fege av mis gneter eter 2 siwteqe tail Feinntarmazon LI
Jurded som vesantg detsom den enkeltvis eler samlet mec rimehghet <an forventes & paviake
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10 @sterli Boligselskap AS

@STERLI BOLIGSELSKAP AS
ORG.NR. 932 594 803, KUNDENR. 1214

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 9098033 8932245 9299000 9196000
Ladepunkt 10 331 0 0 0
Andre inntekter 3 83 764 6 406 15 000 10 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 9192128 8 938 651 9314 000 9 206 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -28 200 -20 200 -28 200 -28 200
Styrehonorar 5 -200 000 -200 000 -200 000 -200 000
Avskrivninger 15 248 235 -248 236 0 0
Revisjonshonorar 6 -20 000 -20 000 -20 000 -20 000
Forretningsf@rerhonorar -222 735 -216 880 -224 000 -228 000
Konsulenthonorar 7 -53 886 -30 876 -120 000 -50 000
Drift og vedlikehold 8 -825 061 -1520 198 -925 000 -405 000
Forsikringer -304 918 -295 836 -310 000 -320 000
Festeavgift -259 454 -259 454 -260 000 -260 000
Kommunale avgifter 9 -1022691 999010 -1012000 -1035000
Energiffyring 10  -1517 651 -732285 -1300000 -1300000
TV-anlegg/bredband -f77 725 -669 096 -600 000 -790 000
Andre driftskostnader 11 -877409 -1357018 -983 500 -966 500
SUM DRIFTSKOSTNADER 6357965 -6569089 -5982700 -5602700
DRIFTSRESULTAT 2834163 2369 562 3331300 3603300
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 1761 9334 0 0
Finanskostnader 13 -818778 -1143170 -1102 000 -816 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -817018 -1133836 -1102 000 -816 000
ARSRESULTAT 2017145 1235726 2229300 2787 300
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 2017145 1235726
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BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 28 096 280 28 096 280
Andre varige driftsmidler 15 664 957 913 192
SUM ANLEGGSMIDLER 28 761 237 29 009 472
OML@PSMIDLER
Restanser péa felleskostnader 30 904 10 894
Kundefordringer 5 505 0
Forskuddsbetalte kostnader 528 557 201 707
Driftskonto CBOS-banken 1348 581 1071516
Sparekonto OBOS-banken 5884 5871
SUM OML@PSMIDLER 1919431 1289 988
SUM EIENDELER 30 680 668 30 299 460
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 16 117 600 117 600
Udekket tap 17 -21 703 203 -23 720 348
SUM EGENKAPITAL -21 585 603 -23 602 748
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 18 50 053 981 51892 833
Annen langsiktig gjeld 19 1035 200 1035200
SUM LANGSIKTIG GJELD 51089 181 52 928 033
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 144 386 121 562
Leverandgrgjeld 770 084 631 367
Pélgpte renter 77 853 70529
Palgpte avdrag 181 617 150 787
Annen Kortsiktig gjeld 20 33 150 -70
SUM KORTSIKTIG GJELD 1177 090 974 175
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 30 680 668 30 299 460
Pantstillelse 21 63 626 800 63 626 800
Garantiansvar 0 0

Stale Gulbrandsen /s/

Kristin Fiksdal Eide /s/

Vedlegg 1

Oslo, 05.04.2022
Styret i Osterli Boligselskap AS

Hege Annaniassen /s/
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12 @sterli Boligselskap AS

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger

av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 8 261 888
Kabel-TV 580 685
Parkering 180 986
Trappevask 148 260
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 9171 819
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -73 786
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 9098 033
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Parkering 65 400
Automatpenger 16 520
Regnskapskorrigeringer 44
Nakler 1 800
SUM ANDRE INNTEKTER 83 764

Vedlegg 1 21av 31

1214 Arsrapport med regnskap.pdf

29.06.2023 kl 16:38

Brgnngysundregistrene

Side 31 av 41



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 932594803

13 @sterli Boligselskap AS
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -28 200
SUM PERSONALKOSTNADER -28 200

Det har verken vaert ansatte eller lznnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 6
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 200 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 20 000.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand 8125
OBOS Prosjekt AS -23 901
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -13 423
Andre konsulenthonorarer Jstensjg Rar AS -8 437
SUM KONSULENTHONORAR -53 886
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -251 085
Drift/'vedlikehold VVS -398 339
Drift/vedlikehold elektro -140772
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -17 550
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -14 015
Kostnader dugnader -3 301
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -825 061

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -628 402

Renovasjonsavgift -394 289

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 022 691
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NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -571 143
Strgm oljefyr el.bereder -946 507
SUM ENERGI / FYRING -1 517 651
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container 47 425
Skadedyrarbeid/soppkontroll -29102
Vaktmestertjenester -547 508
Renhold ved firmaer -223 503
Andre fremmede tjenester 972
Trykksaker -2 562
Andre kontorkostnader -1633
Telefon, annet -15 002
Porto -4 650
Bank- og kortgebyr -5 054
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -877 409
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 13
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1748
SUM FINANSINNTEKTER 1761
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -392 936
Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -421 560
Renter pa leverandergjeld -872
Renter og provisjon pa kassekreditt -3 410
SUM FINANSKOSTNADER -818 778
NOTE: 14

Kostpris/Bokf.verdi 19... 1122 991
Kostpris/Bokf.verdi 19... 6014 623
Tilgang 2003 6623 688
3TILO4 17 655 799
Tilgang 2005 2 497 684
Avskrevet tidligere ar -5 818 504
SUM BYGNINGER 28 096 280

Gnr.159/bnr.111 M. flere
Tomten er festet fra Oslo Kommune.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

Vedlegg 1
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NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Brannvarslingsutstyr
Kostpris 595 318
Avskrevet tidligere -59 532
Avskrevet i ar -59 532

476 254
Ladestasjon for el bil
Tilgang 2019 231 250
Tilgang 2020 334 859
Avskrevet tidligere -188 703
Avskrevet i ar -188 703

188 703
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 664 957
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -248 235
NOTE: 16
AKSJEKAPITAL
Aksjekapitalen er pa kr 117 600
fordelt pa 147 aksjer a kr 800.
Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med svrige beboere. 117 600
NOTE: 17

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er h@yere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
HANDELSBANKEN

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,79 %. Lapetiden er 28 ar.

@sterli Boligselskap AS

Opprinnelig og nedbetalt tidligere -25 008 925
Nedbetalt i ar 833 597
-24 175 328
HANDELSBANKEN
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,79 %. Lepetiden er 26 ar.
Opprinnelig 2017 -29 962 251
Nedbetalt tidligere 3078 343
Nedbetalt i ar 1 005 255
-25 878 653
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -50 053 981
NOTE: 19
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Finansieringslan -87 000
Andre innskudd -948 200
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -1 035 200
NOTE: 20
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Gebyrer 70
Palgpte fakturaer -33 220
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -33 150
NOTE: 21
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:
Pantelan 50 053 981
Palgpte avdrag 151 617
50 205 598
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:
Bygninger 28 096 280
TOTALT 28 096 280
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Annen informasjon om aksjeselskapet

Styret

Styret har kontor i Gina Krogsvei 7b i kjelleren, med kontortid farste tirsdag i hver mnd.
Fra kl 1730, til kl 1800 og kan benyttes for & fylle p& vaskekort.

Styrerommet har telefonnr 480 99 860 og e-post; osterli@styrerommet.net.

Se boligaksjeselskapets hjemmeside pa http://osterli.no for ytterligere informasjon.

Vaktmester

Boligaksjeselskapet har avtale om vaktmestertieneste med BN Rent og Grgnt som kan
kontaktes pa telefon 41 61 43 99.

Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma aksjonzer paregne og betale for
tienesten selv.

Parkering
Aksjeselskapet har parkeringsplasser som leies ut etter ventelister.
De som @nsker plass kan ta kontakt med styret pa epost. osterli@styrerommet.no

Nokler/skilt
Ngkler og skilt til ringeklokke kan kjgpes hos vaktmester.
Skilt til postkasse bestiller man selv.

Vaskeri
Fellesvaskeriene skal brukes i henhold til gjeldende regler og vaskekort fas kjopt i
styrerommet pa samme tid som styremgtene.

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i W.R.BERKLEY INS.NORWAY NUF med
polisenummer 201016.1. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjoneer belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjongers ansvar.

Den enkelte aksjoneer ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
aksjeselskapets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er aksjonzers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet

Internkontroll innebeaerer at aksjeselskapet er palagt & vurdere risiko, planlegge,
organisere, utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og
sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr.. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer
forsvarlig HMS.
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Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Seknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios (tidl.LOS) pa vegne av selskapene
forvaltet av OBOS. @sterli Boligselskap AS er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www_energimerking.no kan aksjonaeren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telia er aksjeselskapets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du spersmal sa
kontakt Telias kundetjeneste pa telefon 92405050, eller se pa deres hjemmeside

www telia.no.
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 20.04.22 og er dpent for avstemning i 5 dager
Siste dato for avstemning er 25.04.22
Selskapsnummer: 1214 Selskapsnavn: Dsterli Boligselskap AS

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Olga Gulli ervalgt

O For
1 Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes.

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr. 200.000

O For
1 Mot

Sak 5 Kan styret legge til rette for en enklere overgang til el-bil for vare aksjeeiere?

Styret bestiller montering av ladestolper etter behov p& de plassene som det
allerede er klargjort for ladestolper.

O For
1 Mot

Sak 8 Parkerings plasser

Seke penger fra Oslo kommune for & bygge parkeringsplasser for el biler.

O For
1 Mot

Sak 7 Utenders sykkelparkering

Etablere sykkelstativ ved siden av mc-parkeringen.

O For
1 Mot

Sak 8 Markiseritoppetasjene

G4 tilbake til opprinnelig vedtak fra 2008, betale hele kostnaden dersom motor,
flernkontroll og duk m4 skiftes. Dette pd en organisert foresparsel fra styret, ca
hvert 4 &r, hvert enkelt tilfelle ma ses pé. Ved uvettig bruk, ingen refusjon. Med
oppstart snarest.

Anbefalt; beboer monterer"vindstag”, pé rekkverket. Liten kostnad.

O For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 9 Utbedre gangveibak GKV 7
Lage heller hele veien og varmekabler om mulig

O For
1 Mot

Sak10 Valg

Styremedlem (1 skal velges)

O Ingebjerg Borch

Sak 11 Valgkomite

Valgkomite (2 skal velges)
[0 Kristina Shanley
[ Line Siggerud

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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