== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

948 249 898

Borettslag

MUNKEGARDEN BORETTSLAG
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Kristine Fjeldberg
24.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 948249898

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 911 361 800 024
Sum inntekter 911 361 800 024
K ostnader

Lgnnskostnad 68 460 68 460
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 18 150
Annen driftskostnad 549 560 491 456
Sum kostnader 618 020 578 066
Driftsresultat 293 341 221958

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1 366 242
Sum finansinntekter 1 366 242
Annen finanskostnad 135 688 84 708
Sum finanskostnader 135 688 84 708
Netto finans -134 322 -84 466
Resultat far skattekostnad 159 020 137 492
Arsresultat 159 020 137 492
Totalresultat 159 020 137 492

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 159 020 137 492
Sum overfaringer og disponeringer 159 020 137 492
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 659 119 659 119
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1 1
Sum varige driftsmidler 659 120 659 120

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 45 589 56 100
Sum finansielle anleggsmidler 45589 56 100
Sum anleggsmidler 704 710 715221
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 39476 37 446
Sum fordringer 39476 37 446
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 197 886 100 428
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 197 886 100 428
Sum omlgpsmidler 237 363 137873
SUM EIENDELER 942 072 853 094
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1400 1400
Sum innskutt egenkapital 1400 1400
Opptjent egenkapital

Udekket tap 2110322 2269 342
Sum opptjent egenkapital -2110322 -2 269 342
Sum egenkapital -2 108 922 -2 267 942
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2 506 092 2593 942
@vrig langsiktig gjeld 393113 387 109
Sum annen langsiktig gjeld 2899 205 2981051
Sum langsiktig gjeld 2 899 205 2981051

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9152 4798
Leverandargjeld 142 637 135187
Sum kortsiktig gjeld 151789 139985
Sum gjeld 3050994 3121036
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 942 072 853094
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2024 391576
Enheten
Organisasjonsnummer : 948 249 898
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: MUNKEGARDEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: Hammersborg torg 1

0179 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2023 - 31.12.2023
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Kristine Fjeldberg
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 24.04.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 29.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 948 249 898

MUNKEGARDEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 911 361 800 024
Sum inntekter 911 361 800 024
Kostnader

Lennskostnad 68 460 68 460
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 18 150
Annen driftskostnad 5492 560 491 456
Sum kostnader 618 020 578 066
Driftsresultat 293 341 221 958
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 366 242
Sum finansinntekter 1 366 242
Annen finanskostnad 135 588 84 708
Sum finanskostnader 135 688 84 708
Netto finans -134 322 -84 466
Resultat fer skattekostnad 159 020 137 492
Arsresultat 159 020 137 492
Totalresultat 159 020 137 492
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 159 020 137 492
Sum overferinger og

disponeringer 159 020 137 492

Utskriftsdato 29.05.2024

Organisasjonsny 948 249 898

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 948 249 898
MUNKEGARDEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 659 119 6592 119
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 1
Sum varige driftsmidler 659 120 659 120
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 45 589 56 100
Sum finansielle

anleggsmidler 45 589 56 100
Sum anleggsmidler 704 710 715 221
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 39 476 37 446
Sum fordringer 39 476 37 446
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 197 886 100 428
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 197 886 100 428
Sum omlepsmidler 237 363 137 873
SUM EIENDELER 942 072 853 094

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1 400 1 400
Utskriftedato 29.05.2024 Organisasjonsny 948 249 898 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 1 400 1 400
Oopptjent egenkapital

Udekket tap 2 110 322 2 269 342
Sum opptjent egenkapital -2 110 322 -2 269 342
Sum egenkapital -2 108 922 -2 267 942
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 506 092 2 593 942

@vrig langsiktig gjeld 393 113 387 109

Sum annen langsiktig gjeld 2 899 205 2 981 051

Sum langsiktig gjeld 2 899 205 2 981 051

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9 152 4 798

Leverandergjeld 142 637 135 187

Sum korteiktig gjeld 151 789 139 985

sum gjeld 3 050 994 3 121 036

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 942 072 853 054
Utskriftedato 29.05.2024 Organisasjonsny 948 249 898 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 948 249 898
MUNKEGARDEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 24
Munkegarden Borettslag
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Velkommen til Arsmgte i Munkegarden Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
24. april 2024 kl. 19:00, Clarion Hotel Gabrielshus.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret | Munkegarden Borettslag

2av26
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Majken Bjerknes Hjalmarsen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckoellen ble Majken Bjerknes Hjalmarsen foreslatt. Protokoellvitnene utpekes og velges av
generalforsamlingen..

3av26
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. 0024 Arsrapport 2024 med revisjonsberetningen.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas saft til kr 60.000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr. 60.000.

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

4 av 26
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Navaerende styret ensker ainnstilles til tillitsvervet pa nytt, sa lenge lofstprosjektet eri lep, for & sikre kontinuitet
og gijennomfering av prosjektet.

Roller og kandidater

Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar

Felgende stiller til valg som styremedlem:
* Petter Reistadbakken

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Magnus Myrvold

Sak 8
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfersamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* Arild Stefring

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

¢ Filip Mario Hiis

5av 26
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Arild Stgfring Munkedamsveien 86 B
Nestleder Filip Mario Hiis Munkedamsveien 86 B
Styremedlem Petter Reistadbakken Munkedamsveien 86 B
Varamedlem Magnus Myrvold Munkedamsveien 86 B

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Arild Stafring Munkedamsveien 86 B
Varadelegert

Filip Mario Hiis Munkedamsveien 86 B
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Generelle opplysninger om Munkegarden Borettslag

Borettslaget bestar av 14 andelsleiligheter.

Munkegarden Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 948249898, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
211 155

Ferste innflytting skjedde i 1936. Tomten ble kjspti 1936.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig
i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som stari sammenheng med dette.

Munkegarden Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Vedlegg 1 6 av 26 0024 Arsrapport 2024 med revisjonsberetningen.pdf
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STYRETS ARBEID

Styret har avholdt 3 styremgter hesten 2023 og 3 styremater varen 2024.
Styret har ogsa gjennomferte budsjettmegte hesten 2023 og regnskapsgjennomgang m/Obos
varen 2024.

Nedvendig bytte av tjenesteleverander for garden:

Etter flere bytter av leverandgr de siste arene for snemakingstjenester sa

styret seg ngdt til & bytte til ny leverander pa grunn av mangelfull leveranse ifjor vinter fra
forrige leverander.

Styret fant omsider frem til et firma som bade tilbyr breyting/grusing/generell snarydding,
samt enkelte faste vaktmestertjenester og trappevask for garden.

Oppstarten skjedde november 2023 og arbeidet fungerer langt bedre enn pa lenge og er ogsa
rimeligere enn tidligere, nar disse tjenestene var delt mellom flere leveranderer. | tillegg far vi
na enkelte vaktmestertjenester inkludert i ny avtale. Etter anbefaling fra et annet borettslag i
omradet landet vi et mindre firma med hgy giennomfaringsevne.

Selskapet heter «Diro Oliveira» og de beserger na flere nedvendige tienester for garden.

De vil ogsa bidra med ryddearbeid ifbm gardens dugnader fremover samt plenklipping om
sommeren.

Gjennomferte aktiviteter/ planlagte prosjekter for Munkegarden:

Rarinspeksjon fra bygget til ytre kum etter flomhendelsen, (september 2023).

Montering av nye led-utelys, (februar2024).

Dispensasjonsgknad til PBE for nye brannkrav ifbm planlagt lofstutvikling, (januar 2024).

Andre, planlagte tiltak for varen 2024 er:
Nadvendig beskjeering av traer rundt bygget

Spyling av tak og rensing av takrenner
Reparasjon av takparti ved hovedinngang.

Vedlegg 1 7 av26 0024 Arsrapport 2024 med revisjonsberetningen.pdf
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at drsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede skonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlige avvik

Driftsinntektene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at ladeinntektene feres
direkte mot ladekostnadene, i tillegg til at man har vaert litt for optimistiske med &
budsjettere for inntektene.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte kommunale avgifter.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag pé
langsiktig gjeld (l&n) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid vasre positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Vedlegg 1 8 av 26 0024 Arsrapport 2024 med revisjonsberetningen.pdf
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| Styrehonorar; -60 000

Avskrivninger; 0

Revisjonshonorar; -9 875

| Personalkostnader; -8 460 l

Forretningsf@rerhonorar; -
35500

Avdrag; -87 850

Kensulenthonaorar; -
24 999

Kontingenter; -2 800]

Drift og vedlikehold; -
12081

Andre driftskostnader; -
87776

Kommunale avgifter; -

151177
TV-anlegg/bredband; -
85684
Ladekostnader EL-hil; -
35853
| Energi/fyring; -49 174 L
Vedlegg 1 9 av26 0024 Arsrapport 2024 med revisjonsberetningen.pdf
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene ervisti kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlep og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten felger egne
satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig skning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
videreferes og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing. Vi
antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i 2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Munkegéarden
Borettslag.

Lan

Munkegarden Borettslag har tre lan i OBOS-banken med palydende nominelle renter pa
6,14%

For opplysninger om opprinnelig lanebelsp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Forretningsfererhonoraret skte med 5%, 01.01.2024.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt evrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig

fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pd uendrede felleskostnader for &ret 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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A

Til generalforsamlingen i Munkegarden Boretislag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Munkegérden Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling av disponible midler for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

*  oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

*  gir arsregnskapet et retlvisende bilde av borettslagets finansielle stiling per 31. desember 2023, og av dels
resultater og endringer i disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med Intemational Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold
til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnsiapet. Vi er
uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert intemasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonshevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vér konklusjon.

evrig informasjon

Styret (ledelsen}) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. gvrig informasjon omfatter
informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende revisjonsberetningen. gvrig informasjon omfatter
ogsa budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig
informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det
foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss
under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere
dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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pwc

Vedlegg 1

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av
betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig
at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller ufilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende
sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfeirt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som
brukeme foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det fil
bttps:/irevisorforeningen.no/revisjionsberetninger.

Oslo, 29. februar 2024
PricewaterhouseCoopers AS

IR o SR DR BN
‘ 1

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

272
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8 Munkegarden Borettslag

MUNKEGARDEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 249 898, KUNDENR. 24

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i &rsregnskapet. Det vil ogsé veere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets &rsmelding. P& de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige mkonomiske forhold som péavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samtKjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pé de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pé innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til &
betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. -2111 -68 530 -2111 85574
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 159 020 137 492 313440 135 140
Tilbakefaring av avskrivning 14 0 18150 0 20000
Fradrag for avdrag pa langs. l&n 18 -87 850 -105 493 -14 000 -85 000
Innsk. gremerk. bankkto -456 -75 0 0
Reduksjon langsiktig fordring 16 S71 16 344 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 87 685 66 418 299 440 70 140
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 85573 -2112 297 329 155 714
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlepsmidler 237 362 137873
Kortsiktig gjeld -151 789 -139 985
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 85573 -2112
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9 Munkegarden Borettslag

MUNKEGARDEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 249 898, KUNDENR. 24

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 911 361 800 024 1035 000 938 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 911 361 800024 1 035000 938 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -8 460 -8 460 -8 460 -8 460
Styrehonorar 4 -60 000 -60 000 -60 000 -60 000
Avskrivhinger 14 0 -18 150 0 -20 000
Revisjonshonorar 5 -9 875 -6 750 -9 000 -7 500
Forretningsfarerhonorar -35 500 -34 070 -35 800 -40 000
Konsulenthonorar 6 -24 999 -2 640 -5 000 -10 000
Kontingenter -2 800 -2 800 -2 800 -2 800
Drift og vedlikehold 7 -12 081 -16 918 -59 000 -50 000
Forsikringer -54 640 -51125 -57 000 -62 000
Kommunale avgifter 8 -151 177 -120 146 -117 000 -140 500
Ladekostnader EL-bil -35 853 0 0 0
Energi/fyring 9 -45 174 -101 479 -82 000 -87 100
TV-anlegg/bredband -85 684 -72759 -70 000 -90 000
Andre driftskostnader 10 -87 776 -82 769 -73 500 -106 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -618 020 -578 066 -579 560 -684 860
DRIFTSRESULTAT 293 341 221 958 455 440 253 140
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 1366 242 0 0
Finanskostnader 12 -135 688 -84 708 -142 000 -118 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -134 322 -84 466 -142 000 -118 000
ARSRESULTAT 159 020 137 492 313 440 135 140
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 159 020 137 492
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Munkegarden Borettslag

MUNKEGARDEN BORETTSLAG

ORG.NR. 948 249 898, KUNDENR. 24

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 469 119 469 119
Tomt 150 000 190 000
Andre varige driftsmidler 14 1 1
Miljgbankkonto, eremerket 21 544 15084
Langsiktige fordringer 15 24 045 41016
SUM ANLEGGSMIDLER 704 709 715 221
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 22 489 20 459
Andre kortsiktige fordringer 16 16 987 16 987
Driftskonto OBOS-banken 1596 579 99 641
Driftskonto OBOS-banken I 146 146
Sparekonto OBOS-banken 761 741
SUM OML@PSMIDLER 237 362 137 873
SUM EIENDELER 942 072 853 094
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 14 * 100 1400 1400
Udekket tap 17 -2110322 -2269342
SUM EGENKAPITAL -2108 922 -2267942
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 18 2 506 052 2593942
Borettsinnskudd 19 372100 372100
Avsetning bomiljatiltak 20 21013 15 009
SUM LANGSIKTIG GJELD 2899205 2981051
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 22 142 637 135 187
Palapte renter 7 659 4798
Pélapte avdrag 1493 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 151 789 139 985
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Munkegarden Borettslag

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

942 072 853 094

Pantstillelse 21
Garantiansvar

Oslo, 26.02.2024

3347 100 3347 100
0 0

Styreti Munkegarden Borettslag

Arild Stafring /s/ Filip Mario Hiis /s/
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12 Munkegarden Borettslag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskaps-
skikk for sméa foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balanseferes
og avskrives linesert over driftsmidlenes gkonomiske Levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 621143
Lan rehabilitering 172 158
TV/Bredband 84 504
Eiendomsskatt 33 556
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 911 361
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -8 460
SUM PERSONALKOSTNADER -8 460

Det har verken vasrt ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom &ret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 60 000.

I tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 1 075, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 5
REVISJONSHOCNORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 9 875.
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Munkegarden Borettslag

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand 9375
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -15624
SUM KONSULENTHONORAR -24 999
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -280
Drift/vedlikehold seppelanlegg -11 801
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -12 081

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -33 569
Vann- og avlgpsavgift -73 621
Feieavgift -1785
Renovasjonsavgift -42 201
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -151 177
NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -46 717
Strem oljefyr el.bereder -2 457
SUM ENERGI / FYRING -49 174
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -4 000
Container -15746
Vaktmestertjenester -8 000
Renhold ved firmaer -31 625
Snerydding -19 400
Andre fremmede tjenester -156
Trykksaker -1 836
Andre kostnader tillitsvalgte -1075
Andre kontorkostnader -253
Telefon, annet -3621
Bank- og kortgebyr -2 065
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -87 776
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14 Munkegarden Borettslag
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 890
Renter av sparekonto i OBOS-banken 476
SUM FINANSINNTEKTER 1366
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pé lan i OBOS Boligkreditt -118 950
Renter og gebyr pé 1&n i OBOS-banken -2513
Renter og gebyr pé lan i OBOS-banken -13 068
Renter pé leverandergjeld -3056
Renter og provisjon pa kassekreditt -852
SUM FINANSKOSTNADER -135 688
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 1977 469 119
SUM BYGNINGER 469 119

Tomten ble kjgpti 1936.

Gnr.211/bnr.155

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER

Avfallsanlegg

Tilgang 2016 123 295
Avskrevet tidligere -123 294

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1

NOTE: 15

LANGSIKTIGE FORDRINGER

OBOS-banken 24 045
SUM LANGSIKTIGE FORDRINGER 24 045

NOTE: 16

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Uoppgjorte uttak debetkort 16 987
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 16 987
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15 Munkegarden Borettslag

NOTE: 17
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balanseferte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 18
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,99 %. Lepetiden er 24 Ar.
Opprinnelig 2018 -2 697 438
Nedbetalt tidligere 390 345
Nedbetalt i &r 69 397
-2237 696
Lanet er et annuitetslédn med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,99 %. Lepetiden er 5 ar.
Opprinnelig 2020 -75000
Nedbetalt tidligere 30 163
Nedbetalt i ar 14 620
-30 217
OBOS-banken AS
Lanet er et annuitetslédn med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,99 %. Lepetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2021 -250 000
Nedbetalt tidligere 7 988
Nedbetalt i ar 3833
-238 179
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -2 506 092

NOTE: 19

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1973 -372 100
SUM BORETTSINNSKUDD -372 100

NOTE: 20

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljatiltak -21013
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -21 013
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NOTE: 21
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er folgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 372100
Pantelén 2 506 092
Palapte avdrag 1493
TOTALT 2 879 685

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 469 119
Tomt 190 000
TOTALT 659 119
NOTE: 22

LEVERANDOQRGIJELD

Styret har holdt igjen 100 000 kr av betalingen til SSG i forbindelse med rehabilitering i
kiellerrom vinter/var 2021. Dette skyldes en reklamasjonssak og SSG er siden den gang
avsluttet og kjspt opp som selskap, og det har dessverre ikke lyktes med & f& endelig
avklaring fra det nye eierselskapet Belfor AS. Styret haper det kommer til enighet og at
det ender med et skonomisk forlik som @ker balansen i regnskapet. | tillegg er det
utestdende gjeld til Eltera for elektrikerarbeid som ifzlge avtale med SSG skulle vaert
inkludert i totalleveransen. Her er det ogsé en reklamasjonssak for bla. montering
fuktvifter i kjellerrom som ikke virker etter hensikten.
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17 Munkegarden Borettslag

ANNEN INFORMASJON OM BORETTSLAGET

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
565438. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast
utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstéar det
skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og preve
a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om snskelig
héndverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og l@sere.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter
alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjgpsrett

Forkjepsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for 8 melde bruk av forkj@psretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spersmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.
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2023-
2022
2021

2020
2018

2016
2016
2015

2010

2009 - 2009
2007 - 2007
2005 - 2006

2004 - 2004

2003 - 2003

2002 - 2002

1999 - 2000

1996 - 1996

1995 - 1985

1994 - 1984

1993 - 1983

Vedlegg 1

18

Munkegarden Borettslag

STORRE VEDLIKEHOLD OG REHABILITERING

Utebelysning
Loftsprosjekt

Nye derldser

Oppgradert vaskerom
Oppsett av ladeinfrastruktur
Oppgradert uteomrade.

Ny renovasjonslesning

Bergvarme
Vedlikeholdsspyling av avl@psrar

Nye balkonger. Oppussing gard.
Plen

Nye parkeringsplasser asfaltert
Vaskekjeller pusset opp
Oppgang pusset opp. Hagen
oppgradert

Utskifting av derer og vinduer

Installert sikkerhetsnekkelsystemi
gard

Rehabilitering av overlys i
trapperom

Vatromsrehabiliterig

Oppganger, fellesareal, kjeller

Skiftet utgangsder
Asfaltert, nye utelys

Okt kapasitet strem/vann pa
vaskerom

23 av 26

Ny belysning rundt bygget, i tillegg til
inngangspartiet

Utarbeide loftet til en ny andel. Sequoia
holder i prosjektet.

Digitale derlaser pa ytterdsrene

Asfaltering av oppkj@rsel/p-plass.
Oppgradering av utvendig trappepart pa
nordsiden av blokken.

Malt nytt pa vegger og tak i
trappeoppgang.

Skiftet til brannsikre derer mellom fyrrom
og kjeller, samt mellom kjeller og
trappeoppgang.

Felles seppellesning av dypnedkast
sammen med Framnes Terrasse 1-3.

Ny sentralvarme for borettslaget
Gjennomfert vedlikeholds av
forgreiningsrari tilknytning til bad og
kjskken.

Nye balkonger inkludert ny der og vindu
for de leilighetene som ikke hadde
balkong fra fgr, samt nye balkonger for de
som hadde balkong fra far. Garden
pusset opp og ny plen.

Dette ble gjort pa egetinitiativi den
enkeltes leilighet. Noen skiftet alt, andre
kun der eller vindu.

Oppgangene pusset opp.
Gitter foran vinduene i fellesarealet.
Skiftet der i kjellerinngang.

Asfaltert adkomstvei og deler av
gardsplass.
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19 Munkegarden Borettslag

1992 - 1992 Skiftet gardens elektriske anlegg. Skiftet armaturer i oppgang, kjeller og

loft.
Skiftet glass i inngangsdaeren.
1990 - 1991 Gardens fasader ble ferdig Montert utebelysning i oppkjersel og pé
oppusset. husvegg.

Montert dercalling-anlegg.

Bygget ut 3 nye parkeringsplasser.
Byttet til enhetlig lAssystem pa dareri
fellesareal.

Byttet ut kapasitet for strem og vann pa
vaskerommet.
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmetet avholdes 24.04.24
Selskapsnummer: 24 Selskapsnavn: Munkegarden Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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