== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

971 279 699

Eiersekgonssameie
ULLERNSKOGEN BOLIGSAMEIE
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Marit Olsen
10.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 9089 681 9037534
Sum inntekter 9 089 681 9037534
K ostnader

L gnnskostnad 1289 775 1083879
Annen driftskostnad 6 066 436 6 430 665
Sum kostnader 7 356 211 7 514 544
Driftsresultat 1733470 1522 990

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 101 021 69 104
Sum finansinntekter 101 021 69 104
Annen finanskostnad 92 805
Sum finanskostnader 0 92 805
Netto finans 101 021 -23 701
Resultat far skattekostnad 1834 491 1499 289
Arsresultat 1834 491 1499 289
Totalresultat 1834 491 1499 289

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 1834 491 1499 289
Sum overferinger og disponeringer 1834 491 1499 289
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 708 335 708 335
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 2 2
Sum varige driftsmidler 708 337 708 337

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 708 337 708 337
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 10 752
Andre fordringer 110 697 270631
Sum fordringer 110 697 281383
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 4390 050 2759 857
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4390 050 2759 857
Sum omlgpsmidler 4500 748 3041 240
SUM EIENDELER 5209 085 3749577
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4184 589 2350098
Sum opptjent egenkapital 4184 589 2350098
Sum egenkapital 4184 589 2350098
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 326 864 718 429
Skyldige offentlige avgifter 57 976 72 476
Annen kortsiktig gjeld 639 655 608 574
Sum kortsiktig gjeld 1024 496 1399479
Sum gjeld 1024 496 1399479
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5209 085 3749577
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 370662

971 279 699
Eierseksjonssameie
ULLERNSKOGEN BOLIGSAMEIE
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Marit Olsen
10.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

13.05.2025 ki 21:54

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 971 279 699
ULLERNSKOGEN BOLIGSAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 9 089 681 9 037 534

Sum inntekter 9 089 681 9 037 534

Kostnader

Lennskostnad 1 289 775 1 083 879

Annen driftskostnad 6 066 436 6 430 665

Sum kostnader 7 356 211 7 514 544

Driftsresultat 1 733 470 1 522 990

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 101 021 692 104

Sum finansinntekter 101 o021 69 104

Annen finanskostnad 92 805

Sum finanskostnader 0 92 805

Netto finans 101 o021 -23 701

Resultat fer skattekostnad 1 834 491 1 499 289

Arsresultat 1 834 491 1 499 289

Totalresultat 1 834 491 1 499 289

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 1l 834 491 1 499 289

Sum overfesringer og

disponeringer 1 834 491 1 499 289
Utskriftedato 21.05.2024 Organisasjonsny 971 279 699 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 971 279 699
ULLERNSKOGEN BOLIGSAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 708 335 708 335
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 2 2
Sum varige driftsmidler 708 337 708 337

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 708 337 708 337
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 10 752
Andre fordringer 110 697 270 631
Sum fordringer 110 697 281 383
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 4 390 050 2 759 857
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 4 350 050 2 759 857
Sum omlepsmidler 4 500 748 3 041 240
SUM EIENDELER 5 209 085 3 749 577

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital 0 0

Utskriftedato 21.05.2024 Organisasjonsny 971 279 699 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 184 589 2 350 098
Sum opptjent egenkapital 4 184 589 2 350 098
Sum egenkapital 4 184 589 2 350 098
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]

Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 326 864 718 429

Skyldige offentlige

avgifter 57 976 72 476

Annen kortsiktig gjeld 639 655 608 574

Sum kortsiktig gjeld 1 024 496 1 399 479

Sum gjeld 1l 024 496 1l 399 479

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5 209 085 3 749 577
Utskriftedato 21.05.2024 Organisasjonsny 971 279 699 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 971 279 699
ULLERNSKOGEN BOLIGSAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.75

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 1225
Ullernskogen Boligsameie

13.05.2025 kI 21:54 Brgnngysundregistrene Side 10 av 53
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Velkommen til &rsmgte i Ullernskogen Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 3. april kl. 21:00 og lukker 10. april kl. 16:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/1225

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
+ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Informasjonsmate

Infermasjonsmete 03. april pa Lilleakerskole kl. 17.30, der vi gar igjennom alle sakene og svarer pa spersmal
fra salen. Det vil ikke vaere adgang til & stemme pa dette metet, som er et uformelt informasjonsmete.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av meteinnkallingen

3. Valg av protokollvitner

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av styrehcnorar

6. Styret har foreslatt endring av Vedteketens § 3, 5. avsnitt - felleskostnader forfaller manedlig

7. Styret har foreslatt endring av Vedtektenes § 2, 9 avsnitt og Beboerreglenes pkt 7-
varmepumper/varmeveksel osv

8. Styret har foreslatt endring av Vedtektenes § 14, 3. avsnitt

9. Inger Lise Etholms Forslag til Arsmetet om 4 palegge styret 4 presiere ordlyden i vedtekienes §2, 10 ledd.
avshitt.

10. Magne Morkens forslag til arsmetet om a avskaffe ordningen med container for beboerne.

11. Forslag fra Nils Vogt om & gjeninnfere ordningen med container hver maned.

2avdd
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12. Forslag fra en del beboere i nr 64 om fysiske arsmeter i tre ar fremover
13. Forslag fra Jon Andreas Arild vedrerende automatiske derapnere

14. Ny TV og internett leverander

15. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Ullernskogen Boligsameie

3av 44
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Styret foreslar at metet ledes av styreleder Marianne Lund Steen.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er at styreleder Marianne Lund Steen leder motet.

Forslag til vedtak

Styreleder Marianne Lund Steen leder motet

Sak 2
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt 4 godkjenne den maten &rsmetet er innkalt pa.

Styrets innstilling

Styret er av den oppfatning at innkallingen er fullged.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling
Styret har foreslatt Arne Harstad og Narinder Midha

4 av 44
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Forslag til vedtak

Narinder Midha og Arne Harstad er valgt.

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapitalen.

Vedlegg
1. Arsapport.pdf

Sak 5
Fastsettelse av styrehonorar

Forslag fremmet av:
Styret/valgkomiteen

Krav til flertall:

Alminnelig {(50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 400.000

Styrets innstilling

Styrehonorar: Valgkomiteen har undersekt styrehonorarene for noen sammenlignbare sameier, hva som
er praksis i mange av sameiene som Obos bestyrer, vurdert styrets arbeidsbelastning og er godt forneyd
med styrets arbeid. Vi foreslar en gkning til NOK 400.000 for perioden 2023 — 2024.

Forslag til vedtak 1
Styrets godigjerelse settes til kr 400.000

Forslag til vedtak 2
Styrets godigjerelse fortsetter 4 vaere kr 300.000

5av44
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Vedlegg
2. Valgkomiteens innstilling - US.pdf

Sak 6

Styret har foreslatt endring av Vedteketens § 3, 5. avsnitt - felleskostnader forfaller
manedlig

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det har vzert ytret enske fra becere om at felleskostnadene forfaller til betaling manedlig og ikke hvert kvartal.
Dette ble tatt opp pa forrige arsmete og styret ble derfor palagt 4 fremme defte forslaget.

Det vil ikke veere dyrere itht Obos a fa faktura for felleskostnader manedlig.
Styret foreslar derfor 4 endre vedtektenes § 3, 5. avsnitt fra; "Styret fastsetter a koentobelap som forfaller

forskuddsvis hvert kvartal." Til: * Styret fastsetter a kontobelap som forfaller forskuddsvis hver maned."

Styrets innstilling

Styrets innstiller pa & endre vedtektenes § 3, b. avsnitt til & lyde:

Styret fastsetter et a konto belep som forfaller forskuddsvis hver maned.

Forslag til vedtak

Vedtektenes §3, 5. avsnitt endres til: Styret fastsefter et a konto belap som forfaller forskuddsvis hver maned.

Sak 7
Styret har foreslatt endring av Vedtektenes § 2,9 avsnitt og Beboerreglenes pkt 7-
varmepumper/varmeveksel osv

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

| Vedtektenes § 2, 9 avsnitt star det at man ikke uten styret samtykke kan installere varmeveksel ol. Varmeveksel
er her av alle styrer forstatt som varmevekseler, varmepumper og aircondifion.

Styrene har opp i giennom arene mottatt utallige seknader om slik installasjon, men samtlige er avslatt. Arsaken
til at de er avslatt er at vart sameie som er bygget i betong er szerlig emfindtelig for vibrasjon og stay. Dette har
styret fatt bekreftet av leverandar av slike maskiner som vi har hatt pd demonstrasjon pa styremeotet.

Styret ensker derfor en klargjering av vedtektene og beboerreglene der det tydelig fremkommer at installasjon
av slikt ikke er tillatt i vart sameie.

Dersom man stemmer for & endre vedtektene i trad med det styret foreslar ma man ogsé endre
Beboerreglenes pkt 7, 1, avsnitt siste setning og pkt 7, siste avsnitt.

6av4d
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| pkt 7].avsnitt siste setning tas ordet " varmeveksler" ut.
Pkt 7 siste avsnitt gar ut slik det lyder pri dag og erstattes med teksten:

".Det er ikke tillatt & montere varmepumper/ aircondition / varmeveklser ol i vart sameie.”

Styrets innstilling

Styrets innstilling er:
| vedtektenes §2, 9 avsnitt, siste setning fas "installasjon av varmeveklser e. lign" ut.

Man far et nytt avsnitt nr 10 som skal lyde: "Det er ikke tillatt & montere varmepumper/ aircondition /
varmeveklser ol i vart sameie.”

| Beboerreglenes pkt 7.1.avsnitt siste setning tas ordet " varmeveksler” ut.
Pkt 7 siste avsnitt gar ut slik det lyder pri dag og erstattes med teksten:

" Det er ikke tillatt & montere varmepumper/ aircondition / varmeveklser ol i vart sameie.”

Forslag til vedtak

| vedtektenes §2, 9 avsnitt, siste setning tas "installasjon av varmeveklser e. lign" ut. Man far et nytt avsnitt nr
10 som skal lyde: "Det er ikke tillatt & montere varmepumper/ aircondition / varmevekliser ol i vart sameie." |
Beboerreglenes pkt 7.1.avsnift siste setning tas ordet " varmeveksler” ut. Pkt 7 siste avsnitt gar ut slik det lyder
pridag og erstattes med teksten: ".Det er ikke fillatt & montere varmepumper/ aircondition / varmeveklser ol
i vart sameie."

Sak 8
Styret har foreslatt endring av Vedtektenes § 14, 3. avsnitt

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret har sett behov for 4 presisere vedtektene slik at de lyder i overensstemmelse med Eierseksjonslovens §
49, bokstav g.

Arsaken er at vi har hatt tilfeller av ombygging av leiligheter til flere mindre hybelleiligheter som er p4 grensen
til det man kaller " hyblifisering". " Hyblifisering" innebzerer at det bor flere personer samlet i leiligheten enn det
som ervanlig for bruksenheter med tilsvarende starrelse og romlasning. Man ensker & forhindre trangboddhet.

Slik "hyblifisering” vil ke trykket pa fellesarealene, parkeringsplasser, seppel kapasitet osv. Det er derfor etter
styrets oppfatning ikke enskelig med slik " hyblifisering”, og styret ensker derfor & presisere vediektenes § 14,
3. avsnitt slik at paragrafen samsvarer med Eierseksjonslovens § 49, bokstav g.

Dette innebacrer at dersom en eier ensker en slik "hyblifisering" s& ma vedkommende bringe saken inn for
arsmoetet. Arsmetet stemmer sa over saken. Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmene for at en slik sak kan
bli vedtatt.

Styret foreslar derfor at vedtektenes § 14, 3. avsnitt far et nytt strekpunkt nr 4 som lyder: " - ombygging eiler
annen tilrettelegging som ferer til at bruksenheten kan brukes som bolig for flere personer enn det som er

7avd4
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vanlig for bruksenheter med tilsvarende sterrelse og romlesning i vart sameie, jfr eierseksjonsiovens § 49,
bokstav g.”

Styrets innstilling

Styret gar inn for endring av vedtektenes § 14, 3. avsnitt som beskrevet ovenfor.

Forslag til vedtak

§ 14, 3. avsnitt nyit flerde strekpunkt skal lyde: - ombygging eller annen tilrettelegging som ferer til at
bruksenheten kan brukes som bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
starrelse og romlasning i vart sameie, jir eierseksjonslovens § 49, bokstav g."

Sak 9
Inger Lise Etholms Forslag til Arsmgtet om & palegge styret & presiere ordlyden i
vedtektenes §2, 10 ledd. avsnitt.

Forslag fremmet av:
Inger Lise Etholm i nr &

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Bakgrunn:
Fra Inger Lise Etholm:

Da vi sekte om a installere hev-skyveder i var leilighet, tolket vi og styret vedtektenes §2 forskjellig, sa jeg har
oppfordret styret til & spesifisere vedtekien mer nayakiig slik at man unngéar evt. uoverensstemmelse senere.

Det star i vediektene falgende: .... «- Bredden méa vaere lik samlet bredde av dagens vinduer/».....

Vi tolket at bredden kunne vaere samlet bredde av alle vinduer og verandader mot terrassen, mens styret tolket
dette som kun som bredden av der og vinduer i den opprinnelige stuedelen.

Dagens ordlyd i vedtektene §2 ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT, 10 ledd star det:

Dersom den enkelte seksjonseier far tillatelse fra Plan- og bygningsetaten eller tilsvarende myndighet, vil
fasaden pa terrassesiden (der trauet star), kunne endres med felgende muligheter og begrensninger:

- Det kan installeres heve/skyveder ut mot terrassen
- Avstand mellom tak og vindu ma ikke endres

- Apning pa skyveder ma ikke ga lavere enn samme niva som opprinnelig dar fra den gang bygningene ble
bygget.

- Bredden m4 vzere lik samlet bredde av dagens vinduer/
- Slissen ute p4 terrassen ved veggen méa beholdes og ikke tettes
- Innsettingen mé skje fagmessig.

- Planlagt skifte skal forelegges styret for godkjenning.
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Forslag til vedtak :

Styret palegges 4 utforme en ny og mer presis ordlyd pd vedtektenes § 2, 10 avsnitt til neste rsmote.

Styrets innstilling

Styret vedtok derfor falgende innstilling til Arsmetet.

Styret er enigi at dagens ordlyd i vedtektenes § 2 vedrerende skyve/hevedear ikke er presis nok og at
bestemmelsen ber presiseres.

Forslag til vedtak

Vedtektenes §2, 10 ledd endres i samsvar med Inger Lise Etholms forslag over.

Sak 10
Magne Morkens forslag til arsmetet om & avskaffe ordningen med container for
beboerne.

Forslag fremmet av:
Magne Morkeninr 62

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Magne Morken har foreslatt at ordningen med container annenhver maned for beboerne i sameiet bortfaller.
Denne ordningen vil i falge ham koste sameiet kr 70-80.000.

Hans vurdering er at dette er en betydelig kostnad og at det er tilneermet unedvendig. Dette fordi han er av den
oppfatning at nesten alle har bil eller tilgang pa bil. Det vil da etter hans oppfatning vaere enkelt & levere seppel
pa Smestad gjenbruksstasjon hvor hver og en av oss har 20 gratis leveringer i aret.

Det er ogsa et faktum at ordningen misbrukes.

Se hele hans forslag som vedlegg.

Dette ble inngaende diskutert pa styremetet. Man var enige om at dette var en relativt dyr ordning og at den til
tider blirmisbrukt. Det er heller ikke vanskelig for beboere med bil 4 bli kvitt avfall pA Smestad gjenbruksstasjon.

Det bor imidlertid mange gamle mennesker i vart sameie som ikke disponerer bil. For disse er container
annenhver maned et gode som styret ikke ensker & fierne.
Containerne er fulle hver gang.

Dersom Magne Morkens forslag til vedtak godkjennes méa beboerreglenes pkt 5 om avfallshandtering endres.
Styrets innstilling

Styret vedtok falgende innstilling til Arsmetet:
Yavdd
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Styret stiller seg ikke bak Magne Morkens forslag. Styret ensker & fortsette med container annenhver maned
som et gode for dem som ikke disponerer bil.

Forslag til vedtak

Ordningen med container og evrige ordninger innenfor det lasbare gjerdet avvikles i sin helhet.

Vedlegg
3. Magne Morkens forslag til &rsmetet.pdf

Sak 11
Forslag fra Nils Vogt om & gjeninnfere ordningen med container hver méaned.

Forslag fremmet av:
Nils Vogtinr 3

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Fra Nils Vogt:

Sameiet har hatt en ordning i mange ar hver sameierne kan kaste avfall i en container den ferste uken i hver
maned. Denne ordningen er i det siste halvaret redusert fra hver maned til annenhver méaned. Muligheten for
beboerne til & kaste avfall her er og har vaert en god ordning for sameierne og har blitt benyttet mye. Imidlertid
s8 sies det at det har vaert noen som har misbrukt ordningen ved 4 dumpe avfall pd containerplassen i pericder
hvorikke containeren er dereller kastet avfall som ikke skal kastes der. Styret har pa denne bakgrunn redusert
ordningen fra a veere hver maned til kun & veere annenhver maned. Samtidig har styret ogsa truet med 4 stanse
hele ordningen med felles container hvis fortsatt noen misbruker denne.

Jeg synes det er galt at hele sameiet skal "straffes” ved at en god crdning legges ned fordi en eller to misbruker
systemet. Det kan ogsa godt tenkes at de som kaster ikke bor hos oss.

Jeg anmoder arsmetet 4 ta stilling til felgende forslag:
Ullernskogen Boligsameie fortsetter med ordningen med utplassering og henting av en contdainer en gang i

mdneden.

Styrets innstilling

Styret er av den oppfatning at dette er et gode for de av beboerne som ikke disponerer bil. Da det er en dyr
ordning, og det var et stort misbruk av crdningen reduserte styret ordningen il annenhver maned. Defte sparer
sameiet ca 50.000 pa.

Styrets innstilling er at vi ensker & fortsette ordningen med container annen hver maned.
Forslag til vedtak

Ullernskogen Boligsameie fortsetter med ordningen med utplassering og henting av en container en gang i
maneden.
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Sak 12
Forslag fra en del beboere i nr 64 om fysiske arsmeteri tre ar fremover

Forslag fremmet av:
Beboere i nr 64

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Fra en del bebcere i nr 64:
"Gjenopptagelse av ikke-digitale Arsmeter i vart sameie.

Pandemitiden og de reduserte muligheter for 4 arrangere sterre meter, ferte til at ogsa vi sa oss nedt til &
avhelde vare arsmater digitalt. Av forskjellige arsaker harstyret funnet at de vil holde fast ved digitale arsmeter.

Vi er en gruppe sameiere i A 64 som har funnet at vi gjerne vil gjenoppta ordningen med ikke-digitale
arsmeter. Visavnera kunne meate bade de andre sameierne, det fungerende styret samt nye kandidater og evt.
andre som har eller har hatt arbeidsoppgaver for styret eller sameiet, ansikt til ansikt og pa formelt grunnlag.

Mange av oss har opplevet at de elektroniske avstemningene ma gjennomferes pa et forholdsvis tynt beskrevet
informasjonsgrunnlag. Under selve avstemningsprosessen er mulighetene for korrigerende eller opplysende,
direkte dialog heller ikke til stede. Dessuten er den digitale formen i seg selv bade kald og upersonlig. Den
samhandlingen og nerven som vi ofte opplever under et ordinzgert, ikke-digitalt &rsmete, mener vi er saers nyttig
og samlende.

Vare erfaringer fra 2023 med et under middels gjennomfart «Informasjonsmete» med et pafelgende digitalt
arsmete var heller ikke de beste.

Forslag: De neste tre &rsmgtene | Ullernskogen boligsameie giennomferes som ikke-digitale arrangementer.
All giennomgang, presentasjon, spgrsmal/svar samt avstemminger skal skje p4 Arsmotet. Etter tre ar
evalueres ordningen av styret og sameierne for & finne en hest mulig gjennomferingsform for fremtidige
arsmgter. "

Forslagsstillere (alle fra A 64): Forslaget ble omforent og fysisk underskrevet pa et fellesmete avholdt i A 64
onsdag 31. jan 2024. Det fysisk underskrevne dockument kan ved behov fas tilsendt ved henvendelse til A.
Harstad. B. Wittek K. I. Greset U0101 U0103 Anne Knutsen A. Harstad Bruusgaard HO102 HO103 HO201 G.
Jacobsen E. Strand U. Berg (e.f gitt pa SMS, kan ettersendes) H0301 H0203 H0302/H030

Styrets innstilling

Styret vedtok falgende innstilling til Arsmetet:

Styret seker & na flest mulig nar det gjelder avholdelse av arsmate.
Viopplevde at det i 2023 var rekord mange som stemte pa arsmetet.

Dette mener vi hadde en klar sammenheng med kombinasjonen av et fysisk orienteringsmete der styret,
vaktmester og Obos stilte og hvor man presenterte sakene og beboerne stilte spersmal og fikk svar.
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Ved at allei fremtiden far tilsendt en papirinnkalling til &rsmetet med stemmeseddel, et fysisk orienteringsmote
og deretter et digitalt Arsmete er det styrets helt klare oppfatning at man treffer flest beboere. Det mé vaere
malet.

De gangene man kun hadde fysiske arsmater stemte mellom 65 og 80 beboere i snitt, mens man i fior mottck
118 stemmer. Da hadde man kombinasjonen.

Med dagens modell kan det stemmes bade pa et fysisk stemme skjema, samt pa det digitale metet.

Styret er derfor uenig i forslaget og gar ikke inn for dette.

Forslag til vedtak

De neste tre arsmastene i Ullernskogen boligsameie gjennomfares som ikke-digitale arrangementer. All-
giennomgang, presentasjon, spersmal/svar samt avstemminger skal skje pa arsmeotet. Etter tre ar evalueres-
ordningen av styret og sameierne for & finne en best mulig gjiennomferingsform for fremtidige arsmater. "

Sak 13
Forslag fra Jon Andreas Arild vedrgrende automatiske derapnere

Forslag fremmet av:
Jon Andreas Arild i nr7

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Fra John Arild:

For & kemme fra trappegang til garasjeanlegget ma man passere to darer, hvorav den ene ma lases opp med
nekkel fra garasjesiden. Fra trappegangen ma deren apnes med lasvrider + derhandtak. Her er hengslingen
slik at man trenger to frie hender for 4 4pne deren.

a) Undertegnede foreslar at styret far i oppgave 4 underseke hva det vil koste 4 fa installert derapner med
trykk-knapp pa veggen ved siden av deren i mellomgangen, slik at man kan passere slike derer uten & méatte
slippe alt man har i hendene.

b) Av samme grunn foreslar undertegnede at styret far i oppgave a4 underseke hva det vil koste a fa
oppgradert/installert derapner med trykk-knapp pa veggen i heisgang mot garasje.

Styrets innstilling

Styret ser positivt pa 4 utrede en slik sak.

Forslag til vedtak

"Styret far i oppgave a utrede hva det vil koste & fa installert elektriske derapnere pa derene fra mellomgangen
og uti garasjen, samt pa derene fra mellomgangen og til trappegang. Videre skal styret utrede hva det vil koste
a fa installert elektriske derapnere pa derene fra trappegang, mellomgang og ut i garasjen.
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Sak 14
Ny TV og internett leverandor

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Dagens avtale med Telenor gar til august 2024. Styret far til stadighet tilbakemeldinger om ustabilitet i det
eksisterende koaksialnettet. Sameiets koaksialnett er utdatert og klarer ikke tilfredsstille dagens og fremtidens
behov hos brukerne. Eventuelle reparasjosjoner/investeringer i dette nettet vil ikke vaere ekonomisk ansvarlig
for sameiet.

Styret har derfor bestemt at det eneste rasjonelle for sameiet er at vi fornyer dagens infrastruktur og legger
ny fiber inn til hver boenhet i sameiet.

En fiberavtale gir oss en topp moderne og stabil infrastruktur som kan hdndtere dagens krav til kapasitet.
Kostnaden for sameiet ved & innga en fiberavtale er tildels betydelig lavere enn det vi betaler i dag.

Sameiet star falgelig overfor 2 alternative lesninger for bredband og eventuell TV leveranse:

Sameiet inngar avtale med en operater som leverer bade bredband og TV i en pakkelasning i et nyetablert
1. fibernett.

Sameiet inngar avtale om leveranse av kun bredband i et nyetablert fibernett, mens hver sameier avgjer om
2. hun/han ensker & kjape TV-kanaler, spill og eller stramme i tillegg.
Ved alternativ 1 blir sameiets kostnad kr 389 pr boenhet pr mnd. | dag betaler vi kr 475 pr boenhet pr méned.
Alternativ 2 er det billigste alternativet for sameiets felleskostnader, og er kr 189 pr boenhet pr maned.

Dersom alternativ 2 blir valgt og en sameier snsker a4 opprettholde et Tv -tilbud som vi har i dag (linaer- TV) vil
sameierens totale manedskostnad (summen av felleskostnader og egenvalgte kostnader) naerme seg kr 440
pr mnd. Dersom samme sameier derimot ikke ansker lineer -TV, men bare abennere pa stremmetjenester, kan
denne sameierens kostnad bli betydelig lavere enn i dag.

Selv om arsmatet skulle ga for alternativ 2 vil dette ikke resultere i lavere fakturerte felleskostnader for
beboerne i ferste omgang.

5 Tilbud

Vi har hentet inn tilbud fra 5 forskjellige leveranderer der Telenor og Telia kan levere infrastruktur og tjenester
som alt. 1. Telenor, Telia, GlobalConnect, NextGenTel cg Obos kan alle levere infrastrukiur og tjenester for alf.
2. Alle tilbyr en kontrakt med varighet 5 ar.

Kabling
Ingen av fiberleveranderene vil gienbruke rerene der dagens koaksialkabler gar i sameiets bygg.

Derfor vil de nye fiberkablene bli lagt p& utsiden av terrassesiden av byggene og komme inn i hver leilighet
gijennom veggen pa terrassen. Hver sameier velger selv hvor i leiligheten de snsker termineringen av
fiberkabelen skal veere.

P4 arsmotet bestemmer sameiet hvilket alternativ vi skal ha de neste 5 &rene

Dersom sameiet velger alt. 1 anbefaler styret at sameiet inngér avtale med Telenor. Til tross for at Telenor er
noe dyrere enn Telia vil en Telenoravtale medfere minst endring fra dagens brukeropplevelse/grensesnift, og
overgangen fra gammel til ny infrastruktur vil bli tilneermet samlas.

13 avdd

13.05.2025 kI 21:54 Brgnngysundregistrene Side 22 av 53



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 971279699

Dersom sameiet velger alt. 2 anbefaler styret at sameiet inngar avtale med Telia. Dette siden Teliaer énav 3
aktarer som gir det laveste tilbudet ved kun bredbandsleveranse.

Styrets innstilling

Siden alt. 1 vil medfere marginal brukerendring fra eksisterende brukeropplevelse for hver enkelt sameier
innstiller styret alt. 1 til arsmetet.

Forslag til vedtak 1

Styret inngér en fem &rs fiber avtale med Telenor om leveranse av bredband og en TV pakke som er tilnaermet
lik det vi har i dag.

Forslag til vedtak 2

Styret inngar en fem ars fiber avtale med Telia om leveranse av kun bredband.

Sak 15
Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteen:

Styret ensker bade en kontinuitet, men ogsa rullering pa vervene i valgkomiteen. | ar er bade Jan Enderud og
Sven Ole Skrivervik pa valg. Disse har sittet i valgkomiteen lenge og det er da enskelig med et nytt medlem. Vi
takker Sven Ole Skrivervik for floft innsats gjennom mange ar.

Kristian Tunaal som bor i nr23 har sagt seg villig til & bli nytt medlem av valgkomiteen.

Linda Noor Sahnoun ble valgt i fior for en to ars periode, og er derfor ikke pa valg.

Innstilling

Styrets innstiller pd at Jan Enderud og Kristian Tunaal velges som nye medlemmer av valgkomiteen.

Roller og kandidater

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Espen Halvorsen
Har veert styremedlem lenge og kjenner sameiet godt. Han har ogsa veert sentral i arbeidet med ny
Tv/internett lgsnhing

* Martin Flottorp Paus
Martin Flottorp Paus har hatt ansvaret for HMS arbeidet og har gjort en stor innsats med cette.

¢ Tor Eriksen
Tor Eriksen er en svaert nyttig person for styret. Han bidrar sammen med styreleder pa befaringer pa dagtid
og inhehar stor kompetanse.

Valg av 2 valgkomite Velges for 2 ar
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Falgende stiller til valg som valgkomite:

+ Jan Enderud
Jan Enderud berinr15. Han utgjer kontinuiteten i valgkomiteen. Han har stor kontaktflate innad i sameiet da
han har bodd her i 40 ar, har veert styreleder og er medlem av Hagegruppen.

+ Kristian Tunaal
Kristian Tunaal bor i nr23. Han har ingen tidligere verv i sameiet vart, men han har en annen kontaktflate enn
det dagens valgkomite har, og det kan veere nyttig.

Vedlegg
1. Valgkomiteens innstilling - US.pdf
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Marianne Lund Steen Asstubben 60
Styremedlem Tor Eriksen Asstubben 7
Styremedlem Espen Halvorsen Asstubben 58
Styremedlem Bente Irene Lyseng Asstubben 11
Styremedlem Martin Paus Asstubben 19
Varamedlem Tollef Ravn Bredal Asstubben 66
Varamedlem Lisbeth Lindberg Asstubben 64

Valgkomiteen

Jan Enderud Asstubben 15
Linda Noor Sahnoun Asstubben 17
Sven Skrivervik Asstubben 68

Kontaktinformasjon

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Ullernskogen Boligsameie

Sameiet bestar av 200 seksjoner.

Ullernskogen Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brennagysund med
organisasjonsnummer 971279699, og ligger i bydel Ullern i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer;
28 1080

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eéiendommen.

Ullernskogen Boligsameie har vaktmester ansatt.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er EY.
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2 Ullernskogen Boligsameie

Styrets arbeid

Det har veert avholdt 12 styremgater i 2023. Alle matene var fysiske.

Arsmatet 2023 ble innledet med et orienteringsmeate 21/3 — 2023. Det mette der ca 60
beboere. Sa ble det apnet et digitalt arsmeate i perioden 22/3 — 30/3-2023. Det var mulighet
til & stemme bade digitalt og pa fysiske stemmesedler. Det var 118 som stemte. Aldri
tidligere har s& mange stemt.

@konomi
Pga de siste tiders renteoppganger nedbetalte sameiet samtlige lan vi hadde slik at
sameiet na er gjeldfritt. Sameiet har god gkonomi.

Leiligheter omsatt

| 2023 ble det omsatt 17 seksjoner i sameiet. Dette har medfert en utstrakt
oppussingsaktivitet i sameiet vart. Dette har veert meget krevende, og styret sa pa hvordan
man kunne styre denne virksomheten bedre. Styret utarbeidet derfor et infoskriv om
oppussing av leilighetene i sameiet. Dette blir sendt til nye beboere som ma signere dette
sammen med signerte vedtekter og beboerregler og sa returnere til styret.
Omsetningsverdien pr kvadratmeter varierer betydelig etter beliggenhet og standard.

Felleskostnader

Styret har ikke gkt felleskostnadene i 2024 ift. 2023.

Forsikringssaker

Gjensidige er var forsikringsleverander. Vi har hatt en liten oppgang i forsikringssaker i
2023 itht 2022. Antall skader var 5 — mot 3 i 2022, 4 vannskader og 1 annen. Dette er noe
man ma forvente med tanke p3 regrenes alder.

Gamle rgr og gamle varmekabler vil etter snart 40 ar svikte, og det er seksjonseiernes plikt
a vedlikeholde dette, se vedtektenes § 4.

Starre vedlikeholdsoppgaver

Varmepumpen i nr 62 gikk i stykker og ble reparert pa slutten av 2023. Den fungerer na
som den skal.

Vi hadde tilsyn av ventilasjonsanlegget i 8 leiligheter som hadde emldt om problemer. | 7
av disse skyldtes det stengte Iufteventiler.

Samtlige hoved tavler er na skiftet.
Varmepumpen i nr 19 er fortsatt ikke byttet. Arsaken til dette er at man pa slutten av 2023

fikk problemer med varmepumpen i nr 62 og at man ville se an effekten av denne fer man
tar stilling til hva man skal bytte den i nr 19 med.

Bodenei nr. 11

Et kjellerrom som tilhgrer fellesskapet, med boder til utleie, ble utbedret i 2021. Det er
fortsatt venteliste for & fa leid bod.
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3 Ullernskogen Boligsameie

Elbiler og ladebokser

Det er 49 seksjonseiere som pr i dag har fatt montert lade boks til el- eller hybridbil. Det er
en gkning pa 4 siden forrige arsmate.

Det er montert underfordelingsskap for strem til el- bil ladere i alle garasjer slik at alle som
gnsker det relativt raskt skal kunne installere lade boks. All lading av elbiler eller
hybridbiler skal utelukkende skje via lade boks. Den enkelte bileier blir belastet for sitt
strgmforbruk for lading av bilen.

Fordi stremmen til tider var ekstremt hay ble det bestemt at forbruket skulle leses av to
ganger i aret for & ha bedre kontroll med avlesningene. Fakturering skal fortsatt skje kun
en gang i aret. Styret beregnet utfra betalt strempris hver maned med fradrag av
stremstatten gjennomsnittsprisen pa stream betalt i 2023. Avlest forbruk ble da belastet
med 1,5 kr pr avlest Kwh.

Styret har arbeidet med prosjektet som gjelder ny infrastruktur til ladesystemet og software
for avlesning/fakturering.

Norsk El bil Forening bistér na prosjektgruppen pa konsulentbasis for & vurdere de
innkomne tilbudene og se hva man bar bestemme seg for.

Det er apenbart at dagens infrastruktur ikke taler at samtlige beboere kjgper El bil. Vi ma
ha et system som taler dette — det er lovpalagt. Derfor presser en slik modernisering seg
frem.

Vi praver a fa til at det gamle systemet skal kunne fungere parallelt med det nye i en trears
periode.

Beslutning om leverandar og system vil bli tatt i 2024.

Avtalen med Telenor om Tv og internett til sameiet — se egen sak i innkallingen.

Sameiet inngikk varen 2021 en trears avtale med Telenor. Avtalen med Telencr utlaper
31. august 2024.
Det er en gruppe bestaende av Espen Halvorsen og Sven Ole Skrivervik som har utgjort
arbeidsgruppen for TV og Internett.
Man ma over pé en fiberlgsning, og dette vil bety kabeltrekking inn i hver leilighet.
Det blir opp til dagens arsmete og avgjare hvilken lgsning man gar for. Det er to
alternativer:

1. TV og internett fra samme leverandgr — betalt av sameiet

2. Kun Internett betalt av sameiet og sa ma den enkelte kjgpe sin egen TV pakke.

Monteringen av nytt system kan ta noen méaneder og vi kan da komme i en situasjon hvor
vi ma kjgpe Telenors leveranser fra maned til maned. Dette har Telenor bekreftet er mulig.
Vi blir ikke stéende uten TV og Internett i noen periode.

Ny vindussnekker og ny vindusleverander

Vi inngikk en ny avtale med Haukur Hauksson som vindussnekker.

Dette har fungert tilfredsstillende. Det har blitt skiftet 4 vinduer og 2 balkongderer pa
sameiets regning i 2023.

Ny serviceavtale med Ror og Kjekken AS

Vi inngikk en ny serviceavtale med Rar og Kjekken AS. Det er et lite firma som vi haper far
eierskap til vart sameie. De var rimeligere enn de vi brukte tidligere og vi blir en prioritert
kunde.
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De rabaterte prisene vi fremforhandlet gjelder ogsa beboere ved & henvise til at de bor
her.
Styret tror dette blir vellykket.

Andre rammeavtaler
Styret har ryddet opp i gamle ramme/serviceavtaler slik at man na har en god oversikt over
disse.

Ny avtale med Trento Treningssenter
Styret fremforhandlet sammen med Generallunden Boligsameie en ny og gunstig avtale
for beboerne av vare sameier. Ved a opplyse at man bor her far man en ikke ubetydelig
rabatt.
Det er to typer medlemskap:

1. «Allinklusive» kr 499 pr mnd — gir tilgang til studio og alle gruppetimer.

2. «Generallunden holigsameie — basis» kr 399 pr mnd — kun studio.

Brannvarslingsanlegg

Etter & ha fatt foretatt en Brannteknisk tilstandsanalyse ble det besluttet at vi skulle
prioritere & montere brannvarslingsanlegg i garasjene samt oppgangene. Vi innhentet tre
tilbud pa dette. Ved mottagelsen av disse sé vi at det var som 4 sammenligne paerer med
epler. Vi engasijerte derfor Fremst AS til & veere var konsulent i denne saken.

Saken er derfor utsatt til 2024.

Pga manglende tegninger ma det i 2024 gjares en jobb med & digitalisere det vi har av
tegninger. Dette er en omfattende jobb. Den vil bli igangsatt i februar 2024.

Radonmaling

Det ble utdelt sporfilmer for & fa gjennomfert radonmalinger til de leilighetene som la pa
bakkeniva eller som @nsket det. Det ble utdelt sporfilmer til 37 leiligheter. Malingene ble
foretatt i tidsrommet 15/10-2023 til 22/1-2024.

Sporfilmene vil bli sendt inn og sameiet mottar en rapport i 2024.

Sykkelaksjon
Det ble gjennomfart en sykkelaksjon i 2023. Ca 20 eierlgse sykler ble samlet inn og donert
til Kirkens Bymisjon.

Ny tradisjon innfart
Sameiet innfarte en ny tradisjon med julegrantenning. Dette ble godt mottatt og vil bli
viderefart.

HMS arbeidet

Styret har intensivert HMS arbeidet. Martin Flottorp Paus har vaert ansvarlig for Hms
arbeidet i sameiet sammen med vaktmesteren. Styret hadde en omfattende gjennomgang,
nye dokumenter ble opprettet og vaktmesteren ble varslet om hva som matte utbedres.
Det omfattende Hms arbeidet kommer til & fortsette i 2024 og man har na utarbeidet faste
rutiner for dette.

Prosjektet med innendears gjesteparkeringsplasser

Det ble igangsatt et prosjekt i 2023 med & kartlegge hvor mange innenders
gjesteparkeringsplasser sameiet hadde. Det var et gnske om & kunne omdisponere
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bruken av noen av disse til andre formal. Noen flere sykkel og MC parkeringsplasser ble
etablert. Noen flere utleieplasser ble etablert.

Ansettelse av ny vaktmester
Saheed Hossein tiltradte 1/1-2023. Det har vi veert meget tilfreds med. Styret samarbeider
sveert godt med ham og han er dessuten en meget viktig ressurs for beboerne.

Lekeplassene
Samtlige rundstokker ble skiftet og det samme gjaldt all sanden i sandkassene.

Ved tilsyn av lekeplassene ble det oppdaget en del mangler som ma utbedres. Dette fgrte
bla til at leketarnet ved nr 1-7 ble stengt i en periode fordi manglene var alvorlige. Disse
ble straks utbedret og leketarnet apnet igjen kort tid etter.

De mindre alvorlige manglene vil bli utbedret varen 2024

Bygningsmessige tilsyn

Styret har fatt gjennomfert felgende tilsyn:

1. Tilsyn av det Branntekniske v KS Brannsikring
Brannteknisk Tilstandsanalyse

Tilsyn av Smart Elektro

Tilsyn av Came — garasjeporter

Tilsyn av Schindler — heiser

Tilsyn av tak

Tilsyn av 8 ventilasjonskanaler

Nouohkwd

Nar det gjelder tilsynet av taket — var det ingen ting & bemerke.
Nar det gjelder manglene som ble papekt av Smart Elektro, Came og Schindler ble disse
rettet opp i 2023.

Det ble gitt mulighet til dem som opplevde problemer med ventilasjonen a fa tilsyn av
ventilasjonsanlegget sitt. Det var 8 leiligheter som meldte om slikt behov. | 7 av disse
leilighetene skyldtes problemene med ventilasjonen at luftelukene var sperret. Kun i en av
leilighetene var det et reelt problem med ventilasjonen.

Hagegruppens rapport 2023

Styret bevilger hvert ar et belgp for utbedring av sameiets uteareal. | 2023 var dette kr
400.000 noe som innebar en betydelig @kning fra tidligere ar. Dette har gitt synlige
resultater, se punktet under for beskrivelse av hva som ble gjort.

| tillegg bevilges det hvert ar kr 1000 til hver oppgang for beplantning til felles glede for
beboerne.

Hagegruppen har fatt noen flere frivillige sameiere.

| hovedsak utfarer de vedlikehold av grentomradet vart, utover det vaktmesteren gjer. De
forsaker a fordele arbeidet slik at alle omrader blir ivaretatt. Oppgavene har omfattet
beskjeering og klipping av busker, luking og rydding i bed og andre omrader og saing av
gress.
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En Igrdag i oktober utfgrte de en litt sterre dugnadsgjeng, m/mange av beboerne fra
omradet, en omfattende klipping og rydding av busker i skraningen ovenfor A62-66. Det
ble servert kaffe og kjeks. De ser an til varen for & vurdere om det er behov for noe
nyplanting i dette omradet.

| samarbeid med Gartnerhagen AS ble siste del av en 3-arsplanen gjennomfert, dvs nye
busker og murkant nederst i gangvei fra A7 til A25.

Det vil i fremtiden bli slatt hardt ned pa aktivitet som forringer det flotte utearealet vart, for
eksempel ved kjaring pa grentomrader eller som et resultat av oppussing.

Hagegruppens plan til videre oppgradering i 2024 omfatter:
Hagegruppens forslag til videre oppgradering i 2024 omfatter nye busker mellom
oppgangene A23-25, samt beskjeering av treer (svenske Asal og bjgrk) i omradet.

Erstatning av hasselbuskene i trekanten nedenfor parkeringsplass til A1 (med lavt
voksende fargerike busker), og eventuell oppgradering av andre omrader ma vente til
2025. Vi ser frem til godt og hyggelig samarbeid med vaktmesteren i 2024.

Trollskogen

«Trollskogen» er omradet med traer mellom nr. 25 og nr. 7. Der har sameiet en avtale med
naboene i Zvre Ullern Terrasse 5 om & holde underskogen nede hvert annet ar. Dette
fordi haye treer vil hindre deres utsikt. Dette ble gjort av vaktmesteren varen 2022. Ved &
holde underskogen nede fremheves samtidig den gamle steinmuren gjennom omréadet.
Det har i alle ar veert et snske fra beboerne | @vre Ullern Terrasse 5 om a felle, toppe eller
tynne treerne i Trollskogen. Dette gnsket kolliderer med flere av vare sameieres gnske om
a beholde

Trollskogen mest mulig ubergart. Styret forseker 4 balansere de ulike anskene pa en best
mulig mate.

Det ble avholdt flere megter med sameiet @vre Ullern Terrasse 5 da de gnsket & felle/toppe
et stort antall treer i Trollskogen. Styret godtok ikke dette i farste omgang. Etter noe
mgtevirksomhet stilte styret som krav at Ekorn Trepleie skulle benyttes, og at man kun
skulle foreta en kronereduksjon pa de sterste treerne. Ingen treer ble felt. Kostnadene til
dette ble baret i sin helhet av sameiet @ivre Ullern Terrasse 5. Sameiet @vre Ullern
Terrasse 5 ble meget forneyd og styret er trygge pa at arbeidet ble utfert pa en fagmessig
mate.

Dugnad

Den vanlige var-dugnaden ble igjen avholdt med rekordstort oppmete! Vaktmesteren satte
ut redskaper og sekker som ble benyttet. Det ble raket lgv, luket og ryddet pa store deler
av omradet vart. Det hele ble avsluttet med vafler og kaffe til deltakerne.

Beboerne fikk ogsa mulighet til & hilse pa var nye vaktmester.

Komkosthaug etablert

Ny komposthaug er etablert bak nr 27. Andre steder skal ikke benyttes til dumping av
hageavfall.
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Stremprosjekt

Stremmen har til tider i 2023 ogsa veert hay. | januar 2022 ble det fra myndighetens side
vedtatt en forskrift om at ogsa boligsameier skulle nye godt av den offentlige stremstatten.
Dette har vi fatt i hele 2023.

Styret satt i gang flere tiltak for & spare pa stremmen. Vi monterte sakalte maksvoktere
ved forsgksvis malepunktet i nr. 62. Dette styrte varmekabler/varmtvann og panelovnene i
oppgangen slik at de slar seg av nar strammen er som dyrest, og pa igjen nar prisen er
lavere. Det vil si at man unngar effektleddet. Fordi dette monteres ved et méalepunkt, kan
man ved & falge med pa medgatte Kwh/kr ift. for & finne ut om dette lgnner seg.

Smart Elektro antok at man ville tiene inn investeringen pa 1,5 — 2 ar. Da vi endelig mottok
rapporten fra maksvokteren, gikk vinningen opp i spinningen. Det vil derfor ikke bli montert
flere maksvoktere.

Andre tiltak som varmepumpe, utskifting av vinduer og endring av ytre fasade er
sgknadspliktig i henhold til sameiets regelverk.

Ekstra bord og stoler til utlan

Sameiet har to sammenleggbare bord og atte klappstoler til utlan til beboerne. Bord og
stoler kan hentes etter klokken 1200 og ma leveres innen klokken 1200 pafglgende dag.
Bordene og stolene er plassert i redskapsboden ved siden av verkstedet til vaktmesteren
under nr. 13. Det er en viss bruk av tilbudet.

Miljestasjon / Avfallscontainer/ Farlig avfall- Se egne saker i innkallingen

Styret vedtok at man kun skulle ha container annenhver maned. Dette ble fulgt opp.

Fordi systemet blir misbrukt er na avfallsplassen stengt i de periodene containeren ikke er
der.

For & unnga tilleggsgebyr pa temmingen av containeren, er det sveert viktig at reglene om
hva som kan kastes og pa hvilken mate overholdes. Reglene i Beboerreglementets §5
samt oppslag péd innhegningen ma overholdes for & unnga tilleggsgebyr.

Styret inngikk en ny og bedre rammeavtale med Lgvas pa temming av containerne.

Nytt i 2023 var at man i en viss periode ogsa hadde container for farlig avfall i sameiet.
Det foreligger né et forslag fra en beboer om at ordningen skal avvikles i sin helhet.

Sappelcontainere i1 soppelhusene

Det har til tider veert mye uvettig kast av seppel pa gulvet i sgppelhusene, samt at papp
ikke slaes sammen.

Styret vil derfor sett opp oppslag om dette i sgppelhusene.

Man kan heller ikke her kaste sgppel i svarte sgppelposer. Det er viktig at reglene i
Beboerreglementets § 5 overholdes.
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Sykkelverksted

Sykkelverkstedet under nr. 60 er fortsatt tilgjengelig, men har veert sveert lite brukt. Koden
til lasen fas ved henvendelse til styret.

Sykkel bodene / Sykkelparkering / Motorsykkel-parkering

Vaktmesteren har i en del boder der det er trangt hengt opp bjelker i taket man kan henge
sykler i. De som sa minst brukte ut, ble hengt opp.

Det ble ogsa etablert flere sykkel- og motorsykkel- parkeringsplasser i garasjene. Dette
arbeidet vil fortsette.

Sikring mot innbrudd

Etter at man i 20210g 2022 gjennomferte en del tiltak for a sikre garasjene mot innbrudd,
har antall innbrudd gatt betydelig ned. | 2023 ble det kun meldt om ett innbrudd.

Utbyggingen av Silurveien 45

Sammen med nabosameiene véare i Silurveien satt styret seg inn i de utbyggingsplanene
som forela. Da disse til dels ville kunne ha betydelig pavirkning for enkelte av oppgangene
vare, ble det sammen med disse sameiene utferdiget en ny innsigelse til disse planene.
Beboerne i nr. 68 var hele tiden crientert om styrets innsigelser, og bidro med nyttige
innspill.

Samarbeid med Ullernparken og Generallunden boligsameier

Vi har et tett samarbeid med disse sameiene bade pa vaktmesternivé og styrelederniva.
Vaktmestrene samarbeider om praktiske gjgremal, og vikarierer for hverandre under
sykdom og ferier.

Styrelederne har hatt seks fysiske mater, men utstrakt kontakt pa telefon. Felles problemer
og erfaringer blir draftet.

Lepende vedlikehold

Vi har som vanlig skiftet ut enkelte vinduer og terrassederer pga. slitasje, rate eller
funksjonsfeil. Det ble skiftet 2 balkong derer og 4 vinduer pa sameiets regning i 2023.
Det er ikke planlagt noen generell utskifting av vinduer og terrassedgrer i sameiet, da de
generelt sett er i god stand.

Vaktmesteren utferer lgpende vedlikehold etter hvert som han blir gjort oppmerksom pa
mangler av styreleder.

Apnet opp for dyrking i pallekarmer

Som et ledd i det grenne skiftet pnet vi opp et omrade for dyrking av blomster/greannsaker
i pallekarmer. Det var til dels stor interesse for det, men i praksis var det ikke s& mange
som benyttet seg av tilbudet. Sameiet star for jord og duk. Den enkelte matte selv kjgpe
pallekarmen, men fikk kostnaden refundert av sameiet.

Prosjektet fortsetter i 2024.
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Daglig drift

Styreleder og vaktmesteren har ukentlige mater, samt daglig kontakt.
Mail til ullernskogen@styrerommet.no blir besvart fortlgpende.
Mellom styremeatene er det utstrakt elektronisk kontakt mellom styremedlemmene.

Planer for 2024

+ Sluttfgre arbeidet med ny infrastruktur/software for elbil ladeanlegget

» Sluttfere arbeidet med inngaelse av ny TV / Internett avtale

- Montere brannvarslingsanlegg i garasjer og oppganger

- Fortsette oppryddingen i Ramme og Serviceavtaler

- Viderefgre HMS arbeidet

» Utbedre mangler papekt ved tilsynet av lekeplassene i 2023 — varen 2024

» Avholde arlig tilsyn med lekeplassene

+  Avholde arlig tilsyn av takene

+ Avholde arlig El tilsyn

» Gjennomfare rengjgring av garasjene

- Fortsette oppgradering av uteomradene

- Fortsette «prosjekt pallekarm» i 2024

» Fortsette & bevilge kr 1000 pr oppgang til blomster

» Foresla tiltak ifom «grenne skiftet» som kommer beboerne til gode

» Fortsette minisamarbeid pa styreleder niva med Ullernparken og Generallunden
Boligsameie

» Fortsette 4 ha daglig kontakt med beboere pd e-post og telefon

+ Fortsette utskifting av nedvendige vinduer og derer

» Sette ut to ny fartsdumper mellom nr 15 og 21 sa fort sngen gar

» Vurdere innkjgp / leasing Wille hjullaster

- Avholde var dugnad

+ Avholde julegrantenning fgrste sgndag i advent
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene ble lavere enn budsjettert fordi man hadde budsjettert for hayt.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr. 3 476 252,-

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold

Sameiet har planlagt to stgrre vedlikeholdsoppgaver med oppstart i 2024, nemlig
montering av Brannvarslingsanlegg og ny infrastruktur til El-bil ladere. Det er derfor satt av
1 mill til dette i 2024.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en skning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlagp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Ullernskogen
Boligsameie.

Lan

Ullernskogen Boligsameie har ingen lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024.

Ellers vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmatet | Ullernskogen Boligsameie

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Ullernskogen Boligsameie som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapséaret avsluttet per denne dateen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av sameiets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Budsijettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern

kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumentnekkel: LNVT7-4VBOE-OVEVY-DKDUE-IUTBP-EXV4Q

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:
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EY

Building a better
working world

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfearer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil cm sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tfunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennem revisjcnen.

Bodg, 29. februar 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Penneo Dokumentnekkel: LNVT7-4VBOE-OVEVY-DKDUE-IUTBP-EXV4Q

Arve Willumsen
statsautorisert revisor

Vedle%\lhengig revisors beretning - Ullernskogen Boligsameie 2%938\’ a4 Arsapport.pdf
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14 Ullernskogen Boligsameie

ULLERNSKOGEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 971 279 699, KUNDENR. 1225

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 8943942 8932192 8946000 8977 000
Ladeinntekter EL-bil 140 489 62417 60 000 160 000
Andre inntekter 3 5250 42 925 40 000 10 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 9089681 9037534 9046000 9147000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 989775 -783 879 -753 000 -883 000
Styrehonorar 5 -300 000 -300 000 -400 000 -300 000
Revisjonshonorar 6 -11 850 -11 575 -12 000 -12 000
Forretningsfarerhonorar -275 958 -277 358 -286 000 -306 000
Konsulenthonorar 7 -49 598 -5 210 -50 000 -40 000
Drift og vedlikehold 8 -1397202 -2035704 -2261000 -3096000
Forsikringer -569 832 -515 476 -567 000 -630 000
Kommunale avgifter 9 -1293433 -1104486 -1383000 -1534000
Energiffyring -668 626 -814 469 -1 000 000 -850 000
TvV-
anlegg/bredband -1 028 579 -847 573 -877 000 -1110 000
Andre driftskostnader 10 -770 358 -818 814 -733 000 -739 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -7356211 -7514544 -8322000 -9 500000
DRIFTSRESULTAT 1733470 1522990 724 000 -353 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 101 021 69 104 0 60 000
Finanskostnader 0 92 805 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 101 021 -23 701 0 60 000
ARSRESULTAT 1834491 1499289 724 000 -293 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 1834491 1499 289

ULLERNSKOGEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 971 279 699, KUNDENR. 1225
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15 Ullernskogen Boligsameie
BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Leiligheter/lokaler 12 708 335 708 335
Andre varige driftsmidler 13 2 2
SUM ANLEGGSMIDLER 708 337 708 337
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 1863 25241
Kundefordringer 0 10 752
Forskuddsbetalte kostnader 86 898 245 380
Andre Kortsiktige fordringer 14 21 936 0
Driftskonto OBOS-banken 3328599 1711475
Driftskonto OBOS-banken I 15 823 16 186
Skattetrekkskonto OBOS-banken 29 007 42 335
Sparekonto OBOS-banken 1016 621 989 860
SUM OML@PSMIDLER 4500748 3041 240
SUM EIENDELER 5209085 3749 577
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent
egenkapital 4184 589 2350088
SUM EGENKAPITAL 4184 589 2 350 098
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 563 521 534 097
Leverandgrgjeld 326 864 718 429
Skyldige offentlige avgifter 15 57 976 72476
Annen kortsiktig gjeld 16 76 134 74 477
SUM KORTSIKTIG GJELD 1024 496 1399 479
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5209085 3749 577
Pantstillelse 0 0]
Garantiansvar 0 0]

Oslo, . .2024
Styret i Ullernskogen Boligsameie
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16 Ullernskogen Boligsameie
Marianne Lund Steen Espen Halvorsen Tor Eriksen
Martin Paus Bente Irene Lyseng

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefagres og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 8 645 592
Fellesutg.u/and.undersk.ford. 172 200
Garasjeleie 104 650
Ekstra kjellerbod 32 400
Leie garasje 2200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8 957 042

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -13 100
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8 943 942
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Nekler 5250
SUM ANDRE INNTEKTER 5 250
Vedlegg 1 31av 44 Arsapport.pdf
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lenn, fast ansatte 634 289
Overtid -72 647
Palgpte feriepenger -86 631
Fri bil, tif etc. -5 746
Fri bolig -117 700
Naturalytelser speilkonto 122 824
Arbeidsgiveravgift -173 788
Pensjonskostnader innskudd -15025
Arbeidsklzer 6772
SUM PERSONALKOSTNADER -989 775

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt XX arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til 4 ha
tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert

pensjons-
ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.
ELLER:

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet giennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-

pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honarar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 300 000.

| tilegg har styret fatt dekket bevertning for kr 9 330, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 11 850.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -18 750

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 9188

Oslo Kommune, Plan og bygningsetaten -21 660

SUM KONSULENTHONORAR -49 598

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -356 975

Drift/vedlikehcld VWS -133 681

Drift/vedlikehold elektro -86 014

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -374 881

Drift/vedlikehold heisanlegg -172 874

Drift/vedlikehold brannsikring -122 975

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -36 000

Drift/vedlikehold garasjeanlegg -101 425

Egenandel

forsikring -10 000
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Kostnader dugnader

Ullernskogen Boligsameie

-2 377

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-1 397 202

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avigpsavgift
Feieavgift
Renovasjonsavgift

-830 204
-20910
-442 319

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-1 293 433

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie

Container
Skadedyrarbeid/soppkontroll
Diverse leiekostnader/leasing
Verktay og redskaper
Telefon-/kontormaskiner
Driftsmateriell

Lyspaarer og sikringer
Renhold ved firmaer

Andre fremmede tjenester
Kontor- og datarekvisita
Trykksaker

Andre kostnader tillitsvalgte
Andre kontorkostnader
Telefon/bredband

Telefon, annet

Drivstoff biler, maskiner osv.
Vedlikehold biler/maskiner osv.
Bilgodtgjerelse
Reisekostnader

Gaver

Bank- og kortgebyr
Velferdskostnader

-3 231
-127 705
-14 375
-500
-14 675
-8 505
-18 113
-493
-378 269
-19 180
-29 228
-6 022
-9 330
-2 551
-8 833
-1485
-21758
-86 401
2223
-1723
-3 500
-3 516
-8743

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-770 358

NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken
Renter av for sent innbetalte felleskostnader
Kundeutbytte fra Gjensidige

Andre renteinntekter

14 527
26 761
1714
55 846
2173

SUM FINANSINNTEKTER

101 021

NOTE: 12
LEILIGHETER
Leiligheter
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19 Ullernskogen Boligsameie

SUM LEILIGHETER 708 335
Tjenesteleilighet hvor innskudd ikke er beregnet: nr. 120

NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Gressklipper

Tilgang 1995 1

1
Traktor
Tilgang 1998 1

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 2
SUM ARETS AVSKRIVNINGER 1]
NOTE: 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Innbetalt fra Frende Forsikring 21 936
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 21 936
NOTE: 15
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -29 007
Skyldig arbeidsgiveravgift -28 969
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -57 976
NOTE: 16
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -75 875
Fakturagebyr -49
Gebyrer 210
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -76 134
NOTE: 17
HEISFOND
Heisfond 01.01 346 973
Inntekter 172 200
Utgifter 172 874
SUM HEISFOND 31.12 346 299
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20

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Ullernskogen Boligsameie

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 89834072.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og

lgsare.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2023
2023
2023
2023
2022
2022

2022

2022

2021 - 2021
2021 - 2021
2021 - 2021

2021 - 2021

2020 - 2020

2020 - 2020
2019 - 2019

2019 - 2019

Vedlegg 1

Foretatt Radon maling
Utbedret lekeplassene
Tilsyn av ventilasjonsanlegget

Reparasjon av varmeveksel i nr 62

Installert maksvokter i nr 62

Skiftet 3 varmtvannsberedere i nr

68

Skiftet hovedtavler for stram
nr27/68

Betongrehabilitering

Skiftet hovedstrgmtavle i nr 15
Rehabilitert boderinr 11
Utbedringer uteomrader

Piperehabilitering

Rehab. varmtvannanlegg og
varmepumpe

Rehabiliter kulverten

Malt gjerder og lagt skiferfliser

Varmekabler gangsti

35av 44

-Betongrehabilitering av 4 stk gangbroer
nr 58-64

- Betongrehabilitert garasjenedkjersel til
nr 58-64

- Betongrehabilitert kulverten under nr
19-21

Legging av ferdigplen mellom nr 19 og
21.

Oppgradering av uteomradene
Rehabilitering av 22 pipelap
Varmtvannsanlegget i A60 er rehabilitert
og det er montert varmepumpe.

Mellom A19 og A 21. Ny membran lagt.
Tregjerdene er malt. Skiferfliser lagt i
inngangspartienei A1, 3,5 7,11, 13,
15,17, 19, 21, 23, 25 0g 27.
Vaktmesteren utfgrt arbeidet.

Lagt varmekabler i gangstiene A 7 til A
21 og i gangstien fra garasjeder i A 66 til
forkant av A 68.
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2018 - 2018

2017 - 2017

2016 - 2016

2016 - 2016

2015 - 2015

2014 - 2014
2013 - 2013

2013

2013 - 2013

2012

2012 - 2013
2012 - 2012
2012 - 2013
2011

2010

2009

2006 - 2006
2006 - 2008
2005 - 2005
2003 - 2004

2002 - 2005

1994

201 - 2017

Vedlegg 1

21

Rehab. langvegger,
terrasser/balkonger

Rehab. langvegger,
terrasser/balkonger

Oppgradering s@ppelboder
Underfordelingsskap ladestasjoner
Skiftet LED-belysninger

Installert vannmalere
Betongrehabilitering av
garajeanleggene
Rehabilitering av
terrasser/balkonger
Oppussing av oppganger

Vask og maling av utvendig treverk

Nye heiser

3 Nvye lekeplasser
Oppussing av oppgangene
Rehabilitering av takene
Rehabilitering av takene
Rehabilitering av takene

Nye porttelefoner installert
En del gavivegger reparert
Ngkkelsystem skiftet
Installert varmepumpe, utfart
malingsarb

Varmekabler installert i 2002 og
2005
Betongrehabilitering{rep. og
overflatebe
Sappel-/sykkelbodene malt
uvendig

36 av 44

Ullernskogen Boligsameie

A11,13,15, 17,19, 21, 23, 35 og 27.
Reparert sprekker pa gaviveggene. Alle
vinduer malt. Seksjonseierne dekker
selv sine kostnader il fliser.

A1, 3,58, 60, 62, 64, 66 og 68.
Seksjonseierne dekker selv sine
kostnader til flis.

Bodene er malt innvendig og det er
montert lys med bevegelsessensor.
Installer underfordelingsskap for strem
til ladestasjoner i garasjene.

| garasijer og pa lysstolper og utelys,
samt i sgppel og sykkelboder.

7 terrasser/balkonger

Maling, fliser, nye ytterdarer og lamper
sluttferes | 2013 for de 3 siste
oppgangene.

Ikke pa terrasser/balkonger.

Cppussing av oppganger, maling, fliser,
nye vytterdgrer og lamper sluttfgres i
2013 for de 3 siste oppgangene.

Alle 8 skiftet

| Asstubben 58-60, 62-66 og 68.
| Asstubben 1-3, 5-7, 11. 13-17 og 19
i Asstubben 21-25 og 27

Maling av en del treverk og
balkongkasser

Varmekabler installert i 2002 og 2005 i
bratte bakker.

Omlegging av alle tak {PVVC duk med
stein)

Arbeidet utfgrt av vaktmesteren med
hjelpere.

Arsapport.pdf
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ULLERNSKOGEN BOLIGSAMEIE: ARSM@TE (digitalt) 3.04.-10.04.2024
Orienteringsmate 03.04.2024

VALGKOMITEENS INNSTILLING TIL VALG AV MEDLEMMER TIL STYRET

Styret har i perioden 2023 - 2024 bestatt av:

Styreleder: Mariann Lund Steen (Asstubben 60) ikke pa valg
Styremedlemmer: Espen Halvorsen (A 58) pa valg
Martin Flottorp Paus (A19) pa valg
Tor Eriksen (A7) pé valg
Bente Irene Lyseng (A11) ikke pa valg
Varamedlemmer: Tollef Bredal (A66) ikke pa valg
Lisbeth Lindberg (A64) ikke pa valg

Valgkemiteen praver ved valg av styremedlemmer & fa til en rimelig alders- og kjgnnsfordeling
og at ulike omrader i sameiet er representert i styret. Valgkomiteen legger dessuten saerlig vekt
pa at styret skal ha bredde i kompetanse og erfaring, og at de som gar inn i styret er motiverte
og har tid til 4 gjgre en jobb for sameiet.

| ar er styreleder Marianne Lund Steen ikke pa valg.
Tre av de faste styremedlemmene, Espen Halvorsen, Martin F Paus og Tor Eriksen er pa valg
og alle tre har sagt seg villige til 4 fortsette.

Valgkomiteen har forstatt og erfart at det navaerende styret fungerer bra og har kommet frem til
falgende forslag for arsmetet i 2024:

Styreleder: Marianne Lund Steen (A60) fortsetter 2024-2025
Styremedlemmer: Espen Halvorsen (A58) velges for 2024-2026
Martin Flottorp Paus (A19) velges for 2024-2026
Tor Eriksen (A7) velges for 2024-2026
Bente Irene Lyseng (A11) fortsetter 2024-2025
Varamedlemmer: Tollef Bredal {A66) fortsetter 2024-2025
Lisbeth Lindberg (A64) forisetter 2024-2025

Valgene gjelder ifolge vedtektene for 2 (to) &r dersom sameiermatet ikke bestemmer noe annet.
Styrehonorar:

Valgkomiteen har undersgkt styrehonorarene for noen sammenlignbare sameier, hva som er
praksis i mange av sameiene som Obos bestyrer, vurdert styrets arbeidsbelastning og er godt
forneyd med styrets arbeid. Vi foreslar en gkning til NOK 400.000 for perioden 2023 — 2024.
Asstubben 20. februar 2024

Jan Enderud (sign.) Sven Skrivervik (sign.) Linda Nocr Sahnoun (sign.)

Vedlegg 2 37avd4d Valgkomiteens innstilling - US.pdf
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Vedlegg 3

Ordning med container.

Boligsameiets regnskap for 2022 viser at ordningen med manedlig tilgang til container kostet
120.000 kroner. Na har Styret besluttet at containeren vil vaere tilgjengelig annenhver
maned. Med prisstigning er det grunn til & tro at den arlige kostnaden vil ligge pa 70-80.000
kroner.

Min vurdering av dette tilbudet er at det har en betydelig kostnad og at det er tilnsermet
unpdvendig. Dessuten har det ifolge Styret veert et omfattende misbruk av ordningen samt at
andre enn beboere i sameiet har benyttet containeren, og dette har bidratt til ungdvendig
ekstraarbeid for vaktmesteren.

Na er det vel ingen i vart boligsameie som har en presis oversikt over hvem av beboerne
som i dag benytter ordningen med container. Jeg er imidlertid overbevist om at «nesten alle»
har bil {eller tilgang pa bil).

Vart boligomrade har en meget kort vei til Smestad gjenbruksstasjon, og der kan man sta
innendars og levere gjenstandene til riktig container. Dette gjelder ogsé alle varianter av
malingsprodukter og elekiriske produkter. P4 gjenbruksstasjonen har hver person 20 gratis
leveringer pr ar.

Qg s& kan man kanskje ha en enkel lasning for innsamling av batterier og lyspzerer i
forbindelse med den arlige dugnaden (hvis det er gnskelig).

Dersom dette forslaget blir vedtatt ma pkt. 5 Avfallshandtering i Beboerreglene oppdateres.

For ordens skyld presiserer jeg at forslaget ikke omfatter glasscontaineren.

Med bakgrunn i ovennevnte tillater jeg meg a foresla fglgende:

Ordningen med container og gvrige ordninger innenfor det lasbare gjerdet avvikles i sin
helhet.

Oslo, 3. februar 2024

Magne Morken, A62.

38 avds Magne Morkens forslag til &rsmetet.pdf
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ULLERNSKOGEN BOLIGSAMEIE: ARSM@TE (digitalt) 3.04.-10.04.2024
Orienteringsmate 03.04.2024

VALGKOMITEENS INNSTILLING TIL VALG AV MEDLEMMER TIL STYRET

Styret har i perioden 2023 - 2024 bestatt av:

Styreleder: Mariann Lund Steen (Asstubben 60) ikke pa valg
Styremedlemmer: Espen Halvorsen (A 58) pa valg
Martin Flottorp Paus (A19) pa valg
Tor Eriksen (A7) pé valg
Bente Irene Lyseng (A11) ikke pa valg
Varamedlemmer: Tollef Bredal (A66) ikke pa valg
Lisbeth Lindberg (A64) ikke pa valg

Valgkemiteen praver ved valg av styremedlemmer & fa til en rimelig alders- og kjgnnsfordeling
og at ulike omrader i sameiet er representert i styret. Valgkomiteen legger dessuten saerlig vekt
pa at styret skal ha bredde i kompetanse og erfaring, og at de som gar inn i styret er motiverte
og har tid til 4 gjgre en jobb for sameiet.

| ar er styreleder Marianne Lund Steen ikke pa valg.
Tre av de faste styremedlemmene, Espen Halvorsen, Martin F Paus og Tor Eriksen er pa valg
og alle tre har sagt seg villige til 4 fortsette.

Valgkomiteen har forstatt og erfart at det navaerende styret fungerer bra og har kommet frem til
falgende forslag for arsmetet i 2024:

Styreleder: Marianne Lund Steen (A60) fortsetter 2024-2025
Styremedlemmer: Espen Halvorsen (A58) velges for 2024-2026
Martin Flottorp Paus (A19) velges for 2024-2026
Tor Eriksen (A7) velges for 2024-2026
Bente Irene Lyseng (A11) fortsetter 2024-2025
Varamedlemmer: Tollef Bredal {A66) fortsetter 2024-2025
Lisbeth Lindberg (A64) forisetter 2024-2025

Valgene gjelder ifolge vedtektene for 2 (to) &r dersom sameiermatet ikke bestemmer noe annet.
Styrehonorar:

Valgkomiteen har undersgkt styrehonorarene for noen sammenlignbare sameier, hva som er
praksis i mange av sameiene som Obos bestyrer, vurdert styrets arbeidsbelastning og er godt
forneyd med styrets arbeid. Vi foreslar en gkning til NOK 400.000 for perioden 2023 — 2024.
Asstubben 20. februar 2024

Jan Enderud (sign.) Sven Skrivervik (sign.) Linda Nocr Sahnoun (sign.)

Vedlegg 2 39 av4ad Valgkomiteens innstilling - US.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt Arsmete 2024

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet Apnes 3.04.24 og er apent for avstemning i 6 dager
Siste dato for avstemning er 10.04.24
Selskapsnummer: 1225 Selskapsnavn: Ullernskogen Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Styreleder Marianne Lund Steen leder matet

[] For
[ Mot

Sak2 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
O Mot

Sak3 Valg av protokollvitner

Narinder Midha cog Arne Harstad er valgt.

O Fer
O Mot
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapitalen.

[] For
[ Mot

Sak 5 Fastsettelse av styrehonorar
Hvilket forslag stemmer du for?

|:| Styrets godigjerelse settes til kr 400.000

|:| Styrets godtgjerelse fortsetter 4 vaere kr 300.000

Sak 6 Styret har foreslatt endring av Vedteketens § 3, 5. avsnitt - felleskostnader forfaller manedlig

Vedtektenes §3, 5. avsnitt endres til: Styret fastsetter et a konto belap som forfaller forskuddsvis hver
maned.

O For
O Mot

Sak7 Styret har foreslatt endring av Vedtektenes § 2, 9 avsnitt og Beboerreglenes pkt 7-
varmepumper/varmeveksel osv

| vedtektenes §2, 9 avsnitt, siste setning tas "installasjon av varmeveklser e. lign" ut. Man far et nytt
avsnitt nr 10 som skal lyde: "Det er ikke tillatt & montere varmepumper/ aircondition / varmeveklser ol i
vartsameie." | Beboerreglenes pkt 7].avsnitt siste setning tas crdet " varmeveksler" ut. Pkt 7 siste avsnitt
gar ut slik det lyder pr i dag og erstattes med teksten: ".Det er ikke tillatt & montere varmepumper/
aircondition / varmeveklser ol i vart sameie."

[ Fer
[ Mot

Sak 8 Styret har foreslatt endring av Vedtektenes § 14, 3. avsnitt

§ 14, 3. avsnitt nytt flerde strekpunkt skal lyde: - ombygging eller annen tilrettelegging som ferer til at
bruksenheten kan brukes som bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med
tilsvarende sterrelse og romlasning i vart sameie, jfr eierseksjonslovens § 49, bokstav g."

O For
[ Mot
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ledd. avsnitt.

Vedtektenes §2, 10 ledd endres i samsvar med Inger Lise Etholms forslag over.

[J For
O Mot

Sak 9 Inger Lise Etholms Forslag til Arsmgtet om & palegge styret & presiere ordlyden i vedtektenes §2

Sak10 Magne Morkens forslag til Arsmetet om & avskaffe ordningen med container for beboerne.

Ordningen med container og svrige crdninger innenfor det lasbare gjerdet avvikles i sin helhet.

[ For
O Mot

Sak11 Forslag fra Nils Vogt om & gjeninnfere ordningen med container hver maned.

Ullernskogen Boligsameie fortsetter med ordningen med utplassering og henting av en container en
gang i méaneden.

O For
O Mot

Sak12 Forslag fra en del beboere i nr 64 om fysiske drsmoter i tre ar fremover

De neste tre arsmotene i Ullernskogen boligsameie gjennomfares som ikke-digitale arrangementer.
All giennomgang, presentasjon, spersmal/svar samt avstemminger skal skje pa arsmatet. Etter tre
arevalueres ordningen av styret og sameierne for & finne en best mulig gjiennemfaringsform for
fremtidige arsmaoter. "

O For
O Mot

Sak13 Forslag fra Jon Andreas Arild vedrgrende automatiske dgrapnere

"Styret fari oppgave 4 utrede hva det vil koste 4 fa installert elektriske derapnere pa derene fra
mellemgangen og ut i garasjen, samt pa derene fra mellomgangen og til trappegang. Videre skal styret
utrede hva det vil koste & fa installert elektriske derdpnere pa derene fra trappegang, mellomgang cg
ut i garasjen.

O For
[ Mot

,10
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Sak14 Ny TV oginternett leverander
Hvilket forslag stemmer du for?

|:| Styret inngaren fem ars fiber avtale med Telenor om leveranse av bredband og en TV pakke som er
tilneermet lik det vi har i dag.

|:| Styret inngar en fem ars fiber avtale med Telia om leveranse av kun bredband.

Sak15 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 3 skal velges)
[0 Espen Halvorsen

[ Martin Flottorp Paus

[ Tor Eriksen

Valgkomite (kun 2 skal velges)
[0 Jan Enderud

[0 Kristian Tunaal

Leilighetsnummer: Navn pa eier{e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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