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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 927197979

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1

Annen driftsinntekt 4897 818 4726 507
Sum inntekter 4897 818 4726 507
K ostnader

L gnnskostnad 2,3

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 1352 155 1057 728
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4

Annen driftskostnad 2 3393161 1483 651
Sum kostnader 4745 316 2541379
Driftsresultat 152 502 2185128

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 50535 47 427
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 30000
Annen rentei nntekt 591 960 192 986
Annen finansinntekt 156 231
Sum finansinntekter 642 496 426 645
Annen rentekostnad 318 136 153 998
Sum finanskostnader 318 136 153 998
Netto finans 324 359 272 647
Ordinaert resultat far skattekostnad 476 861 2457774
Skattekostnad pa resultat 5 94673 496 316
Ordineert resultat etter skattekostnad 382 188 1961 458
Arsresultat 6 382188 1961 458
Arsresultat etter minoritetsinter esser 382 188 1961 458
Totalresultat 382 188 1961 458
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 6 5000 000 5000 000
Avsatt til annen egenkapital

Overfart fra annen egenkapital 6 -4 617 812 -3038 542
Sum overfaringer og disponeringer 382 188 1961 458
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 792 015 579 464
Sum immaterielle eilendeler 792 015 579 464

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 4,9 9119754 9920532
Maskiner og anlegg 4,9 396 242 947 618
Sum varigedriftsmidler 9515995 10 868 150

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 7 18317 351 18 317 351
Investeringer i akgier og andeler 8 722152 724 152
Andre langsiktige fordringer

Sum finansielle anleggsmidler 19039 503 19 041 503
Sum anleggsmidler 29 347 514 30489 117
Omlgpsmidler

Varer

Lager av varer og annen beholdning 911

Fordringer

Kundefordringer 9,10 16 075 73840
Andre kortsiktige fordringer 10 79752 643 497
Sum fordringer 95 827 717 336

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 13 26 145 846 22003 756
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 26 145 846 22 003 756
Sum omlgpsmidler 26 241 673 22721092
SUM EIENDELER 55 589 187 53210210
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6, 14 297 432 267 597
Overkurs 6 22073762 14 103 597
Annen innskutt egenkapital 6 779473 779473
Sum innskutt egenkapital 23150 667 15 150 667

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 14 363 826 18981 637
Sum opptjent egenkapital 14 363 826 18 981 637
Sum egenkapital 37514 492 34132304
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 4292 500 5197 974
Sum annen langsiktig gjeld 4292 500 5197974
Sum langsiktig gjeld 4292 500 5197974

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 4311 17 843
Betalbar skatt 5 307 224 638 212
Utbytte 6 5000 000 5 000 000
Kortsiktig konserngjeld 8 470 659 8198 872
Annen kortsiktig gjeld 10, 12 25 005
Sum kortsiktig gjeld 13782194 13879931
Sum gjeld 18074 694 19 077 905
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 55 589 187 53210210
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekter 1 268 246 302 225 222 750
Sum inntekter 268 246 302 225 222 750
K ostnader

Endring i beholdning av varer under tilvirkning og ferdig 4 456 996 -2731919
tilvirkede varer

V arekostnad 151 942 187 136 872 623
L gnnskostnad 2,3 59 255 309 48118 223
Avskrivning av driftsmidler 3029 840 2951108
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 310013

Annen driftskostnad 28 656 509 17 240 939
Sum kostnader 247 650 853 202 450 974
Driftsresultat 20 595 449 22771777
Finansinntekter og finanskostnader

Innt. painvest. i andre selskaper 466 061 437 393
Annen renteinntekt 1 003 940 263 742
Annen finansinntekt 2030 156 231
Sum finansinntekter 1472031 857 367
Annen rentekostnad 3445 442 1952 154
Sum finanskostnader 3445 442 1952 154
Netto finans -1973411 -1094 787
Ordineert resultat far skattekostnad 18 622 038 21676 989
Skattekostnad 5 4049 018 4684912
Ordineert resultat etter skattekostnad 14 573 020 16 992 077
Arsresultat 6 14 573 020 16 992 077
Arsresultat etter minoritetsinter esser 6 14 573 020 16 992 077
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Totalresultat 14 573 020 16 992 077

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 6 5000 000 5000 000
Avsatt til annen egenkapital 6 9573019 11992 077
Overfart fra annen egenkapital

Sum overfaringer og disponeringer 14 573 020 16 992 077
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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 927197979

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5

Varigedriftsmidler

Tomter, bygn. o.a. fast eiendom 4,9 9248719 10 307 436

Maskiner og inventar 4,9 7 174 445 7224113

Sum varige driftsmidler 16 423 164 17 531 549

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap

Investeringer i aksjer og andeler 2921821 2923821

Obligasjoner 50 000 76 133

Sum finansielle anleggsmidler 2971821 2999 954

Sum anleggsmidler 19 394 985 20531 503

Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 9,11, 196 685 881 183394 041
911

Fordringer

Kundefordringer 9, 10 23415412 14 846 982

Andre kortsiktige fordringer 10 7 266 200 6 755 264

Krav pdinnbetaling av sel skapskapital 9 12 6 099 247 4973872

Sum fordringer 36 780 860 26576 118

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 13 32780 643 24 054 668

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 32780643 24 054 668

Sum omlgpsmidler 167 904 443 142 327 807

SUM EIENDELER 187 299 428 162 859 309
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 927197979

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6, 14 297 432 267 597
Overkurs 6 22073762 14 107 437
Annen innskutt egenkapital 6 779 473 19196 919
Sum innskutt egenkapital 23 150 667 33571953

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 68 000 330 40 006 024
Udisponert resultat

Sum opptjent egenkapital 68 000 330 40 006 024
Sum egenkapital 91 150 997 73577977
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 785 132 1674130
Sum avsetninger for forpliktelser 785 132 1674130
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 16 908 632 37 861 676
Sum annen langsiktig gjeld 16 908 632 37861676
Sum langsiktig gjeld 17693 764 39535 807

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 34991134 13 698 520
Leverandergjeld 12 366 638 12 020 062
Betalbar skatt 5 4938016 2 644 656
Skyldig offentlige avgifter 6 651 840 6 697 289
Utbytte 6 5000 000 5000 000
Annen kortsiktig gjeld 10, 12 14 507 039 9684 999
Sum kortsiktig gjeld 78 454 667 49 745 526
Sum gjeld 96 148 431 89 281 333
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 927197979

Konsernets balanse
Belgp i: NOK Note 2022 2021
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 187 299 428 162 859 310
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 927197979

BDO AS
Sendre Gate 3
8624 Mo i Rana

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Bernhard Olsen Eiendom A/S

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Bernhard Olsen Eiendom A/S.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

e Balanse per 31. desember 2022, e Oppfyller arsregnskapet gjeldende

e Resultatregnskap 2022 lovkrav, og

* Kontantstremoppstilling for » Gir arsregnskapet et rettvisende bilde
regnskapsaret avsluttet per 31. av selskapets finansielle stilling per 31.
desember 2022 desember 2022 og av dets resultater og

e Noter til arsregnskapet, herunder et kontantstremmer for regnskapsaret i
sammendrag av viktige samsvar med regnskapslovens regler og
regnskapsprinsipper. god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av
arsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Konklusjon om &rsberetningen
Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2

Penneo Dokumentnokkel: S3PIQ-12DWC-3UDLE-VIV2 3-NNOAS-FM284
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 927197979

|IBDO

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / / revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Trond Olsen
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2

Penneo Dokumentnokkel: S3PIQ-12DWC-3UDLE-VIV2 3-NNOAS-FM284
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Trond Olsen

Statsautorisert revisor

Serienummer:; 9578-5992-4-888376

1P: 188.95.XxxXXx

2023-06-27 12:14:24 UTC z

= bankiD K%

Penneo Dokumentnokkel: S3PIQ-12DWC-3UDLE-VIV2 3-NNOAS-FM2B4

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - hitps://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Arsberetning og regnskap

2022

Konsernet Bernhard Olsen Eiendom AS
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ARSBERETNING 2022
BERNHARD OLSEN EIENDOM AS

Virksomhetens art og tilholdssted

Bernhard Olsen Eiendom AS ble stiftet 01.07.74. Det ble i 2022 gjennomfoart en emisjon der
Helgeland Invest AS styrket sin eierandel i konsernet. Etter emisjon har konsernet falgende
cierstruktur; Selvklumpen Holding AS (37,5 %) VSOP Holding AS (37,5 %) og Helgeland
Invest AS (25 %).

Konsernet bestar foruten morselskapet Bernhard Olsen Eiendom AS av datterselskapene
Bernhard Olsen AS, Ranahytta AS og XL-Bygg Bernhard Olsen AS. Selskapene er lokalisert i
konsernets lokaler pi Grubhei i Mo i Rana.

Bernhard Olsen AS’ formél er salg og produksjon av trehusbaserte boliger til kunder pa
Helgeland og Salten under merkenavnet Nordbohus. Ranahytta AS’ formil er salg og
produksjon av trehusbaserte fritidsboliger under merkevarenavnet Ranahytta. XL-Bypg
Bernhard Olsen AS har som formal 4 selge trelast, byggevarer og interiervarer il proff- og
detaljmarkedet i Rana m/ omliggende kommuner.

Det er ikke foretatt spesielle strategiske endringer i 2022 med tanke pa satsningsomrader utover
dagens kjerneaktiviteter i konsernet.

Hendelser etter balansedagen
Det er ingen serskilte hendelser etter balansedagen som kan pivirke &rsregnskapet for 2022,

Fortsatt drift

I samsvar med regnskapsloven § 3-3a bekreftes det at forutsetningene om fortsatt drift er til
stede. Til gnumn for antagelsen ligger resultatprognoser for ar 2023 og konsernets langsiktige
strategiske prognoser for drene fremover.

Fremtidig ntvikling
Konserets utvikling avhenger i stor grad av utviklingen i privatkundemarkedet for vire
driftsselskaper og deres hovedvirksomhetsomrader: byggevarer, fritidsboliger og boligbygging.

Lennsombhet pavirkes av ettersparsel, gunstige innkjepsavtaler og effektiv drift. Hayt prisniv
p4 byggevarer, gkte lanerenter og innstrammede vilkér for finansiering av byggeprosjekter
pivirker kundenes kjopsbeslutning. Situasjonen forventes & vedvare ogsa i 2023.

Konsernet har etablert en strategi fram mot ir 2024 som skal sikre grunnlaget for stabil aktivitet
og resultatutvikling. Foruten om fokus pi aktiv markedsfaring og merkevarebygging, vil det
veere spesiell fokus pé & fa prosjekter igangsatt. Styret forventer at aktivitets- og resultatniviene
i 2023 samlet sett vil bli noe lavere enn i 2022.

Redegjorelse for arsregnskapet
Omsetningen i konsernet gikk opp fra kr 225,2 mill i 2021 til kr 268,2 mill i 2022. Resultat for
skattekostnad ble kr 18,6 mill i 2022 mot kr 21,7 mill i 2021.

Resultatene i driftsselskapene ble samlet sett noe svakere enn forventet i 2022.
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Samlet kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter i konsernet var pa kr 7,6 mill. Driftsresultatet
for konsernet var p kr 20,6 mill. Differansen skyldes i hovedsak endring i varelager, varer i
arbeid, kundefordringer og leverandergjeld.

De samlede investeringene i konsernet i 2022 var kr 2,2 mill. Investeringene var i hovedsak
knyttet til kjep av elementform produksjon, tjenestebil, it-utstyr samt riggutstyr til
byggeplassdrift.

Konsemets likviditetsbeholdning var ke 32,8 mill per 31.12.22. Konsernets evne til
egenfinansiering av mindre investeringer er god.

Konsernets kortsiktig gjeld utgjorde pr. 31.12.2022 81,6 % av samlet gjeld i konsernet
sammenlignet med 55,7 % pr 31.12.2021. Konsernets finansielle stilling er god, og konsernet
kan pr 31.12.2022 nedbetale kortsiktig gjeld ved hjelp av sine mest likvide midler.

Totalkapitalen var ved utgangen av dret kr 187,3 mill, sammenlignet med kr 162,9 mill aret fer.
Egenkapitalandelen pr. 31.12.2022 var 48,7 %, sammenlignet med 45,2 % pr 31.12.2021.

Finansiell risiko

Overordnet om mdlsetning og strategi

Selskapet er eksponert for finansiell risiko pa ulike omréder, spesielt renterisiko. Malsetningen
er 4 avdempe den finansielle risiko i sterst mulig grad. Selskapets nivzrende strategi
innbefatter ikke bruk av finansielle instrumenter, men dette er gjenstand for lapende vurdering
av styret.

Markedsrisiko

Selskapet er noe eksponert for endringer i valutakurser, da en mindre del av konsernets ravarer
kjapes i Sverige. Selskapet har ikke inngétt terminkontrakter eller andre avtaler for & redusere
selskapets valutarisiko og derigjennom den drifistilknyttede markedsrisiko.

Selskapet er eksponert mot endringer i renteniviet, da de fleste av vire kunder lanefinansierer
hus og hytter.

Laneportefaljen har i dag flytende rentebinding,

Kredittrisiko

Risiko for at motparter ikke har skonomisk evne til 4 oppfylle sine forpliktelser anses lav, da
det historisk sett har vart lite tap pa fordringer. Sterre kapitalsalg av hus og hytter sikres med
finansieringsbevis fra kundens kredittinstitusjoner. Brutto kredittrisiko pa balansedagen utgjer
totalt kr 23,1 mill for konsernet mens selskapet har 0. De opplistede tallene for selskapet er
eksklusiv fordringer pi konsernselskaper.

Det er ikke inngétt avtaler om motregning eller andre finansielle instrumenter som minimerer
kredittrisikoen i Bernhard Olsen Eiendom AS.

Likviditetsrisiko

Selskapet vurderer likviditeten i selskapet som god, og det er ikke besluttet & innfere tiltak som
endrer likviditetsrisiko. Forfallstidspunkter for kundefordringer opprettholdes. Selskapet deltar
i konsemets konsernkontoordning i Sparebank 1 Helgeland.

Arbeidsmiljo og personale
Sykefravzeret i konsernet var pa totalt 12.893 timer i 2022 (9.885 timer i 2021), som utgjorde
9,0 %, en oppgang pa 1,1 %-poeng malt mot foregiende ar. Konsernet vil fortsatt arbeide med
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4 redusere antall sykedager blant annet gjennom forebyggende tiltak for 4 redusere fravar som
folge av belastningsskader ved tungt og/eller ensidig arbeid.

Det ble rapportert 4 personskader i 2022 som resulterte i 146 fravaersdager.

Arbeidsmiljget betraktes som godt, og det iverksettes lgpende tiltak for forbedringer.
Konsernets arbeidsmiljeutvalg har regelmessig avholdt meter i 2022. En rekke saker er blitt
behandlet i utvalget og losninger er forelagt de bererte avdelinger.

Samarbeidet med de ansattes organisasjoner har veert konstruktivt og bidratt positivt til driften.

Likestilling

Konsernet har som mal & vere en arbeidsplass der det rader full likestilling mellom kvinner
og menn. Konsernet har som policy at det ikke skal forekomme forskjellsbehandling grunnet
kjonn.

Konsernet sysselsatte i alt 79,6 arsverk i 2022, derav 9,8 kvinner som utgjorde 12,3 % mot 11,3
% foreghende ar. Det er generelt vanskelig 4 rekruttere kvinner til byggebransjen.
Gjennomsnittlig &rslemn for kvinner var kr. 698.532, mens den for menn var lavere med kr.
583.564. Dette skyldes at andelen kvinner i ledende stillinger var noe hayere enn for menn.

Arbeidstidsordninger i selskapet folger av de ulike stillinger og er navhengig av kjonn.
Av styrets 4 medlemmer er det ingen kvinner.

Diskriminering

Diskrimineringslovens formél er & fremme likestilling, sikre like muligheter og rettigheter og &
hindre diskriminering p& grunn av etnisitet, nasjonal opprinnelse, avstamming, hudfarge, sprak,
religion og livssyn. Konsernet arbeider aktivt, mélrettet og planmessig for 4 fremme lovens
formél innenfor vére virksomheter. Aktivitetene omfatter blant annet rekruttering, lonns- og
arbeidsvilkar, utviklingsmuligheter og beskyttelse mot trakassering.

Daglig leder og styret
Selskapet har ikke forsikring som dekker ansvar styret og daglig leder har ovenfor selskapet.
Det er heller ikke tegnet denne type forsikring 1 datterselskapene.

Miljerapportering
Konsernets virksomheter medferer verken forurensing eller utslipp som kan vere til skade for
det ytre miljs. Konsernets virksomhet er ikke regulert av konsesjoner eller palegg.

Apenhetsloven

I kraft av sin posisjon og sterrelse innenfor bygg- og eiendomsmarkedet har konsernets
virksomheter et sarlig ansvar for, og mulighet til 4 pivirke etterlevelse og beskyttelse av
grunnleggende menneskerettigheter og anstendige arbeidsforhold. Gjennom sine virksomheter
gnsker konsernet 4 bidra til utvikling av en ansvarlig bygg- og anleggsbransje.

Slik det fremgr av Apcnhetslovens § 5 vil konsernet offentliggjere en redegjerclse for de
aktsomhetsvurderingene selskapene har gjort og hvilke tiltak som iverksettes. Redegjorelsen
publiseres pd konsernets nettsider: www.nordbohus.no/forhandler/rana, www .ranahytta.no og

www.xl-byggno innen 30.06.2023.
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Arsresultat og disponeringer
Styret foreslar felgende disponering av drsresultatet i Bernhard Olsen Eiendom AS:

*  Avsatt til utbytte kr 5.000.000
¢ Overfert fra annen egenkapital kr 4.617.812
Selskapets opptjente egenkapital pr. 31,12,2022 var:

*  Annen egenkapital kr.  14.363.826

Mo i Rana, den 27.juni 2023

\ . AL

@vyﬁ Trensdal Elnar Hilven Olsen Hikon Stanghelle
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Svin Qfd Drlr— beth |hemnes ot
Svein Olav Pedersen Lisbeth Tharnquist’
Styremedlem Daglig leder
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Resultatregnskap - mor/konsern
Bernhard Olsen Eiendom A/s
Morselskap Konsern
2022 2021 Note 2022 2021
Driftsinntekter og driftskostnader
4 897 818 4726 507 Salgsinntekter 1 268 246 302 225222 750
4 897 818 4726 507 Sum driftsinntekter 268 246 302 225222750
0 0 Varekostnad 151 942 187 136 872 623
0 0 Endr. varer under tilv. og ferdigv. 4456 996 -2 731919
0 0 Lonnskostnad 2,3 59255 309 48 118223
1042 142 1057 728 Avskrivning av driftsmidler 4 3029 840 2951 108
310013 0 Nedskrivning av driftsmidler 4 310013 0
3393 161 1483 651 Annen drifiskostnad 2 28 656 509 17 240 939
4745316 2541379 Sum driftskostnader 247 650 853 202 450 974
152 502 2185128 Driftsresultat 20 595 449 22771 7177
Finansinntekter og finanskostnader
50 535 47 427 Innt. p invest. i andre selskaper 466 061 437 393
0 30000 Renteinnt. fra konserselskaper 0 0
591 960 192 986 Annen renteinntekt 1003 940 263 742
0 156 231 Annen finansinntekt 2030 156 231
318136 153 998 Annen rentekostnad 3445 442 1952 154
324 359 272 647 Resultat av finansposter -1973 411 -1 094 787
476 861 2457774 Resultat far skattekostnad 18 622 038 21 676 989
94 673 496 316 Skattekostnad 5 4049018 4684912
382 188 1961 458 Arsresultat 6 14 573 020 16 992 077
382 188 1961 458 Majoritetens andel av drsresultat 6 14573020 16 992 077
Overferinger
5 000 000 5000000 Avsatt til utbytte 6 5 000 000 5 000 000
0 0 Avsatt til annen egenkapital 6 9573019 11992 077
4617812 3 038 542 Overfart fra annen egenkapital 6 0 0
382 188 1961 458 Sum disponert 14 573 020 16 992 077
mhard Olsan Eisndom Als Side 1
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Balanse - mor/konsern
Bernhard Olsen Eiendom A/s
Morselskap Konsern
2022 2021 Note 2022 2021
Eiendeler
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
792 015 579 464 Utsatt skattefordel 5 0 0
792 015 579 464 Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varige driftsmidler
9119 754 9920532 Tomter, bygn. o.a. fast eicndom 4,9 9248 719 10 307 436
396242 947 618 Maskiner og inventar 4,9 7174445 7224113
9515995 10 868 150 Sum varige driftsmidler 16 423 164 17 531 549
Finansielle anleggsmidler
18 317 351 18 317 351 Investeringer i datterselskap 7 0 0
722152 724152 Investeringer i aksjer og andeler 8 2921 821 2923 821
0 0 Andre langsiktige fordringer 9 50 000 76 133
19 039 503 19 041 503 Sum finansielle anleggsmidler 2971 821 2999 954
29 347 514 30489117 Sum anleggsmidler 19 394 985 20 531 503
Omlepsmidier
0 0 Lager av varer o.a beholdning 9,11 48 566 483 41 460 465
0 0 Egenregiprosj. under tilvirkning 9,11 49 776 458 50 236 556
0 0 Sum varebeholdninger 98 342 941 91 697 021
Fordringer
16 075 73 840 Kundefordringer 9,10 23415412 14 846 932
79753 643 497 Andre kortsiktige fordringer 10 7 266 200 6 755 264
0 0 Anleggskontrakter 9,12 6 099 247 4973872
95 828 717 336 Sum fordringer 36 780 860 26576118
26 145 846 22003 756 Bankinnskudd, kontanter o.L 13 32 780 643 24 054 668
26 241 674 22721 092 Sum omlapsmidier 167 904 443 142 327 807
55 589 187 53210210 Sum eiendeler 187 299 428 162 859 309
L hard Clsen Eiendom Als Side 1
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Balanse - mor/konsern
Bernhard Olsen Eiendom Als

Morselskap Konsern
2022 2021 Note 2022 2021
Egenkapital og gjeld
Innskutt egenkapital
297432 267 597 Aksjekapital 6, 14 297432 267 597
22 073 762 14 103 597 Cverkurs 6 22073 762 14 107 437
779 473 779 473 Annen innskutt egenkapital 6 779 473 19 196 919
23 150 667 15 150 667 Sum innskutt egenkapital 23 150 667 33571953
Opptjent egenkapital
14 363 826 18 981 637 Annen egenkapital 6 68 000 330 40 006 024
14 363 826 18 981 637 Sum opptjent egenkapital 68 000 330 40 006 024
37514 492 34132304 Sum egenkapital 91 150 997 73 577977
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
0 0 Utsatt skatt 5 785132 1674 130
0 0 Sum avsetn. for forpliktelser 785132 1674 130
Annen langsiktig gjeld
4292 500 5197974 Gijeld til kredittinstitusjoner 9 16 908 632 37861676
4292 500 5197974 Sum annen langsiktig gjeld 16 908 632 37 861 676
Kortsiktig gjeld
0 0 Gjeld til kredittinstitusjoner 9 34991 134 13 698 520
4311 17 843 Leverandergjeld 12 366 638 12020 062
307 224 638212 Betalbar skatt 5 4938016 2 644 656
1 0 Skyldig offentlige avgifter 6651 840 6 697 289
5 000 000 5 000 000 Utbytte 6 5000 000 5 000 000
8 470 659 8223 877 Annen kortsiktig gjeld 10,12 14 507 039 9 684 999
13 782 195 13 879931 Sum kortsiktig gjeld 78 454 667 49 745 526
18 074 695 19 077 905 Sum gjeld 96 148 431 89 281 333
55 589 187 53 210 210 Sum egenkapital og gjeld 1873299428 162 859 310

iRana, 27.

Mo 27.06.2023
\ Styret i Befnhard Olsen Eiendom A’s
5 Al

Elnar Hilven Olsen Q¢vin Tremsdal Svein Olav Pedersen
styremedlem styreleder styremedlem
s il s
all uL bt AI here i s
Hékon Stanghelle Lisbeth Thernquist
styremedlem daglig leder
rmhard Olsen Elendom Afs Side 2
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Bernhard Olsen Eiendom AS - Mor/Konsern Noter til regnskapet for 2022

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk,

Bruk av estimater

Utarbeidelse av regnskaper i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever anvendelse
av selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma uteve skjgnn. Omrader som i stor grad inneholder slike
skjennsmessige vurderinger, hey grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og estimater er
vesentlige for arsregnskapet, er beskrevet i notene.

Aksjer | datterselskap og tilknyitet selskap

Datterselskaper er selskaper der morselskapet har kontroll, og dermed bestemmende innflytelse pa enhetens
finansielle og operasjonelle strategi, normalt ved & sie mer enn halvparten av den stemmeberettigede kapitalen.
Investeringer med 20-50 % eie av stemmeberettiget kapital og betydelig innflytelse, defineres som tilknytiede
selskaper.

Falgende selskaper inngar i konsernet 31.12.:

Mor- og datterselskaper Eierandel
Bernhard Olsen Eiendom AS - mor

Bernhard Olsen AS 100,0 %

XL-Bygg Bernhard Clsen AS 100,0 %
Ranahytta AS 100,0 %

Regnskapsprinsipper for aksjer i datterselskaper og lilknyttede selskaper

Kostmetoden brukes som prinsipp for investeringer i datterselskaper og tilknyttede selskaper i
selskapsregnskapet. Kostprisen gkes nar midler tilfares ved kapitalutvidelse, eller nar det gis kansernbidrag til
dattersefskap. Motiatte utdelinger resultatfares i utgangspunktet som inntekt. Utdelinger som overstiger andel av
opptjent egenkapital etter kjepet fares som reduksjon av anskaffelseskost. Utbytte/konsernbidrag fra
datterselskap regnskapsfares det samme aret som datterselskapet avsetter belapet. Utbytte fra andre selskaper
regnskapsfares som finansinntekt nar utbyttet er vedtatt.

Konsolideringsprinsipper
Datterseiskaper blir konsolidert fra det tidspunkt kontrollen er overfert til konsernet (oppkjapstidspunktet).

| konsernregnskapet erstattes posten aksjer i datterselskap med datterselskapets eiendeler og gjeld.
Konsernregnskapet utarbeides som om konsernet var én gkonomisk enhet. Transaksjoner, urealisert fortieneste
og mellomvaesrende mellom selskapene | konsemet elimineres.

Salgsinntekter

Inntekter ved salg av varer og tjenester vurderes til virkelig verdi av vederlaget, netto etter fradrag for
merverdiavgift, returer, rabatter og andre avslag. Salg av varer resultatferes nar en enhet innenfar konsernet har
levert sine produkter til kunden og det ikke er uappfylte forpliktelser som kan pavirke kundens aksept av
leveringen. Levering er ikke foretatt far produktene er sendt til avialt sted og risiko for tap og ukurans er overfert
til kunden. Erfaringstali brukes som grunnlag for 4 estimere og regnskapsfere avsetninger for kvantumsrabatter
og varereturer pa salgstidspunktet. Avsetning til forventede garantiarbeider fares som kastnad og avsetning for
forpliktelser.

Tienester inntektsfores i takt med utfarelsen.
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Bernhard Olsen Eiendom AS - Mor/Konsern Noter til regnakapet for 2022

Klassifisering av halanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk klassifiseres som anleggsmidler. Eiendeler som er tilknyttet
varekretslapet klassifiseres som omlepsmidler. Fordringer for avrig klassifiseres som omlapsmidier hvis de skal
tilbakehetales innen ett &r. For gield legges analoge kriterier til grunn. Ferste ars avdrag p4 langsiktige fordringer
og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlepsmiddel og kortsiktig gjeld.

Anskaffelseskost

Anskaffelseskost for eiendeler omfatter kiopesummen for eiendelen, med fradrag for bonuser, rabatter og
lignende, og med tillegg for kjgpsutgifter (frakt, toll, offentlige avgifter som ikke refunderes og eventuelle andre
direkte ljapsutgifter). Ved kjep i utenlandsk valuta balanseferes eiendelen til kursen pa transaksjonstidspunktet,
men til terminkursen ved bruk av terminkontrakt,

For varige driftsmidler og immaterielle eiendeler omfatter anskaffelseskost ogsa direkte utgifter for 4 klargjere
eiendelen for bruk, for eksempel utgifter til testing av eiendelen.

Varige driftsmidler

Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesert til restverdi over driftsmidlenes
forventede utnyttbare levetid. Ved endring i avskrivningsplan fordeles virkningen over gjenvaerende
avskrivningstid ("knekkpunktmetoden™). Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares lzpende under driftskosinader.
Pékostninger og forbedringer tillegges driftsmidiets kastpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom
vedlikehald og pakostning/forbedring regnas i forhold til driftsmidlets stand pa anskaffelsestidspunktet.

Leide (leasede) driftsmidler balanseferes som driftsmidier hvis leiekontrakten anses som finansiell.

Andre langsiktige aksjeinvesteringer

Kostmetoden brukes som prinsipp for investeringer i andre aksjer mv. Utdelinger regnskapsfores i
utgangspunktet som finansinntekt, nar utdelingen er vedtatt. Hvis utdelingene vesentlig overstiger andel av
opptient egenkapital etter kjzpet, feres det overskytende til reduksjon av kostprisen.

Nedskrivning av anleggsmidler

Ved indikasjon om at balansefert verdi av et anleggsmiddel er heyere enn virkelig verdi, foretas det test for
verdifall. Testen foretas for det laveste niva av anleggsmidler som har selvstendige kontantstremmer. Hvis
balansefert verdi er hayere enn bade salgsverdi og gjenvinnbart belap (naverdi ved fortsatt brul/eie), foretas det
nedskrivning til det hayeste av salgsverdi ag gjenvinnbart belep.

Tidligere nedskrivninger, med unntak for nedskrivning av goodwill, reverseres hvis forutsetningene for
nedskrivningen ikke lenger er til stede.

Varelager

Varer vurderes tit det laveste av anskaffelseskast (etter FIFQ-prinsippet) og virkelig verdi. For ravarer brukes
gienanskaffelseskost som tilnaerming til virkelig verdi. For ferdig tilvirkede varer og varer under tilvirkning bestar
anskaffelseskost av utgifter til produktutforming, materialforbruk, direkte lznn, ag andre direkte og indirekte
produksjonskostnader (basert pa normal kapasitet). Virkelig verdi er estimert salgspris fratrukket nadvendige
utgifter til ferdigstillelse og salg. Bare variable utgifter anses nedvendige for 4 selge ferdige varer, mens ogsa
faste tilvirkningskostnader inkluderes som nadvendige for varer som ikke er ferdig tilvirket.

Egenragiprosjekter

Egenregiprosjekter er appfering av boliger i egen regi for salg. Et prosjekt kan besta av mange enheter og
byggetrinn. Pélepte utviklingskostnader og tomtekostnad balansefares inntil byggestart som varelager. Ved
byggestart inntekisfares det | takt med utfert produksjon for den andelen av boenhetene som er solgt. Inntekt for
boliger som selges etter ferdigstillelse inntektsferes ved overlevering.

Fremdriften males ut fra palepte prosjektkostnader mot forventet totalkostnad. Prosjektkostnader omfatter
kostnader som er direkte knyitet til det enkelte prosjekt. Prosjektfortjenesten i perioden er differansen meflom
apptjent inntekt og kostnad. Forventede tap er hensyntatt i vurderingen.

Anleggskontrakter

Arbeid under utferelse knyttet til fastpriskontrakter med lang tilvirkningstid vurderes efter Iapende avregnings
metode. Fullfarelsesgraden beregnes sam pélgpte kostnader i prosent av forventet totalkesinad, Totalkostnaden
revurderes lopende. For prosjekter som antas & gi tap, kostnadsferes hele det beregnede tapet umiddelbart.
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Bernhard Olsen Eiendom AS - Mor/Konsern Noter tif regnskapet for 2022

Fordringer

Kundefordringer feres opp i balansen etter fradrag for avsetning til forventede tap. Avsetning til tap gjores pa
grunnlag av individuell vurdering av fordringene og en tilleggsavsetning som skal dekke gvrige paregnelige tap.
Vesentlige skonomiske problemer hos kunden, sannsynligheten for at kunden vil g konkurs eller giennomga
ekonomisk restrukturering, og utsettelser og mangler ved betalinger anses som indikatorer pa at kundefordringer
ma nedskrives. .

Andre fordringer, bade omlepsfordringer og anleggsfordringer, féres opp til det laveste av palydende og virkelig
verdi. Virkelig verdi er navardien av forventede framtidige innbetalinger. Det foretas likevel ikke neddiskontering
nér effekten av neddiskontering er uvesentlig for regnskapet. Avsetning til tap vurderes pa samme méte som for
kundefordringer.

Gjeld
Gjeld, med unntak for enkelte avsetninger for forpliktelser, balansefares til nominelt gjeldsbetap.

Garantiarbeider/reklamasjoner

Garantiarbeider/reklamasjoner knyttet til avsiuttede salg vurderes til antatt kostnad for sltkt arbeid. Estimatet
beregnes mad utgangspunkt i historiske tall for garantiarbeider, men korrigert for forventet avvik pa grunn av for
eksempel endring | kvalitetssikringsrutiner og endring | produktspekter. Avsetningen feres opp under "Annen
kortsiktig gjeld", og endringen i avsetningen kostnadsferes.

Pensjoner
Selskapet har innskuddsbaserte pensjonsordninger. Pensjonsordningene er finansiert gjennom innbetalinger til
forsikringsselskap, med unntak av AFP-ordningen.

Innskuddsplaner

Ved innskuddsplaner betaler selskapet innskudd til et forsikringsselskap. Selskapet har ingen ytterligere
betalingsforplikielse etter at innskuddene er betalt. Innskuddene regnskapsfares som lannskostnad. Eventuelle
forskuddsbetalte innskudd balansefares som eiendel {pensjonsmidier) i den grad inhskuddet kan refunderes aller
redusere framtidige innbetalinger.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt beregnes pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt eventuelt figningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapsaret.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjelfer som reverserer sller kan reversere i samme periode
er utlignet. Oppfering av utsatt skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og
underskudd til fremfaring, begrunnes med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skatt og skattefordel som kan
halansefares oppfares netto i balansen.

Skattereduksjon ved avgitt konsernbidrag, og skatt pa mottatt konsembidrag som feres som reduksjon av
balansefert belep pa investering i datterselskap, fares direkte mot skatt i balansen (mot betalbar skatt hvis
konsernbidraget har virkning pa betalbar skatt, og mot utsatt skatt hvis konsernbidraget har virkning pa utsatt
skatt). Utsatt skatt bade i selskapsregnskapet og i konsernregnskapet regnskapsfares til nominelt belep.

Kontantstremoppstilling

Kontantstremoppstillingen utarbeides etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter
kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige likvide plasseringer, som umiddelbart og med uvesentlig kursrisiko
kan konverteres til kjente kontantbelep og med gjenvaerende lapetid mindre enn tre maneder fra
anskaffelsesdato.
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Bernhard Olsen Eiendom AS - Mor/Konsern Noter til regnskapet for 2022

Note 1 Driftsinntekter

Morselskapet Konsernet
2022 2021 2022 2021
4 897 818 4726 507 Salgsinntekter 268 246 302 225222 750
4 897 818 4726 507 Sum 268 246 302 225222 750
2022 2021 Fordeling pa virksomhetsomrader 2022 2021
4 897 818 4726 507 Leieinntekter 5879 0
0 ¢] Handelsvarer 45634790 41229517
0 g Salg av hytter, boliger ag leiligheter 220 970680 182969 390
0 0 Andre driftsinntekter 634 953 1024043
4 897 818 4 726 507 Sum 268 246 302 225222 950
2022 2021 Geografisk fordeling 2022 2021
4 897 818 4726 507 Norge 268 246 302 225222 750
0 0 Andre land 0 0
4 897 818 4 726 507 Sum 268 246 302 225222 750

Note 2 Lonnskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte mm.

Morselskapet Konsernet
2022 2021 Lonnskostnader 2022 2021
0 0 Lanninger 49728350 41416439
0 0 Arbeidsgiveravgift 2856414 2363782
0 0 Pensjonskostnader 3086076 1 868 966
0 0 Andre ytelser 3 584 469 2289035
0 0 Sum 59255309 47 938 222
0 0 Sysselsatte arsverk i regnskapsaret har veert 83 73
Ytelser til ledende personer Daglig ieder Styret
Lenn 1265623 1559 043
Styrehonorar 0 570 000
Pensjonsutgifter 65138 51606
Annen godigjerelse 15786 25799

Daglig leder i Bernhard Olsen Eiendom AS er lannet i datterselskapet Bernhard Qlsen AS.

Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre naerstaende parter,
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Bernhard Olsen Eiendom AS - Mor/Konsern Noter til regnskapet for 2022
Kostnadsfort godtgjerelse til revisor Morselskap Konsern
Lovpalagt revisjon (inkl. teknisk bistand med &rsregnskap) 71600 367 872
Andre attestasjonstjenester 2500 7 500
Skatteradgivning (inkl. teknisk bistand med ligningspapirer) 6 000 29 195
Annen bistand 1] 1 400
Sum 80 100 405 967

Note 3 Pensjoner

Samtlige ansatte er med i en kollektiv innskuddsbasert pensjonsordning etter Lov om foretakspensjon. Forpliktelsene
knyttet til den kollektive crdningen er dekket giennom et farsikringsselskap.

Selskapet og konsernet har ogsé en avtalefestet fartidspensjonsordning (AFP). Denne er & anse som en
ytelseshasert flerforetaksordning, men regnskapsfares som en innskuddsordning frem til det foreligger palitelig og
tilstrekkelig informasjon slik at konsernet kan regnskapsfare sin proporsjonale andel av pensjonskastnad,
pensjonsforpliktelse og pensjonsmidler i ordningen. Selskapets forpliktelser er dermed ikke balansefert som gjeld.

Selskapets og konsernets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i lov om obligatorisk tienestepensjon.

Netto pensjonskostnad Morselskapet Konsernet
2022 2021 2022 2021

Premie til AFP-ordning 0 0 811864 625 701
Arets pensjonspremie til kollektiv ordning 0 0 2531897 1458361
Sum netto pensjonskostnad 0 0 3 343 761 2 084 062
Note 4 Varige driftsmidler
Meorselskap Boliger og Bygninger Maskiner

hytter og tomter og inventar Sum
Anskaffelseskost 01.01. 0 34 865 232 1494977 36160 209
Tilgang o 0 0 0
Avgang g 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12, 0 34 665 232 1494977 36160 209
Akkumulerte avskrivninger 31.12. 0 25545478 788723 26334201
Akkumulerte nedskrivninger 31.12, 0 0 310013 310013
Balansefort verdi 31.12. 0 9119754 396 241 2515995

Arets avskrivninger 800778 241 364 1042 142

0
Avrets nedskrivninger 0 0 310013 310 013
Sum av- og nedskrivninger a 800 778 551 377 1352 155

Forventet akonomisk levetid 25 ar 3-10ar
Avskrivningsplan Ingen Lineser Linezer
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Bernhard Olsen Eiendom AS - Mor/Konsern

Noter til regnskapet for 2022

Konsernet Boliger og Bygninger Maskiner
hytter og tomter og inventar Sum
Anskaffelseskost 01.01. 0 37244618 29049276 66293894
Tilgang 0 0 2231469 2231469
Avgang 0 Y] 0 0
Anskaffelseskost 31.12. 0 37244618 31280745 68525363
Akkumulerte avskrivninger 31.12. 0 27995899 23796239 51792138
Akkumulerte nedskrivninger 31.12. 310013 310013
Balansefert verdi 31.12. 0 9248719 7174493 16423212
Arets avskrivninger 0 1058717 1971076 3028793
Avrets nedskrivninger 310013 310013
Sum av- og nedskrivhinger 0 1058 717 2 281089 3 339 806
Forventet skonomisk levetid 10-25ar 3-104r
Avskrivningsplan Ingen Lineser Lineser
Note 5 Skatt
Beregning av utsatt skatt/utsatt skattefordel
Morselskapet Konsernet
2022 2021 2022 2021
Midlertidige forskjeller
-3842247 -2 936 656 Driftsmidler -5009 111 -3 806 465
0 Fordringer -342 100 -142 100
0 Avsetninger -1700000 -1700 000
0 Tilvirkningskontrakter 9051494 12474203
4] Varebeholdning 1326 328 481 326
o Inntekisfart skattepliktig andel av utbytte (3%) Q 0
242 181 302728 Gevinst- og tapskonto 242 181 302728
-3600066 -2633928 Netto midlertidige farskjeller 3 568 792 7 609 692
0 0 Underskudd il fremfering 0 0
3600066 -2 633 928 Grunnlag for utsatt skatt 3568792 7609 692
-792014 -579 463 Utsatt skatt 785132 1674 130
0 0 Korrigering som felge av fidligere ars feil 0 0
-792 014 -579 463 Utsatt skatt i balansen 785 132 1674130
Grunnlag for skattekostnad, endring i utsatt skatt og betalbar skatt
Grunnlag for betalbar skatt
476 861 2457774 Resultat far skattekostnad 18 622038 21308830
-46 526 =201 791 Permanente forskjeller =217 Y13 -13773
430 335 2255983 Grunnlag for skattekostnad pa arets resultat 18404625 21295057
966 138 644 980 Endring i midlertidige forskjeller 4040900 -9 273 896
1396 473 2900 963 Gr.lag for bet.bar skatt i res.regnskapet 22445525 12021161
0 0 +/+~ Mottatt/avgitt konsembidrag 0 0
Skattepliktig inntekt (grunnlag for betalbar
1 396 473 2 900 963 skatt i balansen} 22445525 12021 161
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Bernhard Olsen Eiendom AS - Mor/Konsern

Noter til regnskapet for 2022

Morselskapet Konsernet
2022 2021 2022 2021
Fordeling av skattekostnaden
307 224 638212 Betalbar skatt 4938016 2 644 656
0 4] For mye, for fite avsatt i fjor 0 0
307 224 638212 Sum betalbar skatt 4938016 2 644 656
-212 551 -141 896 Endring utsatt skatt -888 993 2 040 256
94 673 496 316 Skattekostnad 4 049 018 4684 912
Avstemming av arets skattekostnad
476 861 2457774 Regnskapsmessig resultat far skattekostnad 18622038 21308830
104 909 540 710 Beregnet skatt 4 096 848 4 687 943
94 673 496 316 Skattekostnad i resultatregnskapet 4049018 4684 912
-10 236 -44 394 Differanse -47 831 -3 031
Differansen bestar av falgende:
-10 236 -44 394 Skatt av permanente forskjeller -47 832 -3031
Endring i utsatt skatt/skattefordel som felge av
0 0 endret skattesats 0 0
0 0 Andre forskjeller 0 0
-10 236 -44 394 Sum forklart differanse -47 832 -3 031
Betalbar skatt i balansen
307 224 638 212 Betalbar skatt i skattekostnaden 4938016 2 644 656
0 0 Skattevirkning av konsembidrag 0 0
307 224 638 212 Betalbar skatt i balansen 4938 016 2 644 656
Note 6 Egenkapital
Morselskapet
Annen
Innskutt Annen
Arets endring i egenkapital Aksjekapital Overkurs egenkapital egenkapital Sum
Egenkapital 01.01. 267 597 14 103 597 779473 18981637 34132304
Emisjon 29 835 7 970 165 § 000 000
Arets resultat 4] 0 0 382 188 382 188
Avsatt utbytte 0 0 0 5000000 -5000000
Egenkapital 31.12. 297432 22073762 779473 14363825 37514492
Konsernet
Overkurs/ Annen
Annen innskutt Annen
Arets endring i egenkapital Aksjekapital innskutt EK egenkapital egenkapital Sum
Egenkapital 01.01. 267 597 14 103 597 779473 58427310 73577977
Emisjon 29835 7970 165 8 000 000
Arets resultat 0 ] 0 14573020 14573020
Avsatt utbytte 0 0 0 5000000 -5000000
Egenkapital 31.12. 297432 22073762 779473 68000330 91150997
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Bernhard Olsen Eiendom AS - Mor/Konsern

Note 7 Datterselskap, tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet

Noter til regnskapet for 2022

Investeringene i datterselskap, tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet regnskapsferes etter

kostmetoden.
Eier< Egenkapital Resultat
Forretnings- stemme- siste ar siste &r Balansefort
Datterselskap kontor andel (100 %) (100 %) verdi
Bernhard Qlsen AS Rana 100 % 15002379 -9835823 16537 351
Ranahytta AS Rana 100 % 31707616 17 081 967 30000
XL-Bygg Bernhard Olsen AS Rana 100 % 24 343 860 6 944 687 1750 000
Balansefart verdi 31.12, 18 317 351
Note 8 Andre langsiktige aksjer og andeler
Balansefart
Morselskapet verdi
Mestergruppen AS 712000
@vrige poster 10 150
Balansefort verdi 31.12. 722 150
Balansefaert
Konsernet verdi
Mestergruppen AS 2911169
@ivrige paster 10 150
Balansefert verdi 31.12. 2921 319
Det er ingen kjent markedsverdi for investeringene.
Note 9 Fordringer og gjeld
Morselskapet Konsernet
Kundefordringer
2022 2021 2022 2021
16 075 73840 Kundefordringer til palydende 23757512 14989082
Q Avsetning ti tap pa kundefordringer -342 100 -142 100
16 075 73 840 Kundefordringer i balansen 23415412 14846 982
Morselskapet Konsernet
Fordringer med forfall senere enn ett ar
2022 2021 2022 2021
0 Lan til datterselskaper 0
0 0 Forskudds|eie leasing 50 000 76 133
0 Sum 50 000 76 133
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Bernhard Olsen Eiendom AS - Mor/Konsern Noter til regnskapet for 2022

Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar

2022 2021 2022 2021
0 1191 000 Gjeld til kredittinstitusjoner 0 1191 000
0 0 Annen langsiktig gjeld (spesifiseres) 0 0
0 1191 000 Sum 0 1191 000
2022 2021 2022 2021
4292 500 5197 974 Gjeld sikret ved pant 51899766 51560 196
Balansefart verdi av pantsatte eiendeler
95615995 10868 150 Varige driftsmidier 16423 164 17 531 549
0 0 Varer 98 342941 91697 021
16 075 0 Kundefordringer 23415413 19820854
9532070 10868 150 Sum 138 181 518 129 049 424
Eiendelene er i tillegg stillet som sikkerhet for
0 0 Ubenyttet kassekreditt Q 0
Y 0 Andre konsernselskapers gjeld 0 0
0 0 Sum 0 0
Banken har gjennomgaende krysspant i alle konsernets aktiva
Note 10 Mellomvarende med selskap i samme konsern m.v.
Morselskapet
Kundefordringer Andre fordringer
2022 2021 2022 2021
Foretak i samme konsern m.v. 0 0 17 753 o
Tilknyttet selskap 0 0 0 0
Felles kontrollert virksomhet 0 0 0 0
Sum 0 0 17753 0
Pvrig langsiktig gjeld Kortsiktig gjeld
2022 2021 2022 2021
Foretak i samme konsern 0 0 8 470 659 8198 872
Tilknytiet selskap 0 ¢ 0 0
Felles kontrollert virksomhet 0 0 0 0
Sum 0 0 8 470 659 8 198 872
|
|
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Bernhard Olsen Eiendom AS - Mor/Konsern Noter til regnskapet for 2022

Note 11 Varer

Morselskapet Konsernet

2022 2021 2022 2021
o 0 Ravarer 1239439 10255843
0 0 Varer under tilvirkning 28198123 140308614
0 0 Innkjgpte ferdigvarer og handelsvarer 19128921 17 174 008
0 0 Egenregiprosjekter 49776 458 50236 557
0 0 Sum 98 342941 91697 021

Note 12 Anleggskontrakter

Morselskapet Konsernet
Balanseferte verdier vedrerende prosjekter
2022 2021 2022 2021
Inkiudert i kundefordringer
0 0 Opptjent ikke fakturert produksjon 6 099 247 4973872
0 0 Tilbakeholdte betalinger i.h.t. kontrakt 0 0

Inkiudert i kortsiktig gjeid
0 0 Fakturert, ikke utfart produksjon (forskudd) 6 582 424 2131283

Resultatposter vedrerende prosjekter

2022 2021 2022 2021
Resultat pa prosjekter under utfarelse

g 0 Resultatfarte totale inntekter 63911697 64632119

a 0 Estimert kontraktsfortjeneste 9051494 12474203

Tapsprosfekter under utforeise
0 a Gjenvasrende produksjon 710729 0

Note 13 Bundne bankinnskudd, trekkrettigheter

Morselskapet Konsernet
2022 2021 Bundne bankinnskudd 2022 2021
0 0 Skattetrekksmidler 2 676 682 2030411
Trekkrettigheter
5 000 000 § 250 000 Trekkramme 5000 000 8 250 000
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Bernhard Olsen Eiendom AS - Mor/Konsern

Note 14 Aksjekapital og aksjonarinformasjon

Oversikt over aksjonaerene 31.12.

Noter til regnskapet for 2022

Antall Eierandel

Sweivklumpen Holding AS 243 375%

VSOP Holding AS 243 I75%

Helgeland Invest AS 162 250 %

Totalt antall aksjer 648 100,0 %
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Kontantstramoppstilling
Konsernet Bernhard Olsen Eiendom AS

(alle tall i hele tusen)

Morselskapet Konsernet

2022 2021 2022 2021
Kontrantstrommer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat far skattekostnad 477 2458 18622 21677
Periodens betalte skatt -638 0 -2645 o
Tap (+}/gevinst (-} ved salg av varige driftsmidler 0 0 0 -652
Tap (+)/gevinst (-) ved salg av aksjer 2 o 2 0
Ordinaere avskrivninger 1042 1058 3030 2 951
Nedskrivninger 310 0 310 0
Endring i varelager 0 0 -6 646 -23 248
Endring i kundefordringer 58 24 -9694 -10640
Endring i leverandergjeld -14 -365 347 5026
Endring i andre tidsavgrensningsposter 538 71 4291 4 645
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 1775 3198 7 617 241
Kontanstrem fra investeringsaktiviteter
Innbetalinger fra salg av varige driftsmidler ] 0 0 653
Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler 0 177 2231 1299
innbetalinger ved salg av aksjer 0 a (] 0
Utbetalinger ved kjep av aksjer/konsernbidrag til DS 0 0 0 0
Inn-/utbetalinger pa andre lanefordringer -95 215
Inn-/utbetalinger pa andre lanefordringer konsern 0 8 720 0
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter 0 8448 -2231 -431
Kontantsstrem fra finaniseringsaktiviteter
Netto endring kassekreditt 0 0 21293 -9161
Inn-/utbetalinger gjeld konsern 272 1225 0
Utbetalinger av konsernbidrag/utbytte -5000 -5230 -5000 0
Innbetalinger ved opptak av annen gjeld (korts. /langs.) 0 16 439
Uthetalinger ved nedbetaling av annen gjeld (korts. /langs.) -905 -801 -20953 -2214
Innbetalinger av egenkapital 8000 0 8 000 0
Netto kontantstrammer fra finansiseringsaktiviteter 2367 -7256 3340 5064
Netto kontantstram for perioden 4142 4390 8726 41392
Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens begynnelse 22004 17614 24055 19 663
Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens slutt 26146 22004 32781 24055
Denne bestar av:
Bankinnskudd m.v. 26146 22004 32781 24055
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