== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2018 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2018: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

889 893 982

Aksjeselskap

S@YLEN NARINGSEIENDOM AS
Fridtjof Nansens plass 4

0160 OSLO

01.01.2018 - 31.12.2018

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Sverre E. Koch
28.06.2019

Ar 2017: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2018

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 889893982

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 841 240 563 766
Annen driftsinntekt 5938 092 6 068 249
Sum inntekter 6 779 332 6 632 015
K ostnader

L gnnskostnad 6 585 043 5634 333
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 167 892 159 873
Annen driftskostnad 1 6 398 661 10 297 671
Sum kostnader 13 151 596 16 091 877
Driftsresultat -6 372 264 -9 459 862
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 13 278 378 301 -441 470
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 5 17 165 265 19 476 223
Annen rentei nntekt 2170426 1052 533
Annen finansinntekt 13 28431 16 365 468
Sum finansinntekter 297 742 423 36 452 754
Nedskrivning av finansielle eiendeler 1556 324
Rentekostnad til foretak i samme konsern 5 1 004 995 657 414
Annen rentekostnad 20 364 092 24 410 147
Annen finanskostnad 13 4 696 285 2 695 556
Sum finanskostnader 26 065 372 29 319 440
Netto finans 271 677 051 7133314
Ordineert resultat fer skattekostnad 265 304 787 -2 326 549
Skattekostnad pa ordinaat resultat 12 -6 360 176 -4 477 488
Ordineert resultat etter skattekostnad 271 664 963 2150939
Arsresultat 271 664 963 2150939
Arsresultat etter minoritetsinter esser 271 664 963 2150939
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 889893982

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017

Totalresultat 271 664 963 2150939

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 271 664 963 2150939
Sum overfaringer og disponeringer 7 271 664 963 2150939
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 889893982

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Konsesjoner, patenter, lisenser, varemerker og lignende 8 000 000 8 000 000
rettigheter

Utsatt skattefordel 12

Sum immaterielle eiendeler 8000 000 8 000 000
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom

Maskiner og anlegg 766 571 863 025
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 2 506 166 557 694
Sum varige driftsmidler 1272737 1420719
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap

Investering i annet foretak i samme konsern 3,8 209 842 696 434 296 214
Lan til foretak i samme konsern 543 890 660 670272783
Investeringer i tilknyttet selskap 43 506 029 43506 029
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet

Investeringer i akgjer og andeler 13 600 000
Sum finansielle anleggsmidler 797 239 384 1161 675025
Sum anleggsmidler 806 512 121 1171095 744
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 5 2095 166 3900 237
Andre fordringer 10 115 461 004 6721 379
Sum fordringer 117 556 170 10621 616
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 4 49 330572 34 845198
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 49 330572 34 845 198
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Sum omlgpsmidler 166 886 741 45 466 814
SUM EIENDELER 973 398 862 1216 562 558
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 6,7 168 949 450 168 949 450
Beholdning av egne aksjer -7 815 050 -7 815050
Overkurs 50 000 000 50 000 000
Annen innskutt egenkapital 7 976 962 976 962
Sum innskutt egenkapital 212111 362 212111 362
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 329 455 375 57 790 412
Sum opptjent egenkapital 329 455 375 57 790 412
Sum egenkapital 541 566 737 269901 774
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 12 6 934 392 22 403 250
Sum avsetninger for forpliktelser 6 934 392 22 403 250
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8,9 327 347 148 795 317 769
Langsiktig konserngjeld 38 370 684 29081 894
@vrig langsiktig gjeld 2584 452 2 441 660
Sum annen langsiktig gjeld 368 302 283 826 841 323
Sum langsiktig gjeld 375236 675 849 244 573
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8

Leverandargjeld 794 539 62 869 443
Betalbar skatt 12 82 905
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Skyldige offentlige avgifter 319723 316 730
Utbytte

Kortsiktig konserngjeld 5 48 947 247 24 351 210
Annen kortsiktig gjeld 11 6533943 9795924
Sum kortsiktig gjeld 56 595 452 97 416 212
Sum gjeld 431 832 127 946 660 785
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 973 398 864 1216 562 558
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika
0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Soylen Naeringseiendom AS
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Seylen Neeringseiendom AS.
Arsregnskapet bestar av: Etter véir mening:
e Balanse per 31. desember 2018 Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og
e Resultatregnskap for 2018 forskrifter og gir et rettvisende bilde av
« Noter til drsregnskapet, herunder et selskapets finansielle stilling per 31. desember
sammendrag av viktige 2018 og av dets resultater for regnskapsaret
regnskapsprinsipper. avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vire
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene, Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsberetningen, men
inkluderer ikke arsregnskapet og revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens meilom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfart, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt & uttale oss om dette. Vi har ingenting &

rapportere i sa henseende.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner nadvendig

Uavhengig revisors beretning Seylen Naeringseiendom AS - 2018 side 1av2
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 889893982

|IBDO

A
for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinfermasjon, verken som
felge av misligheter eller utilsiktede feil,

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne tit fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feitinformasjon som eksisterer,
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om evrige lovmessige krav

Konklusjon om Arsberetningen

Basert pd vér revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfar, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetning om fortsatt drift og forslaget til anvendelse av
overskuddet er konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Vi viser til forbeholdet fra de angitte styremedlemmer i styrets arsberetning. Etter var mening er
det avgitte arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av seiskapets
finansielle stilling per 31. desember 2018.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfar, og kontrolthandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansieil
informasjon~», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Oslo, 28. juni 2019
BDO AS

Bente Sletten
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning Seylen Naeringseiendom AS - 2018 side 2 av 2

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker 1 BDO Intemational Limited, et engetsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterst: NO 993 606 £50 MVA.
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Arsregnskap 2018
Soylen Naeringseiendom AS
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 889893982

Resultatregnskap

Seylen Naeringseiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2018 2017
Leieinntekter 841 240 563 766
Annen driftsinntekt 5938 092 6 068 249
Sum driftsinntekter 6779332 6632015
Lennskostnad 1 6 585 043 5634 333
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 167 892 159 873
Annen driftskostnad 1 6 398 661 10 297 671
Sum driftskostnader 13 151 596 16 091 877
Driftsresultat -6 372 264 -9 459 862
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa investering i datterselskap 13 278 378 301 -441 470
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 5 17 165 265 19 476 223
Annen renteinntekt 2170 426 1052533
Annen finansinntekt 13 28 431 16 365 468
Nedskrivning av finansielle eiendeler 0 1 556 324
Rentekostnad til foretak i samme konsern 5 1 004 995 657 414
Annen rentekostnad 9 20 364 092 24410 147
Annen finanskostnad 13 4 696 285 2 695 556
Resultat av finansposter 271677 051 7133313
Ordinrt resultat for skattekostnad 265 304 787 -2 326 549
Skattekostnad pa ordinzert resultat 12 -6 360 176 -4 477 488
Arsresultat 271 664 963 2150 939
Overforinger

Avsatt tit annen egenkapital 271664 963 2150 939
Sum overferinger 7 271664 963 2150 939

5w

Saylen Narringseiendom AS _ Side 2
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 889893982

Balanse

Soylen Neeringseiendom AS

Eiendeler Note 2018 2017

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler
Leierett
Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Transporimidler
Maskiner, inventar o.l.
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidier

Investeringer i annet foretak i samme konsern
Lan til foretak i samme konsern

Investeringer i tilknyttet selskap

Investeringer i aksjer og andeler

Sum finansielle anleggsmidiler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler

Fordringer

Kundefordringer

Fordringer pa selskap i samme konsern
Andre kortsiktige fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.!
Bankinnskudd, kontanter o.l.
Sum bankinnskudd, kontanter o.|

Sum omlgpsmidier

Sum eiendeler

8 000 000 8 000 000

8 000 000 8 000 000
766 571 863 025
506 166 557 694
1272737 1420719
209 842 696 434 296 214
543 890 660 670272 783
43 506 029 43 506 029
0 13 600 000
797239384 1161675025
806512121 1171095744
0 531763

2095166 3368474
115 461 004 6721379
117 556 170 10 621 616
49 330 572 34 845198
49 330 572 34845198
166 886 741 45 466 814
973398863 1216 562 558

Ead)

Soylen Naeringseiendom AS

Side 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 889893982

Balanse

Saylen Naeringseiendom AS

Egenkapital og gjeld
Egenkapital

innskutt egenkapital
Aksjekapital

Egne aksjer

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt
Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til selskap i samme konsern
Gjeld til kredittinstitusjoner
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langstktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld

Gjeld til eiere

Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter

Gijeld til selskap i samme konsern
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Note 2018 2017
6,7 168 949 450 168 949 450
7 -7 815 050 -7 815050
7 50 000 000 50 000 000
7 976 962 976 962

212 111 362 212 111 362

7 329 455 375 57 790 412
329 455 375 57790 412

941 566 737 269 901 774

12 6 934 392 22 403 250
6 934 392 22 403 250

5 38 370 684 29081894
89 327 347 148 795 317 769
2 584 452 2 441 660

368 302 283 826 841 323

794 539 2279472

0 60589 972

12 0 82 905
319723 316 730

5 48 947 247 24351210
11 6 533 943 9795 924

56 595 452 97 416 212

431 832 127 946 660 785

973 398863 1 216 562 558

ER)

Seylen Naeringseiendom AS

Side 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 889893982

Balanse

Soylen Naeringseiendom AS

Cslo,
Styret | Seylen Neeringseiendom AS

§ 'Eéarl EriE Ere%ng
styremedlem/daglig leder

Sunce N

Sverre E. Koch Johan Henrik Krefting
styreleder styremedlem
Seylen Naringseiendom AS Side 5
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 889893982

Noter til regnskapet 2018

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen.

Bruk av estimater

Utarbeidelse av regnskap i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever anvendelse
av selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma uteve skjgnn. Omrédder som i stor grad inneholder slike
skisnnsmessige vurderinger, hoy grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og estimater er
vesentlige for arsregnskapet, er beskrevet i notene.

Inntekter
Inntekter vurderes il virkelig verdi av vederlaget, netto etter fradrag for merverdiavgift,
Salg av tienester inntektsfares etter hvert som de er levert.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett
ar etter balansedagen. Omlspsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.
Fordringer klassifiseres som omlapsmidler hvis de skal tilbakebetales i lzpet av ett &r, For gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn. Farste &rs avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke
som omigpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil veere blant de postene som ecmhandles
nedenfor.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesert til restverdi over driftsmidienes forventede utnyitbare
levetid. Ved endring i avskrivningsplan fordeles virkningen over gjenvaerende avskrivningstid
("knekkpunktmetoden”). Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes l@pende. Pakostninger eller forbedringer
tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Skillet mellom vedlikehold og pakostning/forbedring regnes i forhold ti! driftsmidlets stand ved kjgp av
driftsmidlet. Tomter avskrives ikke.

Nedskrivning av anleggsmidler

Ved indikasjon pa at balansefert verdi av et anleggsmiddel er hayere enn virkelig verdi, foretas det test for
verdifall. Testen foretas for det laveste niva av anleggsmidler som har selvstendige kontantstremmer. Hvis
balansefart verdi er heyere enn bade salgsverdi og gjenvinnbart belep, foretas det nedskrivning til det
heyeste av salgsverdi og gjenvinnbart belap. Gjenvinnbart belgp er det hayeste av netto salgsverdi og
bruksverdi. Bruksverdi er ndverdi av fremtidige kontantstrammer knyttet til eiendelen.

Tidligere nedskrivninger, med unntak for nedskrivning av goodwill, reverseres hvis grunnlaget for
nedskrivningen ikke lenger er til stede.

Investeringer i andre selskaper

Kostmetoden brukes som prinsipp for investeringer i andre selskaper. Kostprisen skes nar midler tilferes ved
kapitalutvidelse, eller nér det gis konsernbidrag til datterselskap. Mottatte utdelinger resultatfares i
utgangspunktet som inntekt. Utbytte/konsernbidrag fra datterselskap regnskapsfares det samme &ret som
datterselskapet avsetter belgpet. Utbytte fra andre seiskaper regnskapsfares som finansinntekt nar utbyttet
er vedtatt.

Investeringene blir nedskrevet til virkelig verdi dersom verdifallet ikke er forbigdende

Investeringer i deltagerlignede selskaper regnskapsferes etter egenkapitalmetoden.
Fordringer

Fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning for tap
gjeres pa grunniag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

e

Soylen Naeringseiendom AS Side 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 889893982

Noter til regnskapet 2018

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bAde periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt beregnes med 22 % pé grunnlag av de midlertidige forskjeller sam eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd fil fremfering ved
utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller
kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart. Utsatt skatt p& merverdier i forbindelse med oppkjap
av datterselskap blir ikke utlignet.

Skatt pa avgitt konsernbidrag som er fort som gkt kostpris pa aksjer i andre selskaper, og skatt pa mottatt
konsernbidrag som er fart direkte mot egenkapitalen, er fart direkte mot skatt i balansen (faringen skjer mot
betalbar skatt hvis kansernbidraget har hatt virkning pa betalbar skatt og mot utsatt skatt hvis
konsernbidraget har hatt virkning pa utsatt skatt).

S
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 889893982

Noter til regnskapet 2018

Note 1 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser

Lennskostnader 2018 2017
Lenninger 5 562 241 4 438 378
Arbeidsgiveravgift 651 155 666 674
Pensjonskostnader 220785 267 403
Andre ytelser 160 862 261 878
Sum 6 585 043 5634 333
Gjennomsnittlig antall rsverk sysselsatt i regnskapséret 4 5
Ytelser til ledende personer Daglig leder Styret
Lenn 545 576 0
Pensjonsutgifter 10311 0
Styrehonarar 0 250 000
Annen godtgjerelse 4392 0
Sum 560 279 250 000
OTP
Selskapet er pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov.
Revisor
Kostnadsfart honorar til revisor for 2018 utgjer kr 693 173,- eks.mva.
Lovpalagt revisjon 260 000
Bistand arsregnskap 16 250
Bistand ligningspapirer 16 250
Annen bistand 400 673
Sum honaorar til revisor 693 173
Note 2 Varige driftsmidler

Kunst Biler *) Kontor- Inventar Sum

maskiner
Anskaffelseskost 1.1 237 350 1110000 169 891 206 408 1723 649
Tilgang 19910 19 910
Avgang 0
Anskaffelseskost 31.12 237350 1110000 189 801 206 408 1743 559
Akkumulerte avskrivninger 31.12 343 429 82 960 44 433 470 822
Balansefart verdi pr. 31.12 237 350 766 571 106 841 161 975 1272737
Arets avskrivninger - 96 454 50 797 20 641 167 892
Avskrivningsplan Avskrives 15% 20% 10%
ikke
*) Selskapet har to biler, hvorav den ene er en veteranbil som ikke avskrives.
Side 8
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 889893982

Noter til regnskapet 2018

Note 3 Investeringer i aksjer og andeler i datterselskap

Selskap Anskaffelses-Forretnings- Eier-andel Selskapets Selskapets Kostpris/
tidspunkt kontor res. 100% EK.100 % nedskrevet
Karl Johans gate 13 AS 09.04.2015 Oslo 100% 90410668 2620279 2620279
Kantinedrift AS 17.12.2010 Oslo 100 % -221005 148098 423 656
Smestad Helsesenter Oslo 99 % 1678081 -35170872 4626603
ANS
Smestadgard Invest AS 07.02.2006 Oslo 100 % -54 954 284 344 455035
Saylen 12 AS 08.11.2007 Oslo 5% 50921 9074883 11638244
Soylen Bakkekroa AS  08.11.2007 Oslo 100 % 507328 3718453 90 G00
Seylen Drammensveien 08.11.2007 Oslo 100 % -18696 7236319 17 307 336
AS
Seylen 08.11.2007 Oslo 100 % 278663 6436968 10599944
Dronningensgate 26 AS
Saylen 08.11.2007 Oslo 100 % 358089 2040665 1932432
Eckersbergsgaten 41 AS
Saylen Niels Juels gate 17.12.2010 Oslo 100 % -209 607 252456 4 520 025
40 AS
Saylen President 08.11.2007 Oslo 100 % 479 331 26864173 10693 338
Harbitzgate AS
Sweylen Prinsensgate AS 08.11.2007 Oslo 100 % 240573 9166810 21829431
Nye Seylen 01.12.2015 Oslo 100% 2286615 10777 184 40722348
Seksjonsdrift 2 AS
Kirkegata 19 AS 01.12.2015 Oslo 100 % -490949 2140908 9774724
Seylen Seksjonsdrift AS 08.11.2007 Oslo 100 % -483 355 11 258 500 11 082 926
Grannegata 10 AS 08.11.2007 Oslo 100 % -63398 3095745 7626405
Saylen Tensberg 08.11.2007 Oslo 100 % 244015 4993578 4420563
Brygge AS
Spylen Ullevalsveien AS 08.11.2007 Oslo 100 % 449806 2123550 710 000
Elsero AS 15.08.2017 Oslo 100 % -651011 5242282 48 769 408
Sum 209 842 697
S
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 889893982

Noter til regnskapet 2018

Felgende selskap er likvidert i 2018:
Felleskost AS

Andel i deltagerlignende selskap:

Selskap Forretningskontor Eierandel/stemm
eratt
Smestad Helsesenter ANS Oslo 99,00 %

Merverdianalyse:

Dattergelskapets navn: Smestad
Helsesenter ANS
Balansefert egenkapital pa kjepstidspunktet -40 112 610
Henfaerbar merverdi 46 665 420
Goodwill 0
Anskaffelseskost 6 562 810
Beregning av arets resultatandel:
Andel av arets resultat 1661 300
Avskrivning av merverdier -933 273
Avskrivning av goodwill 0
Arets resultatandel 728 027

Beregning av bokfert verdi pr 31.12

Inngéende balanse 01.01 3591799
Tilgang / avgang i perioden 0
Arets resultatandel 728 027
Egenkapitaljustering direkte mot EK 0
Overf. til/fra selskapet (utbytte/konsb.) 0
Andre endringer i lapet av aret 306 777
Utgaende balanse 31.12 4626 603
Uavskrevet merverdi pr 31.12. 42 872 223
Avskrivningssats henferbar merverdi 2%

Andel i tilknyttet selskap

Selskap Anskaffelses- Forretnings- Eierandel/ Selskapets Selskapets Kostpris
tidspunkt kontor Stemmeandel res. 100% EK. 100 %
Tveten Park AS 15.12.2010 Oslo 34,02 % -10 886 889 139 302 076 43 506 029

ST
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 889893982

Noter til regnskapet 2018

Note 4 Bankinnskudd

2018 2017

Bundne skattetrekksmidler 97 289 185 2556

Selskapet har konsernkontoordning. Netto innestaende i konsernkontoordningen kan samlet sett ikke vaere
negativ.

Det er innvilget enn trekkramme pr. datterselskap og positive bankinnskudd i selskapene som inngar i
ordningen, gjelder som sikkerhet for selskap som har trukket pa trekkrammen.

Seylen Neringseiendom AS har blant annet kausjonert for {&n ytt til diverse datterselskap og TS, garantileie
relatert til salg av eiendom, samt for enkelte leasingavtaler inngétt av datterselskap.

Saylen Neeringseiendom AS har gjennom ordinaere kjgps- og salgstransaksjoner stillet garantier for
oppfyllelse av visse kontraktsrelaterte punkter.

Note 5 Mellomvarende med selskap i samme konsern

Fordringer pa konsernselskaper 2018 2017
Langsiktige fordringer 543890 660 670272783
Andre fordringer 2 095 166 3368 474
Gjeld til konsernselskaper 2018 2017
Langsiktig gjeld 38 370 684 29081 894
Kortsiktig gjeld 48 947 247 24351 210

Mellomvaerende og lan i konsernforhold renteberegnes.

ST
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 889893982

Noter til regnskapet 2018

Note 6 Antall aksjer, aksjeeiere m

Aksjekapital Antall Pélydende Balansefort
Ordinaere aksjer 6 757 978 25 168 949 450
Aksjekapitalen eies av falgende aksjoneerer:
Antall aksjer Eierandel
Aksjonaerer:
Saylen Eiendom AS 6 250 000 92,5%
Carucel Eiendom AS 195 376 29%
Egne aksjer 312 602 4.6 %
Sum 6 757 978 100 %
Selskapet har en aksjeklasse og alle aksjer har lik stemmerett.
Det utarbeides ikke konsernregnskap jf. regler for sma foretak.
Note 7 Egenkapital
Aksjekapital Egne aksjer  Overkurs Annen Annen EK Sum EK
innskutt EK
Pr. 01.01 168 949450 _7 815050 50000000 976962 57790412 269 901 774
Arets resultat 271664 963 271 664 963
Pr 31.12 168 949 450 -7 815050 50 000 000 976 962 329 455375 541 566 736
Sen
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 889893982

Noter til regnskapet 2018

Note 8 Langsiktig gjeld, pantstillelser, garantier og sikkerhet

Gield som forfaller mer enn 5 ar etter regnskapsarets slutt: 2018 2017

Gjeld til kredittinstitusjoner 327 347 148 795 317 769

Selskapet har per 31.12.2018 lan til kredittinstitusjoner p4 kr 326 977 344 med pantstillelser.
Falgende eiendeler er stillet som sikkerhet for lanene

Eiendommer eiet av folgende datterselskap: Pantsatt belap

- Spylen Bakkekroa AS 18 000 000

- Smestad Heisesenter ANS 120 000 000

- Saylen Drammensveien AS 50 000 000

- Nye Seylen Seksjonsdrift 2 AS 150 000 00C pr. eiendom
- Soylen Seksjonsdrift AS 100 000 COO pr. eiendom
- Kirkegata 18 AS 50 000 000

- Grgnnegata 10 AS 200 000 000

- Bjerungs AS 200 000 000

- Seylen Dronningensgate 26 AS 200 00G 000

- Seylen Eckersbergsgaten 41 AS 200 000 000

- Seylen Tansberg Brygge AS 200 000 Q00

- Seylen Niels Juelsgate 40 AS 200 000 000

- Seylen Prinsensgate AS 200 000 000

- Thereses gate 28 Neaering AS 200 000 000

- Seylen Ullevélsveien AS 200 000 000

- Elsero AS 60 000 000

Videre er det ogsa stillet pant i selskapets aksjer i folgende selskaper:
- Sgylen Drammensveien AS

- Saylen Smestad AS

- Saylen Bakkekroa AS

- Nye Soylen Seksjonsdrift 2 AS

- Seylen Seksjonsdrift AS

- Soylen 12 AS

- Seylen Eckersbergsgaten 41 AS
- Seylen Tansberg Brygge AS

- Ssylen Niels Juelsgate 40 AS

- Seylen Ullevalsveien AS

- Sgylen Dronningensgate 26 AS
- Saylen Prinsensgate AS

- Elsero AS

Det er stillet pant i aksjer eiet av folgende datterselskap:

- Seylen Seksjonsdrift AS Aksjer i Bjgrungs AS
- Seylen Niels Juelsgate 40 AS Aksjer | Thereses gate 28 Nzering AS
- Seylen 12 AS
Sew
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 889893982

Noter til regnskapet 2018

Note 9 Finansiell markedsrisiko
Selskapet benytter seg av ulike finansielle instrumenter i forbindelse med styringen av finansiell risiko.

Renterisiko

Renterisiko oppstar pa kort og mellomlang sikt som et resultat av at deler av selskapets gjeld har flytende
rente. Maksimumsrammer for andel av gjeld med flytende rente er fastsatt. Laneportefaljen har i dag en
kombinasjon av flytende og fast rentebinding. Selskapets rentesensitivitet er tilpasset til et hensiktsmessig
sikringsniva ved bruk av renteswapper.

Rentebytteavtaler (Renteswapper):

Valuta Belop Mottar Betaler Forfall
NOK 85000 000 Flytende Fast 12.02.2025
NOK 142 000 000 Flytende Fast 23.12.2025

227 000 000

Rentebytteavtalene har pr. 31.12.2018 en negativ verdi pad NOK 3 931 460. Denne er ikke bokfert.

Note 10 Fordring pa eiere

Fordring mot eiere er fordelt slik: 2018
Vatne Finance AS (indirekie eler via Saylen Eiendom AS) 55 783 056
Carucel Eiendem AS 3094 326
Carucel Invest AS (indirekte eier via Segylen Eiendom AS) 49 688 258
Sum 108 565 640

Det foreligger |aneavtale pa lanene, og ldnene er renteberegnet. Alt forfaller til betaling innen 1 ar.

Note 11 Annen kortsiktig gjeld

2018 2017
Skyldige feriepenger og aga 510 922 463 847
Pélgpte renter 633 505 1975425
Periodiserte kostnader 4 584 516 1778 825
Awvsatt til forpliktelser 805 000 5577 826
Sum 6 533 943 9795924

Avsetning til forpliktelse knytter seg til krav fra Ulleval Sykehus.

SEN
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 889893982

Noter til regnskapet 2018

Note 12 Skatt

Arets skattekostnad 2018 2017
Resultatfart skatt pa ordinzert resuitat:

Betalbar skatt 9 108 682 3942846
Endring i utsait skatt -156 468 858 -8 420 334
Skattekostnad ordinzert resultat -6 360 176 -4 477 488
Skattepliktig inntekt:

Ordinart resultat for skatt 265 966 949 -2 326 549
Permanente forskjeller -269 992 653 -10 541 076
Endring i midlertidige forskjeller 43 628 669 29787 620
Avgitt konsernbidrag -39 602 965 -16 428 525
Skattepliktig inntekt 0 491 471
Betalbar skatt i balansen;

Betalbar skatt pa arets resultat 8 628 523 1614682
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -9 108 682 -15631 777
Betalbar skatt p4 mottatt konsernbidrag 480 159 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 82 905

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2018 2017 Endring
Varige driftsmidler 230 120 235 489 5369
Langs. fordr. og gjeld i ut. valuta -520 300 -481 098 39 202
Fordringer -1623 338 -3 861 187 -2 237 849
Gevinst — og tapskonto 35 379 796 81 398 007 46 018 211
Avsetninger mv -2 605 000 -3 443 339 -838 339
Andre forskjeller 263 121 905 196 642 075
Sum 31124 399 74 753 068 43 628 669
Andeler 385 562 22 652 367 22 2586 805
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 31 519 961 97 405 435 65885474
Utsatt skatt (22 % / 23 %) 6934 391 22 403 250 15 468 858
Effekt av endring av skattesats -315 200 -974 054

SSon,
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 889893982

Note 13 Spesifikasjon av finansinntekter og finanskostnader

Noter til regnskapet 2018

Finansinntekter 2018 2017
Gevinst realisasjon aksjer 216917126 16 156 333
Andel resultat DLS 1551 391 -441 470
Mottatt konsernbidrag 59 909 783 0
Annen finansinntekt 28 431 209 135
Sum finansinntekter 278 406 732 15923 998
Finanskostnader 2018 2017
Annen finanskostnad 4 696 285 2 695 556
Sum finanskostnader 4 696 285 2 695 556
S‘ch
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 889893982

Arsberetning 2018 - Sgylen Nzeringseiendom AS

Virksomhetens art og lokalisering

Saylen Neeringseiendom AS er et eiendomsselskap som erverver, utvikler og driver neaeringseiendom
hovedsakelig i Oslo Sentrum. Hovedkontoret er lokalisert i Oslo.

Saylen Naeringseiendom er et eiendomsselskap der eiendom erverves primaert med formal om &
skape verdi gijennom utleie, utvikling og videreforedling av investeringsobjektene. Selskapet eier en
rekke eiendommer og neeringsseksjoner. | tillegg er selskapet per 31.12.2018 deleier i eiendoms-
prosjektet Tveten Park.

Saylen Naeringseiendom har i 2018 solgt Kjgpesenter Furuset, Karl Johans gate 13, neeringslokaler pa
Sgrenga og minoritetspost i Mglleparken (Sagveien Tower). | tillegg har selskapet i 2018 jobbet med
salg av Smestad Helsesenter og Tveten Park hvor salgene ble gjennomfgrt i 2019.

Redegjorelse for arsregnskapet

Saylen Neaeringseiendom AS er pr. 31.12.2018 eid 100% av selskaper som er kontrollert av Carl Erik
Krefting og Runar Vatne. Sgylen Neeringseiendom er eid 96,97% av Sgylen Eiendom AS. Det
utarbeides ikke konsernregnskap iht. reglene for sma foretak.

Saylen Neaeringseiendom AS er et holdingselskap og majoriteten av aktivitet skjer i datterselskap.

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte resultatregnskapet og balansen med tilhgrende noter
fyllestgjgrende informasjon om driften og om selskapets stilling ved arsskiftet.

Driftsresultatet i selskapet var kr — 6 372 264 og arsresultat ble kr 271 664 963.

Selskapets kortsiktige gjeld utgjorde 13,10 % av selskapets samlede gjeld pr. 31.12.18, sammenlignet
med 10,29 % pr 31.12.2017. Totalkapitalen for selskapet var ved utgangen av aret tkr 973 399
sammenlignet med tkr 1 216 563 pr 31.12.2017. Egenkapitalandelen pr 31.12.2018 var 55,64 %
sammenlignet med 22,18 % pr 31.12.2017.

Selskapets arsresultat og disponeringer
Arets overskudd pa kr 271 664 963 disponeres som falger

Avsatt til annen egenkapital: 271 664 963 kr

Risikofaktorer

Selskapets risikofaktorer er i hovedsak knyttet til verdiendringer pa eiendomsportefgljen, utvikling i
ledigheten pa konsernets eiendommer, leiepriser og leietakers evner til 4 betjene sine leieavtaler.

Selskapet er pa generell basis utsatt for finansiell markedsrisiko som fglge av endringer i rentenivaet.
For a redusere selskapets renteeksponering brukes rentederivater for 3 oppna gnsket sikringsgrad.

Selskapet har inngatt laneavtaler med flere banker for finansiering av selskapets
eiendomsinvesteringer. Lineavtalene inneholder l3ne-covenants.

Risiko for tap pa fordringer vurderes som liten, da dert er etablert rutiner som raskt fanger opp
leietagers eventuelle likviditetsproblemer.

Sidelav2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 889893982

Fortsatt drift
I samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er til stede og
denne forutsetningen er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

Arbeidsmiljg, likestilling og diskriminering

Arbeidsmiljget anses som godt, det var per 31.12.2018 ansatt 3 personer i selskapet. Det har ikke
veert nevneverdig sykefraveer siste ar. Det har ikke blitt rapportert om skader eller ulykker pa
arbeidsplassen.

Selskapet har som mal a veere en arbeidsplass der det rader full likestilling mellom kvinner og menn,
og har innarbeidet en policy som tar sikte pa at det ikke forekommer forskjellsbehandling grunnet
kjgnn. Selskapets styre bestar av 4 menn.

Ytre miljg
Virksomhetens bransje medfgrer verken forurensning eller utslipp som kan veere til skade for det ytre
miljg.

Styrets arbeide

Styremedlemmene Runar Vatne og Henrik Krefting har meldt avbud eller ikke kommet pa noen av
selskapets 5 styremgter med oppmgte. Selskapets gvrige styremedlemmer og varamedlemmer har
mgtt pa samtlige styremgter.

Runar Vatne forbehold vedrgrende arsregnskapet

Runar Vatne og Henrik Krefting har anfgrt at de som fglge av driften av selskapet og mangelfull
informasjon ikke har hatt tilstrekkelig innsyn i eller kontroll med regnskapet til 4 avgjgre om
regnskapet er korrekt.

Oslo, 28. juni 2019

Sverre E. Koch Runar he Henrlk Kre
Styreleder Styremedlem Styremedl

Carl Erik Kreftlng %

Styremedlem/ Daglig leder
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