== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

894 614 722

Eiersekgonssameie

EIERSEK SJIONSSAMEIET
KJZLBERGGATEN 17

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Freserveien 1

0195 0SLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Hammersborgeiendomsforvaltning AS

21.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 29.08.2023



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 894614722

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 978 048 978 048

Sum inntekter 978 048 978 048

K ostnader

L gnnskostnad 2 79 870 79 870

Annen driftskostnad 3,4,5,6 660 887 1091 855
!7|

Sum kostnader 740 757 1171725

Driftsresultat 237 291 -193 677

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 9 14 404 14 503
Sum finansinntekter 0 0
Annen finanskostnad 10 57 302 70 037
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans -42 898 -55534

Ordineert resultat far skattekostnad
Ordineert resultat etter skattekostnad

Arsresultat 194 393 -249 211

Totalresultat 194 393 -249 211

Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital 194 393 -249 211
Sum overfaringer og disponeringer 194 393 -249 211

29.08.2023 kI 21:42 Brgnngysundregistrene Side 2 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 894614722

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 11 503 374 487 682
Sum fordringer 0 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 12 1244 158 970 862
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1244 158 970 862
Sum omlgpsmidler 1747532 1458544
SUM EIENDELER 1747532 1458544

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Sum egenkapital 13 -2 244 756 -2 633542
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3632392 3742 386
Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 14 3632392 3742 386

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 310778 329 132
Annen kortsiktig gjeld 15 49120 20 566
Sum kortsiktig gjeld 359 898 349 700
Sum gjeld 3992 288 4092 086
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1747 532 1458544
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 893575
Enheten
Organisasjonsnummer : 894 614 722
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Foretaksnavn: EIERSEKSJONSSAMEIET
KI@LBERGGATEN 17
Forretningsadresse: ¢/o Hammersborg Eiendomsforvaltning
Hammersborg torg 3
0172 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Hammersborgeiendomsforvaltning AS
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 21.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 25.08.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisas jonsnr:
ETERSEKSJONSSAMEIET
KJZLBERGGATEN 17

894 614 722

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 978 048 978 048
Sum inntekter 978 048 978 048
Kostnader

Lennskostnad 2 79 870 79 870
Annen driftskostnad 3,4,5,6,7 660 887 1 0921 855
Sum kostnader 740 757 1 171 725
Driftsresultat 237 291 =193 677
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 9 14 404 14 503
Sum finansinntekter 0 o]
Annen finanskostnad 10 57 302 70 037
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans -42 898 -55 534
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 0 o]
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 0 0
Arsresultat 194 393 -249 211
Totalresultat 194 393 -249 211
Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 194 393 -249 211
Sum overfesringer og

disponeringer 194 393 -249 211

Utskriftsdato 25.08.2022

Organisasjonsny 894 614 722

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 894 614 722
ETERSEKSJONSSAMEIET
KJZLBERGGATEN 17

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler
Sum varige driftsmidler 0 o]

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 11 503 374 487 682
Sum fordringer 0 o]
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 12 1 244 158 970 862
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 244 158 970 862
Sum omlepsmidler 1 747 532 1 458 544
SUM EIENDELER 1 747 532 1l 458 544

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Sum egenkapital 13 -2 244 756 -2 633 542

Gjeld

Utskriftedato 25.08.2022 Organisasjonsny 894 614 722 Side 2 av 3
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Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

@jeld til

kredittinstitusjoner 3 632 392 3 742 386

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]

Sum langsiktig gjeld 14 3 632 392 3 742 386

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 310 778 329 132

Annen kortsiktig gjeld 15 49 120 20 566

Sum kortsiktig gjeld 359 898 349 700

Sum gjeld 3 992 288 4 092 086

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 747 532 1l 458 544
Utskriftedato 25.08.2022 Organisasjonsny 894 614 722 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 894614722

Organisasjonznr: 894 614 722
ETERSEKSJONSSAMEIET
KJZLBERGGATEN 17

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Note 1 Regnskapsprinsipper ﬁrsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
Klassifisering og vurdering av balanseposter Omlepsmidler og kortsiktig
gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen et 3r. Omlepsmidler
vurderes til laveste av anskaffelseskostnad og virkelig verdi. Kortsiktig
gjeld balanseferes til nominelt belop pad etableringstidspunktet. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Langsiktig gjeld
er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen. Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende
etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeores pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.
Anleggsmidler I eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen,
den enkelte seksjon lignes pd den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til
rehabilitering og pdkostninger kostnadsferes fortlepende i den perioden
tiltakene utferes. Den verdiekningen som disse rehabiliterings- og
pakostnings tiltakene medferer tilfaller den enkelte sameier uten at
tiltaket aktiveres i sameiet. I situasjoner hvor slike tiltak finansieres
gjennom felles ladneopptak i sameiet, vil ldneopptaket fremkomme som gjeld i
sameiets balanse og nedbetales gjennom sameiets fellesutgifter. I slike
tilfeller kan sameiets egenkapital fremstd som negativ i det eiendelene som
er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen. Driftsinntekter
Felleskostnader inntektsferes hver maned ved fakturering av seksjonseiere i
henhold til vedtatt faktureringsplan. @konomi Regnskapet er avgitt under
forutsetning av fortsatt drift. Foretakets likviditet er tilfredsstillende.
Det har ikke inntrddt forhold etter regnskapsirets slutt som pavirker
resultatet eller foretakets stilling. Det bekreftes i denne sammenheng at
alle inntekter og utgifter foretaket har hatt er medtatt i det fremlagte
regnskapet.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Note
Spesifisering av resultatregnzkapet

Lennkostnader
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 894614722

Folketrygdavgift Arets Fiordrets
9870.00 9870.00
Andre yvtelser Arets Fiordrets
70000.00 70000.00
Sum legnnskostnader Arets Fiordrets
79870.00 79870.00
Necte

Ekstraordinere inntekter og kostnader

Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld
Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.
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Nete

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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ORDINART ARSM@TE 2022

Eierseksjonssameiet Kjaglberggaten 17
Tid: Torsdag 21.04.2022
Sted: Hammersborg 1
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 894614722

Til seksjonseierne:
Det innkalles til ordinaert arsmate

Tid: Torsdag 21.04.2022, kl. 18.00
Sted: Hammersborg torg 1

Hvis man ikke kan delta i mgtet, kan man gi fullmakt til et av styrets medlemmer, eller en annen
seksjonseier. Fullmakt kan sendes til thorseth@hbef.no. Frist for & avgi fullmakt er 21.04.2022 kl.

12.00.
SAKSLISTE

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Antall stemmeberettigede

1.3 Valg av en perscn til & fere protokollen

1.4 Valg av 2 protokallvitner

1.5 Godkjenning av innkalling/saksliste
2. Arsberetning fra styret

3. Arsregnskapet for 2021

4. Godkjennelse av styrehonorar
5. Valg av revisor
6. Andre saker

6.1 Fasade - innmeldt av Styret

6.1.2 Oppganger - innmeldt av Erling Eriksen/Terje Johnsen og Styret

6.2 Skifte lasesystem - innmeldt av Erling Eriksen og Terje Johnsen og Styret
6.3 Ny leverander av internett/TV - innmeldt av Styret

6.4 Vedlikeholdsfond - innmeldt av Styret

7. Valg

Oslo, 21.04.2022
Eierseksjonssameiet Kjglberggaten 17
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 894614722

Styretsinnstilling til de saker som skal behandles pa sameiets ordinaere arsmete:
Sak 1: Konstituering

Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pé drsmete.

Sak 2= Arsberetningfra styret

Arsberetning for 2021 fglger vedlagt og anbefales godkjent.

Sak 3: Arsregnskapet for 2021
Resultatregnskap 2021, balanse pr. 31.12.2021 og budsjett for 2022 fglger vedlagt.

3.1 Forslag til vedtak

Styret anbefaler at arsregnskapet for 2021 godkjennes og at underskudd overfgres til
egenkapitalen.

32 Budsjett for 2022 anbefales tatt til orientering.

Sak 4. Godkjennelse av styrehonorar
Sak 5: Valg av revisor

RSM Norge AS har sagt opp rammeavtalen og vil ikke lenger vaere revisor etter endt
revisjon av regnskapet for 2021. Forretningsferer har inngatt ny rammeavtale med BDO
AS.

Revisor BDO AS anbefales valgt som sameiets nye revisor.

Sak 6: Andresaker

6.1 Fasade - innmeldt av Styret

Vask/Murarbeider/maling av nederste etasje eksterigrt, bade fasader mot gate, bakgard
og portrem. For dette er pristilbud innhentet fra firmaet Hgyt Niva AS. Tilbudet er pé kr.
19.000,-, med tillegg pa 5.000,- for vinduspuss, 4.000,- for takrennerens og taggefjerning
for 320,-/kvm. Alle priser uten mva. Styret har akseptert tilbudet, arbeidet igangsettes 2.
mai
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6.1.2 Oppganger -innmeldt av Erling Eriksen/Terje Johnsen og Styret

Oppgangene er svaert nedslitte med oppskrapte vegger og malingsslitt trapp.
Forslag til vedtak:
Det innhentes anbud og igangsettes oppussing av oppgangene.

Kommentar fra Styret: Styret stiller seg bak forslaget og har startet en prosess med &
hente inn tilbud fra leverandgr via vaktmester. Arbeidet planlegges iverksatt i lgpet av
varen.

6.2 Skifte lasesystem - innmeldt av Erling Eriksen og Terje Johnsen og Lassystemet i
Kjglberggt. 17a er helt utdatert, med ulike ngkler for gateport, felles inngangsdegr og derer
til leiligheter.

Forslag til vedtak:

Det innhentes anbud og igangsettes utskifting av ldser/ngkler. Ft felles system hvor
vaktmester/styre kan gis adgang til leiligheter ved behov for kontroller av
brannvarsiingsaniegg o.l.

Kommentar fra Styret: Styret stiller seg bak forslaget og gnsker tilbakemelding fra
arsmgtet pa hva slags lasesystem man kunne tenke seg (ngkler, elektronisk/chip eller
kodeldser).

6.3 Ny leverander av internett/TV - innmeldt av Styret

Mange har opplevd sviktende nettforbindelse og bandbredde de siste par arene, og Telia
virker ikke & veere i stand til & utbedre. Styret anser det beste er & oppgradere til fiber,
som vil gi raskere og mer stabil dekning.

Styret er i prosess med & hente inn tilbud fra teleoperatgrer. Styret har forelgpig mottatt
tilbud fra én leverandgr. Tilbudet innebaerer 1000mb internett-linje til hver leilighet for kr.
399,- per maned, i tillegg kan hver enkelt eier inngd avtale om TV-pakke i tillegg dersom
det er gnskelig.

Forslag til vedtak: Arsmatet gir Styret mandat til 4 inngd avtale om fiberbasert internett,
enten foreliggende tilbud eller et bedre.
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Sak 7:

7.1
7.2
7.3

6.4 Vedlikeholdsfond - innmeldt av Styret

Fra tidligere driftsér har sameiet avsatt en kontant sum pa kr. 137.000,- til ulikt
vedlikehold, som overfgres til innevaerende, og vil bli brukt pa ovennevnte vedlikehcld og
oppgraderinger.

Styret gnsker & kunne disponere en sum oppad begrenset til kr. 400.000,- (inkludert de
137.000) til & utfgre samtlige ngdvendige arbeider dersom det ikke er tilstrekkelig med
midler pa konto, uten & métte kalle inn til ekstraordinaer generalfersamling.

Enten kan dette finansieres ved a) gkt laneopptak, eller b) kontantinnskudd fra eierne.
Fordelen med a) er at utgiftene fordeles over en lengre periode, mens ulempen er at
dette medfarer gkt husleie. | tillegg gar vi inn i en tid der vi kan forvente gkt rente pa
|anet. Det motsatte er tilfelle ved alternativ b).

Forslag til vedtak: Arsmetet velger mellom alternativ a) og b), og innvilger styret disposisjon
over kr. 400.000,- til finansiering av alle nedvendige vediikeholdsarbeider.

Valg

Valg av styreleder
Valg av styremedlemmer
Valg ett varamedlem
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STYRETS ARSBERETNING FOR 2021

Sameie/borettslag/aksjeselskap

Tillitsvalgte
Pa ordinaert sameiermgte/generalforsamling 20.04.2021 fikk styret falgende

styresammensetning;

Lina Utkilen styremedlem - til 2022

Kristine Sevik styremedlem - til 2022

Per Horn Hustad styreleder - til 2022

Wenche Mora varamedlem - til 2022
Likestilling

Sameiets styre bestar av 2 kvinner og 1 mann. Sameiet falger likestillingsloven, og
tilstreber likestilling ved valg av tillitsvalgte samt ved nyansettelser. Det er ikke iverksatt

likestillingsfremmende tiltak i boligselskapet.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsferselen er utfart av Hammersborg Eiendomsforvaltning AS {tidligere Braskhus
Eiendom AS). Kontaktperson er Knut Eggen Thorseth. Styreleder har jevnlig kontakt med
forretningsfarer.

Selskapets revisor er RSM Hasner Kjelstrup & Wiggen AS

Vaktmester og Renhold
Ulleval Vaktmester og Renholdsservice (UVR) leverer vaktimestertjenester og

renholdstjenester til Sameiet.

Takster og forsikringer
Selskapet bestdr av adressene Kjglberggata 17a samt Kjalberggata 17 b i Oslo kommune

med gnr. 46, bnr. 19. Garden er fullverdiforsikret i Gjensidige.

Dokumentet er elektronisk signert
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Motevirksomhet

Styret har i perioden avholdt 6 styremater.
Styret har i perioden arbeidet med falgende saker;

«  Gjennomfert brannsikringsinspeksjon i alle leiligheter

. Utbedret tett avligp og lekkasje i kjeller

«  Skadedyrkontroll i bakgard

. iverksatt prosesser med modernisering av internett, l[asesystemer og

vedlikeholdssystemer

« Organisert rydding av fellesareal med containerleie

. Diverse saker ang. aksjonacrer

« Alminnelig vedlikehold og HMS

Virksomheten art
Selskapet er organisert etter de bestemmelser som felger av lov om eierseksjonssameier,

og har til formél & drive eiendommen i samrédd med og til beste for aksjonaerene.

Ansatte/arbeidsmilje

Sameiet har ingen ansatte. Arbeidsmiljget i styret anses for & vaere veldig bra.

Ytre miljo
Styret er ikke kjent med at selskapets virksomhet pavirker det ytre miljg utover det som

anses som vanlig for et boligselskap.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter
Selskapet driver ikke FOU.

Dokumentet er elektronisk signert
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Gkonomi
Forutsetningen for fortsatt drift er tilstede og regnskapet er avlagt under denne

forutsetningene. Selskapets likviditet er tilfredsstillende.

Resultatregnskapet viser et overskudd pa kr. 194 393,- For gvrig vises til regnskapet med
noter, budsjett og kommentarer under regnskapsbehandling pa arsmetet. Deler av de
likvide midlene er ubenyttede midler avsatt i forrige periode til vedlikehold som ennd ikke

er utfgrt. Disse midlene er tenkt brukt til nevnte tiltak i |apet av 2022.

Det har ikke inntradt forhold etter regnskapsarets slutt som pavirker resultatet eller

selskapets stilling.

Oslo, 11.04.2022

Per Horn Hustad
Styreleder

Lina Utkilen Kristine Sevik

Styremedlem Styremedlem
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Aarsberetning 2021

Name Date Name Date

Sevik, Kristine 2022-04-12 Utkilen, Lina Hovden 2022-04-12

Identification ldentification

;:E bank |D Sevik, Kristine ==Z DBQ%JQ Utkilen, Lina Hovden
Name Date
Hustad, Per 2022-04-11

Identification

;:E bank |D Hustad, Per

b
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Arsoppgjersrapport

Eierseksjonssameiet Kjoglberggaten 17
2021

Eis Kjs 17 Org.nx. 894614722

Dokumentet er elektronisk signert

29.08.2023 kI 21:42 Brgnngysundregistrene Side 21 av 31



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 894614722

‘1. Hammersborg
V. Lancamaioraminng

Resultatregnskap 2021
Eierseksjonssameiet Kjglberggaten 17
av Hammershorg Eiendomsforvalining AS
Alle belgp i NOK
Regnskap 2021 Regnskap 2020 Budsjett 2021 Budsjett 2022
Note
Driftsinntekter
Fellesutgifter 894 048 894 048 894 000 939 000
Andre leieinntekter 84 000 84 000 84 000 84 000
Sum driftsinntekter 978 048 978 048 978 000 1023 000
Driftskostnader
Lennskostnader 2 79 870 79 870 81 000 83 000
Revisjonshonorar 3 6 841 6 808 7 000 7 000
Forretningsfererhonorar 51 260 51308 54 000 56 000
Andre honorarer 0 4375 0 0
Faorsikringspremier 128 551 1038 942 120 000 132 000
Energikostnader 72622 39 362 60 000 62 000
Kommunale avgifter 4 188 528 186 270 185 000 188 000
Andre driftskostn. eiendom 5 191 773 540 576 196 000 196 000
Driftskostnader administrasjon ] 8483 8403 8000 8 000
Reparasjoner og vedlikehald 7 5497 137 789 143 009 143 000
Andre kostnader 8 7333 8222 12 000 12000
Sum driftskostnader 740 757 1171725 866 000 887 000
Driftsresultat 237 291 -193 677 112 000 136 000
Finansinntekter 9 14 404 14 503 14 000 14 000
Finanskostnader 10 57 302 70037 50 000 60 000
Resultat av finansposter -42 898 -55 534 -36 000 -46 000
Arsresultat 194 393 =249 211 76 000 90 000
t 2021 for Ei: j iet Kjelberggaten 17
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‘H- yl

Balanse pr. 31.12.2021

Eierseksjonssameiet Kjelberggaten 17
av Hammersborg Eiendomsforvaltning AS

Alle belep i NOK

Note 2021 2020
Elendeler
Omlgpsmidler
Kortsiktige fordringer " 251 687 243 841
Bankinnskudd og kontanter 12 622 079 485 431
Sum omlapsmidler 873 766 729 272
Sum eiendeler 873 766 729 272
Gjeld og egenkapital
Egenkapital
Udekket tap -1 316771 -1316 771
Arets resultat 194 393 0
Sum egenkapital / (- udekket tap) 13 -1122 378 -1316 771
Langsiktig gjeld
Lan 1816 196 1871193
Sum langsiktig gjeld 14 1816196 1871183
Kortsiktig gjeld
Forskudd felleskostn. 5678 2690
Palapte rentekostnader 4203 4049
Leverandgrgjeld 155 389 164 566
Annen Kortsiktig gjeld 15 14 877 3544
Sum kortsiktig gjeld 179 949 174 850
Sum gjeld 1996 144 2046 043
Sum egenkapital og gjeld g73 766 729 272

OSLO, 11.04.2022
Styret for Eierseksjonssameiet Kjalberggaten 17

Per Horn Hustad Lina Hovden Utkilen Kristine Sevik
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
ppert 2021 for Ei il iet Kjelberggaten 17
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Noter til arsregnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen et ar. Omiepsmidler
vurderes til laveste av anskaffelseskostnad og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belzp
pa etableringstidspunktet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld.

Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, den enkelte seksjon lignes pa den enkelte
seksjonseier.

Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsferes fortlepende i den perioden tiltakene utfares.
Den verdigkningen som disse rehabiliterings- og pakostnings tiltakene medfarer tilfaller den enkelte
sameier uten at filtaket aktiveres i sameiet. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles
laneopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld | sameiets balanse og nedbetales gjennom
sameiets fellesutgifter. | slike tilfeller kan sameiets egenkapital fremstd som negativ i det eiendelene som
er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Driftsinntekter
Felleskostnader inntektsferes hver maned ved fakturering av seksjonseiere i henhold til vedtatt
faktureringsplan.

Bkonomi

Regnskapet er avgitt under forutsetning av fortsatt drift. Foretakets likviditet er tilfredsstillende. Det har ikke
inntradt forhold etter regnskapsarets slutt som pavirker resultatet eller selskapets stilling. Det bekreftes i
denne sammenheng at alle inntekter og utgifter sameiet har hatt er medtatt i det fremlagte regnskapet.

Note 2 Lennskostnader
2021 2020
Arbeidsgiveravgift 9870 9 870
Styre- og mgtehonorar 70 000 70 000
Sum lennskestnader 79 870 79 87¢

Sameiet har hverken ansatte eller pensjonsforpliktelser (OTP).

Det ble utbetalt styrehonorar i perioden. Arbeidsmiljget for styret anses for @ vaere godt.

Styret er ikke kjent med at selskapets virksomhet pavirker det ytre miljg utover det som anses som vanlig
for et boligselskap.

Note 3 Revisjonshonorar

2021 2020
Revisjonshonorar 6841 6608
Sum revisjonshonorar 6 841 6608

Honorar il revisor gjelder lovpalagt revisjon.
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Note 4 Kommunale avgifter
2021 2020
Renovasjonsavgift 110 585 109 490
Vannavgift 77943 76 780
Sum kommunal avgifter 188 528 186 270
Note 5 Andre driftskostnader
2021 2020
Annet renhold 0 747
Brannhalarm 5876 5795
Containerleie/~tamming 3750 6 406
Kabel-tv/internett 83 349 81957
Nakler, laser, navneskilt o.l. 0 8423
Skadedyrutryddelse 21548 330 879
Tilleggstjenester vaktmester 0 29120
Vaktmestertjeneste, fast 77 250 77 250
Sum andre driftskostnader eiendom 191773 540 576
Note & Driftskostnader administrasjon
2021 2020
Fakturaproduksjon, ligningsoppgaver mm 4916 4 987
IT kostnader 3454 3246
Porto 113 170
Sum driftskostnader administrasjon 8483 8403
Note 7 Reparasjon og ved|ikehold
2021 2020
Gartnerarbeid - grentanlegg 2 565 5914
Rerleggerarbeid 2932 0
Vedlikehold og rep. bygning 0 131 875
Sum reparasjoner og vedlikehold 5497 137 789
Note 8 Andre kostnader
2021 2020
Andre kostnader -3 -1
Bank og kortgebyr 7336 7767
Kostnader gen.fors/arsmeter 0 456
Sum andre kostnader 7333 8222
Note 9 Finansinntekter
2021 2020
Annen finans inntekt. Utbytte Gjensidige 13 814 13108
Renteinntekter av bankinnskudd 380 1107
Renter kundefordringer 210 288
Sum finansinntekter 14 404 14 503
Note 10 Finanskostnad
2021 2020
Morarenter 169 0
Rentekostnader lan 0 31103
Rentekostnader lan 02705 57 133 38934
Sum finanskostnader 57 302 70 037
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Note 11 Kortsiktige fordringer

Kundefordringer

Kunderestanse
Kundefordringer

Andre periodiseringer

Leverandarer - til gode

Periodisering forsikring

Periodisering kabel TV
Andre kortsiktige fordringer
Sum kortsiktige fordringer

Note 12 Kontanter og bankinnskudd

Bankinnskudd - 33875
Bankinnskudd DNB - 79601
Sum kontanter og bankinnskudd

Note 13 Egenkapital

Udekket tap

Sum egenkapital 01,01
Arets resultat

Sum egenkapital 31.12

2021 2020
-5679 11421
5679 2680

0 14111

17 321 7083
9529 10747

138 548 128 551
86 289 83 348
251 687 229 730
251 687 243 841
2021 2020

622 073 485 290

6 140

622 079 485 431
2021 2020
-1316 771 -1316 771
-1316 771 -1 316 771
194 393 0
-1122 378 -1316 771

Sameiet har negativ egenkapital. Sameiet har gjennomfart rehabiliterings- og vedlikeholdsprosjekter som
innebaerer at sameiet har hatt hovere kostnader enn inntekter. Den manglende likviditeten som dette

medferer, er blitt finansiert ved ldneopptak.

Note 14 Langsiktig gjeld

DNB Lan 02705
Sum langsiktig gjeld

2021 2020
1816 196 1871193
1816 196 1871193

Gjelden er ikke pantesikret. Kr.1 423 779,03 pluss renter forfaller til betaling mer enn 5 r etter

regnskapsarets slutt.

Langiver er DNB. Lanet gjelder rehabilitering, reparasjon og vellikehold. Fra januar 2022 har lanet
rentesats lik 3,80% og betales over 12 terminer i aret. Lanet laper til 2040.

Note 15 Kortsiktig gjeld

Andre pélapte kostnader
Sum annen kortsiktig gjeld

2021 2020
14 677 3544
14 677 3544
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Arsoppgjersrapport

Name Date Name Date
Hustad, Per 2022-04-11 Utkilen, Lina Hovden 2022-04-12
Identification ldentification

=== bankl|D Hustad, per ==203anKID utkilen, Lina Hovden

Name Date

Sevik, Kristine 2022-04-12

ldentification

;:E baﬂle Sevik, Kristine

b
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RSM

Til &rsmetet | Eierseksjonssameiet Kjelberggaten 17

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert sameiet Eierseksjonssameiet Kjglberggaten 17s arsregnskap som viser et overskudd pa kr
194 393. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2021, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on
Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikier ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov,
forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene),
og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er
etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Gvrig informasfon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. Dvrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilharende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

Penneo Dokumeninekkel: XMIMO-65LFO-0000E-FON2A-G8VMI-XINPW

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvervidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom avrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi
har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledeisens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om
forheld av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD

AUDIT | TAX | CONSULTING

RSM Norge AS is a member of the RSM network and trades as RSM. RSM is the trading name used by the members of the RSM network. Each member of the RSM network is an
independent accounting and consulting firm which practices in its own right. The RSM network is not itself a separate legal entity in any jurisiction.

RSM Norge AS er medlem aviis a member of Den norske Revisorforening.
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Revisors beretning 2021 for Eierseksjonssameiet Kjglberggaten RS hn
17

Revisors oppgaver og plikier ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjen blir vurdert som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkoncmiske beslutninger
som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av reviscrs oppgaver og plikter vises det til
https:/revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 12. april 2022
RSM Norge AS

Cecilie Tronstad
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Cecilie Tronstad
Statsautorisert revisor

Pa vegne av: RSM Norge AS
Serienummer: 9578-5999-4-1466689
1P: 188.95. XX

2022-04-12 12:25:45 UTC

Z bankID 0

Penneo Dokumentnekkel: XMIMO-65LFO-0000E-FON2A-GBYMI-XINPW

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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FULLMAKT

Dersom du ikke kan mgte pa &rsmgtet kan du mete ved fullmektig.
@nsker du & benytte denne retten kan fullmakten under benyttes.

FULLMAKT
Vennligst bruk blokkbokstaver ved utfylling.

.... er eier av seksjon nr. .............. i

Jeg kan ikke meate pé drsmetet den ......./....... - 20....., og gir med dette

fullmakt til & mate for meg.

Underskrift
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