== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

946 941 557

Borettslag

AL GAUSTADVEIEN BORETTSLAG
¢/o OBOS Eiendomsforvaltning
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Karoline Rud
13.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.05.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 12 972 030 7 580 415
Sum inntekter 12 972 030 7 580 415
K ostnader

L gnnskostnad 251 019 179 329
Annen driftskostnad 5 856 665 18 835 750
Sum kostnader 6 107 685 19 015 079
Driftsresultat 6 864 345 -11 434 664

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 56 887 7832
Sum finansinntekter 56 887 7 832
Annen finanskostnad 663 337 384 705
Sum finanskostnader 663 337 384 705
Netto finans -606 450 -376 873
Ordinaert resultat far skattekostnad 6 257 895 -11 811 537
Ordinaert resultat etter skattekostnad 6 257 895 -11 811 537
Arsresultat 6 257 895 -11 811537
Totalresultat 6 257 895 -11 811537

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 6 257 895 -11 811537
Sum overfaringer og disponeringer 6 257 895 -11 811537
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 16 651 247 16 651 247
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 7 7
Sum varige driftsmidler 16 651 254 16 651 254

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 26 800 26 800
Sum finansielle anleggsmidler 26 800 26 800
Sum anleggsmidler 16 678 054 16 678 054
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 12231

Andre fordringer 416 030 370881
Sum fordringer 428 261 370 881
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 9553 436 5804 131
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 9553436 5804 131
Sum omlgpsmidler 9981 697 6 175 012
SUM EIENDELER 26 659 751 22 853 066
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 13400 13400
Sum innskutt egenkapital 13 400 13 400

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1516 591

Udekket tap 4741 304
Sum opptjent egenkapital 1516 591 -4 741 304
Sum egenkapital 1529991 -4727 904
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 22 665 907 24709 599
@vrig langsiktig gjeld 2142 500 2142 500
Sum annen langsiktig gjeld 24 808 407 26 852 099
Sum langsiktig gjeld 24 808 407 26 852 099

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5092 2572
Leverandaergjeld 243728 673777
Skyldige offentlige avgifter 445
Annen kortsiktig gjeld 72533 52 078
Sum kortsiktig gjeld 321 353 728 871
Sum gjeld 25129 760 27 580 970
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 26 659 751 22 853 066
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2023 358670

946 941 557

Borettslag

AL GAUSTADVEIEN BORETTSLAG
c/o OBOS Eiendomsforvaltning
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Karoline Rud
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 13.03.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.04.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 946 941 557
AL, GAUSTADVEIEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 12 972 030 7 580 415
Sum inntekter 12 972 030 7 580 415
Kostnader

Lennskostnad 251 019 179 329
Annen driftskostnad 5 856 665 18 835 750
Sum kostnader 6 107 685 19 015 079
Driftsresultat 6 864 345 -11 434 664
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 56 887 7 832
Sum finansinntekter 56 887 7 832
Annen finanskostnad 663 337 284 705
Sum finanskostnader 663 337 384 705
Netto finans -606 450 -376 873
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 6 257 895 -11 811 537
Ordinert resultat etter

skattekostnad 6 257 895 -11 811 537
Arsresultat 6 257 895 -11 811 537
Totalresultat 6 257 895 -11 811 537
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 6 257 895 -11 811 537
Sum overferinger og

disponeringer 6 257 895 -11 811 537

Utskriftsdato 20.04.2023

Organisasjonsny 946 941 557

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 946 941 557
AL, GAUSTADVEIEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 16 651 247 16 651 247
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 7 7
Sum varige driftsmidler 16 651 254 16 651 254

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 26 800 26 800
Sum finansielle

anleggsmidler 26 800 26 800
Sum anleggsmidler 16 678 054 16 678 054
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 12 231

Andre fordringer 416 030 270 881
Sum fordringer 428 261 370 881
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 9 553 436 5 804 131
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 9 553 436 5 804 131
Sum omlepsmidler 9 981 697 6 175 012
SUM EIENDELER 26 659 751 22 853 066

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Utskriftedato 20.04.2023 Organisasjonsny 946 941 557 Side 2 av 3
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Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 13 400 13 400
Sum innskutt egenkapital 13 400 13 400
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 516 591

Udekket tap 4 741 304
Sum opptjent egenkapital 1 516 591 -4 741 304
Sum egenkapital 1 529 991 -4 727 904
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 22 665 907 24 709 599

@vrig langsiktig gjeld 2 142 500 2 142 500

Sum annen langsiktig gjeld 24 808 407 26 852 099

Sum langsiktig gjeld 24 808 407 26 852 099

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 092 2 572

Leverandergjeld 243 728 673 777

Skyldige offentlige

avgifter 445

Annen kortsiktig gjeld 72 533 52 078

Sum kortsiktig gjeld 321 353 728 871

Sum gjeld 25 129 760 27 580 970

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 26 659 751 22 853 066
Utskriftedato 20.04.2023 Organisasjonsny 946 941 557 Side 3 av 3

24.05.2024 kI 05:04 Brgnngysundregistrene Side 7 av 41



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 946941557

Organisasjonznr: 946 941 557
AL, GAUSTADVEIEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

24.05.2024 kI 05:04 Brgnngysundregistrene Side 9 av 41
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Arsmote 2023

Gaustadveien Borettslag

Digitalt &rsmete avholdes 9. mars - 13. mars 2023

Selskapsnummer: 5931

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmate i Gaustadveien Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen dpner 9. mars kl. 15:30 og lukker13. mars kl. 15:30.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/5931

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av minst en eier som protokollvitne
3. Godkjenning av mateinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

B. Fastsettelse av honorarer

6. Ny vedtekt: Ladestolper

7. Ny vedtekt: Varmepumpe ikke tillatt

8. Etablering av trapp i skraning ved GV&.
9. Trygg ferdsel pa gangveiene

10. Utarbeide retningslinjer for installasjon av varmepumpe
1. Valg av tillitsvalgte

12. Valgkomité

13. Uteutvalget

14. Fritidsutvalget

2av32
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Med vennlig hilsen,
Styret i Gaustadveien Borettslag

3av32
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Styreleder Ola Hafslund ervalgt.

Sak 2
Valg av minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med
meteleder.

Forslag til vedtak
Som protokollvitner ble Alf Storm foreslatt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

4 av 32
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. 5931 Arsrapport til styrerommet.no.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 220 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 220 000

Sak 6
Ny vedtekt: Ladestolper

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Fremtiden er elektrisk. Borettslaget har fatt mange ladepunkter for elbil. Styret ensker
derfor klare regler for bruk av ladestolpe.

Forslag til ny vedtekt.

Punkt 5.9: Ladepunktene er borettslagets eiendom. Kjep av ladere, installasjon av
ladere og tilbakefering av ladestolper til original stand ved fraflytting eller bytting av

5av 32
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parkeringsplass ma gé igjennom styret. Andelseiere m4 st for kostnadene for kjep av
lader, installasjon av lader og tillbakefaring til original stand.

Styrets innstilling
Styret ansker at andelseiere skal stemme FOR forslaget

Forslag til vedtak
Vedtekt punkt 5.2 godkjennes

Sak 7
Ny vedtekt: Varmepumpe ikke tillatt

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Borettslagets styre harinyere tid ved to anledninger behandlet seknader fra andelseiere
om & f& montere varmepumpe. Styret har begge ganger gitt avslag. Styret anser heller
ikke at de har adgang til & gi slik tillatelse. Dette av flere arsaker. Begrunnelsen falger
nedenfor.

Innledningsvis ber det poengteres at styret har en plikt til & likebehandle andelseiere og
det m4 antas at flere ville seke om tillatelse til montering av varmepumpe dersom det
var gitt en slik tillatelse.

Styrets generelle myndighet er begrenset til & serge for ordinser drift og vedlikehold

i borettslaget. Et vedtak om & gi generell tillatelse til montering av varmepumper

m4& anses & ligge utenfor styrets kompetanse da et slikt vedtak gar utover ordineer
drift og vedlikehold. Styret anser ogsé at en generell adgang til montering av
varmepumper ville kreve vedtektsendringer slik at eieren av varmepumpen métte pata
seg vedlikeholdsansvaret- og eventuelt fierningsansvar for varmepumpen. Dette fordi
installasjonen oppferes i tilknytning til fellesarealet. Vedtektsendringer kan kun vedtas
av generalforsamlingen med 2/3 flertall.

En andelseier har montert varmepumpe i strid med styrets vedtak om & nekte
godkjennelse. Borettslaget fikk medhold i Oslo tingrett hvor andelseieren ble demt
til & flerne varmepumpen og serge for restaurering av yttervegg. (Saksnummer:
22-177017TVI-TOSL/07)

Andelseieren har anket dommen fra Oslo tingrett inn for Borgarting lagmannsrett.

Styret foreslar et tillegg til eksisterende vedtekter.

Vedtektenes punkt 5 (4)

6av32
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Forandringer som berarer bygningenes eksterier- herunder oppsetting av private radio-
og TV-antenner, markiser mv. er ikke tillatt uten at styret pd forhand har gitt samtykke.

Montering av varmepumpe er ikke tillatt. Styret har ikke anledning tif & godkjenne
montering av varmepumpe.

Styrets innstilling

Styret er klar over at varmepumper har energiskoncmiske fordeler. | borettslag- og
eierseksjonssameier hvor boligene bestér av leilighetsbygg har varmepumper en del
ulemper. Ulempene kan kort beskrives som stey, kondensvann og skjiemmende for
fasaden. Styret har mottatt klager pa stey fra o ppsatt varmepumpe fra naboer.

Styret anser at ulempene er starre enn fordelene ved varmepumper i Gaustadveien
borettslag og foreslar at andelseierne stemmer FOR den foreslatte vedtektsendringen.

Forslag til vedtak
Endringen legges til i borettslagets vedtekter

Sak 8
Etablering av trapp i skréning ved GV6.

Forslag fremmet av:
Lygre

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Mail fra andelseier: "Borettslaget etablerer en trapp som erstatning for stien fra
Gaustadveien 6 og ned til seppelhuset ved Gaustadveien 4.

Det er mange som benytterdenne gangstien. Dener bratt ogulendt & felge. Pé vinteren
er det tidvis veldig glatt.

Trappen kan etableres i en enkel utferelse, eksempelvis tre med rekkverk."
Styrets innstilling
Styret ser behovet for tryggere veier ned fra leiligheter til vei. Dette gjelder for

hele borettslaget. Men, styret ensker 8 felge vedlikeholdsplanen og prioritere andre
prosjekter farst. Styret vil legge det inn som et punkt i vedlikeholdsplanen under

7av 32
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vedlikehold knyttet til uteomrader. Styrets innstilling er at beboere bes stemme MOT
forslaget.

Forslag til vedtak
Det etableres en trapp i skriningen. Styret er ansvarlig for gjennomfering.

Sak @
Trygg ferdsel pa gangveiene

Forslag fremmet av:
Sand, Vargset, Melen, Kaale og Skotheim

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Mail fra beboere: "Bade denne og foregéende vintre har flere av gangveien pa
borettslagets eiendom veert uframkomlige, eller naer uframkomlige. For at det skal vesre
trygt & ferdes p& gangveiene for bade unge og gamle beboere mé sneen fiernes rett
etter at den er fallt og fer den trakkes ned og blir hard. Hard sn@ blir til is nar det
kommer mildveer. Da er det for sent & make og det mé i stedet stras. Utpa véren havner
stresanden i plenen, men noen ganger kan det likevel vaere nedvendig. Der det ikke

er mulig & komme til med maskin kan det veere nedvendig med h&ndméaking. Dagens
praksis med & |a et vaktmesterselskap sté for breytingen om vinteren har vist seg ikke

& gi et tilfredstillende resultat. Kanskje er det mulig &8 inngd en bedre avtale med et
vaktmesterselskp. Kanskje er det nedvendig & inngé avtaler med enkelte beboere om
méakeberedskap mot betaling."

Styrets innstilling

Vaktmester har fatt beskjed om stra alle gangveier. Styret vil felge opp dette. For
gangveiene er ikke godt nok stredd. Styret berogsé beboere bruke strekasserog spader
ved behov p8 dugnad. Styrets innstilling er at beboere bes stemme FOR forslaget.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen ber styret serge for at det er trygt & ferdes p& gangveiene i
Gaustadveien BRL hele &ret.

8av 32
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Sak 10
Utarbeide retningslinjer for installasjon av varmepumpe

Forslag fremmet av:
Melen, Vargset og Kaale

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Mail fra beboere:

"En varmepumpe er en kostnadseffektiv og milj@vennlig form for oppvarming. Ved bruk
av varmepumper kan stremforbruket til oppvarming reduseres markant, og dermed
ogsé stremregningen. @kte strempriser gir kortere nedbetalingstid for investringen.
Varmepumper flytter varme mellom inne og ute. De flytter ikke luft. Trykkforholdene

i boligen forblir uendret. For & sikre likebehandling av beboerne, samt enhetlig
plassering, utforming og bruk, er det enskelig & etablere retningslinjer for varmepumper
i Gaustadveien BRL. Her et utkast: Innkjep og installasjon av varmepumpe besluttes
individuelt av det enkelte borettslagsmedlem. Varmepumper som installeres skal vaere
energieffektive og steysvake. Energiklassifiseringen ber veere A og nominelt steynivé
65 dB eller lavere, tilsvarende en normal samtale. Anskaffelse, installasjon, drift,
vedlikehold og utskifting er det enkelte borettlagsmedlems ansvar i hele varmepumpas
levetid. Installasjonen er forha&ndsgodkjent uten seknad forutsatt at retningslinjene
nedenunder falges. Avvik fra retningslinjene krever styrets samtykke. P& balkonger
skal varmepumpen veere av typen luft-til-luft. Utedelen monteres ute pé balkongen
sentrert pi skilleveggen av betong mellom de to naboleilighetene i samme oppgang.
Den monteres slik at avstanden ned til balkongen fra underkanten av utedelen blir

0,5 m. Overkanten av utedelen vil da havne nogenlunde i heyde med rekkverket

slik at fasaden forblir uforandret sett fra veien. En eventuell forblenning eller et
varmepumpehus omkring varmepumpen males eller beises i samme farge som
verandaveggen. Innedelen monteres over kjekkenvinduet. Den ma ikke vaere til
hinder for utskifting av kjskkenvinduet eller listene rundt vinduet. To naboleiligheter

i samme oppgang kan avtale & dele en utedel og ha hver sin innedel, sékalt

multisplitt. P4 terrassene i kjellerleilighetene tillates dessuten varmepumper av typen
luft-til-vann. Kjellerleilighetene er gulvkalde og vannbéren gulvvarme kan derfor

vaere mer hensiksmessig enn luftoppvarming. Denne typen varmepumper, sikalte
monoblokker, plasseres frittstdende pé bakken innunder terrassen i leiligheten over.-
Ved installasjon av varmepumpe i rekkehuset i Gaustadveien & falges de samme
retningslinjene som for blokkene med sma tilpassninger der det er nedvendig. Det
tilstrebes en enhetlig plassering og utforming for alle de seks rekkehusboligene.-
Varmepumper tillates brukt fra og med september til og med april aret etter. Ved
oppvarmingsbehov i mai, juni, juli og august benyttes direkte elektriske oppvarming,
eventuelt vedfyring der ildsted er tilgjenglig. Bruk av varmepumper til luftavkjeling
tillates nir temperaturen pé Blindern mélestasjon overstiger 28,0 grader Celsius."

Sav32
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Styrets innstilling

Ingen styrer i borettslagets historie har godkjent en seknad om varmepumpe i
borettslaget. Det er stayende, skaper vibrasjoner, er skiemmende for fasade og det
skaper kondensvann. Styret mener det ikke er er vits 8 utarbeide "retningslinjer for
installasjon av varmepumpe" da dette styret og tidligere styrer har ansett varmepumper
som ikke ensket i borettslaget. Se sak 7. Andelseiere bes stemme MOT forslaget.

Forslag til vedtak
Generalforsamlingen ber styret utarbeide retningslinjer for installasjon av varmepumper
i Gaustadveien borettslag.

Sak 11
Valg av tillitsvalgte

Til orientering er ikke styrets leder pé valg i &r - han er valgt frem til 2024, Derfor er ikke
ledervervet lagt inn som alternativ under valg.

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for1 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Eivind Kongsten
Stiller til gjenvalg

» Jonas Enge
Stiller til gjenvalg

Valg av 1 styremedlem 2 &r Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem 2 ar:

* Mikhail Kharakoz
Stiller til gjenvalg

Valg av 3 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Are Colman-Denstad
e Asle Tangvik
¢ Mats Granberg

Vedlegg
1. valgkomiteens_innstilling_2023.pdf

10 av 32

24.05.2024 kI 05:04 Brgnngysundregistrene Side 19 av 41



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 946941557

Sak 12
Valgkomité

Roller og kandidater
Valg av 3 valgkomité Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som valgkomité:

* Alf Storm
+* Mats Smestad
* Peter Eide

Sak 13
Uteutvalget

Roller og kandidater
Valg av 2 medlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som medlem:

* Helge Balk

* Siri Corsepius

Sak 14
Fritidsutvalget

Roller og kandidater

Valg av 3 medlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som medlem:

* FErica Colman-Denstad
+ Katrine Wennersteen

* Paz Lopez-Doriga

Mav 32
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Ola Tobias Hafslund Gaustadveien 4 A
Styremedlem Jonas Enge Gaustadveien 6 B
Styremedlem Carina Hansen Gaustadveien 8 D
Styremedlem Mikhail Kharakoz Gaustadveien 8 A
Styremediem Eivind Kongsten Gaustadveien 4 E
Varamedlem Are Colman-Denstad Gaustadveien 8 D
Varamedlem Mads Peter Granberg Gaustadveien 12 C
Varamedlem Asle Tangvik Gaustadveien 8 C

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post gaustadveien@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i
kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Gaustadveien Borettslag

Borettslaget bestar av 134 andelsleiligheter.

Gaustadveien Borettslag er registrert | Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 946941557, og ligger i bydel Nordre Aker i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
42 106 107

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiere bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette. Gaustadveien Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer {oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Borettslagets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid
Informasjon om styrets arbeid finner du pé https://vibbo.no/gaustadveien/tema/styremoter

Merk 1: Fellesutgiftene gker med 12% 1.mai 2023

Vedlegg 1 12av32 5931 Arsrapport til styreromrnet.no.pdf
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2 Gaustadveien Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak ladeinntekter elbil og
andre inntekter. Andre inntekter bestar i hovedsak utbetaling fra TT-teknikk i forbindelse
med en vunnet rettsak.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak kommunale avgifter,
konsulenthonorarer og gkte energikostnader.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak rentegkninger i 2022.
Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2023”.

Vedlegg 1 13av32 5931 Arsrapport til styreromrnet.no.pdf
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3 Gaustadveien Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Sterre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 32 585 000 til starre vedlikehold som
innebefatter omfattende vedlikehold av bygningsmasse og rerfornying.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed vi at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring
Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Gaustadveien
Borettslag.

Lan

Gaustadveien Borettslag har 2 lan i OBOS banken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa forelepig uendrede felleskostnader for aret 2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 14 av 32 5931 Arsrapport til styreromrnet.no.pdf
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i AL Gaustadveien Borettslag
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til AL Gaustadveien Borettslag.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember « Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
¢ Resultatregnskap for 2022 borettslagets finansielle stilling per 31. desember
¢ Oppstilling over endring av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret
disponible midler avsluttet per denne datoen i samsvar med
e Noter til arsregnskapet, regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
herunder et sammendrag av Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Penneo document key: 2LVJE-143ET-TGLSK-SIAIC-0CD05-W7Q4N

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal

legges til grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av

Vedle S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engqlgcéq{s? med begrenset ansvar, og er engjel 3y Arsrapport til styrerommet.no.pdf
internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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|IBDO

sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / / revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo document key: 2LVJE-143ET-TGLSK-SIAIC-0CD05-W7Q4N

Vedle S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engq@céq{sgdg med begrenset ansvar, og er engjel 3y Arsrapport til styrerommet.no.pdf
internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2
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6 Gaustadveien Borettslag

AL GAUSTADVEIEN BORETTSLAG
ORG.NR. 946 941 557, KUNDENR. 5931

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, ag
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter
og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker barettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjap og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet,
og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er n@dvendig & endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp
lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIELE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 5446141 7189320 5446141 9 660 344
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 6 257 895-11 811 537 1558 640-31 481 192
Tillegg for nye langsiktige lan 17 0 12 000 000 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 2043692 1931642 2119000 -2426 166
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 4214203 1743179 -560 360 -33 907 358
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 9660344 5446141 4 885781 -24 247 014
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 9981697 6175012
Kortsiktig gjeld -321 353 -728 871
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 9660344 5446141

Vedlegg 1 17 av 32 5931 Arsrapport til styreromrnet.no.pdf
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7 Gaustadveien Borettslag

AL GAUSTADVEIEN BORETTSLAG
ORG.NR. 946 941 557, KUNDENR. 5931

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 7890740 7557412 7768000 8078000
Ladeinntekter EL-bil 342 334 0 0 0
Andre anlegg 10 36 690 0 0 0
Andre inntekter 3 4702265 23 003 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 12972030 7580415 7768 000 8 078 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -31019 -39 329 -30 000 -31 020
Styrehonorar 5 -220000 -140000 -220000 -220 000
Revisjonshonorar 6 -15 864 -14 930 -15 000 -15 525
Andre honorarer 0 -60 000 -60 000 0
Forretningsfarerhonorar -203913  -198163 -204000 -213 500
Konsulenthonaorar 7 -1323572 -591094 250000 -700 000
Drift og vedlikehold 8 -855 227 -14 384 544 -1 440000 -12 000 000
Forsikringer -489164 493166 -533520 -539 000
Kommunale avgifter 9 -1301010 -1209110 -1248840 -1473 390
Ladeinntekter EL-bil -15 300 0 0] 0
Energiffyring -183650 -133723 -123000 -198 000
TV-anlegg/bredband -747149 689263 -710000 -762 800
Andre driftskostnader 11 -921817 1061737 -923000 -989 957
SUM DRIFTSKOSTNADER -6 107 685-19 015079 -5757 360-15 669 802
DRIFTSRESULTAT 6 864 345-11 434664 2010640 -7 591 802
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 56 887 7832 0 0
Finanskostnader 13 -663 337 -384705 452000 -1831000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -606 450 -376873 -452 000 -1831 000
ARSRESULTAT 6 257 895 11 811 637 1 558 640 -9 422 802
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 1516 591 0
Fra opptjent egenkapital 0 -7070233
Udekket tap 0 -4741304
Reduksjon udekket tap 4741 304 0

Vedlegg 1 18 av 32 5931 Arsrapport til styreromrnet.no.pdf
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AL GAUSTADVEIEN BORETTSLAG

Gaustadveien Borettslag

ORG.NR. 946 941 557, KUNDENR. 5931

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 11651 247 11 8651 247
Tomt 5000000 5000000
Andre varige driftsmidler 15 7 7
Aksjer og andeler 16 26 800 26 800
SUM ANLEGGSMIDLER 16 678 054 16 678 054
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 6 493 8 488
Kundefordringer 12 231 0
Forskuddsbetalte kostnader 409 538 336 675
Andre Kortsiktige fordringer 0 25718
Driftskonto OBOS-banken 2337419 3292296
Driftskonto OBOS-banken || 23175 23175
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 46 800
Sparekonto OBOS-banken 7172982 2422 001
Innestaende i andre banker 19 860 19 860
SUM OML@PSMIDLER 9981697 6175012
SUM EIENDELER 26 659 751 22 853 066
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 134 * 100 13 400 13 400
Opptient egenkapital 1516 591 0
Udekket tap 0 -4741 304
SUM EGENKAPITAL 1529991 -4727 904
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 22665 907 24 709 599
Borettsinnskudd 18 2105000 2105000
Annen langsiktig gjeld 19 37 500 37 500
SUM LANGSIKTIG GJELD 24 808 407 26 852 099
KORTSIKTIG GJELD
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9 Gaustadveien Borettslag
Forskuddsbetalte felleskostnader 72533 51175
Leverandargjeld 243728 673777
Skyldige offentlige avgifter 0 445
Palgpte renter 5082 2572
Annen kortsiktig gjeld 0 903
SUM KORTSIKTIG GJELD 321 353 728 871
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 26 659 751 22 853 066
Pantstillelse 20 49 105 000 49 087 000
Garantiansvar 0 0
Oslo, 21.02.2023
Styret i AL Gaustadveien Borettslag
Ola Tobias Hafslund /s/ Jonas Enge /s/ Carina Hansen /s/
Mikhail Kharakoz /s/ Eivind Kongsten /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
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10 Gaustadveien Borettslag

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 6 922 896
Garasje 453 950
Parkering 230 422
Eiendomsskatt 213 452
Trappevask 145 920
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 7 966 640

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -56 000
Parkering -19 900
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 7 890 740
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Dom fra TT-teknikk 4 668 815
Regnskapskorrigeringer 35
Nekler 5450
Tilskudd fra Oslo Kommune 27 845
Andre inntekter 120
SUM ANDRE INNTEKTER 4 702 265
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -31 019
SUM PERSONALKOSTNADER -31 019

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 220 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonaoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 15 864.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Juridisk bistand -951 192
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -11 645
Vedlegg 1 21av 32 5931 Arsrapport til styreromrnet.no.pdf
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Andre konsulenthonorarer -360 735
SUM KONSULENTHONORAR -1 323 572
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Prosjektledelse, @yvind Moen -84 384
Tilbakefart avsetning fra TT-teknikk 319 868
Rarfornying -115 625
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD 119 859
Drift/vedlikehold bygninger -78 972
Drift/vedlikehold VVS -10 000
Drift/vedlikehold elektro -33 363
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -291 184
Drift/vedlikehold brannsikring -5 31
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -36 202
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg 229 730
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -49 350
Egenandel forsikring -39 625
Kostnader dugnader -1 348
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -655 227

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie
verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt 213 572

Vann- og avlgpsavgift 693 457

Feieavgift 9619

Renovasjonsavgift -384 362

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 301 010

NOTE: 10

ANDRE ANLEGG

INNTEKTER ANDRE ANLEGG

Leieinntekter 36 690

SUM INNTEKTER ANDRE ANLEGG 36 690

SUM ANDRE ANLEGG 36 690

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -2 000

Container -21726
Vedlegg 1 22 av32 5931 Arsrapport til styreromrnet.no.pdf
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12 Gaustadveien Borettslag
Skadedyrarbeid/soppkontroll -7 969
Driftsmateriell -1 750
Lyspaerer og sikringer -3 640
Vaktmestertjenester -563 760
Renhold ved firmaer -272 168
Andre fremmede tjenester -10 084
Andre kontorkostnader -3 191
Kontingenter -1 890
Bank- og kortgebyr -5 013
Velferdskostnader -28 626
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -921 817
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 4 605
Renter av sparekonto i OBOS-banken 50 871
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 141
SUM FINANSINNTEKTER 56 887
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -342 795
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -240 166
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -80 376
SUM FINANSKOSTNADER -663 337
NOTE: 14
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 1965 5794 997
Tilgang 2012 5781250
Tilgang 2014 75 000
SUM BYGNINGER 11 651 247

Tomten ble kjapt i 1996

Gnr.42/bnr.106 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15

VARIGE DRIFTSMIDLER

Snefreser

Kostpris 28 299
Avskrevet tidligere -28 298

Tarketrommel 2

Kostpris 29 960
Avskrevet tidligere -29 959
Vedlegg 1 23 av32 5931 Arsrapport til styreromrnet.no.pdf

24.05.2024 kI 05:04 Brgnngysundregistrene Side 32 av 41



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 946941557

13 Gaustadveien Borettslag
1
Tarketrommel 3
Kostpris 29 960
Avskrevet tidligere -29 959
1
Tarketrommel 4
Kostpris 33650
Avskrevet tidligere -33 649
1
Tarketrommel
Kostpris 31875
Avskrevet tidligere -31 874
1
Brannvernutstyr
Tilgang 2007 218 956
Avskrevet tidligere -218 955
1
Parkeringsplasser
Tilgang 2007 431 850
Avskrevet tidligere -431 849
1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 7
SUM ARETS AVSKRIVNINGER 0
NOTE: 16
AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier aksjer i AS Gaustad Kabelselskap. Denne investeringen er regnskapsfart
etter kostmetoden, dvs.

kostmetoden. Dvs. at de er bokfart til opprinnelig kjspspris.
Antall aksjer: 268 Palydende: 100 Balansefart verdi: 26 800
Den samlede aksjekapital i AS Gaustad Kabelselskap er pa kr 132 217.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,10 %. Lapetiden er 14 ar.

Opprinnelig 2015 -22 839709
Nedbetalt tidligere 9793 248
Nedbetalt i ar 1573 821
-11 472 640
OBOS-banken tom mai, byttet til OBOS Boligkreditt
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Vedlegg 1 24 av 32 5931 Arsrapport til styreromrnet.no.pdf
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14

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,10 %. Lapetiden er 20 ar.

Gaustadveien Borettslag

Opprinnelig 2021 -12 000 000
Nedbetalt tidligere 336 862
Nedbetalt i ar OBOS02 + OBBK02 469 871

-11.193 267
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -22 665 907
NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1965 -2 105 000
SUM BORETTSINNSKUDD -2 105 000
NOTE: 19
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum portapnere -37 500
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -37 500
NOTE: 20
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 2 105 000
Pantelan 22 665 907
TOTALT 24 770 907

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 11 651 247
Tomt 5 000 000
TOTALT 16 651 247
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6607973.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for 4 begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.
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5931 Gaustadveien Borettslag
VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:

A. Som leder foreslas:

Navn:.Carina Hansen ... ... Adresse. 8.
E-postadresse.........ccoiev i viiiieiie e,

1= o Adresse........cooiiiiii
E-postadresse........ccccceveiiiiiniienen e,

Som styremedlemmer foreslas:

Navn:.Eivind Kongsten (1dr) Adresse.dE ...

o E-postadresse........ccccceveviviiniienen e,

Navn:JonasEnge{lan) . Adresse.8B.. ...,

Mlkha” Khal’akOZ (2 5r), 8A E-pOStadl’esse ..................................

C. Som varamedlemmer foreslas:

1. Navn:Are.Colman-Denstad ... ... Adresse.BD ..
] E-postadresse.........ccoceiiiiiiiiieiiiee

2. Navn:Asle Tangvik AdresseBC..........cooceeeieeicee e
E-postadresse........ccccceveiieiiniinnenen,

3. Navn:Mats Granberg Adresse 12C ..o,
E-postadresse........cco e viiiieiie e,

/R N 1Y, o Adresse......cocoiiiii e,
E-postadresse.........ccoiev i viiiieiie e,

Navn:Peter Eide .. .. ... Adresse. BB,
E-postadresse........ccccceveviieiiniienen e,

Navn: Alf Storm Adresse. . 12A ..,
E-postadresse........ccccceveiiiiiniienene,

Navn:Mats smestad .. ... Adresse..4B. ..o
E-postadresse.........ccoiev i viiiieiie e,

E. Uteutvalg Fritidsutvalg
Helge Balk, 10B, Erica Colman-Denstad, 8D
Siri Corsepius, 4C Paz Lopez-Doriga Ruiz, 6F

Katrine Wennersteen, 10D

Vedlegg 2 27av 32 valgkomiteens_innstilling_2023.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt &rsmete 2023

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 9.03.23 og er 8pent for avstemning i 4 dager
Siste dato for avstemning er13.03.23
Selskapsnummer: 5931 Selskapsnavn: Gaustadveien Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder

Styreleder Ola Hafslund er valgt.

O For
1 Mot

Sak2 Valg av minst en eier som protokollvitne

Som protokollvitner ble Alf Storm foreslatt.

O For
1 Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes.

O For
1 Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr 220 000

O For
1 Mot

Sak8 Ny vedtekt: Ladestolper
Vedtekt punkt 5.9 godkjennes

O For
1 Mot

Sak 7 Ny vedtekt: Varmepumpe ikke tillatt

Endringen legges til i borettslagets vedtekter

O For
1 Mot

Sak 8 Etablering av trapp i skraning ved GV6.

Det etableres en trapp i skréningen. Styret er ansvarlig for gjennomfering.

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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Sak9 Trygg ferdsel pd gangveiene

Generalforsamlingen ber styret serge for at det er trygt & ferdes péd gangveiene i

Gaustadveien BRL hele aret.

O For
1 Mot

Sak10 Utarbeide retningslinjer for installasjon av varmepumpe

Generalforsamlingen ber styret utarbeide retningslinjer for installasjon av

varmepumper | Gaustadveien borettslag.

O For
O Mot

Sak 11 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 2 skal velges)

[0 Eivind Kongsten

[0 Jonas Enge

Styremedlem 2 &r (kun 1 skal velges)
O Mikhail Kharakoz

Varamedlem (kun 3 skal velges)

[0 Are Colman-Denstad

O Asle Tangvik

[0 Mats Granberg

Sak12 Valgkomite

Valgkomité (kun 3 skal velges)
[] Alf Storm
O Mats Smestad

[0 PeterEide

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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Sak 13 Uteutvalget

Medlem (kun 2 skal velges)
[0 Helge Balk
[0 siri Corsepius

Sak14 Fritidsutvalget

Medlem (kun 3 skal velges)
O Erica Colman-Denstad
O Katrine Wennersteen

[ Paz Lopez-Doriga

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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