== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;
Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

917 198578

Eiersekgonssameie

TIEDEMANNSBY EN PETERSBORGKVARTALET
EIERSEKSJONSSAMEIE

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Ida Tunhgvd Johansen
13.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er

utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 23.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 7 566 098 7031935
Sum inntekter 7 566 098 7031935
K ostnader

Lgnnskostnad 399 350 559 088
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 26 300 13276
Annen driftskostnad 6 707 155 6281558
Sum kostnader 7132 805 6 853 922
Driftsresultat 433293 178 013

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 3359 6 262
Sum finansinntekter 3359 6 262
Annen finanskostnad 39 453
Sum finanskostnader 39 453
Netto finans 3320 5809
Ordineert resultat far skattekostnad 436 613 183 822
Ordineert resultat etter skattekostnad 436 613 183 822
Arsresultat 436 613 183822
Totalresultat 436 613 183 822

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 436 613 183822
Sum overfaringer og disponeringer 436 613 183822
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 73116 34297

Sum varige driftsmidler 73116 34 297

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 73116 34297
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 105
Andre fordringer 1128652 401 417
Sum fordringer 1128 652 401 522
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1597 467 1818470
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1597 467 1818470
Sum omlgpsmidler 2726 119 2219992
SUM EIENDELER 2799 235 2254 289

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

23.06.2023 kI 01:28 Brgnngysundregistrene Side 2 av 43



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917198578

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1794 642 1358 029
Sum opptjent egenkapital 1794 642 1358 029
Sum egenkapital 1794 642 1358029
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 877654 260 043
Annen kortsiktig gjeld 126 938 636 217
Sum kortsiktig gjeld 1004 592 896 260
Sum gjeld 1004 592 896 260
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2799 235 2254 289
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2022 345626

917 198 578
Eierseksjonssameie
TIEDEMANNSBYEN PETERSBORGKVARTALET

EIERSEKSJONSSAMEIE
Hammerskboryg torg 1

0172 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Ida Tunhesvd Johansen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 13.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 917 198 578
TIEDEMANNSBYEN PETERSBORGKVARTALET
EIERSEKSJONSSAMEIE
RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter
Annen driftsinntekt 7 566 098 7 031 935
Sum inntekter 7 566 098 7 031 935

Kostnader

Lennskostnad 3992 350 559 088
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle eiendeler 26 300 13 276
Annen driftskostnad 6 707 155 6 281 558
Sum kostnader 7 132 805 6 853 922
Driftsresultat 433 293 178 013

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 3 359 6 262

Sum finansinntekter 3 359 6 262

Annen finanskostnad 39 453

Sum finanskosztnader 39 453

Netto finans 3 320 5 809

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 436 613 183 822

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 436 613 183 822

Arsresultat 436 613 183 822

Totalresultat 436 613 183 822

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 436 613 183 822

Sum overferinger og

disponeringer 436 613 183 822
Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 917 198 578 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 917 198 578
TIEDEMANNSBYEN PETERSBORGKVARTALET
EIERSEKSJONSSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 73 116 34 297
Sum varige driftsmidler 73 116 34 297

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 73 116 34 297
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 105
Andre fordringer 1 128 &52 401 417
Sum fordringer 1 128 652 401 522
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 597 467 1 818 470
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 597 467 1 818 470
Sum omlepsmidler 2 726 119 2 219 992
SUM EIENDELER 2 799 235 2 254 289

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 917 198 578 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 794 642 1 358 029
Sum opptjent egenkapital 1 794 642 1 358 029
Sum egenkapital 1 794 642 1 358 029
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 877 654 260 043
Annen kortsiktig gjeld 126 938 636 217
Sum kortsiktig gjeld 1 004 592 896 260
Sum gjeld 1 004 592 896 260
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 799 235 2 254 289

Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 917 198 578 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 917 198 578
TIEDEMANNSBYEN PETERSBORGKVARTALET
EIERSEKSJONSSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper
REGNSKAPSPRINSIPFER Arsreghskapet er satt copp i1 samsvar med

regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.

INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere

Nete

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

23.06.2023 kl 01:28 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

Tiedemannsbyen Petersborgkv SE

Digitalt &rsmete avholdes 10. mai - 13. mai 2022

Selskapsnummer: 7345 ﬁ OBOS
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Velkommen til &rsmeate i Tiedemannsbyen Petersborgkv SE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen &pner 10. mai kl. 09:00 og lukker 13. mai kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/7345
Her vil du ogs4 finne lenke til det frivillige videometet scm holdes 10. mai kl. 17:00.

Hvordan deltar du digitalt?
¢ Dufaren link via SMS.

* Du kan ogs8 finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé rsmetet?

¢ Alle eiere har rett til 8 stemme p& &rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette m& gjeres innen avstemningen lukkes.

Analoge stemmer
Skjemaet leveres til styrets leder Tore Hovemoen innen fristen, slik at din deltagelse blir
registrert. Sigurd Hoels vei 57, 0655 Oslo.

Saker til behandling
1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og &rsregnskap
4. Fastsettelse av honorarer
b. Filterabonnement

6. Informasjonstavler

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Tiedemannsbyen Petersborgkv SE

2av 34
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Meateinnkalling er sendt ut digitalt og per post til de som ikke har samtykket til digital
kommunikasjon.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Arne Fredrik Naess og Kristin Fredriksen er valgt.

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. 7345 Arsrapport styrerommet.pdf

3av34
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslés satt til kr 420 QO00. Dette er uendret fra de to siste drene.

Styrets innstilling
Godtgjerelse for styret settes kr 420 Q0Q,- for styreperioden 2021/2022.

Forslag til vedtak
Godtgjerelse for styret settes kr 420 000,-

Sak 5
Filterabonnement

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

P4 arsmatet i 2021 ble det vedtatt at styret skulle handtere felles bestilling av filter til
beboernes ventilasjonsaggregater, for & fa en lavere pris p4 filtre. Dette pé grunn av ekte
priser hos Ventistal og at vi kunne f& en lavere pris om det ble bestilt kollektivt.

Prisen for et abonnement for en &rlig levering hadde skt fra kr 505,- 1 2018 til kr592,- i
2021. | tillegg hadde fraktkostnadene akt fra kr 75,- til kr 100,- i samme periode.

Styret hadde forhandlet med Ventistdl og fatt et tiloud pa kr 495,- inkl. frakt for et arlig
abonnement pé filter for beboere. Et slikt abonnement méatte inngés av den enkelte
beboer med Ventista| direkte.

Dersom styret hadde inngétt en avtale pa vegne av sameiet, og héndtert en felles
bestilling, ville prisen blitt ca kr150,- billigere per filtersett.

Det erimidlertid enskelig at det som innebefatter hver enkelt leilighet handteres av
beboer selv, cg det er beboers ansvar for drift og vedlikehold av aggregat i den enkeltes
leilighet.

En felles avtale som hdndteres av styret vil medfere at styret ma koordinere utlevering til

hver enkelt seksjon med de utfordringer det er med leietakere, beloere som ikke henter
filter etc.

4 av 34
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Styret har fatt forhandlet frem en avtale for hver enkelt beboer som er tilsvarende pris
som om vi skulle inngétt felles avtale. N&veerende pris som er forhandlet frem er:

Prisen inkl. mva og frakt for beboere i Petersborgkvartalet som er forhandlet frem ved
individuell avtale er:

e Ensy AHU 200/300: kr 385,-
* Ensy AHU 200/300 - kullfilter: 485,-

Tilsvarende pris om vi skulle inngétt felles avtale er 35,- lavere.

Styrets innstilling

Styret @nsker & gjere om vedtaket. Vi mener det ikke er mye & spare pé & inngé avtale
med Ventistal p8 vegne av sameiet, satt opp mot det ekstra arbeidet det er & fa disse delt
ut1-2 ganger pr. &r til 210 seksjoner. Det er mange andre viktige oppgaver som styret
ber fokusere p4.

Forslag til vedtak
Vedtaket bliromgjort, og beboere er selv ansvarlig for eget filterabonnement.

Sak 6
Informasjonstavler

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Vi haridag en tavle i hver cppgang med statisk informasjon. Her er det informasjon
om blant annet hvem som sitter i styret, brannsikkerhet, avfallshdndtering og
informasjonsportalen Vibbo. Sameiet har nd i stor grad gatt over til kun digital
informasjon gjennom Vibbo og p8 SMS ved viktige meldinger. Styret erfarer likevel at
ikke alle f&r med seg informasjon som gis, og styret mé av og til henge opp informasjon
pa inngangsderene. | tillegg blirinformasjon pa de statiske tavlene utdatert og mé
byttes/oppdateres manuelt.

Det finnes i dag flere ulike akterer for & ha en digital oppslagstavle i oppgangene. En
aktarerf.eks. Styretavla AS (se vedlegg). Ved 8 ha en digital oppslagstavle vil man kunne
n& ut til beboere og tilby de oppdatert informasjon lett synlig til en hver tid. | og med
at en oppslagstavle kan vaere integrert med Vibbo vil samme informasjon nd ut i flere
kanaler.

En digital oppslagstavle vil ogsa kunne vise annen type informasjon som:

5av 34
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- Tider for kollektiv transport

- Veeret

- Leiligheter som selges i omradet

- Festede nyheter fra Vibbo

- Oppslag fra beboere p& Vibbo

- Informasjon om brannsikkerhet etc.

Installering av digitale oppslagstavler vil innebzere en engangsinvestering og en lepende
kost for drift per &r. Leapende drift er estimert til kr. 10-20 O0O,- per &r og vil tas av
driftsbudsjettet.

Styrets innstilling
Styret serverdien av 8 ha en digital oppslagstavle, og ensker en fullmakt til & bruke inntil
150 000,- p& en engangsinvestering for digitale informasjonstavler i oppgangene.

Forslag til vedtak
Styret far fullmakt til & vurdere informasjonstavler og bruke inntil 150 000, - pé dette som
en engangsinvestering.

Vedlegg
2. Styretavla_Flyer.pdf

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Styret har gitt mandat til en gruppe seksjonseiere som kan fungere som valgkomite, de
har gjort en innstilling til styrets ssmmensetning. Valgkomiteen har bestatt av Andrea S.
Sundal (leder), Eva-Kristine Storm Bohnhorst og Hager Debech.

Til arsmetet er felgende styreverv pa valg: to (2) styremedlemmer pa ordineert valg,
ett (1) styremedlem grunnet utflytting, samt styreleder (1) grunnet utflytting til sameie
i nseromradet. | tillegg innstilles i &r ett (1) varamedlem. Til ssmmen er det 5 personer
som skal velges til styret, og styret for 2022-23 blir bestdende av 5 medlemmerog 1
varamedlemmer.

Ett styremedlem flytter fra sameiet og har derfor valgt & tre ut av styret. Derfor er det ett
styremedlem som er pé valg for 1 ar.

Valgkomiteen har lagt vekt pd kompetanse, mangfold, og kontinuitet i innstillingen,
samt at det er enskelig med styreleder som bor i sameiet. Alle kandidatene har

besvart en rekke spersmél, og ndvaerende styremedlemmer er konsultert for & sikre rett
kompetanse.

6av3s
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Valgkomiteen innstilling er:

Styreleder (1 &n): Safurudin Mahic
Styremedlem (1 8n): Simon Solberg
Styremedlem (2 &n): Anne Christophersen
Styremedlem (2 an): Teemu Montell

Varamedlem (1 &r): Tore Leirfall

Styret velger selv en nestleder og dette har ikke vaert innstilt fra valgkomiteen i ar.

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 1 4ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

» Safurudin Mahic
Safurudin Mahic er 36 8r gammel, opprinnelig fra Bosnia og Hercegovina, cg har
bodd i Norge siden 1993. Han har en master i datateknologi fra NTNU og jobber som
konsulent. Safurudin har styreerfaring fra private selskaper, men ogs8 veert radgiver til
styre i et stort borettslag i over 10 &r. Grentarealer og Vestre parkdrag, ekonomisk god
drift av sameiet, og samarbeid med de andre sameiene i omrédet er oppgaver han ser
for seg det blir viktig & ivareta for styret fremover.

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Anne Christophersen
Anne Christophersen driver egen bedrift og har tidligere veert nestleder i bade
Stiftelsen Erlik (4 ar) og tidligere borettslag (8 &r) bl.a. med ansvar for forhandlinger
og optimalisering av kollektive avtaler. Hun har god kempetanse pa digitale flater og
er opptatt av lesninger som er kostnadseffektive og baerekraftige. Anne ensker seg et
godt naboskap bestdende av mer samhold og aktiviteter.

* Teemu Montell
Teemu Montell er43 &r gammel og opprinnelig fra Finland. Han er gift og har tre gutter.
Han har gatt Befalskolen for Infanteriet, Politihegskolen, og en rekke etterutdanning
innen ledelse, krisehandtering, sikkerhet og beredskap. Teemu er mellomleder i
Politiets Utlendingsenhet. Han har styreerfaring fra Rede Kors Hjelpekorps, idrettslag,
neeringsvirksomheter og som medeier i privat selskap. Han trekker frem et trygt og
godt bomilje som viktig for trivsel.
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Valg av 1 styremedlem (erstatter) Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem (erstatter):

¢ Simon Solberg
Simon Sclberg er 30 8r gammel og er snart ferdig utdannet sivilekonom. Han jobber
til daglig som Financial Controller. Simon har erfaring med styrearbeid fra tidligere
sameier, og han trekker frem at sameiet ber ha en tydelig ekonomisk plan for fremtidig
vedlikehold og god planlegging rundt dette. Forat han skal trives i neeromradet trekker
han frem god dialog mellom styre og beboere, samt hyggelige fellesarealer.

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Tore Leirfall
Tore Leirfall har sittet som varamedlem til styret i flere perioder og vil fortsette med
dette. Han er forhandlingssjef, og har gode kommunikasjons- og formidlingsevner.
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Tore Hovemoen 2021 - 2022
Styremedlem Ragnhild Norheim Fgrland 2020 - 2022
Styremedlem Sheikh Waleed Khalid 2021 - 2023
Styremedlem Linda Myrvang 2021 - 2023
Styremedlem Daniel Andre Soltvedt 2021 - 2022
Varamedlem Tore Leirfall 2021-2022

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Tiedemannsbyen Petersborgkvartalet Sameie

Sameiet bestar av 214 seksjoner.

Tiedemannsbyen Petersborgkvartalet Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 917198578, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune med falgende
adresse: Sigurd Hoels vei 47 - 63

Gards- og bruksnummer: 128 / 145

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig
eller annen bruksenhet i eiendommen.

Tiedemannsbyen Petersborgkvartalet Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Autorisert
regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.

Sameiets revisor er BDO AS.
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Styrets arbeid

Meoter

Styret har siden konstitueringen i juni 2021 til og med april 2022 avholdt 11 styremgter, 1 mgte
med styreledere fra omkringliggende sameier, 1 budsjettmate med forvaltningskonsulenten i
OBOS, 1 ekstraordinzer generalforsamling, samt jevnlige mgter og dialog med Obos,
omkringliggende sameier og leverandgrer.

TV- og internett

Styret har gjennom aret jobbet med oppfalgingspunktet etter arsmatet for ny leverandegr av TV-
og internett. Det har vaert gjennomfgrt markedsundersgkelse og dialog med aktuelle leverandgrer.
| tillegg har det i prosessen vaert vurdert tilbud fra 5 leverandgrer. For a sikre et best mulig valg av
leverandgr ble det gjennomfgrt en sp@rreundersakelse for a kartlegge behovene til beboere. Selve
valget av leverandgr ble foretatt gjennom en ekstraordinaer generalforsamling, hvor ObosOpenNet
fikk 71 stemmer mot Altibox sine 53 stemmer. Innfgring av ny Igsning vil skje i lgpet av 1.halvar
2022.

Det er gjennom aret avdekket at beboere betaler for lite for vare TV-tjenester, og prisen er derfor
justert for a gjenspeile dette. Dette innebaerer en gkning til 260,- fra april 2022, og vil gjelde frem
til vi far pa plass ny leverandgr for TV- og internett.

I slutten av 2021 og begynnelsen av 2022 var det konflikt mellom Telenor og TV2, som medfarte at
vi i lengre tid var uten TV2-kanalene. Styret jobbet i denne perioden med lasninger for a kunne gi
beboere muligheten til & se TV2, samt at vi fulgte opp rundt kompensasjonsordninger. Totalt
mottak styret og sameiet 20 000,- som kompensasjon (2 runder av 10 000,-) i tillegg til at beboere
fikk velge ekstra kanaler. Pa grunn av manglende inntekter for lite innbetaling av TV-tjenester gar
disse 20 000,- inn som en del av driftsutgiftene, men det vil ikke dekke det totale inntektstapet.

Innbrudd og heerverk

Sameiet har dessverre veert plaget med flere runder av innbrudd i Igpet av aret. Det har veert 3
innbrudd, hvor det er gjort haerverk pa bil og stjdlet fra bodene. Styret har i alle tilfeller gatt
gjennom overvakningskamera for a kartlegge hvordan tyvene har kommet seg inn. Bilder er sendt
over til bergrte parter og styret har innhentet tilbud for & sikre inngangsdgrene.

Vi har hatt 1 tilfelle av tagging i sameiet og dette er blitt fjernet. Vi har ogsa hatt 1 tilfelle av
haerverk av bommen inn til sameiet, og denne har blitt reparert.

Soppelhandtering

Det har vaert problemer med fulle sgppelcontainere og hvor beboere han hensatt s@ppel - spesielt
beholderne for papp ble fort overfylte. Styret har fulgt opp mot aktuelle beboere i den grad det
har veert mulig, og samtidig sett pa Igsninger for fulle containere. Styret hadde en prgveperiode

for a se om det var mulig & bytte fra vanlig sgppel til papp for en av containerne utenfor 55-57.

Vedlegg 1 10 av 34 7345 Arsrapport styrerommet.pdf
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Dette har vist seg a fungere godt, og sparer samtidig sameiet for en betydelig sum penger. Bytte

av container er gjennomfart.
Bakgarden

Styret jobber for at bakgarden skal vaere en hyggelig mgteplass, og det har blitt satt opp
plantekasser utenfor lekestativet. Grgntgruppen har ogsa bidratt til 3 ordne med beplanting rundt
sjaktene vi har i bakgarden. | tillegg er selve dekket pa lekeplassen reparert etter at det er blitt
skadet ved kjgring pa dekket. Ellers har bade vaktmester, gartner og leverandgr for sngmaking og
feiing s@rget for at vi har en fin og velholdt bakgard. Det dessverre veert noen hendelser hvor
lysene i bakgarden er blitt kjgrt overende. | 1 av tilfellene har styret fatt beskjed, men de 2 andre
har ingen vedkjent seg. Lysene er utbedret.

Styret har ogsa jobbet med a fa skiftet ut de sprukne hellene i bakgarden. Dette har veert en
reklamasjonssak som vi har jobbet med over tid, og kommunen erkjente til slutt sitt ansvar og
betalte for bytte av disse.

Digitale ngkler og dgrer

Styret har inngatt avtale med OBOS-ngkkel hvor alle beboere far tilgang til digital ngkkel pa
inngangsdgrene. Ved a ga over til OBOS5-ngkkel vil administrasjon bli mye enklere og
registering/utmelding av ngkler skje automatisk — noe som vil vaere med pa a bedre sikkerheten
for digitale ngkler. Digital ngkkel er nd blitt utvidet til 3 gjelde garasjeporten og alle inngangsdgrer
fra Ul og U2, slik at beboere na kan bruke digital ngkkel helt opp til egen leilighet. Det finnes
mulighet for a installere |as ogsa pa egen dgr, men det kommer flere alternativer pa markedet
shart.

Ladeanlegg for El-hil

Det har vaert mye arbeid i forbindelse med ladeanlegget, inkludert inntektshandtering, stabilitet
og ladehastighet. Styret har kontinuerlig veert i dialog med leverandgrene. Det er i perioden blitt
foretatt oppdatering av anleggets software og en reinstallasjon av energistyringen i anlegget. |
tillegg har strgmprisene gkt mye i Igpet av hgsten. Dette gir bade dyrere fjernvarme og dyrere
lading, som har medfart at styret har mattet fglge ekstra med pa dette for a sikre at vi ikke taper

penger.
Hva skyldes den store gkningen vi har setti 2021/2022?

s En kald vinter og var ferte til hgyere forbruk av strem til oppvarming.

* Uvanlig lite nedbgr har gitt mindre "drivstoff" til vannkraftproduksjon. Fyllingsgraden i
kraftmagasinene er i august 10 prosentpoeng lavere enn normalt for arstiden.

* Hgye strempriser pa kontinentet, som blant annet skyldes gkte brenselspriser og en
dobling av CO2-prisen det siste aret. Dette pavirker ogsa strgmprisene her hjemme.

s Konflikten i Europa
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Det er ogsa en god del arbeid med de gamle ladere i forbindelse med beregning av strémpris og

avregning.
Skadedyr

Vi har skjeggkre i bygningmassen, og dette ma vi regne med at vi ikke blir helt kvitt. Nulltoleranse,
det vil si fjerning av alle individer, er vanskelig, men ved a holde bestanden pa et lavt niva
reduseres spredningsfaren. Sameiet har avtale med Pelias, der de setter ut gift i fellesarealene. |
Igpet av aret er det ogsa gjennomfgrt sanering av flere leiligheter, hvor arbeidet er koordinert og
bestilt av styret. Det har ogsa veert satt ut gift i andre deler av fellesomradet for a begrense
spredning. Ellers har det blitt satt ut limfeller i samtlige bodomrader og oppganger for a kartlegge
omfanget. Det er viktig at beboere selv tar ansvar for bade leilighet og bod, dersom vi skal holde
dette under kontroll. Sett ut limfeller i egen leilighet og bestill sanering ved behov. | tillegg er det

viktig at boder holdes rene, og at matkilder som papp og organisk materiale fjernes.

Det er lav aktivitet av smagnager (rotter og mus) i utvendige kontrollpunkter, og sameiet har vaert

lite plaget av maker pa taket gjennom tiltak med @rner og «dgde» maker av plast.
Avtaler

Styret har jobbet kontinuerlig gjennom aret med oppfalging av leverandgrer og har jobbet med &
fa en oversikt over de avtaler vi har/ikke har. Vi har forhandlet frem en ny og gunstig avtale for
rengjering og inngétt ny avtale med Avarn for alarm/sikkerhetskontroll. | tillegg har vi inngatt ny
service avtale pa dgrer, laser og dgrautomatikk.

Det ble ogsa inngatt samarbeidsavtale med Nabolagshuset Petersborgkvartalet.
Garasjeport

Vi hadde i hgst en del problemer med garasjeporten. Dette skyldes bade slitedeler som rgk og
uheldige episcder. Styret har hatt kontinuerlig dialog med leverandgr for a finne ut av arsakene til
at det plutselig ble mange dyre reparasjoner som inkluderte bytte av fjeerer, kretskort mm. Nar
garasjeporten ryker i helgene kan vi ikke la porten sta apen gjennom helgen pa grunn av fare for
innbrudd, og derfor kan noen av reparasjonene bli ekstra dyre. Vi hadde 1 tilfelle hvor porten ble
pakjert. Dette medferte en del arbeid knyttet til bestilling og bytting av deler, samt dialog med
forsikringsselskap for a sikre at sameiet ikke matte betale.

Brannpanel

Det har i store perioder i lapet av hgsten 2021 veert feilmelding i brannpanelet. Dette har vaert en
lang prosess for a finne ut av hva feilen har vaert, og ikke minst fa leverandgarer til 3 rette feilen. En
del av det har vaert knyttet til reklamasjon, men det har ogsa vaert noe kostnad knyttet til
feilsgking. Det ser na ut til at brannpanelet fungerer som det skal.
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Neeromradet

Styret engasjerer seg i neeromradet og har hatt mgter med Ensjpaksjonen for & se hva som kan
gjeres for a fa fortgang i bygging av parkdragene. Vi har stattet de tiltak som har blitt satt igang,
men oppfordrer ogsa beboere til & engasjere seg i dette. Styret har ogsa fulgt opp nabovarsler som
er blitt sendt ut i denne sammenheng, og sendt brev til Plan- og bygningsetaten for a pavirke at
blokkene som bygges ikke skal bli hgyere enn planlagt.

Julearrangement

Ferd har tidligere tatt ansvar for & arrangere julearrangement pa torget, men i og med at omradet
na er bygget opp i stor grad, sa er dette na opp til sameiene a koordinere. Petersborgkvartalet
sameie tok initativ til dette slik at det ble gjennomfgrt i ar. Vi fikk med oss Nabolagshuset, Joker,
Boulangeri M og flere av omkringliggende sameier. Det ble et meget vellykket arrangement med

Hasle Brass Band, julenisse, juletre og skikkelig julestemning.
Naboklager og konflikter

De naboklager og konflikter som har vaert i sameiet er blitt fulgt opp, og de fleste av konflikter har
lgst seg etter samtaler med de involverte. Styret har ogsa jobbet med a fa avsluttet leieforhold
med en leietaker som skapte en del uroligheter i sameiet. Det har ogsa vaert 1 tilfellet hvor styret

har bistatt naeringsseksjon med en forsikringssak som angar bygningsmassen.
Pkonomi

Resultatet for 2021 er bra, og styret har gjennom perioden jobbet med a fa kontroll pa gkonomi og
avtaler. | lgpet av aret har vi mottatt 97 942,- i strgmstgtte og fatt 30 000,- i grgntmidler fra
kommunen. Etter mye press og kommunikasjon med kommunen fikk vi endelig utbetalt statte fra
kommunen pa 150 000,- til ladeanlegget. Ellers har vi bidratt med stgtte til beboeraksjonen med
3000,- for a fa fortgang i bygging av Petersborgaksen. Vi har mattet betale kostnad for heiskontroll
fra 2018 som leverandgr ikke har sendt til oss tidligere.

Fellesutgiftene pa manedsleie gkte med 4% pa grunn av generell prisoppgang og prisjustering fra

leverandgrer. Se for gvrig regnskapet for detaljering av den gkonomiske situasjonen.

Som oppfelging av sak 9 pa forrige arsmgte har styret opprettet en vedlikeholdskonto og satt av
30 000,- i budsjettet til dette.

Generelt

Styret har jobbet med HMS-rutinene, og forbedret disse ytterligere slik at det ikke er noe som
glipper. Det har blitt gjennomfert sikkerhetsmaned i desember og vi har gjennomfert kontroll av

brannanlegg, sprinkleranlegg, raykluker, brannslanger etc.

Ellers har styret kontinuerlig fulgt opp reklamasjonssaker mot Skanska for a fa utbedret feil og
mangler, i tillegg til at vi har fulgt opp at andre reparasjoner som kan tas pa reklamasjon faktisk
blir utfgrt som reklamasjon. Dette sparer sameiet for kostnader.
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Styret fglger ellers opp vare leverandgrer kontinuerlige og de serviceavtaler vi har inngatt. Dette
inkluderer leverandgrer for energiavregning, lufting av radiatorer, heis, dgrer, garasjeport, lysi

sameiet, strem etc.

Styret har ogsa jobbet med innhenting av tilbud for filter til beboere. Bytte av filter eri
utgangspunktet hver seksjonseier sitt ansvar, og styret ser det som mer hensiktsmessig at styrets
tid benyttes til andre ting enn denne type administrasjon. Styret har derfor sendt informasjon om
a innga egen avtale for filter.

Oppsummering av oppfelging av vedtak etter arsmgte:

¢ Sak 6: Filterabonnement fra Ventistal, innhentet tilbud om filterabonnement pr.beboer.
Tas opp pa ny som sak pa arsmgte.

¢ Sak 8: Post i butikk i naeromradet, sjekket ut

¢ Sak 9: Opprettelse av vedlikeholdsfond, opprettet konto og satt av midler i budsjett.

e Sak 11: Oppgradering av TV-/Internettjenester, besluttet ny leverandgr og installering
iverksettes

¢ Sak 12: Digitale laser og ngkler, Unloc er tatt i bruk i sameiet
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle stilling
og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i drsrapportens
punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under denne
forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 7 566 098.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 7 132 805.

Resultat
Arets resultat pa kr 436 613 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til egenkapital.
Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser

sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 1 721 643.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig grad.

BESKYTTET
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hagyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann og avlgp.
Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og feiegebyr er under
utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme kostnader som i 2021.
Eiendomsskatten faglger egne satser.

Energikostnader
Energikostnadene har historisk sett har vaert variable og er vanskelige 3 ansla. | trad med
estimater fra aktuelle leverandarer har vi budsjettert med en gkning av energikostnader i 2022.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt. Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger
pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa
skadehistorikken i sameiet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til produkter
og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse av
felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa gkning av felleskostnader med 4% fra 1.1.22.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

BDO AS
Munkedamsveien 45

Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet i Tiedemannsbyen Petersborgkvartalet Eierseksjonssameie

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Tiedemannsbyen Petersborgkvartalet Eierseksjonssameie.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2021 ¢ Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnokkel YOYKI-63EDM-HUF4E-0GUT1-UTNTY-PBNOM

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel YOYKI-63EDM-HUF4E-0GUT1-UTNTY-PBNOM

Uavhengig revisors beretning Tiedemannshyen Petersborgkvartalet Eierseksjonssameie - 2021 side 2 av 2

BDO.AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engs selsg med begrenset ansvar, og er en del av i sjonale nettyerket BDO
Vedleggnfes:ir av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO '?c}é %MVA. %ﬂgrﬁrérappor styre rdmmet.pdf
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Tiedemannsbyen Petersborgkv SE

TIEDEMANNSBYEN PETERSBORGKVARTALET EIERSEKSJONSSAMEIE
ORG.NR. 917 198 578, KUNDENR. 7345

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 7120800 6925015 6963000 7 309000
Andre inntekter 3 445 298 106 920 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 7566098 7031935 6963000 7309000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -49 350 -69 090 -69 000 -60 000
Styrehonorar 5 -350 000 -489 998 -350 000 -420 000
Avskrivninger 14 -26 300 -13 276 0 0
Revisjonshonorar 6 -18 520 -18 186 -12 000 -12 000
Forretningsf@rerhonorar -271 290 -264 820 -271 000 -276 000
Konsulenthonorar 7 -13 048 -20 424 -25 000 -25 000
Drift og vedlikehold 8 -1206318 -1041591 -1055000 -1045000
Forsikringer -646 619 -513 541 -650 000 -672 000
Kommunale avgifter 9 -1659386 -1637719 -1660000 -1706000
Energiffyring 10 -686 362 -618 935 -720 000 -850 000
TV-anlegg/bredband -1057970 -1003619 -1030000 -1095000
Andre driftskostnader 11 1147643 1162722 -1158 000 -1 033000
SUM DRIFTSKOSTNADER 7132805 -6853922 -7000000 -7194000
DRIFTSRESULTAT 433 293 178 013 -37 000 115 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 3359 6262 0 0
Finanskostnader 13 -39 453 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 3320 5 809 0 0
ARSRESULTAT 436 613 183 822 -37 000 115 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 436 613 183 822
Vedlegg 1 19 av 34 7345 Arsrapport styrerommet.pdf
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Tiedemannsbyen Petersborgkv SE

TIEDEMANNSBYEN PETERSBORGKVARTALET EIERSEKSJONSSAMEIE
ORG.NR. 917 198 578, KUNDENR. 7345

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 14 73116 34 297
SUM ANLEGGSMIDLER 73116 34 297
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 22 003 487
Kundefordringer 0 105
Forskuddsbetalte kostnader 304 719 275745
Andre Kortsiktige fordringer 15 89 111 125 185
Energiavregning 16 712 819 0
Driftskonto OBOS-banken 214 745 238 762
Sparekonto OBOS-banken 1382722 1579708
SUM OML@PSMIDLER 2726119 2219992
SUM EIENDELER 2799235 2254289
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1794642 1358029
SUM EGENKAPITAL 1794 642 1 358 029

Vedlegg 1 20 av 34 7345 Arsrapport styrerommet.pdf
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12 Tiedemannsbyen Petersborgkv SE
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 126 938 98 371
Leverandargjeld 877 654 260 043
Energiavregning 0 375 862
Annen Kkortsiktig gjeld 0 161 984
SUM KORTSIKTIG GJELD 1004 592 896 260
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2799 235 2 254 289
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, _ . .2022
Styret i Tiedemannsbyen Petersborgkvartalet Eierseksjonssameie
Tore Hovemoen Ragnhild Norheim Ferland Sheikh Waleed Khalid
Linda Myrvang Daniel Andre Soltvedt
Vedlegg 1 21av 34 7345 Arsrapport styrerommet.pdf
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13 Tiedemannsbyen Petersborgkv SE

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 5 548 660
TV. 501 480
Bredband 498 960
Garasjeleie 317 100
Elbil-lader 163 750
Leie garasjeplass 26 400
Petersborgshuset 26 250
Vedl.el-bil lader 25 380
MC-plass 25 200
OBOS Ngkkel 13 020
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 7 146 200

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

MC-plass -25 200
Leie garasjeplass -200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 7120 800
Vedlegg 1 22av34 7345 Arsrapport styrerommet.pdf
BESKYTTET

23.06.2023 kI 01:28 Brgnngysundregistrene Side 31 av 43



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917198578

14 Tiedemannsbyen Petersborgkv SE
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Fakturert Boligbygg Oslo KF 100 525
Strem el-bil 44 128
Nettinnbetalinger 400
Naeringslokale, andel kostnader 2020 17 849
Nekler 700
Tilskudd fra Oslo kommune, infrastruktur til el-bil 150 480
Innbetalinger fra Meshcraft AS for ladeanlegg 112 216
Utleie 19 000
SUM ANDRE INNTEKTER 445 298
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -49 350
SUM PERSONALKOSTNADER -49 350

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &6

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 350 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning og blomster for kr 2 050, jf. noten om andre
driftskostnader.

driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 18 520.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -13 048
SUM KONSULENTHONORAR -13 048
Vedlegg 1 23av34 7345 Arsrapport styrerommet.pdf
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -41 409
Drift/vedlikehold elektro -4 009
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -276 051
Drift/vedlikehold heisanlegg -197 364
Drift/vedlikehold brannsikring -153 852
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -209 665
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -323 969
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 206 318
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1 043 339
Renovasjonsavgift -616 047
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 659 386
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -514 726
Andre fyringskostnader -171 636
SUM ENERGI / FYRING -686 362
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -8 433
Skadedyrarbeid/soppkontroll -52 022
Verktay og redskaper -3 687
Lyspaerer og sikringer -15 953
Vaktmestertienester -298 691
Vakthold -86 715
Renhold ved firmaer -500 857
Snarydding -57 622
Nabolagshuset, OBOS ngkkel mm -78 100
Trykksaker -2 955
Mater, kurs, oppdateringer mv. -3 669
Andre kostnader tillitsvalgte -2 050
Andre kontorkostnader -668
Porto -4 553
Vedlikehold bilerymaskiner osv. -12 500
Bankgebyr -5 921
Velferdskostnader -13 248
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 147 643

Vedlegg 1

24 av 34
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NOTE: 12
FINANSINNTEKTER

Tiedemannsbyen Petersborgkv SE

Renter av sparekonto i OBOS-banken 3014
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 345
SUM FINANSINNTEKTER 3 359
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter pa leverandergjeld -39
SUM FINANSKOSTNADER -39
NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Rengjgringsmaskin
Tilgang 2018 66 382
Avskrevet tidligere -32 085
Avskrevet i ar -13 276

21021
Sykkelstativ
Kostpris 81 399
Tilskudd -16 280
Avskrevet i ar -13 024

52 095
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 73116
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -26 300
NOTE: 16
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Str@m el-bil 2021, innbetalt i 2022 44 128
Strem el-bil Meshcraft, innbetalt 2022 24 474
Viderefakturert kostnader for julearrangement, innbetalt i 2022 20 508
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 89 111

Vedlegg 1

25av 34
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17 Tiedemannsbyen Petersborgkv SE
NOTE: 16
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -1 276 032
SUM INNTEKTER -1 276 032
KOSTNADER
Administrasjon 131 887
Fjernvarme 1 856 965
SUM KOSTNADER 1 988 851
SUM ENERGIAVREGNING 712 819

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver
enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de
bokfart i

balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

Vedlegg 1 26 av 34 7345 Arsrapport styrerommet.pdf
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Annen informasjon om sameiet

Styret
Petersborgkvartalet har nettadresse: htips://vibbo.no/tiedemannsbyen-petersborgkyv-se

Styrets e-postadresse, petersborgkvartalet@styrerommet.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa Vibbo.no. Her
finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon. | tillegg er det en
enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de tillitsvalgte.
Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av akonomiske verdier, habilitet,
taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Vaktmester Lars Gabrielsen (Under Espen Lie Eiendomsservice) ivaretar den daglige drift og det
lgpende vedlikeholdet i henhold til stillingsbeskrivelsen.

Snerydding
Rein Tek AS utfgrer sngbrgyting og strging av fellesomradet pa en meget tilfredsstillende mate. De
utfgrer ogsa garasjevask.

Renhold
Renhold AS utfarer vask av fellesarealet i sameiet. Fortuna Renhold har ansvaret for leveransen av
dgrmattene til sameiet. Vi har plassert matter i hver oppgang, og inngang fra garasjen.

Parkering
De som gnsker & leie ut parkeringsplass kan ta kontakt med styret. Styret legger dette ut pa
sameiets hjemmeside.

Nekler/skilt
Ngkler bestilles gjennom styret. Certego er leverandgr av ngklene til sameiet.

Vedlegg 1 27 av 34 7345 Arsrapport styrerommet.pdf
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Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer 1190900.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det skade i
leiligheten, skal seksjonseier sgrge for a begrense skadeomfanget mest mulig og prgve a kartlegge
arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa
telefon 22868398, eller e-post forsikring@cobos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til
forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader
knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av egenandelen
dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og |gsére.

Brannsikringsutstyr

Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler i hver
etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er sameiets
ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a sgrge for tilsyn og
kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette til styret.

HMS — Helse, miljg og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere, utfare,
vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om vern av
arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner
som sikrer forsvarlig HMS.

Vedlegg 1 28 av 34 7345 Arsrapport styrerommet
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917198578

REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 10.05.22 og er 8pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 13.05.22
Selskapsnummer: 7345 Selskapsnavn: Tiedemannsbyen Petersborgkv SE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Avstemning

Du stemmer ved 8 krysse av i boksen til venstre for ensket alternativ.

Sak1 Godkjenning av mateinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

[1 For
O Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Arne Fredrik Naess og Kristin Fredriksen er valgt.

[1 For
O Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

[1 For
O Mot

Sak 4 Fastsettelse av honorarer
Godtgjerelse for styret settes kr 420 000,-

[1 For
O Mot

Sak 5 Filterabonnement

Vedtaket blir omgjort, og beboere er selv ansvarlig for eget filterabonnement.

[1 For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

32av 34
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Sak 6 Informasjonstavler

Styret far fullmakt til 8 vurdere informasjonstavler og bruke inntil 150 000, pa
dette som en engangsinvestering.

O For
1 Mot

Sak7 Valgav tillitsvalgte

Styreleder (1 skal velges)

O safurudin Mahic

Styremedlem (2 skal velges)

1 Anne Christophersen

O Teemu Montell

Styremedlem (erstatter) (1 skal velges)
[1 Simon Solberg

Varamedlem (1 skal velges)

O Tore Leirfall

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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