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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

918 686 878

Aksjeselskap

DK EIENDOM & INVEST AS
Dstre Kanalgate 1

1531 MOSS

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Stian Arnesen
10.03.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 918686878

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1335860 3247 396
Sum inntekter 1335860 3247 396
Kostnader

V arekostnad -204 194 2825163
L gnnskostnad 1 328 779
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 222 326 247 223
Annen driftskostnad 1 1110118 976 842
Sum kostnader 1128 249 4 378 007
Driftsresultat 207 611 -1130611

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1198
Sum finansinntekter 1198
Annen rentekostnad 70112 79174
Annen finanskostnad 7 500

Sum finanskostnader 77 612 79174
Netto finans -77 612 -77 976
Ordineert resultat far skattekostnad 129 999 -1 208 586
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 28 600 -465 211
Ordineert resultat etter skattekostnad 101 399 -743 375
Arsresultat 101 399 -743 375
Arsresultat etter minoritetsinter esser 101 399 -743 375
Totalresultat 101 399 -743 375

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 101 399 -743 375
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum overfaringer og disponeringer 2 101 399 -743 375
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 364 212 392 812
Sum immaterielle eilendeler 364 212 392 812

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 57 5921 542

Maskiner og anlegg 57

Skip og flytende installasjoner 57

Driftd gsare, inventar o.a. utstyr 57 573 638 738 164
Sum varigedriftsmidler 5 6 495 180 738 164

Finansielle anleggsmidler
Lan til foretak i samme konsern
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet

Investeringer i akgjer og andeler 200 000

Sum finansielle anleggsmidler 200 000

Sum anleggsmidler 7 059 392 1130976
Omlgpsmidler

Varer

Lager av varer og annen beholdning 7

Fordringer

Kundefordringer 6,7 881 486 8368
Andre kortsiktige fordringer 47 499
Konsernfordringer 6 1356 192 329 087
Sum fordringer 2237678 384 954

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 242 731
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 242 731
Sum omlgpsmidler 2 480 408 384 954
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2020 2019
SUM EIENDELER 9539 800 1515930

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2,3 200 000 200 000
Beholdning av egne aksjer 2,3

Overkurs 2

Annen innskutt egenkapital 2 3962 981 405 151
Sum innskutt egenkapital 4162 981 605 151

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital

Udekket tap 2 1690 878 1792277
Sum opptjent egenkapital -1690 878 -1792 277
Sum egenkapital 2472103 -1187 126
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 298 362

Sum avsetninger for forpliktelser 298 362

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 4295 625

Langsiktig konserngjeld

Sum annen langsiktig gjeld 4 295 625

Sum langsiktig gjeld 4593 987 0

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 2009 230
Leverandgrgjeld 6 314 881 664 242
Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter 162 488 13
Kortsiktig konserngjeld 6 1996 342
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Annen kortsiktig gjeld 29572
Sum kortsiktig gjeld 2473710 2703 056
Sum gjeld 7067 697 2703 056
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 9539 800 1515930
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Arsregnskap 2020
DK Eiendom og Invest AS

Organisasjonsnr: 918 686 878
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Resultatregnskap

DK Eiendom og Invest AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2020 2019
Salgsinntekt 1 335 860 3247 396
Sum driftsinntekter 1335 860 3 247 396
Varekostnad -204 194 2 825163
Lannskostnad 1 0 328779
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 222 326 247 223
Annen driftskostnad 1 1110 118 976 842
Sum driftskostnader 1128 249 4 378 007
Driftsresultat 207 611 -1 130 611
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 0 1198
Annen rentekostnad 70112 79 174
Annen finanskostnad 7 500 0
Resultat av finansposter -77 612 -77 976
Ordinzert resultat for skattekostnad 129 999 -1 208 586
Skattekostnad pa ordinaert resultat 4 28 600 -465 211
Arsresultat 101 399 -743 375
Overferinger

Overfert til udekket tap -101 399 743 375
Sum overferinger 2 101 399 -743 375
DK Eiendom og Invest AS Side 2
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Balanse

DK Eiendom og Invest AS

Eiendeler Note 2020 2019

Anleggsmidler

Utsatt skattefordel 4 364 212 392 812

Sum immaterielle eiendeler 364 212 392812

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 57 5921 542 0

Driftslesere, inventar o.a. utstyr 57 573 638 738 164

Sum varige driftsmidler 5 6 495 180 738 164

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 200 000 0

Sum finansielle anleggsmidler 200 000 0

Sum anleggsmidler 7 059 392 1130 976

Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 6,7 881 486 8 368

Andre kortsiktige fordringer 0 47 499

Konsernfordringer 6 1356 192 329 087

Sum fordringer 2237 678 384 954

Bankinnskudd, kontanter o.{

Bankinnskudd, kontanter o.l. 242 731 0

Sum bankinnskudd, kontanter o.l 242 731 4}

Sum omlepsmidler 2 480 408 384954

Sum eiendeler 9 539 800 1515 930

DK Eiendom og Invest AS Side 3
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Egenkapital og gjeld
Egenkapital

innskutt egenkapital
Aksjekapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

Gjeld
Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner
Leverandergjeld

Skyldig offentlige avgifter
Kortsiktig konserngjeld
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Lasse Havak
styreleder

Balanse
DK Eiendom og Invest AS

Note

Styret i DK Eiendom og Invest AS

Stian Arnesen
styremedlem/daglig leder

2020 2019

200 000 200 000

3 962 981 405 151
4162 981 605 151
-1 690 878 -1792 277
-1 690 878 -1792 277
2472 103 -1 187 126
298 362 0
298 362 0
4295 625 0
4295 625 0
0 2009 230

314 881 664 242
162 488 13
1996 342 0
0 29572
2473710 2 703 056
7 067 697 2 703 056
9 539 800 1515930

Kurt Kato Tunheim
styremedlem

DK Eiendom og Invest AS

Side 4
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Noter til regnskapet 2020

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen.

Bruk av estimater
Utarbeidelse av regnskap i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever
anvendelse av selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma uteve skjsnn.

Salgsinntekter
Inntekter ved salg av varer og tjenester vurderes til virkelig verdi av vederlaget, netto etter fradrag for
merverdiavgift, returer, rabatter og andre avslag.

Salg av varer inntektsferes nar risiko og kontroll i all hovedsak er overfart kjsperen.

Med risiko menes eiendelens gevinst og tapspotensiale mens kontroll defineres som beslutnings og
raderett. Erfaringstall anvendes for & estimere og regnskapsfere avsetninger for kvantumsrabatter og retur
pa salgstidspunktet.

Salg av tjenester inntektsferes etter hvert som de er levert.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen
ett ar etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslepet. Omlgpsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer klassifiseres som omlepsmidler hvis de skal tilbakebetales i lopet av ett ar. For gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel
ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vaere blant de postene som omhandles
nedenfor.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives linezert til restverdi over driftsmidlenes forventede
utnyttbare levetid. Ved endring i avskrivningsplan fordeles virkningen over gjenvaerende avskrivningstid
("knekkpunktmetoden”). Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende. Pakostninger eller forbedringer
tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og
pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand ved kjep av driftsmidlet. Tomter avskrives
ikke.

Utgifter til leie av driftsmidler kostnadsferes. Forskuddsbetalinger balanseferes som forskuddsbetalt
kostnad, og fordeles over leieperioden.

Nedskrivning av anleggsmidler

Ved indikasjon pa at balansefert verdi av et anleggsmiddel er hayere enn virkelig verdi, foretas det test for
verdifall. Testen foretas for det laveste niva av anleggsmidler som har selvstendige kontantstremmer. Hvis
balansefert verdi er heyere enn bade salgsverdi og gjenvinnbart belep, foretas det nedskrivning til det
hayeste av salgsverdi og gjenvinnbart belep. Gjenvinnbart belep er det heyeste av netto salgsverdi og
bruksverdi. Bruksverdi er naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen.

Tidligere nedskrivninger, med unntak for nedskrivning av goodwill, reverseres hvis grunnlaget for
nedskrivningen ikke lenger er til stede.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
| tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Skatt
Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom

DK Eiendom og Invest AS Side 5
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Noter til regnskapet 2020

regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfering ved
utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofert.

DK Eiendom og Invest AS Side &
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Noter til regnskapet 2020

Note 1 Lennskosthader, antall ansatte, godtgjarelser, lan til ansatte mm

Lennskosthader 2020 2019
Lenninger 0 279 885
Arbeidsgiveravgift 0 41 088
Pensjonskostnader 0 10 445
Andre ytelser 0 -2 640
Sum 0 328 779
Gjennomsnittlig antall arsverk sysselsatt i regnskapsaret 0 4

Det er ikke utbetalt ytelser til ledende personer i 2020. Daglig leder er ansatt i morselskapet. Dekning av
kostnader til daglig leder inngar i administrative tjenester som er belastet fra morselskapet.

oTP
Selskapet har ikke ansatte sa det har ikke vaert nedvendig a tegne lovpalagt tjenestepensjonsordning etter
lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Revisor
Kostnadsfert honorar til revisor for 2020 utgjer kr 25 000,- eksl.mva.

Lovpalagt revisjon 16 500
Andre tjenester 8 500
Sum honorar til revisor 25 000

Note 2 Egenkapital

Aksjekapital Annen Annen sum
innskutt EK egenkapital esenkapital
Pr. 01.01 200 000 405 151 -1792 277 -1 187 126
Ikke registrert kapitalforheyelse 2 500 000 2 500 000
Mottatt konsernbidrag 1057 830 1 057 830
Arets resultat 101 399 101 399
Pr 31.12 200 000 2 905 151 -633048 2472103

Aksjonaerene har skutt inn egenkapital og konvertert gjeld i 2020.

Note 3 Aksjonaerer

Aksjekapitalen i DK Eiendom og Invest AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfert
Ordinzere aksjer 2 000 100,0 200 000
Sum 2 000 200 000
Eierstruktur
De storste aksjonaerene i % pr. 31.12 var:
Crdinzere Eierandel Stemmeandel
DK GRUPPEN AS 2 000 100,0 100,0

Konsernregnskapet til DK Gruppen AS inkluderer DK Eiendom & Invest AS og selskaper som DK Gruppen AS
DK Eiendom og Invest AS Side 7
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Noter til regnskapet 2020

har bestemmende innflytelser over. DK Gruppen AS har forretningskontor i @stre Kanalgate 1, 1531 Moss,
og konsernregnskapet er tilgjengelig pa selskapets adresse.

Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfert skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 28 600 -465 211
Skattekostnad ordinaert resultat 28 600 -465 211

Skattepliktig inntekt:

Ordinzert resultat for skatt 129 999 -1 208 586
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -227 527 -72 535
Mottatt konsernbidrag 1356 192 329 087
Anvendelse av fremferbart underskudd -1 258 664 0
Skattepliktig inntekt 0 -952 035
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat -298 362 -72 399
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 298 362 72 399
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2020 2019 Endring
Varige driftsmidler -299 319 -b26 846 -227 527
Sum -299 319 -526 846 -227 527
Akkumulert fremfegrbart underskudd 0 -1 258 664 -1 258 664
Grunnlag for utsatt skattefordel -299 319 -1785 510 -1 486 191
Utsatt skattefordel (22 %) -65 850 -392 812 -326 962
Note 5 Anleggsmidler
Bygninger Maskiner Driftslesere, Sum
og tomter og anlegg inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.20 2224 876 2224 876
+ Tilgang kjepte driftsmidler 5 946 342 33 000 5979 342
= Anskaffelseskost 31.12.20 5946 342 33 000 2224876 8204219
Akkumulerte avskrivninger 31.12.20 24 800 9 625 1674613 1709 038
= Bokfert verdi 31.12.20 5921 542 23 375 550263 6 495 181
Arets ordinaere avskrivninger 24 800 9625 187 900 2272 325
Okonomisk levetid 10-50 ar 2ar 3-6 ar
DK Eiendom og Invest AS Side 8
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Noter til regnskapet 2020

Note 6 Mellomvaerende med selskap i samme konsern

Fordringer 2020 2019
Kundefordringer 500 000 0
Sum fordringer 500 000 0
Gjeld 2020 2019
DK Gruppen AS -1996 342 0
Sum gjeld -1 996 342 0
Note 7 Fordringer, gjeld, pantstillelser og garantier m.v

2020 2019
Fordringer med forfall senere enn ett ar o 0
Langsiktig gjeld med forfall senere enn fem ar 4295 625 0
Gjeld som er sikret ved pant o.l. 2020 2019
Gjeld til kredittinstitusjoner 4295 625 2009 230
Sum 4 295 625 2 009 230
Balansefert verdi av pantsatte eiendeler 2020 2019
Tomter, bygninger o.a fast eiendom 5921 542 0
Driftslesere, inventar og utstyr 573 638 738 164
Kundefordringer 881 486 8 368
Sum 7 376 666 746 532
DK Eiendom og Invest AS Side 9
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1534 Moss

BDO AS
Bernt Ankers gate 17

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Dk Eiendom & Invest AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Dk Eiendom & Invest AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31, desember 2020 Er drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og
e Resultatregnskap for 2020 forskrifter og gir et rettvisende bilde av
» Noter til arsregnskapet, herunder et selskapets finansielle stilling per 31. desember
sammendrag av viktige 2020 og av dets resultater for regnskapsaret
regnskapsprinsipper. avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner nadvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumeninokkel: YGMBZ-D78QE-SVAX5-EWCVO-E7J7B-HMEME

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer,
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Uavhengig revisors beretning Dk Eiendom & Invest AS - 2020 side 1 av 2
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IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhald til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

BDO AS

Per Harald Eskedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumeninokkel: YGMBZ-D78QE-SVAX5-EWCVO-E7J7B-HMEME

Uavhengig revisors beretning Dk Eiendom & Invest AS - 2020 side 2av 2

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MYA.
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