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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

950 385 340

Borettslag

TRAKTORVEIEN BORETTSLAG
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Andreas Raastad
05.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 381 482 4 327 189
Sum inntekter 4 381 482 4 327 189
K ostnader

L gnnskostnad 91 280 88 080
Annen driftskostnad 2477 261 2 220 695
Sum kostnader 2568 541 2308 775
Driftsresultat 1812941 2018414

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 31078 33570
Sum finansinntekter 31078 33570
Annen finanskostnad 437 189 559 620
Sum finanskostnader 437 189 559 620
Netto finans -406 111 -526 050
Ordinaert resultat far skattekostnad 1406 830 1492 364
Ordinaert resultat etter skattekostnad 1406 830 1492 364
Arsresultat 1 406 830 1492 364
Totalresultat 1406 830 1492 364

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 1406 830 1492 364
Sum overfaringer og disponeringer 1406 830 1492 364
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 40 629 577 40 629 577

Sum varige driftsmidler 40 629 577 40 629 577

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 40 629 577 40 629 577
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 47589 48 065
Sum fordringer 47589 48 065
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2 190 950 1905 682
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2190 950 1905 682
Sum omlgpsmidler 2238539 1953747
SUM EIENDELER 42 868 116 42 583 324

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 7100 7100
Sum innskutt egenkapital 7100 7100
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 13 080 829 11 673 999
Sum opptjent egenkapital 13 080 829 11673999
Sum egenkapital 13087 929 11681 099
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 25 147 637 26 202 520
@vrig langsiktig gjeld 4559 600 4559 600
Sum annen langsiktig gjeld 29 707 237 30762 120
Sum langsiktig gjeld 29 707 237 30762 120

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3906 3652
Leverandergjeld 69 044 107 427
Annen kortsiktig gjeld 29 026
Sum kortsiktig gjeld 72 950 140 105
Sum gjeld 29 780 187 30902 225
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 42 868 116 42583324
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 287421
Enheten
Organisasjonsnummer : 950 385 340
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: TRAKTORVEIEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Andreas Raastad
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 05.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 30.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

23.05.2023 kl 22:30 Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 950 385 340
TRAKTORVEIEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 381 482 4 327 189
Sum inntekter 4 381 482 4 327 189
Kostnader

Lennskostnad 91 280 88 080
Annen driftskostnad 2 477 261 2 220 695
Sum kostnader 2 568 541 2 308 775
Driftsresultat 1 812 941 2 018 414
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 31 078 33 570
Sum finansinntekter 31 o078 33 570
Annen finanskostnad 437 189 559 620
Sum finanskostnader 437 189 559 620
Netto finans -406 111 -526 050
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 1 406 830 1 492 364
Ordinert resultat etter

skattekostnad 1 406 830 1 492 364
Arsresultat 1 406 830 1 492 364
Totalresultat 1 406 830 1 492 364

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 1 406 830 1 492 364

Sum overferinger og

disponeringer 1 406 830 1 492 364
Utskriftedato 30.05.2022 Organisasjonsny 950 385 340 Side 1 av 3
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Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 950385340

Organisasjonznr: 950 385 340

TRAKTORVEIEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK

2021

2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom

Sum varige driftzmidler

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle
anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler
Varer
Sum wvarer

Fordringer
Andre fordringer
Sum fordringer

Investeringer
Sum investeringer

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende

Sum omlepsmidler

SUM EIENDELER

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Utskriftsdato 30.05.2022

40 629
40 629

40 629

47
47

2 190

2 150

2 238

42 868

13 080

577
577

577

589
589

950

950

539

116

100
100

829

Organisasjonsny 950 385 340

40 629
40 629

40 629

48
48

1 905

1 905

1 9853

42 583

11 673

8ide 2 av

577
577

577

065
065

682

682

747

324

100
100

999
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Sum opptjent egenkapital 13 080 829 11 673 999
Sum egenkapital 13 087 929 11 681 099
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 25 147 637 26 202 520

@vrig langsiktig gjeld 4 559 600 4 559 600

Sum annen langsiktig gjeld 29 707 237 30 762 120

Sum langsiktig gjeld 29 707 237 30 762 120

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 906 3 652

Leverandergjeld 69 044 107 427

Annen kortsiktig gjeld 29 026

Sum korteiktig gjeld 72 950 140 105

Sum gjeld 29 780 187 30 902 225

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 42 868 116 42 583 324
Utskriftedato 30.05.2022 Organisasjonsny 950 385 340 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 950 385 340
TRAKTORVEIEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

23.05.2023 kl 22:30 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

Traktorveien Borettslag

5. mai 2022

Selskapsnummer: 430 ﬁ OBOS
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Velkommen til &rsmate i Traktorveien Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for drsmetet:
5. mai 2022 kl. 18:00, Manglerud Gérd - Byggveien 15, 0680 Oslo.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

* Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom meteleder tillater det.

¢ Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der
flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake
narsom helst. Styremedlemmer, forretningsfererog leier av bolig i borettslaget harogsé
rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Konstituering

2. Arsrapport og arsregnskap

3. Fastsettelse av honorarer

4. Vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling

5. Forslag om endring av husordensregler for dyrehold i Traktorveien BRL
6. Valg av styre

7. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i Traktorveien Borettslag

2av32

23.05.2023 kl 22:30 Brgnngysundregistrene
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Sak 1
Konstituering

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Valg av meteleder

b) Godkjenning av de stemmeberettigede

¢) Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
d) Godkjenning av mateinnkallingen

Forslag til vedtak
Godkjent

Sak 2
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av rets resultat til egenkapital

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapport 2021.pdf

Sak 3
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 80 000

3av32

23.05.2023 kl 22:30 Brgnngysundregistrene

Side 12 av 41



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 950385340

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 80 000

Sak 4
Vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

OBOS BBL, heretter kalt OBOS, er et andelslag som hvert &r gjennomfaerer
generalforsamling, der medlemmeri OBOS kan mete og stemme pé saker. Deltagelsen
pa OBOS’ generalforsamling er nedfelt i OBOS’ vedtekter §8. Andelseiere i borettslag
som er tilknyttet OBOS, slik som vart borettslag er, velger delegater som far stemmerett
pd OBOS’ generalforsamling. Valg av delegerte skal gjeres hvert r p8 borettslagets
generalforsamling (8rsmate).

For & sikre at vi velger delegerte som kan ivareta borettslagets interesser pé
generalforsamlingen i OBOS, har OBOS foreslatt felgende vedtektsendring i vart
borettslag:

Forslag til vedtak
Det tilfeyes folgende tekst som eget punkt i vedtektenes bestemmelse om saker som
skal behandles pé ordinzer generalforsamling.

Nytt punkt: «Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling»

Sak 5

Forslag om endring av husordensregler for dyrehold i Traktorveien
BRL

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Bakgrunn:

Hei, jeg opplever at dagens husordensregler om dyrehold trenger en oppdatering. For
det ferste er det mange mindre husdyrsom ikke pévirker felleskapet utenfor leiligheten,
og det bor reglene reflektere. Med dagens formulering er det vel strengt tatt forbudt
med akvariefisk og hamster i bur, og det tror jeg de fleste vil vaere enig i er urimelig.

S48 er det sparsmélet om starre husdyr som hund og katt. Det er vanskelig som forelder
& fortelle min dyrekjeere datter at vi aldri kan f& en hund eller en katt s8 lenge vi bori

4 av 32
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Traktorveien. PAden annen side ensker jeg ogsé & unnga kjipe gneldrebikkjer som bjeffer
dagen lang, hundebaesj i fellesomradene og den slags.

Derfor har jeg laget et par forslag som ivaretar klare rammer for dyrehold og stiller krav
til eventuelle dyreeiere, samtidig som at de gir bedre muligheter til & skaffe kjaeledyr for
beboere som virkelig ensker det og demonstrerer vilje og ansvarlighet.

Tanken er at beboerne stemmer p4 alternativ A, B eller C, der:

-Aer 8 erstatte dagens regelverk med forslag nummer1

-B er § erstatte dagens regelverk med forslag nummer 2

-C er & la dagens tekst std uforandret

Godt valg, hilsen Jo Anders Heir

Dagens tekst:

Det er ikke tillatt med dyrehold. Dette gjelder allikevel ikke dersom gode grunner taler
for dyreholdet og det ikke ertil ulempe for de @vrige brukerne av eiendommen.

Fer seknad om dyrehold sendes til styret, skal seker skriftlig selv rette en forespersel til
aktuelle beboere/andelseiere, der disse bes om & komme med eventuelle innvendinger.

Ved et eventuelt dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

1.Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angéende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal feres i band innenfor
borettslagets omrade.

2.Eier av dyret mé fjerne ekskrementer som dyret métte etterlate pd eiendommen.
3.Eierav dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte pafere
person ellereiendom, foreksempel oppskraping av derer og karmer, skader pé blomster,
planter, grentanlegg m.v.

4 Kommer det inn skriftlig berettigede klager over at dyrehold sjenerer naboer med lukt,

brak, etc. eller pé annen méte er til ulempe, for eksempel gir allergiske reaksjonereller
skaper redsel ellerangst, kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke en minnelig ordning med

5av 32
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klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjer styret etter forhandling med partene hvorvidt
en klage er berettiget.

Forslag A:
Det eri tillatt med mindre husdyr som oppholder seg i eget bur/akvarie. Eksempler
er gullfisk, skilpadde, undulat, marsvin og kanin. Dette inkluderer hold av "innekatter”,

under forutsetning at de kun forlater og ankemmer leiligheten i bur.

Hund og utegéende katt eri utgangspunktet ikke tillatt. Beboere kan seke styretom
dispensasjon fra forbudet, dersom falgende vilkar er oppfylt:

-At en har gode grunner for dyreholdet

-At dyreholdet ikke er til ulempe for de evrige andelseierne/seksjonseierne
Hva er & anse som "gode grunner"?:

-Farerhund

-Tjenestehund

-Sosiale og velferdsmessige hensyn kan vaere gode grunner
Hva er & anse som "ulempe"?:

‘Ubehagelig lukt

-Stey

-Ekskrementer

-Allergireaksjoner hos naboer

-Frykt

Fer seknad om dyrehold sendes til styret, mé seker innhente skriftlig samtykke og/eller
innvendinger til dyrehold fra samtlige leiligheteri oppgangen det gjelder. Disse skal
legges ved seknaden.

6av32
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Ved et eventuelt dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

1.Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angéende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal feres i band innenfor
borettslagets omrade.

2.Eier av dyret ma fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pd eiendommen.
3.Eierav dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte pafere
person ellereiendom, foreksempel cppskraping av derer og karmer, skader pé blomster,
planter, grentanlegg m.v.

4. Kommer det inn skriftlig berettigede klager over at dyrehold sjenerer naboer med lukt,
brak, etc. eller pd annen méte er til ulempe, for eksempel gir allergiske reaksjonereller
skaper redsel ellerangst, kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke en minnelig ordning med

klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjer styret etter forhandling med partene hvorvidt
en klage er berettiget.

Forslag B:
Det er tillatt med mindre husdyr som oppholder seg i eget bur/akvarie. Eksempler
er gulffisk, skilpadde, undulat, marsvin og kanin. Dette inkluderer hold av "innekatter”,

under forutsetning at de kun forlater og ankommer leiligheten i bur.

Fer eventuell anskaffelse av hund og utegéende katt ma beboere sake styret om
tillatelse. Seknaden mé inneholde:

‘Motivasjon for & ha kjeeledyr
-Erkleering om & overholde evrige retningslinjer for dyrehold

-Skriftlige uttalelser med samtykker og evt innvendinger fra alle leilighetene i oppgangen

det gjelder
Fer seknaden om dyrehold sendes til styret, mé altsé seker innhente skriftlig samtykke
og/eller innvendinger til dyrehold fra samtlige leiligheter i oppgangen det gjelder og

legges ved seknaden.

Ved et eventuelt dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

7av 32
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1.Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angéende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal feres i band innenfor
borettslagets cmrade.

2.Eier av dyret ma fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pd eiendommen.

3.Eierav dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte pafere
person ellereiendom, foreksempel oppskraping av derer og karmer, skader pé blomster,
planter, grentanlegg m.v.

4. Kommer det inn skriftlig berettigede klager over at dyrehold sjenerer naboer med lukt,
brak, etc. eller pd annen méte er til ulempe, for eksempel gir allergiske reaksjonereller
skaper redsel ellerangst, kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke en minnelig ordning med
klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjer styret etter forhandling med partene hvorvidt
en klage er berettiget.

Forslag C:
Dagens tekst i husordensreglene opprettholdes.

Forslag til vedtak 1
A

Forslag til vedtak 2
B

Forslag til vedtak 3
C

8av 32
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Sak 6
Valg av styre

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

e Jan Egil Sjestrem

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

+ FErik Bredesen

* Merten Lindem

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 4&r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Kananathan Karalapillai
* Mona @stmoe Resvoll

Vedlegg
1. Innstilling 430.jpeg

2. Innstilling 430 1jpeg
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Sak 7
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett &r.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 14r
Felgende stiller til valg som delegat:

e Jan Egil Sjestrem

Valg av 1varadelegat Velges for 14r
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Jo Anders Heir

10 av 32
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4 Traktorveien Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Jan Egil Sjgstrgm Traktorveien 5 A
Nestleder Tom Erik Hagelid Traktorveien 3
Styremedlem Per Hanssen Traktorveien 5 A
Styremedlem Jo Anders Heir Traktorveien 5 B
Varamedlem Kananathan Karalapillai Traktorveien 9 A
Varamedlem Mona @stmoe Resvoll Traktorveien 5 B

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Jan Egil Sjestram Traktorveien 5 A
Varadelegert

Tom Erik Hagelid Traktorveien 3
Valgkomiteen

Kristin Bredesen Traktorveien 5 B
Solveig Granlund Traktorveien 5 B

Styrets medlemmer bestar i dag av 4 menn og ingen kvinner.

Generelle opplysninger om Traktorveien Borettslag

Borettslaget bestar av 55 andelsleiligheter.

Traktorveien Borettslag er registrert | Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 950385340, og ligger i bydel Jstensj@ i Oslo kommune med
felgende adresse:

Traktorveien 1-3-5A-5B-7-9A-9B

Gards- og bruksnummer:
148 372

Farste innflytting skjedde i 1976. Tomten, kjgpti 1986 er pa 14 642 m2.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiemne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Traktorveien Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Vedlegg 1 1Mav32 Arsrapport 2021.pdf
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5 Traktorveien Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjstt for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 4 381 482.

Dette er kr 17 482 hayere enn budsjettert.

Andre inntekter bestar i hovedsak av antenneleie og ladeinntekter Elbil.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 2 568 541.

Dette er kr 377 629 heyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak de hgye energiprisene
og havere kostnader til drift og vedlikehold.

Resultat
Arets resultat pa kr 1 406 830 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfgrt til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021 kr
2 165 589 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid vesre
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Vedlegg 1 12av32 Arsrapport 2021.pdf
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6 Traktorveien Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 341 500 til stgrre vedlikehold som i
hovedsak omfatter drift og vedlikehold elektro — nye hovedtavler.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsijettforslag hesten 2021 til grunn en gkning p& 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten folger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som bheregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med kr 32 165. Premieendringen er en folge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Traktorveien Borettslag.

Lan

Traktorveien Borettslag har ett annuitetslan i Handelsbanken med en flytende rente pa
2,14% pr. 01.02.2022. For opplysninger om opprinnelig lanebel@p og restsaldo henvises til
note i regnskapet.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar
Forretningsfarerhonoraret for 2022 er kr 102 236.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Driften i 2022 forutsetter en gkning av felleskostnadene pa 5 % fra 01.01.2022.
De okte felleskostnadene i 2022 vil ifalge budsjettet gke borettslagets disponible midler.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Traktorveien Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Traktorveien Borettslags arsregnskap som bestir av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avshattet per
denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppivller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er navhengige av
borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Burig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med Arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
Arsregnskapet. VAr konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
Arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for Grsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsi ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Vedlegg1 PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Euféthays3ate 71, Postboks 748 Senirum, NO-0106 Auwrapport 2021.pdf
T: 02316, org. no.: 987 oog 713 MVA, www.pwc.no
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er 4 oppné betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 24. mars 2022
PricewaterhouseCoopers AS

[ [
S o ot ol ‘LE‘CE-QL'J.I

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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8 Traktorveien Borettslag

TRAKTORVEIEN BORETTSLAG
ORG.NR. 950 385 340, KUNDENR. 430

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, ag
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter
og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker barettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjap og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler er de @konomiske midlene som borettslaget har til radighet,
og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er n@dvendig & endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp
lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1813642 1289453 1813642 2165588
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 1406 830 1492364 1749899 897 958
Fradrag for avdrag pa langs. lan 14 1054 883 968 175 -930000 -1073000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 351 947 524 189 819 899 -175 042
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2165589 1813642 2633541 1990546
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlzpsmidler 2238539 1953747
Kortsiktig gjeld -72950  -140105
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2165589 1813642
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TRAKTORVEIEN BORETTSLAG

ORG.NR. 950 385 340, KUNDENR. 430

Traktorveien Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4320180 4274665 4329000 4 544000
Andre inntekter 3 52 302 52 524 35 000 35 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 4381482 4327189 4364000 4579000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -11 280 -8 080 -11 280 -11 280
Styrehonorar 5 -80 000 -80 000 -80 000 -80 000
Revisjonshonorar ¢] -6 045 -6 150 -5 500 -6 000
Forretningsfarerhonorar -99 745 -97 310 -97 310 -104 000
Konsulenthonorar 7 -91 570 -142 1486 -80 000 -20 000
Kontingenter -11 000 -11 000 -11 000 -11 000
Drift og vedlikehold 8 592832 489184 -441 500 -1 341500
Forsikringer -241 334 219472 -220 000 -251 000
Kommunale avgifter 9 -017 291 -501 022 -512 522 -534 962
Energiffyring -362 163  -181 023 -150 000 -362 000
TV-anlegg/bredband -183 864  -184 870 -186 000 -189 000
Andre driftskostnader 10 -371418  -388 519 -395 800 -325 300
SUM DRIFTSKOSTNADER -2568541 -2308775 -2190912 -3 236042
DRIFTSRESULTAT 1812941 2018414 2173088 1342958
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 31078 33570 7 000 7 000
Finanskostnader 12 437189  -558 620 -437 189 -521 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -406 111 -526 050 -430 189 -514 000
ARSRESULTAT 1406 830 1492364 1749899 835 958
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 1406 830 1492 364
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TRAKTORVEIEN BORETTSLAG

ORG.NR. 950 385 340, KUNDENR. 430

Traktorveien Borettslag

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 40122 872 40122872
Tomt 506 705 506 705
SUM ANLEGGSMIDLER 40 629 577 40 629 577
OMLO@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 47 589 45 966
Andre kortsiktige fordringer 0 2099
Driftskonto OBOS-banken 648 834 466 056
Driftskonto OBOS-banken || 9999 5820
Sparekonto OBOS-banken 1932117 1433806
SUM OML@PSMIDLER 2238539 1953747
SUM EIENDELER 42 868 116 42 583 324
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 71 * 100 7100 7 100
Opptjent egenkapital 13 080 829 11 673 999
SUM EGENKAPITAL 13 087 929 11 681 099
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 25 147 637 26 202 520
Borettsinnskudd 15 4 559600 4 559 600
SUM LANGSIKTIG GJELD 29 707 237 30762120
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 69 044 107 427
Palepte renter 3906 3652
Annen kortsiktig gjeld 0 29 026
SUM KORTSIKTIG GJELD 72 950 140 105
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 42 868 116 42 583 324
Pantstillelse 16 33659600 33659600
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11 Traktorveien Borettslag

Garantiansvar 0 0

Oslo, 01.03.2022
Styret i Traktorveien Borettslag

Jan Egil Sjgstrem /s/ Per Hanssen /s/ Jo Anders Heir /s/

Tom Erik Hagelid /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
skonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4 299 072
Forretningslokale 15708
Garasje 14 400
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4329 180
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Telencr, antenneleie 35 594
El-bil lading 16 708
SUM ANDRE INNTEKTER 52 302
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -11 280
SUM PERSONALKOSTNADER -11 280

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5

STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 80 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 6 045.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -11122
Jutus Skandinavia AS -80 448
SUM KONSULENTHONORAR -91 570
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -88 009
Drift/vedlikehold VVS -111 467
Drift/vedlikehold elektro 2797
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -159 754
Drift/vedlikehold heisanlegg -159 203
Drift/vedlikehold brannsikring -58 573
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -3 030
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -592 832

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie
verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -392 337

Feieavgift -214

Renovasjonsavgift -124 740

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -517 291

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 200

Container -10 292

Skadedyrarbeid/soppkontroll -9 086

Verktay og redskaper -1 899

Driftsmateriell 917

Vaktmestertjenester -172 906

Renhold ved firmaer -132722
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Gressklipping -17 500
Andre fremmede tjenester -10774
Kontor- og datarekvisita -800
Trykksaker -2 380
Andre kontorkostnader -172
Telefon, annet -2 370
Porto -851
Gaver -2 161
Bank- og kortgebyr -2 495
Velferdskostnader -2 894
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -371 418
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 3311
Kundeutbytte fra Gjensidige 27 767
SUM FINANSINNTEKTER 31078
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -437 189
SUM FINANSKOSTNADER -437 189
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1976 15673 000
Rehabilitering 2013 24 449 872
SUM BYGNINGER 40 122 872

Tomten ble kjept i 1986.
Gnr.148/bnr.372

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Handelsbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,64 %. Lapetiden er 24 ar.

Opprinnelig 2018
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-28 595 816

2393 296

1054 883
-25 147 637

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-25 147 637

NOTE: 15
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BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1976 -4 559 600
SUM BORETTSINNSKUDD -4 559 600
NOTE: 16

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokferte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 4 559 600
Pantelan 25 147 637
TOTALT 29 707 237

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 40 122 872
Tomt 506 705
TOTALT 40 629 577
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Annen informasjon om borettslaget

Styrets arbeid

Styremgter 0.a.

Det har gjennom aret veert avholdt 11 styremeter. En eller begge varamedlemmer har veert
til stede pa matene. Styrematene er avholdt i Gardstunet barnehage, eller via nettmeater
grunnet Covid-19.

Mindre vedlikeholdsarbeider
Sommeren 2021 utfgrte Protan en sjekk av alle tak/takpapp.
Pedersen og Sikkerbgl har flekkmalt vegger i oppganger og parkeringskjelleren.

Stoerre vedlikeholdsoppgaver
Varen 2021 ble det plantet 19 tresr av type Prydeple langs gangveien foran sykehjemmet.

Heis

Sommeren 2021 fikk styret beskjed om at GM heis var slatt konkurs. | etterkant av det
undertegnet styret avtale med Schindler som skal ivareta service og reparasjoner av vare
heiser i Traktorveien 5A og 5B.

Dugnad
Mandag 10. mai ble det arrangert dugnad. Det ble ogsa satt ut en container slik at beboere
kunne kaste privat avfall.

Oslobygg KF (tidligere Omsorgsbygqg)
Styret har I@pende kontakt med representanter fra Oslobygg KF, og leder av
Abildsghjemmet Avdeling Dstensjg.

Bolighygg
Styret har lgpende kontakt med representanter fra Boligbygg.

Vaktmester

Varen 2021 sa vaktmesterfirma Greida opp avtalen med Traktorveien borettslag.

| etterkant av det undertegnet styret en avtale med Ebeltofts Tankesmie som skal ivareta
snebreyting, streing og varfeiing. Det ble ogsa undertegnet en avtale med

Total Eiendom som skal ivareta gressklipping, beskjsering av hekker og oppsamling av lav.
Béade Ebeltofts Tankesmie og Total eiendom skal ogsa utf@gre andre oppgaver bestilt av
styret.

Vedlikeholdsnokkel

Styret har bestilt og mottatt en Vedlikeholdsngkkel fra

Obos Prosjekt. En Vedlikeholdsngkkel sier noe om tilstanden til borettslaget, og omfatter
tak, fasade, elektro, vvs, grunnmur etc. Styret vil bruke Vedlikeholdsngkkelen aktivt for &
kunne planlegge fremtidig vedlikehold av bygningsmassen.

El-kontroll

Styret har bestilt og mottatt en kontroll av det elektriske anlegget ute og i fellesarealene.
Elektrofirma Lysglimt har utfart kontrollen, og styret vil bruke denne rapporten aktivt med
tanke pa vedlikehold av det elektriske anlegget.

Vedlegg 1 24 av 32 Arsrapport 2021.pdf

23.05.2023 kI 22:30 Brgnngysundregistrene Side 33 av 41



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 950385340

20 Traktorveien Borettslag

Reklamasjonssaker

Reklamasjonsavtalen med Hallmaker er utgatt. Vi er na ansvarlige for & handtere feil,
skader og mangler selv. Styret har inngatt en avtale med Trias A/S (tidligere
monteringsavdeling hos Hallmaker) som tar service og vedlikehold ved behov.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Renhold
Borettslaget har avtale med Rene Trapper AS om renhold av fellesarealene.

Parkering

Borettslaget har én parkeringsplass per leilighet i felles garasjeanlegg, samt en del
gjesteparkeringsplasser utendars. Sykehjemmet disponerer 5 parkeringsplasser i
garasjeanlegget. | tillegg disponerer borettslaget fire ekstra parkeringsplasser i
garasjeanlegget for utleie. Prisen er p.t. kr. 400,- per maned.

Nokler/skilt

Nekler til der i inngangspartiene, samt navneskilt pa ringetabla kan rekvireres ved a legge
en lapp i postkassen pa innsiden av garasjeporten, eller bestilles via e-post:
traktorvn@styrerommet.no

Ngkkel til inngangsder til leilighet kan den enkelte beboer ordne selv. Skilt kan bestilles
ved & henvende seq til styret, enten ved & legge en lapp i postkassen

innenfor garasjeporten eller pa e-post traktorvn@styrerommet.no

Den enkelte beboer vil bli fakturert for levering av nytt skilt til postkasse.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
87865269. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for 4 begrense skadeomfanget mest
mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til styret i Traktorveien
Borettslag som igjen tar kontakt med forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning
AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder
skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for reparasjon og serger
for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av

egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.
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Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent ra@ykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milj@ og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i lgpet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo..

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til CBOS pa telefon 22865500.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2021 Planting av traer i alleen

2019 Oppussing av alle oppganger som
omfattet maling av tak, vegger,
gelender, dgrer inn til boder og
heisdgrer, nytt gulvbelegg og gulvlister,
og nye ledlamper med
bevegelsessensor i taket.
Monterte nye postkasser i alle
oppganger.
Oppussing av garasjen som omfattet
behandling av rustne armeringsijern i
yttervegger, maling av alle vegger og
sayler, etablering av infrastruktur for
elbillading, og utskifting av alle gamle
armaturer i taket til nye ledarmaturer.
Monterte nye postkasser i alle
oppganger.
Oppussing av oppgangene.
Utvendig maling av vinduer pa
inngangspartisiden i Traktorveien 5A,
5B, 9A og 9B.
Maling av alle dekorplater pa fasade pa
inngangspartisiden i hele borettslaget.

2018 Monterte nye porttelefoner med kamera
i alle leiligheter
Monterte nye dgrpumper pa 6 stk.
inngangsdgrer til oppgangene 1, 3, 5A,
5B, 9A og 9B.

2017 Rens av ventilasjonsanlegget.
Skiftet vifte til ventilasjonsanlegget pa
taketinr 5A og B
Skiftet to stk. innsugingsvifter for friskluft
i garasjeanlegget.
Skiftet heisdgrene (kupedarene) og
montert nye taklamper (led) i nr. 5A og
B
Ekstra rgykvarslere montert i alle
leilighetene, samt montert ny (ekstra
sentral i nr. 5B)
Bygget styrerom inr. 3
Skiftet varmtvannsbheholdere for nr. 5 A,
5B, 9 A og 9 B, samt pusset opp

berederrommet.
2015 Festet fasadeplater pa alle tre
blokkene
2015 Skiftet kjokken- og Skiftet kjgkken- og soveromsvinduer i
soveromsvinduer Nr. 1 og Nr. 3.
2015 Skiftet avtrekksvifte Skiftet avtrekksvifte til
ventilasjonsanlegget Villavent p3 taket i
Nr. 9.
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2014 Rehabilitering av balkongene er ferdigstilt.
2013 Ny garasjeport. Utskiftning av varmtvannsberedere i
nummer 1 og 3. Skiftet ut avtrekksviften
til ventilasjonsanlegget "Villavent" i
nummer 1 og 3. Pagaende arbeider
balkonger og avlgpsrar. Utvendig
maling av vindusrammer/karmer pa
kjokkensiden i nummer 5 og 9.
2012 Betongrehabilitering Betongrehabilitering Pabegynt
balkonger og avlepsrer
2010 Drenering 9A-9B/sirk.rer
varmtvann
2009 - 2010  Maling vinduer, drenering, Maling av vindusrammer/karmer pa
sirkul.rar kigkkensiden i nr 1 og 3.
Drenering mellom 9A og 9B.
Utskifting av sirkulasjonsrar for
varmtvann.
2008 Brannslanger og rgykvarslere Brannslanger og to rgykvarslere er
montert i alle leiligheter.
2008 - 2009  Rensing ventilasjonsanlegget Rensing av ventilasjonsanlegget
"Villavent".
2006 Dreneringsarbeid i nr 1 og nr 3
2006 Tetting rundt luftekanaler Tetting rundt luftekanaler til
garasjeanlegg garasjeanlegg ved nr 5A og 9B
2005 - 2006 Beising av utvendig treverk
2003 3-lags staydempende vinduer i 5A
ogB
2002 Asfaltering og kantstein
2001 Utbedr. vannskade/porttlf og dgrer  Utbedring av stor vannskade i
Traktorveien 5A og 3.
Nye porttelefoner og inngangsderer.
2000 Gjerde mot Hagyenhall skole
1998 Nye heiser
1997 Skiftet takpapp
1995 Overbygning av inngangspartier Overbygning av inngangspatrtier,
Traktorveien 1-3 og 5A.
1994 Oppussing av oppganger
1988 Vinduer kjgkken og soverom Utskifting av kjgkken og
soveromsvinduer samt utbedring av
rateskader.
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Deltagelse p& &rsmate 2022

Arsmatet avholdes 5.05.22
Selskapsnummer: 430 Selskapsnavn: Traktorveien Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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