== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

984 638 647

Eiersekgonssameie

SAMEIET CHRISTIAN MICHELSENS GATE 3
c/o OBOS BBL

Standardveien 1

0581 OSLO

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

23.03.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.04.2026



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1509 508 1561 430
Sum inntekter 1509 508 1561 430
K ostnader

L gnnskostnad 52 315 55 361
Annen driftskostnad 1125 054 1026 270
Sum kostnader 1177 369 1081631
Driftsresultat 332139 479 799

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 44 859 46 841
Sum finansinntekter 44 859 46 841
Annen finanskostnad 302 273 323614
Sum finanskostnader 302 273 323614
Netto finans -257 414 -276 773
Resultat far skattekostnad 74725 203 026
Arsresultat 74725 203 026
Totalresultat 74725 203 026

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 74725 203 026
Sum overferinger og disponeringer 74725 203 026
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 735 35
Andre fordringer 12 127 258 848
Sum fordringer 12 862 258 883
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1378988 1306 304
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1378988 1306 304
Sum omlgpsmidler 1391 850 1565 187
SUM EIENDELER 1391 850 1565 187

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 2747 416 2822 141
Sum opptjent egenkapital -2 747 416 -2 822141
Sum egenkapital -2 747 416 -2822141
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 4025 307 4180 763
Sum annen langsiktig gjeld 4025 307 4180763
Sum langsiktig gjeld 4025 307 4180763

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1499 1734
Leverandergjeld 42 184 167 649
Annen kortsiktig gjeld 70276 37182
Sum kortsiktig gjeld 113959 206 565
Sum gjeld 4139 266 4387 328
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1391 850 1565 187
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Virksomheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet :

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2026 354187

984 63B 647

Eierseksjonssameie

SAMEIET CHRISTIAN MICHELSENS GATE 3
c¢/o OBOS BBL

Standardveien 1

0581 OSLO

01.01.2025 - 31.12.2025
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
23.03.2026

Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2024:

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

Virksomheten sitt everste organ er ansvarlig for at &drsregnskapet er signert.

'y

Det er mulig &

levere arsregnskap uten signatur fordi sikkerheten for rett

rapportering er ivaretatt ved at innsenderen har rolle/rettighet for innsending

i Altinn. Navnet pa& representanten,
er 1 tillegg oppgitt.

Brenneysundregistrene, 21.04.2026

som bekrefter at arsregnskapet er godkjent,

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

22.04.2026 kI 18:40

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 984 638 647
SAMETET CHRISTIAN MICHELSENS GATE 3

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 509 508 1 561 430
Sum inntekter 1 509 508 1 561 430
Kostnader

Lennskostnad 52 315 55 361
Annen driftskostnad 1 125 054 1 026 270
Sum kostnader 1 177 369 1 081 631
Driftsresultat 332 139 479 799
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 44 859 46 841
Sum finansinntekter 44 859 46 841
Annen finanskostnad 302 273 223 614
Sum finanskostnader 302 273 323 614
Netto finans -257 414 -276 773
Resultat fer skattekostnad 74 725 203 026
Arsresultat 74 725 203 026
Totalresultat 74 725 203 026

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 74 725 203 026

Sum overferinger og

disponeringer 74 725 203 026
Utskriftedato 21.04.2026 Organisasjonsny 984 638 647 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 984 638 647
SAMETET CHRISTIAN MICHELSENS GATE 3

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 735 35
Andre fordringer 12 127 258 848
Sum fordringer 12 862 258 883
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 378 988 1 306 304
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 378 988 1 306 304
Sum omlepsmidler 1 391 850 1 565 187
SUM EIENDELER 1 391 850 1l 565 187

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Udekket tap 2 747 416 2 822 141
Sum opptjent egenkapital -2 747 416 -2 822 141
Utskriftedato 21.04.2026 Organisasjonsny 984 638 647 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -2 747 416 -2 822 141

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 025 307 4 180 763

Sum annen langsiktig gjeld 4 025 307 4 180 763

Sum langsiktig gjeld 4 025 307 4 180 763

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 499 1 734

Leverandergjeld 42 184 167 649

Annen kortsiktig gjeld 70 276 37 182

Sum kortsiktig gjeld 113 959 206 565

Sum gjeld 4 139 266 4 387 328

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 391 850 1 565 187
Utskriftedato 21.04.2026 Organisasjonsny 984 638 647 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 984 638 647
SAMETET CHRISTIAN MICHELSENS GATE 3

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret
0.00

- alle poster oppgitt i hele tall
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0BOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling

S.hr. 2650
SAMEIET CHRISTIAN MICHELSENS GATE 3

22.04.2026 kI 18:40 Brgnngysundregistrene Side 10 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 984638647

Velkemmen til arsmate i SAMEIET CHRISTIAN MICHELSENS GATE 3

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved 4 delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
23. mars 2026 kl. 18:00, Carls, Trondheimsveien 113. Materom: Tannhjulet.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til metet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av protokollvitner

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Fornyelse av radiatorer og overgang iil kjaling

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET CHRISTIAN MICHELSENS GATE 3

2av19
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Styrets innstilling

Det foreslas at metet ledes av Steffen Tronstad, styrets leder.

Forslag til vedtak

Steffen Tronstad er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet erregistrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatit a anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst &n eier til &4 signere protokollen.

Styrets innstilling

Det foreslas at Divyabanhu Singh Rathore signerer protokollen.

Forslag til vedtak
Divyabhanu Singh Rathore er valgt.

3av19
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.
¢) Fullmakt til styret for overfaring til sparekonto.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital. Styret far fullmakt til &
overfere et belep til sparekonto.

Vedlegg
1. 2650 Arsregnskap 2025 pdf
2. 2650 Revisjonsberetning.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 50 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjeorelse settes til 50 000.

4 av 19
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sak7
Fernyelse av radiatorer og cvergang til kjgling

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det foreslas at sameiene i fellesskap utreder muligheten for 4 tilpasse eksisterende jordvarmeanlegg til cgsa
4 kunne levere Kjeling. Anleggets rer og radiatorer er av eldre dato, og det oppstar né lekkasjer som tilsier at
utskifting uansett vil bli nedvendig pa sikt.

Det blir mer ekstremvarme og teglsteinsbyggene blir sveert varme i solperioder cg man kan oppleve 28—30 °C
innenders pa mergenen mens utetemperatur er 20C°, varmen henger igjen i bygget.

Ved en oppgradering kan jordvarmeanlegget uinyttes til naturlig kjeling (ca. 8—10 °C) uten energikrevende
nedkjeling.

| dag er dette ikke fordi det vil oppsta kondens i eksisterende rer og radiatorer. Ved fremtidig utskifting ber det
derfor vurderes lesninger som er egnet for bade oppvarming og kjeling, herunder kondensfrie radiatorer og
rer.

Forslag til vedtak:

Sameiene igangsetter en felles utredning av muligheten for 4 oppgradere jordvarmeanlegget slik at det ogsa
kan levere kjeling, herunder behov for utskifting av rer og radiatorer til kondensfrie og kjsleegnede lasninger.

Forslag til vedtak

Styret engasjerer Nordisk Energikontroll til & innhente prisoverslag pa utskiftning av kompenenter som er
forberedt for kjeling om sommeren.

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:
+ Steffen Tronstad
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:
* Fatima Ali Madar
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Jergen Killingmoe

5av19
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Styrets arsrapport

ARSRAPPORT FOR 2025

Siden forrige ordingere arsmete har sameiets fillitsvalgte veert:

Steffen Tronstad, styreleder
Knut Larsen, styremedlem
Fatima Ali Madar, styremedlem

Ina Helbek, styremedlem

Jargen Killingmoe, varamedlem

Det ble opprettet valgkomite i 2024, men det lyktes ikke & finne medlemmer til 2026.

Kontaktinformasjon

Du kan komme i kontakt med styret via Vibbo.no eller per e-post.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa Vibbo.no. Her finner du
oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Christian Michelsens gate 3
Sameiet bestar av 26 seksjoner.

Sameiet er registrert i Foretaksregisteret i Breanneysund med organisasjonsnummer 934 261 585, og ligger i
bydel Grunerlgkka i Oslo kemmune.

Géards- og bruksnummer:
227/ 16

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enereft til bruk av bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Sameiet har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

7av19
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Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Auterisert
regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid
| perioden fra forrige arsmate 2025 til rets Arsmate, har styret jobbet med falgende saker;
Det er avholdt 6 styremeter i perioden.

HMS/ internkontroll ble gjennomgatt i april 2023, og i 2025 ble det lukket avvik knyttet til elekire og branntetting.
|1 2026 vil enkelte inngangsdaerer til leilighetene utbedres, dersom disse ikke har riktig brannklassifisering.

Det har veert mye arbeid knyttet to lekkasjer i kjeller.

Det har veert mye arbeid knyfttet til riktig regnskapsfering fra Obos. Blant annet er det avdekket for haye
leieinntekter fra parkeringsleie i 2024 og 2025, men dette kosthadsferes/overferes til Sameiet Christian
Michelsens gate 1 i februar 2026.

Det ble avholdt dugnad i mai med godt oppmete blant eierne.
Behandlet budsjettet for 2026.
For evrig har styremedlemmene daglig kontakt via Messenger.

Styret bruker mye tid og ressurser pa avfallshéandtering, hensatte mebler og annet fra seksjonseierne. Vi
oppfordrer alle — ogsa utleiere — til & forholde seg til gjeldende sorteringsrutiner. Dersom man skal kaste
senger, sofa etc. skal dette kjeres bort til godkjent avfallsmottak. | tillegger det gjenvinningsstasjon ved
Sofienbergparken.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2025

Styret mener at drsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.
Informasjon om sameiets forventede ekonomiske utvikling er omtalt i Arsrappertens punkt om budsjett for
2026.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2025 er satt cpp under denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er nsermere omtalt i arsregnskapet under noten
for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er iht. budsjett.

Andre inntekter bestar av viderefaktureringer, se note 2 for mer infoermasjon.

Totale driftskostnadene er noe lavere iht. budsjett. Dette skyldes hovedsakelig lavere energiforbruk.

Finanskostnader er noe lavere enn budsjettert og skyldes redusert styringsrente.

Resultat

8av 19
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Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld
(14an) er ikke tatt hensyn til.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2026
Til orientering for arsmaotet legger styret fram budsjettet for 2026.

Tallene er vist i kolonnen til heyre i resultatregnskapet.

Sterre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det avsatt midler til ordinger drift og vedlikehold.
Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2026 lagt til grunn en skning for rencvasjon, og for vann- og avlep.
Eiendomsskatten folger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt vaert relativt lave det siste aret som falge av stremstatte. Sameiet har inngétt avtale
om Norgespris gjieldende til 31.12.2026.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger fra 1. januar 2026.

Lan
Sameiet har [an i OBOS-banken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt svrige prisendringer knyttet til produkter og tjenester
sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelepig fastsettelse av felleskostnader for 2026.

For evrig vises til de enkelie tallene i budsjettet.

9av19
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SAMEIET CHRISTIAN MICHELSENS GATE 3
ORG.NR. 984638647, KLIENTNR. 2650

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1 506 998 1466 910 1658 008 1 556 408
Garasjer 9 1700 0 0] 0
Ladeinntekter elbil 0 94 520 100 000 100 000
Andre inntekter 3 810 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1509508 1561430 1758008 1656408
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -6 465 -6 841 -7 000 -7 000
Styrehonorar 5 -45 850 -48 520 -49 000 -45 850
Revisjonshonorar 6 -10 593 -8 362 -9 000 -9 270
Forretningsfererhonorar -75 208 -71770 -75 000 -78 375
Konsulenthonarar 0 0 -3 000 0
Drift og vedlikehold 7 -243 407 -174 100 -256 000 -205 000
Forsikringer -64 206 -50 431 -65 000 -72 800
Kommunale avgifter 8 -279 504 -257 444 -290 000 -275 960
Ladekostnader EL-bil -351 0] 0] 0
Parkeringsplasser 10 -42 000 33 600 -46 000 -46 000
Energiffyring 11 -94 198 -183 321 -205 000 -184 000
TV-anlegg/bredband -198 432 -187 138 -193 000 -220 000
Andre driftskostnader 12 -117 154 -118 304 -133 000 -97 500
SUM DRIFTSKOSTNADER 1177369 -1081631 -1331000 -1241755
DRIFTSRESULTAT 332 139 479 799 427 008 414 653
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 13 44 859 46 841 50 000 40 000
Finanskostnader 14 -302 273 -323 614 -324 000 -278 000
RES. FINANSINNT.-KOSTNADER -257 414 276 773 -274 000 -238 000
ARSRESULTAT 74 725 203 026 153 008 176 653
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap: 74725 203 026
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SAMEIET CHRISTIAN MICHELSENS GATE 3
ORG.NR. 984638647, KLIENTNR. 2650

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
OML@ZPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 735 35
Forskuddsbetalte kostnader 7517 258 848
Andre kortsiktige fordringer 15 4610 0
Driftskonto OBOS-banken 446 451 417 150
Sparekonto OBOS-banken 932 537 6 265
Sparekonto OBOS-banken Il 0 882 889
SUM OML@PSMIDLER 1391850 1565187
SUM EIENDELER 1391850 1565187
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 16 -2747 416 -2 822 141
SUM EGENKAPITAL 2747 416 -2 822 141
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbhrevlan 17 4025307 4180763
SUM LANGSIKTIG GJELD 4025307 4180763
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 31290 12782
Leverandargjeld 42 184 167 649
Palapte renter 1499 1734
Garasjeregnskap 0] 1 000
Annen kortsiktig gjeld 18 38 986 23 400
SUM KORTSIKTIG GJELD 113 959 206 565
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1391850 1565187
Pantstillelse 0] 0
Garantiansvar 0] 0

Oslo, 12.02.2026
Styret i Sameiet Christian Michelsens Gate 3

Steffen Tronstad Fatima Ali Madar
Ina Holbek
Vedlegg 1 Mav19

Knut Larsen
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansef@res og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1215 408
TV/internett 191 568
Parkering 72 756
Parkering el-bil 27 267
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 506 998
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Nakler 810
SUM ANDRE INNTEKTER 810
NOTE 4

PERSONALKOCSTNADER

Arbeidsgiveravgift -6 465
SUM PERSONALKOSTNADER -6 465

Det har verken veert ansatte eller Isnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg il styrehonoraret.

Vedlegg 1 12av19 2650 Arsregnskap 2025.pdf
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NOTE 5

STYREHCNORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -45 850

SUM STYREHONORAR -45 850

NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -10 593

SUM REVISJONSHONORAR -10 593

NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/'vedlikehold bygninger -38 566

Drift/vedlikehold VWS -18 885

Drift'vedlikehold elektro -10 687

Drift/'vedlikehold utvendig anlegg -2 149

Drift/vedlikehold fyringsanlegg -46 184

Drift/vedlikehold brannsikring -124 771

Drift/'vedlikehold vaskerianlegg -2 165

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -243 407

NOTE 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsgebyr -172 804

Renovasjonsgebyr -106 700

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -279 504

NOTE 9

PARKERINGSPLASSER INNTEKTER

@ivrige leieinntekter parkering (se ogsa note 2 for inntekter) 1700

SUM INNTEKTER PARKERINGSPLASSER 1700

NOTE 10

PARKERINGSPLASSER KOSTNADER

Driftskostnader 2024 (CMG 1) -42 000

SUM KOSTNADER PARKERINGSPLASS -42 000

NOTE 11

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -24 712

Andre fyringskostnader -60 227

Fyringsolje -9 259

SUM ENERGI / FYRING -84 939
Vedlegg 1 13 av19 2650 Arsregnskap 2025.pdf
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NOTE 12

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -1 230
Skadedyrarbeid/soppkontroll -2 394
Datautstyr -963
Lyspeaerer og sikringer -1 369
Vaktmestertjenester -25 780
Vakthold -20 281
Renhold ved firmaer -60 688
Andre driftskostnader -736
Andre kontorkostnader -967
Bank- og kortgebyr -2 746
Preavrunding 0
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -117 154
NOTE 13

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1388
Renter av sparekonto i OBOS-banken 43 383
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 88
SUM FINANSINNTEKTER 44 859
NOTE 14

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -302 266
Renter pa leverandergjeld -7
SUM FINANSKOSTNADER -302 273
NOTE 15

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Andre kortsiktige fordringer 4610
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 4 610

NOTE 16
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier feres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medferer at all rehabilitering,
ogsé evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som felge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles lAneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjop og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom

fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

Vedlegg 1
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NOTE 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 6,80 %. Lepetiden er 19 ar.

Opprinnelig 2021
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-4 790 000
609 237
155 456

-4 025 307

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-4 025 307

NOTE 18

ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Depositum parkeringsplasser
Annen pélept kostnad

-23 400
-15 586

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-38 986

Vedlegg 1

15av 19
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Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet i SAMEIET CHRISTIAN M'CHELmrgﬁmap regnskapséret 2025 for 984638647

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET CHRISTIAN MICHELSENS GATE 3.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2025 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovk
+ Resultatregnskap 2025 ovkrav, og
« Noter til arsregnskapet, herunder et »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2025, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel: IP7U2-ZAMGX-IYLY8-UX8BEY-COYKS-W3LYS

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Ole Jarle Haukvik
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de

Ved?ggatﬁ land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 16 av 19 2650 Revisjonsberetning.pdf
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Ole Jarle Haukvik

Partner

Serienummer: bankid.no no_bankid:9578-5999-4-1791940
1P: 188.95 0ux.000x

2026-02-25 14:58:15 UTC

QES

=== bankip (Y

Penneo Dokumentnokkel: IP7U2-ZAMGX-IYLY8-UX8BEY-COYKS-W3LYS

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.
informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstenester, se https:/feutl.penneo.com. ko bekrafie de k feke b N

u kan bekrefte de tografiske bevisene s av Penneps ,

Vedlegg 2 17 av %Hdater, https:llger:ynZo.gcomlvalidator, gé%ﬁﬁgwspns%eretn|ng.pdf

valideringsverktay for digitale signaturer.
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Deltagelse pa Arsmete 2026

Arsmetet avholdes 23.03.26
Selskapsnummer: 2650 Selskapsnavn: SAMEIET CHRISTIAN MICHELSENS GATE 3

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

18 av 19
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OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1 0OBOS Follo OBOS Stor-Bergen OBOS Nordvest
Posthoks 393 Alnabru Haugenveien 13 Inger Bang Lunds vei 4 Ystenesgata 6B
0614 Oslo 1423 Ski 5059 Bergen 6003 Alesund
Telefon: 22 86 55 00 OBOS @stfold OBOS Vestfold OBOS Midt-Norge
E-post: oef@obos.no Storgata 5 Storgaten 20 Ranheimsvegen 9
www.obos.no 1607 Fredrikstad 3126 Tensberg 7044 Trondheim

0OBOS Rogaland OBOS Innlandet

Laberget 22 Vangsvegen 143

4022 Stavanger 2321 Hamar
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