== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;
Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

953 376 040

Aksjeselskap

EIENDOMSMEGLER 1 RINGERIKE HADELAND
AS

Sgndretorv 5

3510 HONEFOSS

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Terje Ryen
28.02.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er

utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 21.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Vederlagsinntekter 42 967 493 46 148 684
Andre oppdragsinntekter 28 199 262 24 067 218
Sum inntekter 71166 755 70 215 902
K ostnader

Kostnader vedr. oppdrag 18 498 578 12 970 408
L gnnskostnad 2,9 36 392 006 37 859 317
Avskrivning 3 178 984 118 000
Annen driftskostnad 2 8027720 8874 161
Sum kostnader 63 097 288 59 821 886
Driftsresultat 8 069 467 10394 016

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 529 133 334719
Annen finansinntekt -413 6 091
Sum finansinntekter 528 720 340 810
Rentekostnad til foretak i samme konsern 21341 30299
Annen finanskostnad 4978 1182
Sum finanskostnader 26 319 31481
Netto finans 502 401 309 329
Ordineert resultat far skattekostnad 8571 868 10703 345
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 1897 987 2 456 656
Ordinaert resultat etter skattekostnad 6 673 881 8 246 689
Arsresultat 6 673881 8 246 689

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 8 6 600 000 8 200 000
Overfaringer annen egenkapital 8 73 881 46 639
Sum overferinger og disponeringer 6 673 881 8 246 689
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3 3330000 3330000
Driftdgsare, inventar, verktay, kontormaskiner ol 3 878 000 788 500
Sum varige driftsmidler 4208 000 4118500
Sum anleggsmidler 4208 000 4118 500
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 5 20292 484 14 367 193
Andre fordringer 425 667 46 318
Sum fordringer 20718 151 14 413511

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 6 6 760 566 17 520 905
Sum omlgpsmidler 27 478 717 31934416
SUM EIENDELER 31686 717 36 052 916

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,8 562 090 562 090
Overkurs 8 3928 128 3928128
Sum innskutt egenkapital 4490 218 4490 218

Opptjent egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Annen egenkapital 8 4549 830 4 475 949
Sum opptjent egenkapital 4549 830 4 475 949
Sum egenkapital 9040 048 8 966 167
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 469 490 597 797
Sum avsetninger for forpliktelser 469 490 597 797
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 734 691
Sum annen langsiktig gjeld 734 691
Sum langsiktig gjeld 469 490 1332488

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1590 038 888 586
Betalbar skatt 4 2026294 2 605 166
Skyldige offentlige avgifter 6 4428 453 4897 381
Annen kortsiktig gjeld 7532394 9163128
Sum kortsiktig gjeld 22 177 179 25 754 261
Sum gjeld 22 646 669 27 086 749
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 31686 717 36 052 916
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2023 512159

Enheten

Organisasjonsnummer : 953 376 040

Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: EIENDOMSMEGLER 1 RINGERIKE HADELAND
AS

Sendre torv 5
3510 HONEFOSS

Forretningsadresse:

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2022 - 31.12.2022
Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Terje Ryen
28.02.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 27.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

21.06.2024 kI 19:06

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 953 376 040
EIENDOMSMEGLER 1 RINGERIKE HADELAND

AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Vederlagsinntekter 42 967 493 46 148 684
Andre oppdragsinntekter 28 199 262 24 067 218
Sum inntekter 71 166 755 70 215 902
Kostnader

Kostnader vedr. oppdrag 18 498 578 12 970 408
Lennskostnad 2, 9 36 392 006 37 859 317
Avskrivning 3 178 984 118 000
Annen driftskostnad 2 8 027 720 8 874 161
Sum kostnader 63 097 288 59 821 886
Driftsresultat 8 069 467 10 394 016

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 529 133 334 719
Annen finansinntekt -413 6 091
Sum finansinntekter 528 720 340 810

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 21 341 30 299
Annen finanskostnad 4 978 1 182
Sum finanskostnader 26 319 31 481
Netto finans 502 401 309 329

Ordinzrt resultat feor

zkattekostnad 8 571 868 10 703 345

Skattekostnad pa ordinart

resultat 4 1 897 987 2 456 656

Ordinert resultat etter

skattekostnad 6 673 881 8 246 689

Arsresultat 6 673 881 8 246 689

Overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 8 6 600 000 8 200 000

Overforinger annen

egenkapital 8 73 881 46 689

Sum overferinger og

disponeringer 6 673 881 8 246 689
Utskriftedato 27.06.2023 Organisasjonsny 953 376 040 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 953 376 040
EIENDOMSMEGLER 1 RINGERIKE HADELAND
AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 3 3 330 000 3 330 000
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner ol 3 878 000 788 500
Sum varige driftsmidler 4 208 000 4 118 500
Sum anleggsmidler 4 208 000 4 118 500
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 5 20 292 484 14 367 193
Andre fordringer 425 667 46 318
Sum fordringer 20 718 151 14 413 511

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 6 6 760 566 17 520 905
Sum omlepsmidler 27 478 717 31 934 416
SUM EIENDELER 31 686 717 36 052 916

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 7, 8 562 090 562 090
Overkurs 8 3 928 128 3 9228 128
Sum innskutt egenkapital 4 490 218 4 490 218
Oopptjent egenkapital
Annen egenkapital 8 4 549 830 4 475 949
Sum opptjent egenkapital 4 549 830 4 475 949
Sum egenkapital 9 040 048 8 966 167
Gjeld
Langsiktig gjeld

Utskriftedato 27.06.2023 Organisasjonsny 953 376 040 Side 2 av 3
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Utsatt skatt 4 4692 490 597 797

Sum avsetninger for

forpliktelser 469 490 597 797

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 10 734 691

Sum annen langsiktig gjeld 734 691

Sum langsiktig gjeld 469 490 1 332 488

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1 590 038 888 586

Betalbar skatt 4 2 026 294 2 605 166

Skyldige offentlige

avgifter 5] 4 428 453 4 897 381

Annen kortsiktig gjeld 7 532 394 9 163 128

Sum kortsiktig gjeld 22 177 179 25 754 261

Sum gjeld 22 646 669 27 086 749

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 31 686 717 36 052 916
Utskriftedato 27.06.2023 Organisasjonsny 953 376 040 Side 3 av 3

21.06.2024 kI 19:06 Brgnngysundregistrene Side 8 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 953376040

Organisasjonznr: 953 376 040
EIENDOMSMEGLER 1 RINGERIKE HADELAND
AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
7

Antall aksjer og akszjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 700.00 802.99 562090.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksijeklasse
Sparebank 1 Ringerike 659.00 94.14% Ordinere
Hadeland aksjer
Sparebank 1 Hallingdal 41.00 5.86% Ordinere
Valdres aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel
700.00 100.00%

Necte

2

Leznn og ytelser

Lenn Arets Fiordrets

28424306.00

30371740.00

Arbeidsgiveravgift Arvets Fiordrets
4377278.00 4586568.00
Pensjonskostnadexr Arvets Fiordrets
2035211.00 1703466.00
Andre vtelser Arets Fiordrets
1555211.00 1197543.00
Sum lennskostnader Arvets Fijordrets

36392006.00 37859317.00

Ytelser til daglig leder

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Ledende person Lenn Pensj. forpl. Andre godtgj.
Daglig leder 1324137.00 109333 .00 19819 .00
Styrehonorar 150000.00

Sum vtelse andre led.perg. Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].

21.06.2024 kI 19:06
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1474137.00 109333.00 19819.00

Daglig leder har ikke bonusordning som de evrige ansatte, men har
pensjonsordning etter bedriiftens generelle ordning,
innskuddsbasert tjenestepensjon.

Necte

Ytelser til revisjon

Revisjon Arvets Fiordrets
105750.00 106275.00
Andre tjenester Arets Fiordrets
20000.00 30000.00
Sum godtgijerelse til revisor Arvets Fijordrets
125750.00 136275.00
Nete

Antall arsverk i regnskapsiret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
25.50

Nete

Lan og sikkerhetsstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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EiendomsMegler 1 Ringerike Hadeland AS

Kontantstrgmoppstilling 2022

2022 2021
KONTANTSTR@MMER FRA OPERASIONELLE AKTIVITETER
Resultat fgr skattekostnad 8571868 10 703 345
Periodens betalte skatt -2 605 166 -2532775
Gevinst ved fisjon o] 0
Ordinaere avskrivninger 178 984 118 00O
Endring kundefordringer -5925291 3867433
Endring leverandgrgjeld 701452 -33261
Poster klassifisert som investerings- og finansieringsaktiviteter o] 0
Endring i andre tidsavgrensningsposter -247% 011 825242
= Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter -1557 164 12947 934
KONTANTSTREMMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER
Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler o] 0
Utbetalinger ved kjgp av varige drifsmidler -268 484 0
Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler i andre foretak o] 0
Utbetalinger ved kjgp av aksjer og andeler i andre foretak o] 0
= Netto kontantstrgmmer fra investeringsaktiviteter -268 484 0
KONTANTSTROMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER
Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld -734 691 -209 861
Innbetalinger ved reduksjon av andre fordinger 0 0
Utbetalinger ved gkning av andre fordinger o] 0
Tilbakebetalinger av egenkapital 0 0
Utbetalinger av utbytte -8 200 000 -8 000 000
= Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter -8 934 691 -8 209 861
Netto kontantstrgm for perioden -10760 339 4738123
+ Beholdning av kontantero.l. 1.1 17 520 905 12 782 782
= Beholdning av kontanter o.l. pr. 31.12. 6 760 566 17 520 905
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EiendomsMegler 1 Ringerike Hadeland AS

Arsberetning 2022

Virksomhetens art og hvor den drives

EiendomsMegler 1 Ringerike Hadeland AS driver megling av bolig-, fritids- og naeringseiendommer
samt leverer oppgjerstjenester for andre selskaper tilknyttet EiendomsMegler 1, herunder lgpende
avtale med EiendomsMegler 1 Fjellmegleren AS. Selskapet har avdelingskontorer i Hgnefoss, Gran og
Nittedal som betjener eiendomsmarkedet i 6 kommuner. Oppgjgrsfunksjonen i selskapet er
sentralisert og lokalisert i Hanefoss.

Selskapet er medlem av EiendomsMeglerl-Alliansen og profilerer seg som «EiendomsMegler 1».

Selskapets utvikling

Selskapets tre avdelingskontorer betjener kommunene Ringerike, Hole, Jevnaker, Gran, Lunner og
Nittedal. Med unntak av Nittedal var selskapet markedsleder i alle kommuner i 2022. Selskapets
markedsandel var 43,6% i 2022 malt mot 39,3% i 2021. Denne utviklingen er styret godt forngyd
med.

Samarbeidet innenfor konsernet er meget viktig. Malet er gkt samhandling og gkte markedsandeler
for bade bank og megler pa kort og lang sikt, slik at posisjonen som markedsleder beholdes.

Strategi

| selskapets strategi for perioden 2021-2024 er visjonen «Den anbefalte eiendomsmegler» viderefart.
Selskapet har hovedfokus pa tre strategiske mal for perioden. Dette innebzaerer a vare tydelig
markedsleder i markedsomradets seks kommuner, samhandling skal optimaliseres ved all type
kundekontakt og hverdagen skal forbedres og forenkles gjennom digitalisering.

Bransjens og selskapets markedsrisiko er knyttet til generelle svingninger i boligmarkedet. Dagens
situasjon er preget av noe lavere etterspgrsel som fplge av gkende renter og levekostnader, og det er
derfor knyttet noe stgrre usikkerhet til selskapets inntjening i 2023.

Selskapets kredittrisiko er lav med bakgrunn i at fordringene sikres ved a ta sikkerhet i
salgsobjektene.

Selskapets likviditetsrisiko er lav knyttet til at selskapet har en betydelig ubenyttet kassekreditt, og at
morselskapets soliditet gir mulighet for tilfgrsel av ngdvendig likviditet ved et eventuelt behov.

Virksomhetens art og drets resultater

Mesteparten av virksomheten i selskapet er knyttet til omsetning av boliger. Selskapet har ogsa en
betydelig andel av prosjektoppdrag og rene oppgjdrsoppdrag. Totalt antall omsatte enheter i 2022
ble 894 med en omsetningsverdi pa ca. 3,3 milliarder kroner. Antall omsatte enheter gikk ned 15%
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fra fjoraret. Tilgangen og omsetningshastigheten pa nye oppdrag i vire markedsomrader i 2022 var
god i fgrste halvar, men vi ser at det har vaert noe nedgang béde i vart nedslagslagsfelt og i landet for
@vrig i andre halvar.

Selskapet opplevde i likhet med resten av bransjen en nedgang i inntektene i 2022 sammenlignet
med rekordaret 2021. Selskapets inntekter ble i 2022 redusert med 8%. Netto driftsinntekter, som
bestdr av totale inntekter med fradrag for kostnader ved oppdrag, var i 2022 kr 52,7 mill., m3lt mot
kr 57,2 mill. i 2021.

Arets regnskap viser et overskudd fgr skattekostnad pa kr 8,571.000. Tilsvarende resultat i 2021 var
kr 10.703.000.

Internkontroll og antihvitvasking (AHV)

Seiskapet ansatte fagsjef i mars 2022 som har hatt hovedfokus pa rammeverk,
oppleering/implementering og kontroll av etterlevelse av hvitvaskingsregelverket. | tillegg er arbeidet
med internkontroll utvidet, videreutviklet og digitalisert. Kontrolimiljpet i selskapet bestar av fagsjef
med overordnet ansvar, fagansvarlig pa den enkelte avdeling og oppgj@rsavdelingen. Resultatet av
systematiske manedlige stikkprgvekontroller av AHV og kvartalsvise mappekontroller av kvalitet i
meglerhdndverket, har gitt styret og administrasjonen godt grunnlag for tilpasset oppfalging av
enkeltansatte, avdelinger og selskapet som helhet. Dette har fart til betydelig hevet kvalitet blant
annet innenfor fokusomradet AHV. Risikovurdering, rapportering og styrebehandling er foretatt i
samsvar med lov og forskrift.

Disponering og fortsatt drift

Styret har dregftet selskapets likviditet og egenkapital som forsvarlig ved at drsoverskuddet etter skatt
pa kr 6.674.000 fareslas ovenfor Generalforsamiingen disponert med kr 6.600.000 til utbytte, og kr
74.000 overfart til annen egenkapital.

Selskapet vurderes a vaere i sunn gkonomisk og finansiell stilling basert pa selskapets egenkapital,
samt prognoser for 2023. Egenkapitalen utgj@r 28,5% ved utgangen av 2022, mot 24.9% aret far. |
samsvar med regnskapslovens regler bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og
arsregnskapet for 2022 er satt opp under denne forutsetning.

Informasjonen i arsberetningen og arsoppgjeret for gvrig gir et rettvisende bilde av selskapets
pkonomiske stilling.

Obligatorisk tjenestepensjon

Selskapet har pensjonsforsikring som overstiger lovens krav. Avtale om innskuddspensjon er
gjennom SpareBank 1 Livsforsikring. Hovedbetingelsene er arlig innskudd pé& 5% av lgnn mellom 0-12
G, med tillegg av 3% for lgnn mellom 7,1-12 G. Utbetaling etter fylte 67 ar samt ufgrepensjon og
barnepensjon omfattes av avtalen.

Pr. 31.12.2022 omfatter avtalen 27 personer.
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Ansvarsforsikring

Selskapet har tegnet ansvarsforsikring for daglig leder og styremediemmer. Forsikringen dekker
sikredes ansvar for formueskade, herunder personlig ansvar for selskapets gjeld, som skyldes krav
fremsatt i forsikringsperioden som fglge av en pastatt ansvarshetingende handling eller unnlatelse,

Arbeidsmiljg
Det totale sykefravaeret har veert 2,0% i 2022. Langtidsfravaaret har vaert 1,3%. Det er ikke rapportert
om skader eller ulykker.

Det er var bestemte oppfatning at arbeidsmiljget og den generelle trivsel pa arbeidsplassen
er god. Samarbeidet med de ansatte har veert godt og bidratt positivt til driften.

Bjern Rune Rindal ble ansatt som ny konsernsjef i SpareBank1 Ringerike Hadeland med
virkning fra 01.10.2022. Forhenvarende konsernsjef Steinar Haugli har valgt & pensjonere
seg med virkning fra 01.01.2023.

Samfunnsansvar og barekraftrapportering

Morselskapet Sparebankl Ringerike Hadeland AS har en nzermere redegjgrelse for samfunnsansvar
og baerekraftrapportering i sin arsberetning for konsernet. Bankkonsernet skal bidra til 8 realisere FN
sitt baerekraftmdl med ambisjor om at egen virksomhet er klimangytral innen 2030, Klima og miljg,
grgnn omstilling, kampen mot gkonomisk kriminalitet og likestilling er viktige elementer.
Arsberetningen og &rsregnskapet er 3 finne p& bankens hjemmeside.

Apenhetsloven

Morselskapet Sparebankl Ringerike Hadeland AS omtaler 3penhetsloven og arbeidet med
etterlevelse av denne i arsrapporten for 2022. Redegjgrelse om aktsomhetsvurderinger etter
dpenhetsloven vil bli lagt pa morselskapets hjemmeside senest 30.06.2023.

Ytre miljp
Selskapet forurenser ikke det ytre miljg. Det er gode prosesser i konsernet knyttet til baerekraft, og
meglerselskapet vil bidra til disse prosessene gjennom egne og felles tiltak.

Likestilling

Selskapets faste ansatte bestar av 16 kvinner og 10 menn, Styret bestdr av 2 kvinner og 3 menn. Det
er styrets vurdering at det i selskapet ikke er forskjellsbehandling eller diskriminering meilom
kjgnnene med hensyn til Isnn, avansement og rekruttering. Styret har ut fra en vurdering av antall
ansatte og stillingskategorier ikke funnet det ngdvendig 3 iverksette spesiefie tiltak med hensyn til
likestilling i 2022.
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Andre forhold og utsikter fremover

Gjendpningen av Norge etter pandemien ble avlgst av et &r med krig i Europa, hgy inflasjon og
stigende renter. Aktiviteten i var region har imidlertid holdt seg relativt sett hgy gjennom hele 2022,
Arbeidsledigheten er fortsatt lav, men den hgye prisveksten og de stigende rentene har medfprt at
myndighetene har satt inn tiltak for & dempe den innenlandske etterspgrselen.

I sum kan disse forholdene gi noe gkt ledighet utover i 2023. Norge som nasjon bgr allikevel vaere
godt rigget for om ngdvendig & sette i verk tilpassede tiltak utover i 2023.

Vi forventer at boligprisene og salgsvolumer vil vise en noe svakere utviklingstakt i tiden fremover.
Samtidig har boligbyggingen falt vesentlig og volumet fra salget av prosjekter antas a ga ned i en
periode framover. Vi er imidlertid fortsatt plassert i en attraktiv vekstregion med positiv tilflytting, lav
arbeidsledighet og optimisme i naeringslivet. Det foregdr stadig byggearbeider knyttet til
infrastrukturprosjekter for & knytte regionen enda naermere Oslo. Forventet langsiktig utvikling vil
sannsynligvis fgre til langt flere innbyggere og bedrifter i regionen, noe som vil gjgre at selskapet har
gode muligheter for fremtidig I@nnsom vekst.

Styrets vurdering er at selskapet fortsatt er godt posisjonert for @ kunne utnytte gode
forretningsmuligheter. Styret forventer at utviklingen i selskapet minst vil gjenspeile veksten i
markedsomradet.

Det er etter det styret kjenner til, ikke inntradt gvrige forhold etter regnskapséarets utgang som har
betydning for selskapets stilling og resultat,

Styret er forngyd med de oppnéddde resultatene, og vil rette en takk til alle ansatte for god innsats og
positivt samarbeid i aret som har gitt.

Henefoss, 24. januar 2023

Styret i EiendomsMegler 1 Ringerike Hadeland AS

| ) O TR

Steinar Hauggi,-styreleder Knut Oscar Fleten, styremedlem
_{ﬁ"vaJL—Jl + _ éf/w’\ Mé/é@l
Tone Reneflot Tkoresen styremedlem Torbjﬂrr( K]erstadmo, styremedlem

Bente Svalund Haugmo, styremediem TI;omas Rustad, daglig ledtlar
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EiendomsMegler 1 Ringerike Hadeland AS
Org.nr: 953 376 040

Arsrapport for 2022

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter
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EiendomsMegler 1 Ringerike Hadeland AS
Org.nr: 953 376 040

Resultatregnskap
Note 2022 2021

Driftsinntekter

Vederlagsinntekter 42 967 493 46 148 684
Andre oppdragsinntekter 28 199 262 24067 218
Sum driftsinntekter 71166 755 70215902
Driftskostnader

Kostnader vedr. oppdrag 18 498 578 12970408
Lgnnskostnad 2,9 36 392 006 37 859 317
Avskrivning 3 178 984 118 000
Annen driftskostnad 2 8027720 8874 161
Sum driftskostnader 63 097 288 59 821 886
Driftsresultat 8069 467 10394 016
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 529133 334719
Annen finansinntekt -413 6091
Rentekostnad til foretak i samme konsern 21341 30299
Annen finanskostnad 4978 1182
Netto finansposter 502 401 309 329
Ordinzert resultat far skattekostnad 8571 868 10 703 345
Skattekostnad pa ordinzert resultat 4 1897 987 2 456 656
Arsresultat . 6 673 881 8 246 689
Overfgringer og disponeringer

Ordinaert utbytte 8 6 600 000 8 200 000
Overfgringer annen egenkapital 8 73 881 46 689
Sum disponert 6673 881 8 246 689
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EiendomsMegler 1 Ringerike Hadeland AS
Org.nr: 953 376 040

Balanse pr. 31. desember
Note

Anleggsmidler

Varige driftsmidier

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3
Driftslgsare, inventar, verktgy, kontormaskiner ol 3
Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Fordringer

Kundefordringer 5
Andre fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende 6

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

2022 2021

3 330 000 3330000
878 000 788 500

4 208 000 4118 500
4 208 000 4118 500
20292 484 14 367 193
425 667 46318
20718 151 14413 511
6 760 566 17 520 905
27 478 717 31934416
31686717 36 052 916
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EiendomsMegler 1 Ringerike Hadeland AS
Org.nr: 953 376 040

Balanse pr. 31. desember

Note 2022 2021
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 7,8 562 090 562 090
Overkurs 8 3928 128 3928128
Sum innskutt egenkapital 4490218 4450 218
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 3 4549 830 4475949
Sum egenkapital 9 040 048 8 966 167
Gjeld
Avsetninger for forpliktelser
Utsatt skatt 4 469 430 597 797
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 10 4] 734 691
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 1590038 888 586
Betalbar skatt 4 2026 294 2 605 166
Skyldige offentlige avgifter 6 4428 453 4897 381
Utbytte 6 600 000 8 200 000
Annen kortsiktig gjeld 7532394 9163 128
Sum kortsiktig gjeld 22177 179 25754 261
Sum gleld 22 b46 669 27 086 749
Sum egenkapital og gjeid 31686717 36 052 916
Hgnefass, 24. januar 2023 /
Steinar tisligli Knut Oscar Fleten Torbjern Kjerstadmo
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
N r\ ‘ s
L .
losn b D’—« %-‘ C )
Tone Renaflot Thoresen Bente Svalund H:ﬁ-o Thomas Rustad
Styremedlem Styremedle Daglig leder
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EiendomsMegler 1 Ringerike Hadeland AS
Org.nr: 953 376 040

Noter til regnskapet for 2022
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Saigsinntekter
Inntektsf@ring av provisjonsinntekter skjer nar provisjonen er opptjent, dvs. ved aksept av bindende bud.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belpp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til pilydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pi grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjores det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 3 dekke antatt tap.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Igpende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp
av driftsmiddelet er lavere enn balansefgrt verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart
belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdien av de fremtidige
kontantstremmene som eiendelen vil generere.

Pensjoner
Ved innskuddsplaner betales innskudd til forsikringsselskap og selskapet har ingen ytterligere forpliktelser
etter at innskuddene er betalt. Innskuddene regnskapsfgres som lgnnskostnad.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer meilom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapséret. Skattepkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettof@rt. Netto utsatt skattefordel balansefdres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.
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EiendomsMegler 1 Ringerike Hadeland AS
Org.nr: 953 376 040

Noter til regnskapet for 2022

Note 2 - Lgnnskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjerelse til revisor

l@nnskostnader 2022 2021
Lenninger 28 424 306 30371740
Arbeidsgiveravgift 4377278 4 586 568
Pensjonskostnader 2035211 1703 466
Andre ytelser 1555211 1197 543
Sum 36 392 006 37 859 317

Selskapet har i regnskapsdaret sysselsatt totalt 25,5 arsverk.

Ytelser til ledende personer

Andre
Lgnn Pensjonsutgifter godigjgrelser
Daglig leder 1324137 109 333 19 819
Styrehonorar 150 000
Total ytelse 1474 137 109 333 19 819
Daglig leder har ikke bonusordning, men har pensjonsordning etter bedriftens generelle ordning,
innskuddsbasert tjenestepensjon.
Godtgjarelse til revisor er fordelt pé feigende: 2022 2021
Revisjon 105 750 106 275
Andre attestasjonstjenester 20000 30000
Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.
Note 3 - Varige driftsmidler
Leilighet EDB-utstyr/ Oppussing Sum
programvare lokaler
Anskaffelseskost 01.01. 3330000 1228031 0 4558 031
Tilgang kj@pte driftsmidler 0 32 899 235585 268 484
Anskaffelseskost 31.12, 3 330 000 1260 930 235 585 4826515
Akk.avskrivning 31.12. 0 -582 930 -35585 -618 515
Balansefgrt pr. 31.12, 3330000 678 000 200 000 4 208 000
Arets avskrivninger 0 143 399 35585 178 984
@konomisk levetid 4 5-7
Avskrivningsplan Saldo Saldo Salde

Fritidseiendom avskrives ikke.
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EiendomsMegler 1 Ringerike Hadeland AS
Org.nr: 953 376 040

Noter til regnskapet for 2022

Note 4 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seq pé: 2022 2021
Betalbar skatt 2026294 2 605 166
Endring utsatt skatt -128 307 -148 510
Arets totale skattekostnad 1897 987 2 456 656
Beregning av drets skattegrunnlag: 2022 2021
Ordineert resultat f@r skattekastnad 8571 868 10703 345
Permanente forskjeller 55 347 463 271
Endring i midlertidige forskjeller 583 211 675 048
Arets skattegrunnlag 9 210 426 11841 664
Betalbar skatt (22%) av arets skattegrunnlag 2026 294 2 605 166
QOversikt over midlertidige forskjeller 2022 2021
Driftsmidler inkl goodwill 46 100 29 825
Utestdende fordringer -310 000 -310 000
Gevinst- og tapskonto 2 397 946 2997 432
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 2 134046 2717 257
Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%) 469 490 597 797

Note 5 - Klientansvar/klientmidler

2022 2021

Innestdende klientmidier bank pr. 31.12 120 946 775 143 945 277
Bokfgrt klientansvar pr. 31.12 -102 608 725 -130 835 449
Avsetning til tap pa fordringer -310 000 -310 000
Andre kundefordringer 2 264 434 1567 365
Bokfgrte klientmidler 20 292 484 14367 193

Note 6 - Bankinnskudd

2022

Bundne skattetrekksmidler utgjer 1622 344
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EiendomsMegler 1 Ringerike Hadeland AS
Org.nr: 953 376 040

Noter til regnskapet for 2022
Note 7 - Aksjekapital og aksjonzrinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Palydende Balansefgrt
Ordinzere aksjer 700 802,985714 562 090
Oversikt over aksjonaerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinaere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Sparebank 1 Ringerike Hadeland 659 94,14 % 94,14 %
Sparebank 1 Hallingdal Valdres 41 5,86 % 5,86 %
Sum 700 100,00 % 100,00 %
Note 8 - Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Sum
egenkapital
Egenkapital 01.01.2022 562 090 3928 128 4 475 949 8 966 167
Arsresultat Q 0 6673 881 6673 881
Avsatt utbytte 0 0 -6 600 000 -6 600 000
Egenkapital 31.12.2022 562 090 3928128 4549 830 9 040 048

Note 9 - Pensjoner

Selskapet er pliktig til 3 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov.

Selskapet har avtale om innskuddspensjon giennom SpareBankl Livforsikring. Hovedbetingelsen er arlig
innskudd pa 5% av Ignn mellom 0-7,1 G og 8% av lgnn mellom 7,1 - 12 G, med utbetaling etter fylte 67 r
samt ufgrepensjon og barnepensjon. Pr. 31.12.2022 omfatter avtalen 27 personer. Betalt

innskuddpensjonspremie utgjgr kr. 2 035 211.
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EiendomsMegler 1 Ringerike Hadeland AS
Org.nr: 953 376 040

Noter til regnskapet for 2022

Note 10 - Pant og garantier

Selskapet har gjennom sin bankforbindelse avgitt en bankgaranti pa kr. 45 000 000 pr. 31.12.2021 vedr.
klientmidler. ! tillegg er det avgitt en bankgaranti pd kr. 147 800 for en leieavtale. Det er ikke stillet sikkerhet
for garantiene.

Som sikkerhet for bevilget kassekreditt med limit p4 kr. 10 000 000, er det stillet pant i kundefordringer pa

kr. 12 000 000.
Bokfert verdi av kundefordringer er kr. 20 292 484 pr. 31.12.2022.

Note 11 - Annen kortsiktig gjeld

Annen kortsiktig gjeld bestdr av faigende posteringer 2022 2021
Skyldige feriepenger 2678 490 2800278
Skyldig lenn 3840774 5315960
Skyidige klientrenter 642 275 293 600
Annen kortsiktig gjeld 370 856 753 290
Sum 7 532 395 9163 128

Note 12 - Mellomvaerende med mor

2022 2021
Klientkonti 120946 775 143 945 277
Netto renteinntekter klientkonti 529133 334 720
Egne konti 6 760 566 17520 780
Renteinntekter egne konti 8066 5025
Gjeldsbrevlin 0 734 691
Renter gjeldsbrevlan 27948 30299
Husleie 929 679 879 702
Kantinekostnad 144 846 131 472
Fellesutgifter 168 863 160933
Gebyrer og provisjoner bank 173 523 175 429
Renhold 90321 87185
Datakostnader 110714 37978
Kundefordringer 0 2400
@vrige inntekter avg.fritt 37950 25 050
Sum 129928 384 164 070941

Mellomvzerende med datterselskap i konsernet med kr. 14.117,-.
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- Deloitte AS
e o I e Trondhjemsvegen 3
@ NO-2821 Gjvik
Norway

Tel: +47 40034 100
www deloitte.no

Til generalfaorsamlingen i EiendomsMegler 1 Ringerike Hadeland

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert EiendomsMegler 1 Ringerike Hadelands arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap og kontantstrgmoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022, og av dets
resultater og kontantstrémmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennamfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on
Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors
oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og
International Code of Ethics for Professional Accountants utstedt av the International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i drsberetningen. @vrig informasjon omfatter
informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave 3 lese arsberetningen. Formalet er & vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og den kunnskap vi har
opparbeidet 0ss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i drsberetningen ellers fremstar som
vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i 53 henseende.

Penneo Dokumeninokkel: H35PF-65WL4-PK5F4-OUIBZ-BEYUD-PFF4L

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

e er kansistent med arsregnskapet og
e« inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

tedelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik internkontroll som den
finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL”), its global network of member firms, and their related entities Registrert i Foretaksregisteret Medlemmer av Den
(callectively, the “Deloitte organization”). DTTL (also referred to as “Deloitte Global”) and each of its member firms and related entities are legally norske Revisorforening
separate and independent entities, which cannot cbligate or bind each other in respect of third parties. DTTL and each DTTL member firm and Organisasionsnummer: 980 211 282

related entity is liable only for its own acts and omissions, and not those of each other. DTTL dees not provide services to clients. Please see
www.deloitte.no to learn more.

© Deloitte AS
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DeIOItteo Eashzeng'\g revisors beretning -

EiendomsMegler 1 Ringerike Hadeland

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fartsatt drift og opplyse om
forhold av betydning far fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet s&
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinfarmasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 8 avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utf@rt i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Sam del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for a handtere slike risikaer, og innhenter
revisjonshevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

+ opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for 3 utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll.

* evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

*  konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved avleggelsen av
Arsregnskapet, basert pd innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhald som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil
datoen for revisjonsheretningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet ikke
fortsetter driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innhaldet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsapplysningene, og hvarvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Penneo Dokumeninokkel: H35PF-65WL4-PK5F4-OUIBZ-BEYUD-PFF4L

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet
skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i lapet av revisjonen,
herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Gjpvik, 25. januar 2023
Deloitte

Rune Clsen
statsautorisert revisor
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