== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

988 660 078
Aksjeselskap
RYGGEVEIEN 33 AS
Sandesundsveien 2
1724 SARPSBORG

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

@yvind Harridsl eff
30.04.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 09.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 988660078

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 91 222 081 491 600
Sum inntekter 1 91 222 081 491 600
K ostnader

V arekostnad 78 786 448

L gnnskostnad

Annen driftskostnad 7 289 288 446 080
Sum kostnader 79 075 736 446 080
Driftsresultat 12 146 345 45520

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 81 535
Sum finansinntekter 81 535
Annen rentekostnad 1735 35127
Sum finanskostnader 1735 35127
Netto finans -1 654 -34 592
Ordineert resultat far skattekostnad 12 144 691 10928
Skattekostnad 10 2671832 2392
Ordineert resultat etter skattekostnad 9472 859 8535
Arsresultat 9472 859 8535
Arsresultat etter minoritetsinter esser 9472 859 8535
Totalresultat 9472 859 8535
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 10

Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 3,8 127 662 691 23442726
Fordringer

Kundefordringer 16 098

Andre kortsiktige fordringer 4 11 866 993 6578
Konsernfordringer 2 5391 204

Sum fordringer 17 274 295 6578

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 9 17 977 548 707 867
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 17977 548 707 867
Sum omlgpsmidler 162 914 534 24157 171
SUM EIENDELER 162 914534 24157 171

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5 100 000 100 000
Overkurs 134 063 134 063
Annen innskutt egenkapital 5051 139 846 000
Sum innskutt egenkapital 5285201 1080 063

Opptjent egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Annen egenkapital 9527 595 54 735
Udisponert resultat 1
Sum opptjent egenkapital 9527 595 54 736
Sum egenkapital 6 14 812 796 1134798
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 10 4345 127 487 230
Sum avsetninger for forpliktelser 4345127 487 230
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 62 857 092

Langsiktig konserngjeld 2,4 41 290 564 17 557 872
Sum annen langsiktig gjeld 104 147 656 17 557 872
Sum langsiktig gjeld 108 492 783 18 045 102
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 2 24 058 956 1437284
Betalbar skatt 10

Kortsiktig konserngjeld 2

Annen kortsiktig gjeld 15 550 000 3539987
Sum kortsiktig gjeld 39 608 956 4977 271
Sum gjeld 148 101 739 23022 373
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 162 914 534 24157 171
POSTER UTENOM BALANSEN

Garantistillelser

Pantstillel ser
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 352597

2988 660 078
Aksjeselskap
RYGGEVEIEN 23 AS
Sandesundsveien 2
1724 SARPSBORG

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler
organ

@yvind Harridsleff
30.04.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2019:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 19.06.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

09.06.2022 ki 14:09

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 988 660 078
RYGGEVEIEN 33 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 91 222 081 491 600
Sum inntekter 1 o1 222 081 491 600
Kostnader

Varekostnad 78 786 448

Lennskostnad 7

Annen driftskostnad 7 289 288 446 080
Sum kostnader 79 075 736 446 080
Driftsresultat 12 146 345 45 520

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 81 535
Sum finansinntekter 81 535
Annen rentekostnad 1 735 35 127
Sum finanskostnader 1 735 35 127
Netto finans -1 654 -34 592

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 12 144 691 10 928
Skattekostnad 10 2 671 B32 2 392
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 9 472 859 8 535
Arsresultat 9 472 859 8 535

Arsresultat etter

minoritetsinteresszer 9 472 859 8 535
Totalresultat 9 472 859 8 535
Utskriftedato 19.06.2021 Organisasjonsny 988 660 078 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 988 660 078
RYGGEVEIEN 33 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 10

Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 3, 8 127 662 691 23 442 726
Fordringer

Kundefordringer 16 098

Andre kortsiktige

fordringer 4 11 866 993 6 578
Konsernfordringer 2 5 391 204

Sum fordringer 17 274 295 6 578
Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnekudd, kontanter o.

1. 9 17 977 548 707 867
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 17 977 548 707 867
Sum omlepsmidler 162 914 534 24 157 171
SUM EIENDELER 162 914 534 24 157 171
BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5 100 000 100 000
Overkurs 134 063 134 063
Annen innskutt egenkapital 5 051 139 846 000
Sum innskutt egenkapital 5 285 201 1 080 063
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9 527 595 54 735
Udisponert resultat 1
Sum opptjent egenkapital 9 527 595 54 736
Sum egenkapital 6 14 812 796 1 134 798

Gjeld
Langsiktig gjeld

Utskriftsdato 19.06.2021

Organisasjonsny 988 660 078

8ide 2 av 3

09.06.2022 kI 14:09 Brgnngysundregistrene



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 988660078

Utsatt skatt 10 4 345 127 487 230
Sum avsetninger for

forpliktelser 4 345 127 487 230
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 62 857 092

Langsiktig konserngjeld 2, 4 41 290 564 17 557 872
Sum annen langsiktig gjeld 104 147 656 17 557 872
Sum langsiktig gjeld 108 492 783 18 045 102
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 2 24 058 956 1 437 284
Betalbar skatt 10

Kortsiktig konserngjeld 2

Annen kortsiktig gjeld 15 550 000 3 539 987
Sum kortsiktig gjeld 39 608 956 4 977 271
Sum gjeld 148 101 739 23 022 373
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 162 914 534 24 157 171

POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser
Pantstillelser 3

[V5)

Utskriftedato 19.06.2021 Organisasjonsny 988 660 078 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 988 660 078
RYGGEVEIEN 33 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

Nete

Antall aksjer og akszjeeiere

Akszsqjeklasse Ant. aksjer Palydende Bokfaort verdi
Ordinere aksjer 100.00 1000.00 100000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Frigaard Bolig AS 100.00 100.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum ejerandel
100.00 100.00%

Necte

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelzer til daglig leder

Ytelser Lenn Pensj. forpl. Andre godtgj.

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Arsregnskap 2020
Ryggeveien 33 AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 988 660 078
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Resultatregnskap

Ryggeveien 33 AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2020 2019
Annen driftsinntekt 91 222 081 491 600
Sum driftsinntekter 1 91 222 081 491 600
Varekostnad 78 786 448 0
Annen driftskostnad 7 289 288 446 080
Sum driftskostnader 79 075 736 446 080
Driftsresultat 12 146 345 45 520

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 81 535
Annen rentekostnad 1735 35127
Resultat av finansposter -1 654 -34 592
Resultat fer skatt 12 144 691 10 928
Skattekostnad 10 2671832 2392
Resultat 9 472 859 8535
Arsresultat 9472 859 8 535
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Balanse

Ryggeveien 33 AS

Eiendeler Note 2020 2019
Omigpsmidler

Utviklingseiendom 3,8 127 662 691 23 442 726
Fordringer

Kundefordringer 16 098 0
Andre kortsiktige fordringer 4 11 866 993 6578
Konsernfordringer 2 533 204 0
Sum fordringer 17 274 295 6 578
Bankinnskudd, kontanter o.l. 9 17 977 548 707 867
Sum omligpsmidler 162 914 534 24157 1M
Sum eiendeler 162 914 534 2415717
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Egenkapital og gjeld

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Udisponert resultat

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld
Utsatt skatt

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Langsiktig konserngjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum Kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Simon Nyquist Martinsen
styreleder

Balanse

Ryggeveien 33 AS

Note

10

2,4

Sarpsborg, 22.04.2021
Styret i Ryggeveien 33 AS

Mads Langaard
styremediem

2020 2019

100 000 100 000

134 063 134 063
5051 139 846 000
5285 201 1080 063

9 527 595 54 735

0 1

9 527 595 54 736
14 812 796 1134 798
4345127 487 230
62 857 092 0
41 290 564 17 557 872
104 147 656 17 557 872
24 058 956 1437 284
15 550 000 3539987
39 608 956 4977 271
148 101 739 23 022 373
162 914 534 24157 171

yvind Harridsleff
daglig leder
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Ryggeveien 33 AS Noter 2020

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sméa foretak.

Driftsinntekter
Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntekisferes etter hvert som de
leveres.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22% i 2020 p4a grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet. Oppfering av utsatt skattefordel pa netto skattereduserende
forskjeller som ikke er utlignet og underskudd til fremfgring, er begrunnet med antatt fremtidig inntjening.
Utsatt skatt og skattefordel som kan balansefgres er oppfert netto i balansen.

Skatt pa avgitt konsernbidrag som er f@rt som ekt kostpris pé aksjer i andre selskaper, og skatt p4 mottatt
konsernbidrag som er fert direkte mot egenkapitalen, er fgrt direkte mot skatt i balansen (fgringen skjer mot
betalbar skatt hvis konsernbidraget har hatt virkning pa betalbar skatt og mot utsatt skatt hvis
konsernbidraget har hatt virkning pa utsatt skatt).

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Eiendeler som er knyttet til
varekretslgpet er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal
tilbakebetales i lgpet av ett ar. For gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Omilgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler som forringes i verdi avskrives lineeert over
forventet gskonomisk levetid. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes 4
veere forbigaende. Langsiktig gjeld i norske kroner med unntak av andre avsetninger balanseferes il

nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlenes forventede levetid dersom de har antatt
levetid over 3 ar og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes
lepende. Pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.
Skillet mellom vedlikehold og pékostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand ved kjgp av
driftsmidlet.

Varer
Varer er vurdert til det laveste av anskaffelseskost og netto salgsverdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.
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Ryggeveien 33 AS Noter 2020
Note 1 Salgsinntekter

2020 2019
Pr. Virksomhetsomrade
Eiendomsutvikling 90 666 497 0
Utleie av eiendom 555 584 491 600
Sum 91 222 081 491 600
Geografisk fordeling
Norge 91 222 081 491 600
Sum 91 222 081 491 600

Note 2 Mellomvaerende med selskap i samme konsern m.v.

Kundefordringer

Andre fordringer

2020 2019 2020 2019

Foretak i samme konsern 0 0 5391204 0

Sum 0 0 5391 204 0
Leverandergjeld Gvrig gjeld

2020 2019 2020 2019

Foretak i samme konsern 23 562 269 0 41 290 564 17 557 872

Sum 23 562 269 0 41 290 564 17 557 872

@ivrig gjeld il foretak i samme konsern renteberegnes, renten aktiveres og inngér i utviklingseiendom (se

note 8)

Note 3 Pantstillelser og garantier m.v.

Gjeld som er sikret ved pant o.l 2020 2019
Gjeld til kredittinstitusjoner 62 857 092 0
Sum 62 857 092 0
Balansefort verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld

Utviklingseiendom 127 662 691 0
Sum 127 662 691 0

Selskapets utviklingseiendom er stilt som sikkerhet til DNB per 31.12.2020. Denne sikkerhetsstillelsen er

avgitt for ndveerende og ethvert fremtidig mellomvesrende.

Note 4 Fordringer og gjeld

2020 2019
Fordringer med forfall senere enn ett &r 0 0
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar 0 0
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Ryggeveien 33 AS Noter 2020
Note 5 Aksjekapital og aksjonaerinformasjon
Aksjekapitalen pa& kr. 100 000 bestar av 100 aksjer a kr. 1 000.

Oversikt over de starste aksjonaerene 31.12.2020

Navn Antall aksjer Eierandel
Frigaard Bolig AS 100 100%
Sum 100 100%

Selskapet inngar i konsernet Frigaard Property Group AS, med forretningskontor i Sarpsborg kommune.

Frigaard Property Group AS utarbeider konsernregnskap, som kan utleveres fra selskapets kontor i
Sandesundsveien 2, 1724 Sarpsborg.

Note 6 Egenkapital

Annen innskutt Annen Sum

Aksjekapital Overkurs egenkapital egenkapital egenkapital

Egenkapital 01.01.2020 100 000 134 063 846 000 54736 1134 798
Arets resultat (-underskudd) 0 0 0 9472 859 9472 859
Mottatt konsernbidrag 0 0 4205139 0 4 205 139
Egenkapital 31.12.2020 100 000 134 063 5051139 9 527 594 14 812 795

Note 7 Lgnnskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte m.v.

Det er ingen ansatte i selskapet i 2020.
Det er ikke utbetalt honorar til styret.

Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre nzserstdende parter.
Det er ingen enkeltlan/sikkerhetsstillelser som utgjer mer enn 5% av selskapets egenkapital.

Kostnadsfart godtgjerelse til revisor 2020 2019
Lovpélagt revisjon 25375 22 500
Skatteradgivning 7 866 15 000
Sum 33 241 37 500

Honorarene er inkl. mva.
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Ryggeveien 33 AS Noter 2020

Note 8 Utviklingseiendom

2020 2019
Utviklingseiendom 127 662 691 23442 726
Sum 127 €62 691 23 442 726

Utviklingseiendom bestéar av tomter og bygg som skal utvikles og selges. Dette er derfor klassifisert som
varelager.

Ryggeveien 33 bygges ut i tre byggetrinn. De ferste trinnet har overlevering i slutten av 2021, der var 49 av

69 leiligheter solgt per 31.12.2020. Byggetrinn to, med 55 leiligheter har planlagt byggestart i 2021 og trinn
tre med 50 leiligheter har planlagt byggestart i 2022 .

Note 9 Bankinnskudd

Selskapet har ingen bundne midler i 2020
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Ryggeveien 33 AS Noter 2020

Note 10 Skatt

Beregning av utsatt skatt/utsatt skattefordel:

Midlertidig forskjeller: 2020 2019 Endring
Varebeholdning 19 750 575 4 105 538 -15 645 037
Netto midlertidig forskjeller 19 750 575 4 105 538 -15 645 037
Akkumulert fremfarbart underskudd 0 -1 890 858 -1 890 858
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 19 750 575 2214 680 -17 535 895
Utsatt skatt (22 %) 4345126 487 230 -3 857 897
Herav ikke balansefgrt utsatt skattefordel 0 0 0
Utsatt skatt i balansen 4345126 487 230 -3 857 897

Grunnlag for skattekostnad, endring i utsatt skatt og betalbar skatt

Skattepliktig inntekt: 2020 2019
Resultat fgr skattekostnad 12 144 691 10 928
Permanente forskjeller 0 -56
Endring i midlertidige forskjeller -15 645 037 -733 431
Mottatt konsernbidrag 5391204 0
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -1 890 857 0
Skattepliktig inntekt {-underskudd) 0 -722 559
Betalbar skatt: 2020 2019
Betalbar skatt pa arets resultat -1 186 065 0
Betalbar skatt p4 mottatt konsernbidrag 1186 065 0
Betalbar skatt i balansen 0 0
Arets skattekostnad: 2020 2019
Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt 2671832 2 392
Arets skattekostnad (-inntekt) 2671 832 2 392
Avstemming av arets skattekostnad:

Resultat far skatt 12 144 691 10 928
Beregnet skatt av resultat far skatt 2671832 2404
Skattekostnad i resultatregnskapet 2671832 2392
Differanse 0 -12
Skatteeffekt av permanente forskjeller 0 -12
Sum forklart differanse 0 -12
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Resultatregnskap

Ryggeveien 33 AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2020 2019
Annen driftsinntekt 91 222 081 491 600
Sum driftsinntekter 1 91 222 081 491 600
Varekostnad 78 786 448 0
Annen driftskostnad 7 289 288 446 080
Sum driftskostnader 79 075 736 446 080
Driftsresultat 12 146 345 45 520

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 81 535
Annen rentekostnad 1735 35127
Resultat av finansposter -1 654 -34 592
Resultat fer skatt 12 144 691 10 928
Skattekostnad 10 2671832 2392
Resultat 9 472 859 8535
Arsresultat 9472 859 8 535
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Balanse

Ryggeveien 33 AS

Eiendeler Note 2020 2019
Omigpsmidler

Utviklingseiendom 3,8 127 662 691 23 442 726
Fordringer

Kundefordringer 16 098 0
Andre kortsiktige fordringer 4 11 866 993 6578
Konsernfordringer 2 533 204 0
Sum fordringer 17 274 295 6 578
Bankinnskudd, kontanter o.l. 9 17 977 548 707 867
Sum omligpsmidler 162 914 534 24157 1M
Sum eiendeler 162 914 534 2415717
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Egenkapital og gjeld

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Udisponert resultat

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld
Utsatt skatt

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Langsiktig konserngjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum Kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Simon Nyquist Martinsen
styreleder

Balanse

Ryggeveien 33 AS

Note

10

2,4

Sarpsborg, 22.04.2021
Styret i Ryggeveien 33 AS

Mads Langaard
styremediem

2020 2019

100 000 100 000

134 063 134 063
5051 139 846 000
5285 201 1080 063

9 527 595 54 735

0 1

9 527 595 54 736
14 812 796 1134 798
4345127 487 230
62 857 092 0
41 290 564 17 557 872
104 147 656 17 557 872
24 058 956 1437 284
15 550 000 3539987
39 608 956 4977 271
148 101 739 23 022 373
162 914 534 24157 171

yvind Harridsleff
daglig leder
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Ryggeveien 33 AS Noter 2020

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sméa foretak.

Driftsinntekter
Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntekisferes etter hvert som de
leveres.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22% i 2020 p4a grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet. Oppfering av utsatt skattefordel pa netto skattereduserende
forskjeller som ikke er utlignet og underskudd til fremfgring, er begrunnet med antatt fremtidig inntjening.
Utsatt skatt og skattefordel som kan balansefgres er oppfert netto i balansen.

Skatt pa avgitt konsernbidrag som er f@rt som ekt kostpris pé aksjer i andre selskaper, og skatt p4 mottatt
konsernbidrag som er fert direkte mot egenkapitalen, er fgrt direkte mot skatt i balansen (fgringen skjer mot
betalbar skatt hvis konsernbidraget har hatt virkning pa betalbar skatt og mot utsatt skatt hvis
konsernbidraget har hatt virkning pa utsatt skatt).

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Eiendeler som er knyttet til
varekretslgpet er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal
tilbakebetales i lgpet av ett ar. For gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Omilgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler som forringes i verdi avskrives lineeert over
forventet gskonomisk levetid. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes 4
veere forbigaende. Langsiktig gjeld i norske kroner med unntak av andre avsetninger balanseferes il

nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlenes forventede levetid dersom de har antatt
levetid over 3 ar og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes
lepende. Pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.
Skillet mellom vedlikehold og pékostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand ved kjgp av
driftsmidlet.

Varer
Varer er vurdert til det laveste av anskaffelseskost og netto salgsverdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.
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Ryggeveien 33 AS Noter 2020
Note 1 Salgsinntekter

2020 2019
Pr. Virksomhetsomrade
Eiendomsutvikling 90 666 497 0
Utleie av eiendom 555 584 491 600
Sum 91 222 081 491 600
Geografisk fordeling
Norge 91 222 081 491 600
Sum 91 222 081 491 600

Note 2 Mellomvaerende med selskap i samme konsern m.v.

Kundefordringer

Andre fordringer

2020 2019 2020 2019

Foretak i samme konsern 0 0 5391204 0

Sum 0 0 5391 204 0
Leverandergjeld Gvrig gjeld

2020 2019 2020 2019

Foretak i samme konsern 23 562 269 0 41 290 564 17 557 872

Sum 23 562 269 0 41 290 564 17 557 872

@ivrig gjeld il foretak i samme konsern renteberegnes, renten aktiveres og inngér i utviklingseiendom (se

note 8)

Note 3 Pantstillelser og garantier m.v.

Gjeld som er sikret ved pant o.l 2020 2019
Gjeld til kredittinstitusjoner 62 857 092 0
Sum 62 857 092 0
Balansefort verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld

Utviklingseiendom 127 662 691 0
Sum 127 662 691 0

Selskapets utviklingseiendom er stilt som sikkerhet til DNB per 31.12.2020. Denne sikkerhetsstillelsen er

avgitt for ndveerende og ethvert fremtidig mellomvesrende.

Note 4 Fordringer og gjeld

2020 2019
Fordringer med forfall senere enn ett &r 0 0
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar 0 0
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Ryggeveien 33 AS Noter 2020
Note 5 Aksjekapital og aksjonaerinformasjon
Aksjekapitalen pa& kr. 100 000 bestar av 100 aksjer a kr. 1 000.

Oversikt over de starste aksjonaerene 31.12.2020

Navn Antall aksjer Eierandel
Frigaard Bolig AS 100 100%
Sum 100 100%

Selskapet inngar i konsernet Frigaard Property Group AS, med forretningskontor i Sarpsborg kommune.

Frigaard Property Group AS utarbeider konsernregnskap, som kan utleveres fra selskapets kontor i
Sandesundsveien 2, 1724 Sarpsborg.

Note 6 Egenkapital

Annen innskutt Annen Sum

Aksjekapital Overkurs egenkapital egenkapital egenkapital

Egenkapital 01.01.2020 100 000 134 063 846 000 54736 1134 798
Arets resultat (-underskudd) 0 0 0 9472 859 9472 859
Mottatt konsernbidrag 0 0 4205139 0 4 205 139
Egenkapital 31.12.2020 100 000 134 063 5051139 9 527 594 14 812 795

Note 7 Lgnnskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte m.v.

Det er ingen ansatte i selskapet i 2020.
Det er ikke utbetalt honorar til styret.

Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre nzserstdende parter.
Det er ingen enkeltlan/sikkerhetsstillelser som utgjer mer enn 5% av selskapets egenkapital.

Kostnadsfart godtgjerelse til revisor 2020 2019
Lovpélagt revisjon 25375 22 500
Skatteradgivning 7 866 15 000
Sum 33 241 37 500

Honorarene er inkl. mva.
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Ryggeveien 33 AS Noter 2020

Note 8 Utviklingseiendom

2020 2019
Utviklingseiendom 127 662 691 23442 726
Sum 127 €62 691 23 442 726

Utviklingseiendom bestéar av tomter og bygg som skal utvikles og selges. Dette er derfor klassifisert som
varelager.

Ryggeveien 33 bygges ut i tre byggetrinn. De ferste trinnet har overlevering i slutten av 2021, der var 49 av

69 leiligheter solgt per 31.12.2020. Byggetrinn to, med 55 leiligheter har planlagt byggestart i 2021 og trinn
tre med 50 leiligheter har planlagt byggestart i 2022 .

Note 9 Bankinnskudd

Selskapet har ingen bundne midler i 2020
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Ryggeveien 33 AS Noter 2020

Note 10 Skatt

Beregning av utsatt skatt/utsatt skattefordel:

Midlertidig forskjeller: 2020 2019 Endring
Varebeholdning 19 750 575 4 105 538 -15 645 037
Netto midlertidig forskjeller 19 750 575 4 105 538 -15 645 037
Akkumulert fremfarbart underskudd 0 -1 890 858 -1 890 858
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 19 750 575 2214 680 -17 535 895
Utsatt skatt (22 %) 4345126 487 230 -3 857 897
Herav ikke balansefgrt utsatt skattefordel 0 0 0
Utsatt skatt i balansen 4345126 487 230 -3 857 897

Grunnlag for skattekostnad, endring i utsatt skatt og betalbar skatt

Skattepliktig inntekt: 2020 2019
Resultat fgr skattekostnad 12 144 691 10 928
Permanente forskjeller 0 -56
Endring i midlertidige forskjeller -15 645 037 -733 431
Mottatt konsernbidrag 5391204 0
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -1 890 857 0
Skattepliktig inntekt {-underskudd) 0 -722 559
Betalbar skatt: 2020 2019
Betalbar skatt pa arets resultat -1 186 065 0
Betalbar skatt p4 mottatt konsernbidrag 1186 065 0
Betalbar skatt i balansen 0 0
Arets skattekostnad: 2020 2019
Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt 2671832 2 392
Arets skattekostnad (-inntekt) 2671 832 2 392
Avstemming av arets skattekostnad:

Resultat far skatt 12 144 691 10 928
Beregnet skatt av resultat far skatt 2671832 2404
Skattekostnad i resultatregnskapet 2671832 2392
Differanse 0 -12
Skatteeffekt av permanente forskjeller 0 -12
Sum forklart differanse 0 -12
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Til generalforsamlingen i Ryggeveien 33 AS
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Ryggeveien 33 AS' Arsregnskap som bestér av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfplgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
Arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vére
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter vir oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide drsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik internkontroll som den finner nedvendig
for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge
av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av Arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er 4 oppna betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppst& som fplge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autoriseri regnskapsfererselskap
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Uavhengig revisors beretning - Ryggeveien 33 AS
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For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Osl

2, april 2021
cewatefhouseCoopers AS

Statsautorisert revisor

(2)
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