== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

992 822 783

Aksjeselskap

STOR-OSLO INVEST AS
Dronning Eufemias gate 16
0191 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Arild Rygg
12.03.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 21.08.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 992822783

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 1 7 296 781 1705353
Sum kostnader 7 296 781 1705 353
Driftsresultat -7 296 781 -1705 353

Finansinntekter og finanskostnader

Gevinst ved salg av akgjer 2527 840 3164221
Annen renteinntekt 1696 223 910 469
Annen finansinntekt 23079514 67 472 195
Sum finansinntekter 27 303578 71 546 885
Nedskrivning av finansielle eiendeler 1379 550 1 006 309
Tap ved salg av akgjer 6 580 337

Annen rentekostnad 1 500 986 744 182
Annen finanskostnad 690 000
Sum finanskostnader 9460 873 2440 491
Netto finans 17 842 705 69 106 394
Ordinaert resultat far skattekostnad 10 545 924 67 401 041
Skattekostnad pa ordinaat resultat 2

Ordineert resultat etter skattekostnad 10545 924 67 401 041
Arsresultat 10 545 924 67 401 041
Arsresultat etter minoritetsinter esser 10 545 924 67 401 041
Totalresultat 10545 924 67 401 041

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 10545924 67 422 680
Overfert fra annen egenkapital -21 639
Sum overfaringer og disponeringer 4 10 545 924 67401 041
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 992822783

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 5 1320212 11 467 101
Investering i annet foretak i samme konsern 5 1 000 000

Lan til foretak i samme konsern 7

Investeringer i tilknyttet selskap 5 127 703 814 101 038 630
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 7

Investeringer i aksjer og andeler 167 975 656 167 901 240
Andre langsiktige fordringer 7 2051598 2155276
Sum finansielle anleggsmidler 300051 279 282 562 247
Sum anleggsmidler 300051 279 282 562 247
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 4767

Andre kortsiktige fordringer 7 38586 922 12 183 658
Konsernfordringer 1291 493 295071
Sum fordringer 39883182 12 478 729
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 8 13781614
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 13781614
Sum omlgpsmidler 39883182 26 260 344
SUM EIENDELER 339 934 462 308 822 590
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3,4 98 428 725 88 168 120
Beholdning av egne aksjer

Overkurs 127 030 705 92 825 850
Annen innskutt egenkapital

Sum innskutt egenkapital 225 459 431 180993971
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 60 282 051 60 276 090
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital 60 282 051 60 276 090
Sum egenkapital 285 741 482 241 270 061
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 7

Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 35921 047

Betalbar skatt 2

Utbytte 10545924 67 422 680
Kortsiktig konserngjeld

Annen kortsiktig gjeld 7,9 7 726 009 129 849
Sum kortsiktig gjeld 54192 980 67 552 529
Sum gjeld 54192 980 67 552 529
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 339 934 462 308 822 590
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2021 249632

992 822 783

Aksjeselskap

STOR-OSLO INVEST AS
Dronning Eufemias gate 16

01921 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Ja

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Arild Rygg
12.03.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 01.06.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

21.08.2022 kl 02:13

Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 992822783

Organisasjonznr: 992 822 783

STOR-0OSLO INVEST AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Annen driftskostnad 1 7 296 781 1 705 353
Sum kostnader 7 296 781 1 705 353
Driftsresultat -7 296 781 -1 705 353
Finansinntekter og

finanskostnader

Gevinst ved salg av aksjer 2 527 840 3 164 221
Annen renteinntekt 1l 696 223 910 469
Annen finansinntekt 23 079 514 67 472 195
Sum finansinntekter 27 303 578 71 546 885
Nedskrivning av

finansielle eiendeler 1 379 550 1 006 309
Tap ved salg av aksjer 6 580 337

Annen rentekostnad 1 500 9286 744 182
Annen finanskostnad 690 000
Sum finanskostnader 9 460 873 2 440 491
Netto finans 17 842 705 69 106 394
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 10 545 924 67 401 041
Skattekostnad pa ordinart

resultat 2

Ordinert resultat etter

skattekostnad 10 545 924 67 401 041
Araresultat 10 545 924 67 401 041
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 10 545 924 67 401 041
Totalresultat 10 545 924 67 401 041
overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 10 545 924 67 422 680
Overfert fra annen

egenkapital -21 639
Sum overferinger og

disponeringer 4 10 545 924 67 401 041

Utskriftsdato 01.06.2021

Organisasjonsny 992 822 783

8ide 1 av 3

21.08.2022 kl 02:13

Brgnngysundregistrene

Side 5 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 992822783

Organisasjonznr: 992 822 783
STOR-0OSLO INVEST AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - ETIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2

Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 5 1 320 212 11 467 101
Investering i annet

foretak i samme konsern 5 1 000 000

Lan til foretak i samme

konsern 7

Investeringer i

tilknyttet selskap 5 127 703 814 101 038 630

Lan til tilknyttet
selskap og felles

kontrollert virksomhet 7

Investeringer i aksjer og

andeler 167 975 656 167 201 240
Andre langsiktige

fordringer 7 2 051 598 2 155 276
Sum finansielle

anleggsmidler 300 051 279 282 562 247
Sum anleggsmidler 300 051 279 282 562 247
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 4 767

Andre kortsiktige

fordringer 7 38 586 922 12 183 658
Konsernfordringer 7 1 291 493 295 071
Sum fordringer 39 883 182 12 478 729

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter o.

1. 8 13 781 614
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 13 781 614
Sum omlepsmidler 39 883 182 26 260 344
SUM EIENDELER 339 934 462 308 822 590

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftedato 01.06.2021 Organisasjonsny 992 822 783 Side 2 av 3
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Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital 3

Beholdning av egne aksjer 4

Overkurs 4 127 030 705 92 825 850
Annen innskutt egenkapital 4

Sum innskutt egenkapital 225 459 431 180 993 971

, & 98 428 725 88 168 120

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 60 282 051 60 276 090
Udekket tap 4

Sum opptjent egenkapital 60 282 051 60 276 090

Sum egenkapital 285 741 482 241 270 061

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2
Annen langsiktig gjeld
Langsiktig konserngjeld 7

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortsiktig gjeld

@jeld til

kredittinstitusjoner 35 921 047

Betalbar skatt 2

Utbytte 10 545 924 67 422 680
Kortsiktig konserngjeld 7

Annen kortsiktig gjeld 7, 9 7 726 009 129 849
Sum korteiktig gjeld 54 192 980 67 552 529

Sum gjeld 54 192 980 67 552 529

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 339 934 462 308 822 590

Utskriftedato 01.06.2021 Organisasjonsny 992 822 783 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 992 822 783
STOR-0OSLO INVEST AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

Nete

Antall aksjer og akszjeeiere

Akszsqjeklasse Ant. aksjer Palydende Bokfaort verdi
Ordinere aksjer 1157985.00 85.00 98428725.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Brzdrene Jensen AS 214553.00 18.53% Ordninaxr
Ekeberg Eiendom Heolding AS 172945.00 14.93% Ordniner
Sprint Invest AS 136137.00 11.76% Ordninaxr

KI Invest AS 135562.00 11.71% Ordninaxr
Rinde AS 57631.00 4.98% Ordniner
Tigerland AS 56207.00 4.85% Ordninaxr
Troya Invest AS 44515.00 3.84% Ordninaxr
Walkabout invest AS 40163.00 3.47% Ordninaxr
Chaco AS 25036.00 2.16% Ordniner
Kriskaro AS 21266.00 1.84% Ordninaxr
Investmaer AS 15000.00 1.30% Ordninaxr
Graff Invest AS 14742.00 1.27% Ordniner
Veltberget AS 14437.00 1.25% Ordninaxr
Familieforetaget Invest AS 14327.00 1.24% Ordninaxr
Woldstad AS 14132.00 1.22% Ordninaxr
Pared AS 55958.00 4.83% Ordniner
@vrige aksjon®rer 125374.00 10.82% Ordninaxr
Sum Sum antall Sum eierandel

1157985.00 100.00%

Nete

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
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0.00

Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Nete
5

Konsern, tilknyttet selskap og datterselskap

Tilknyttet selskap/datterselskap

Navn ogq adregse Eierandel Stemmeandel
Solbakken 1-7 AS 100.00% 100.00%
Engene 100 AS 25.00% 25.00%
Nedre Skeoyen Vel 11 33.40% 33.40%
AS

Selvknuten Invest AS 36.18% 36.18%
Stasjonsveien 55 20.00% 20.00%
Invest AS

Jessheim Sentrum AS 20.00% 20.00%
Paulsenkaia Holding 20.00% 20.00%
AS

Refstadveien 25.00% 25.00%
Utvikling AS

Mellomdsveien 22.50% 22.50%
Holding AS

Kolbotn Utvikling AS 40.00% 40.00%
Stor-0Oslo Proptech 50.00% 50.00%
AS

Kvartal 15 Holding 25.00% 25.00%
AS

Skjervaveien Holding 30.00% 30.00%
AS

Radhuskvartalet 30.00% 30.00%
Holding AS

Egenkapital
1100000.00
437736.00
13550031.00

34188092.00
206739.00

982159222.00
339845.00

120892625.00
92747053.00

51616285.00
1947851.00

38247743.00
61386482.00

14593645.00

Resultat
643858.71
-8339249.65
-2586305.97

-46696.58
-93260.44

310828.76
-520697.58

-1015439.41

0.41

-429450.35
-46236.00

-2117257.27

-2290731.04

-1797040.64
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Arsregnskap 2020
Stor-oslo Invest AS
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Resultatregnskap

Stor-oslo Invest AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2020 2019
Annen driftskostnad 1 7 296 781 1705 353
Sum driftskostnader 7 296 781 1705 353
Driftsresultat -7 296 781 -1 705 353
Finansinntekter og finanskostnader

Gevinst ved salg av aksjer 2 527 840 3164 221
Annen renteinntekt 1696 223 910 469
Annen finansinntekt 23 079 514 67 472 195
Nedskrivning av finansielle eiendeler 1379 550 1 006 309
Tap ved salg av aksjer 6 580 337 0
Annen rentekostnad 1 500 986 744 182
Annen finanskostnad 0 690 000
Resultat av finansposter 17 842 705 69 106 394
Ordinzert resultat for skattekostnad 10 545 924 67 401 041
Skattekostnad pa ordinaert resultat 2 0 0
Ordineert resultat 10 545 924 67 401 041
Arsresultat 10 545 924 67 401 041
Overferinger

Avsatt til utbytte 10 545 924 67 422 680
Overfert fra annen egenkapital 0 21 639
Sum overfaringer 4 10 545 924 67 401 041
Stor-oslo Invest AS Side 2
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Stor-oslo Invest AS

Balanse

Eiendeler Note 2020 2019
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 5 1320 212 11 467 101
Investering i felleskontrollert virksomhet 5 1 000 000 0
Investeringer i tilknyttet selskap 5 127 703 814 101 038 630
Investeringer i aksjer og andeler 167 975 656 167 901 240
Andre langsiktige fordringer 7 2 051 598 2 155 276
Sum finansielle anleggsmidler 300 051 279 282 562 247
Sum anleggsmidler 300 051 279 282 562 247
Omlepsmidler
Fordringer
Kundefordringer 4767 0
Andre kortsiktige fordringer 7 38 586 922 12 183 658
Konsernfordringer 7 1291 493 295 071
Sum fordringer 39 883 182 12 478 729
Bankinnskudd, kontanter o.{
Bankinnskudd, kontanter o.l. 8 0 13781 614
Sum bankinnskudd, kontanter o.l 0 13 781 614
Sum omlepsmidler 39 883 182 26 260 344
Sum eiendeler 339 934 462 308 822 590
Stor-oslo Invest AS Side 3
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Egenkapital og gjeld
Egenkapital

innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner
Utbytte

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Arild Rygg
styreleder

Nikolai Gomez Olsen
styremedlem

Balanse

Stor-oslo Invest AS

Note

3,4

7,9

Oslo, 09.03.2021
Styret i Stor-oslo Invest AS

Leif Oddvin Jensen
nestleder

Pal Mathis Grimstad
styremedlem

2020 2019

98 428 725 88 168 120
127 030 705 92 825 850
225 459 431 180 993 971
60 282 051 60 276 090
60 282 051 60 276 090
285 741 482 241 270 061
35 921 047 0
10 545 924 67 422 680
7726 009 129 849

54 192 980 67 552 529
54 192 980 67 552 529
339 934 462 308 822 590

Karsten Hjertholm
styremedlem

Kristine Aasgard Holen
styremedlem

Stor-oslo Invest AS

Side 4
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen.

Bruk av estimater
Utarbeidelse av regnskap i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever
anvendelse av selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma uteve skjenn.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen
ett ar etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslepet. Omlepsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer klassifiseres som omlepsmidler hvis de skal tilbakebetales i lopet av ett ar. For gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel
ikke som omlepsmiddel og kortsiktig gjeld.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vaere blant de postene som omhandles
nedenfor.

Nedskrivning av anleggsmidler

Ved indikasjon pa at balansefert verdi av et anleggsmiddel er heyere enn virkelig verdi, foretas det test for
verdifall. Testen foretas for det laveste niva av anleggsmidler som har selvstendige kontantstremmer. Hvis
balansefert verdi er heyere enn bade salgsverdi og gjenvinnbart belep, foretas det nedskrivning til det
hayeste av salgsverdi og gjenvinnbart belep. Gjenvinnbart belep er det heyeste av netto salgsverdi og
bruksverdi. Bruksverdi er naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen.

Tidligere nedskrivninger, med unntak for nedskrivning av goodwill, reverseres hvis grunnlaget for
nedskrivningen ikke lenger er til stede.

Investeringer i andre selskaper

Kostmetoden brukes som prinsipp for investeringer i andre selskaper. Kostprisen gkes nar midler tilferes
ved kapitalutvidelse, eller nar det gis konsernbidrag til datterselskap. Mottatte utdelinger resultatferes i
utgangspunktet som inntekt. Utbytte/konsernbidrag fra datterselskap regnskapsferes det samme aret som
datterselskapet avsetter belopet. Utbytte fra andre selskaper regnskapsferes som finansinntekt nar
utbyttet er vedtatt. Investeringene blir nedskrevet til virkelig verdi dersom verdifallet ikke er forbigaende

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
| tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfering ved
utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofert.

I henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balanseferes ikke utsatt skattefordel.
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Note 1 Lennskostnader, ingen ansatte

Det er ikke utbetalt ytelser til styret eller ledende personer i 2020.

Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre naerstaende parter.
OTP L

Selskapet har ingen ansatte og er felgelig ikke pliktet a til a ha tjenestepensjonsordning etter lov om

obligatorisk tjenestepensjon.

Revisor
Kostnadsfert honorar til revisor for 2020 utgjer kr 288 500, - inkl.mva.

Lovpalagt revisjon 65 000
Teknisk utarbeidelse av regnskap og ligningspapirer 45 000
Andre tjenester 178 500
Sum honorar til revisor 288 500

Note 2 Skatt

Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfart skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordinaert resultat 0 0

Skattepliktig inntekt:

Ordinaert resultat for skatt 10 545 924 67 401 041
Permanente forskjeller -15 826 975 -66 838 925
Endring i midlertidige forskjeller 3 985 946 -3 513
Anvendelse av fremferbart underskudd 0 -558 603
Skattepliktig inntekt -1 295 105 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2020 2019 Endring
Gevinst - og tapskonto 0 -14 054 -14 054
Avsetninger mv -4 000 000 0 4 000 000
Sum -4 000 000 -14 054 3985946
Akkumulert fremfegrbart underskudd -2 473 811 -1 178 706 1295105
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 6473 811 1192 760 -5 281 051
Utsatt skattefordel (22 %) 0o 0o 0

I henhold til God regnskapsskikk for sméa foretak balanseferes ikke utsatt skattefordel.
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Note 3 Antall aksjer, aksjeeiere m.m

Aksjekapital Antall Palydende Balansefart

Ordinzere aksjer 1157985 85 98 428 725

Aksjekapitalen eies av folgende aksjonzerer:

Antall aksjer Eierandel
Aksjoneerer:
Bredrene Jensen AS 214 553 18,53 %
Ekeberg Eiendom Holding AS 172 945 14,93 %
Sprint lvest AS 136 137 11,76 %
Kl Invest AS 135 562 11,711 %
Rinde AS 57 631 4,98 %
Tigerland AS 56 207 4,85 %
Pared AS 55 958 4,83 %
Troya Invest AS 44 515 3,84%
Walkabout Invest AS 40 163 3,47 %
Chaco AS 25036 2,16 %
Kriskaro AS 21266 1,84 %
Investmaer AS 15 000 1,30 %
Graff Invest AS 14 742 1,27 %
Veltberget As 14 437 1,25 %
Familieforetaget Invest AS 14 327 1,24%
Woldstad AS 14132 1,22 %
@vrige aksjonaerer 125 374 10,83 %
Sum 1157 985 100 %

Selskapet har en aksjeklasse og alle aksjer har lik stemmerett.

*Aksjenummer 947 520 til 962 241 er pantsatt til fordel for Danske Bank ASA

Note 4 Egenkapital

Aksjekapital Egne aksjer Overkurs Annen Sum egenkapital
egenkapital

Pr. 01.01 88 168 120 v} 92 825 850 60 276 090 241 270 061
Kapitalforheyelse 10 260 605 34 204 855 0 44 465 460
Kjep av egne aksjer -592 365 -1 969 587 -2 561 952
Salg av egne aksjer 592 365 1975 548 2567913
Foreslatt utbytte -10 545 924 -10 545 924
Arets resultat 10 545 924 10 545 924
Pr31.12 98 428 725 0 127030705 60 282 051 285 741 482
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Note 5 Investering i datterselskap, tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet

Investeringene i datterselskap, tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet regnskapsferes etter

kostmetoden.
Datterselskap Forretnings- Eier- EK pr. Arets resultatBokfert verdi
kontor /stemmeandel 31.12
Solbakken 1-7 AS Oslo 100,00 % 1 066 415 -33 584 1320212
Sum 1320212
Tilknyttet selskap og Forretnings- Eier- EK pr. Arets Bokfort verdi
felleskontrollert virksomhet kontor /stemmeandel 31.12 resultat
Kolbotn Utvikling AS Oslo 40,00% 51616 285 429 450 23 324 000
Selvknuten Invest AS* Oslo 36,18% 34 183 092 -46 697 12 893 333
Nedre Skoyenvei 11 AS Oslo 33,40% 11137659 -2412372 7 552 408
Skjeervaveien Holding AS Oslo 30,00% 61386482 -2290731 21 780 000
Radhuskvartalet Holding AS* Oslo 30,00 % 98 193 -1 807 4989 572
Engene 100 AS Oslo 25,00 % 437 736 -833 950 0
Refstadveien Utvikling AS Oslo 25,00 % 13 050 963 961 338 4 502 500
Kvartal 15 Holding AS Oslo 25,00 % 38247743 -2742257 10 250 000
Mellomasveien Holding AS Oslo 22,50% 92 747 053 0 22 050 000
Stasjonsveien 55 Invest AS Oslo 20,00 % 206 739 -93 260 0
Paulsenkaia Holding AS* Oslo 20,00 % 896 272 29535759 1
Jessheim Sentrum AS Oslo 20,00 % 98 215922 310 829 20 362 000
Stor-Oslo PropTech AS Oslo 50,00 % 973 926 -23 118 1 000 000
Sum 128 703 814
*Arsregnskap 2019

Selskapet faller inn under reglene for sma foretak og konsernregnskap er ikke utarbeidet i medhold av
regnskapslovens § 3-2, 4. ledd.

Note 6 Sikkerhetsstillelse

Selskapet har stilt felgende garantier for 3. manns garantiforpliktelser iht bustadsoppferingsloven:
Pakravsgaranti pa MNOK 14,7 for Solbakken 1-7 AS. Utleper august 2021.

Proratarisk selvskyldnerkausjon pa MNOK 4,3 for Engene 100 AS. Utleper april 2023.

Proratarisk selvskyldnerkausjon pa MNOK 3,2 for Holmen Eiendemsutvikling AS. Utleper juni 2023.

Andre forpliktelser:
Stor-Oslo Invest AS har, til sikkerhet for ethvert mellomvaerende med Danske Bank, solidarisk kausjon
palydende NOK 4 000 000 til sikkerhet for Nitteberg Vest AS.
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Note 7 Mellomvaerende med datterselskap, tilknyttede selskap og evrige

Langsiktige fordringer 2020 2019
Lan til Radhuskvartalet Holding AS 2 051598 0
Sum lan til tilknyttet selskap 2051 598 1]
Sum langsiktige fordringer 2 051 598 0
Kortsiktige fordringer 2020 2019
Lan til Solbakken 1-7 AS 1291 493 295071
Lan til Meierikvartalet Utvikling AS 4204 287 7 140 919
Lan til Stor-Oslo Eiendom AS 20 865 753 o
Lan til Kolbotn Utvikling AS 7 124 158 4029589
Lan til Jessheim Sentrum AS 1 889 950 1013 150
Lan til Refstadveien Utvikling AS 776 765 0]
Fordring pa aksjonzer 3 726 009 0
Sum kortsiktige fordringer 39 878 415 12 478 729
Kortsiktig gjeld 2020 2019
Stor-Oslo Eiendom Holding AS 3726 009 o
Annen kortsiktig gjeld 0 129 849
Sum kortsiktig gjeld 3726 009 129 849

Stor-Oslo Invest AS har inngatt laneavtaler med tilknyttet selskap for likviditetstilfarsel til utvikling av

pagaende prosjekter. Lanene blir renteberegnet.

Stor-Oslo Invest AS sitt krav mot Lantakerne skal ha prioritet etter krav mot Lantakeren fra Lantakerens
bank vedrerende ordinare lan og/eller byggelan. Dette innebaerer at dersom Lanetakeren blir ute av stand
til & dekke sine forpliktelser skal forpliktelser overfor Lantakers bank dekkes far Stor-Oslo Invest AS tar

dekning for noen del av sitt krav.
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Note 8 Kassekreditt

Selskapet har per 31.12.2020 ingen langsiktig gjeld. Selskapet har imidlertid en
kassekredittramme fra Danske Bank pa kr 60 000 000.

Felgende eiendeler er stillet som sikkerhet for bevilget kassekreditt:

Selskap: Org.nr. Bokfert verdi

Kolbotn Utvikling AS 917 840 385 23 324 000
Nedre Romerike Boligutvikling AS 897 544 512 0
Engene 100 AS 811 605 042 0
Hovseterveien 70-72 AS 911 605 090 6 655
Nedre Skeyen Vei 11 AS 911 605 074 7 552 408
Stasjonsveien 55 Invest AS 914 335 701 0
Karlsrud Sentrum AS 816 354 692 11 801 000
Setra Vei Utvikling AS 916 354 843 4934 425
Refstadveien Utvikling AS 917 840 393 4 502 500
Jessheim Sentrum AS 919 336 277 20 362 000
Meierikvartalet Utvikling AS 919 943 785 30 000 000
Ski Sentrum Utvikling AS 917 789 134 16 847 747

Note ¢ Usikker forpliktelse

Stor-oslo Invest AS er i en pagaende reklamasjonshandtering av Nitteberg Vest, og i denne forbindelse er
det avsatt for dekning av kausjon som selskapet har i Nitteberg Vest.
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BDO AS
MUNKEDAMSVEIEN 45
POSTBOKS 1704 VIKA

0121 OSLO

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i STOR-OSLO INVEST AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til STOR-OSLO INVEST AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember 2020 Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov
e Resultatregnskap for 2020 og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
« Noter til arsregnskapet, herunder et selskapets finansielle stilling per 31.
sammendrag av viktige desember 2020, og av dets resultater for
regnskapsprinsipper. regnskapsaret avsluttet per denne datoen i

samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors
oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det
kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner
nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnekkel: VIEGD-JAHOJ-6ZWZK-UHQDE-8D6SA-L6AMZ

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god

Uavhengig revisors beretning 2020 - STOR-OSLO INVEST AS side 1 av 2

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker 1 BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale
nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregistret: NO 993 606 650 MVA
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revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes & pavirke ekonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen. no/revisjonsbheretninger

Uttalelse om ovrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplyshinger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

BDO AS

Anders Ramberg
statsautorisert revisor
{elektronisk signert)

Penneo Dokumentnekkel: VIEGD-JAHOJ-6ZWZK-UHQDE-8D6SA-L6AMZ
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Resultatregnskap
Stor-oslo Invest AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2020 2019
Annen driftskostnad 1 7 296781 1705 353
Sum driftskostnader 7 296 781 1705 353
Driftsresultat -7 296 781 -1 705 353

Finansinntekter og finanskostnader

Gevinst ved salg av aksjer 2527 840 3164 221
Annen renteinntekt 1696223 910 469
Annen finansinntekt 23079514 67 472 195
Nedskrivning av finansielle eiendeler 1379 550 1006 309
Tap ved salg av aksjer 6 580 337 0
Annen rentekostnad 1 500 986 744 182
Annen finanskostnad Q 6%0 000
Resultat av finansposter 17 842 705 69 106 394
Ordinert resultat for skattekostnad 10 545 924 67 401 041
Skattekostnad pa ordinaert resultat 2 0 0
Arsresultat 10 545 924 67 401 041
Overfaringer

Avsatt til utbytte 10 545 924 67 422 680
Overfert fra annen egenkapital 0 21 639
Sum overferinger 4 10 545 924 67 401 041
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Balanse
Stor-oslo Invest AS

Eiendeler Note 2020 2019
Anleggsmidler

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 5 1320212 11 467 101
Investering i felleskontrollert virksomhet 5 1 000 000 0
Investeringer i tilknyttet selskap 5 127 703 814 101 038 630
Investeringer i aksjer og andeler 167 975 656 167 901 240
Andre langsiktige fordringer 7 2 051 598 2155 276
Sum finansielle anleggsmidler 300 051 279 282 562 247
Sum anleggsmidler 300 051 279 282 562 247

Omlepsmidler

Fordringer

Kundefordringer 4767 0
Andre kortsiktige fordringer 7 38 586 922 12 183 658
Konsernfordringer 7 1291493 295 071
Sum fordringer 39883 182 12478 729

Bankinnskudd, kontanter o.l

Bankinnskudd, kontanter o.1. 8 0 13781 614
Sum bankinnskudd, kontanter o.l 0 13781 614
Sum omlepsmidler 39883 182 26 260 344
Sum eiendeler 339 934 462 308 822 590
Stor-osla Invest AS Side 3
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Balanse
Stor-oslo Invest AS

Egenkapital og gjeld Note 2020 2019
Egenkapital

innskutt egenkapital

Aksjekapital 3,4 98 428 725 88 168 120
Overkurs 4 127 030 705 92 825 850
Sum innskutt egenkapital 225 459 431 180 993 971
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 60 282 051 60 276 090
Sum opptjent egenkapital 60 282 051 60 276 090
Sum egenkapital 285 741 482 241 270 061
Gjeld

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 35921047 0
Utbytte 10 545 924 67 422 680
Annen kortsiktig gjeld 7,9 7 726 009 129 849
Sum kortsiktig gjeld 54 192 980 67 552 529
Sum gjeld 54 192 980 67 552 529
Sum egenkapital og gjeld 339 934 462 308 822 590

Arild Rygg
styreleder

Nikolai Gomez Olsen
styremedlem

Oslo, 09.03.2021
Styret i Stor-oslo Invest AS

Leif Oddvin Jensen
nestleder

Pal Mathis Grimstad
styremedlem

Karsten Hjertholm
styremedlem

Kristine Aasgard Holen
styremedlem
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak,
Forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen.

Bruk av estimater
Utarbeidelse av regnskap i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Yidere krever
anvendelse av selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma utave skjann.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen
ett ar etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslapet. Omlepsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer klassifiseres som omiepsmidler hvis de skal tilbakebetales i lepet av ett ar. For gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel
ikke som omlapsmiddel og kortsiktig gjeld.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vaere blant de postene som omhandles
nedenfor.

Nedskrivning av anleggsmidler

Ved indikasjon pa at balansefart verdi av et anleggsmiddel er heyere enn virkelig verdi, foretas det test for
verdifall. Testen foretas for det laveste niva av anleggsmidler som har selvstendige kontantstremmer. Hvis
balansefart verdi er hayere enn bade salgsverdi og gjenvinnbart belep, foretas det nedskrivning til det
heyeste av salgsverdi og gjenvinnbart belep. Gjenvinnbart belep er det heyeste av netto salgsverdi og
bruksverdi. Bruksverdi er naverdi av fremtidige kontantstrammer knyttet til eiendelen.

Tidligere nedskrivninger, med unntak for nedskrivning av goodwill, reverseres hvis grunnlaget for
nedskrivningen ikke lenger er til stede.

Investeringer i andre selskaper

Kostmetoden brukes som prinsipp for investeringer i andre selskaper. Kostprisen ekes nar midler tilferes
ved kapitalutvidelse, eller nar det gis konsernbidrag til datterselskap. Mottatte utdelinger resultatferes i
utgangspunktet som inntekt. Utbytte/konsernbidrag fra datterselskap regnskapsferes det samme &ret som
datterselskapet avsetter belapet. Utbytte fra andre selskaper regnskapsfares som finansinntekt nar
utbyttet er vedtatt. Investeringene blir nedskrevet til virkelig verdi dersom verdifallet ikke er forbigdende

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert 1 balansen til palydende etter fradrag for avsetning tit
forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
| tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring 1 utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfering ved
utgangen av regnskapsaret, Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart.

| henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balansefares ikke utsatt skattefordel.
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Note 1 Lennskostnader, ingen ansatte

Det er ikke utbetalt ytelser til styret eller ledende personer i 2020.

Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre naerstaende parter.
OTP

Selskapet har ingen ansatte og er falgelig ikke pliktet a til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om

obligatorisk tjenestepensjon.

Revisor
Kostnadsfert honorar til revisor for 2020 utgjer kr 288 500,- inkl.mva,

Lovpalagt revisjon 65 000
Teknisk utarbeidelse av regnskap og ligningspapirer 45 000
Andre tjenester 178 500
Sum honorar til revisor 288 500

Note 2 Skatt

Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfert skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordinzart resultat 0 0
Skattepliktig inntekt:

Ordineert resultat far skatt 10 545 924 67 401 041
Permanente forskjeller -15 826 975 -66 838 925
Endring i midlertidige forskjeller 3985 946 -3513
Anvendelse av fremfarbart underskudd Q -558 603
Skattepliktig inntekt -1 295105 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfaring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2020 2019 Endring
Gevinst - og tapskonto 0 -14 054 -14 054
Avsetninger mv -4 000 000 0 4 000 000
Sum -4 000 000 -14 054 3 985 946
Akkumulert fremfarbart underskudd -2 473 811 -1 178 706 1295 105
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 6473811 1192 760 -5 281 051
Utsatt skattefordel (22 %) 0 0 0

| henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balansefares ikke utsatt skattefordel.
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Note 3 Antall aksjer, aksjeeiere m.m

Aksjekapital Antall Palydende Balansefert

Ordinaere aksjer 1157 985 85 98 428 725

Aksjekapitalen eies av folgende aksjonzerer:

Antall aksjer Eierandel

Aksjonzerer:
Bredrene Jensen AS 214 553 18,53 %
Ekeberg Eiendem Holding AS 172 945 14,93 %
Sprint lvest AS 136 137 11,76 %
Kl Invest AS 135 562 11,71 %
Rinde AS 57 631 4,98 %
Tigerland AS 56 207 4,85 %
Pared AS 55 958 4,83 %
Troya Invest AS 44 515 3,84%
Walkabout Invest AS 40 163 3,47 %
Chaco AS 25 036 2,16 %
Kriskaro AS 21 266 1,84 %
Investmaer AS 15 000 1,30 %
Graff Invest AS 14 742 1,27 %
Veltberget As 14 437 1,25 %
Familieforetaget Invest AS 14 327 1,24 %
Woldstad AS 14132 1,22 %
@vrige aksjonarer 125 374 10,83 %
Sum 1157 985 100 %
Selskapet har en aksjeklasse og alle aksjer har lik stemmerett.
*Aksjenummer 947 520 til 962 241 er pantsatt til fordel for Danske Bank ASA
Note 4 Egenkapital

Aksjekapital Egne aksjer Overkurs Annen Sum egenkapital

egenkapital

Pr. 01.01 88 168 120 0 92 825 850 60 276 090 241 270 061
Kapitalforhoyelse 10 260 605 34 204 855 0 44 465 460
Kjep av egne aksjer -592 365 -1 969 587 -2 561 952
Salg av egne aksjer 592 365 1975548 2 567 913
Foreslatt utbytte -10 545 924 -10 545 924
Arets resultat 10 545 924 10 545 924
Pr 31.12 98 428 725 0 127 030 705 60 282 051 285 741 482
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Note 5 Investering i datterselskap, tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet

Investeringene i datterselskap, tilknyttet selskap og felleskontrollert virksemhet regnskapsferes etter

kostmetoden.
Datterselskap Forretnings- Eier- EK pr. Arets resultatBokfert verdi
kontor /stemmeandel 31.12

Solbakken 1-7 AS Oslo 100,00 % 1066 415 -33 584 1320212
Sum 1320212
Tilknyttet selskap og Forretnings- Eier- EK pr. Arets Bokfart verdi
felleskontrollert virksomhet kontor /stemmeandel 31.12 resultat

Kolbotn Utvikling AS Oslo 40,00 % 51616285 429 450 13324 000
Selvknuten Invest AS* Oslo 36,18 % 16 734 789 -47 308 12 893 333
Nedre Skayenvei 11 AS Oslo 33,40% 11137 659  -2412 372 7552 408
Skjaervaveien Holding AS Oslo 30,00 % 61386 482 -2290 731 21 780 000
Radhuskvartalet Holding AS* Oslo 30,00 % 98 193 -1 807 4989 572
Engene 100 AS Oslo 25,00 % 437 736 -833 950 1]
Refstadveien Utvikling AS Oslo 25,00 % 13 050 963 961 338 4502 500
Kvartal 15 Holding AS Oslo 25,00% 38247743 2742257 10 250 000
Mellomasveien Holding AS Oslo 22,50% 92 747 053 0 22 050 000
Stasjonsveien 55 Invest AS Oslo 20,00 % 206 739 -93 260 0
Paulsenkaia Hotding AS* QOslo 20,00 % 896 272 29535759 1
Jessheim Sentrum AS Oslo 20,00% 98215922 310 829 20 362 000
Stor-Oslo PropTech AS Oslo 50,00 % 973 926 -23 118 1000 000
Sum 128 703 814

*Arsregnskap 2019

Selskapet faller inn under reslene for sma foretak og konsermregnskap er ikke utarbeidet i medhold av
regnskapslovens § 3-2, 4. ledd.

Note 6 Sikkerhetsstillelse

Selskapet har stilt folgende garantier for 3. manns garantiforpliktelser iht bustadsoppferingsloven:
Pakravsgaranti pa MNOK 14,7 for Solbakken 1-7 AS. Utleper august 2021.

Proratarisk selvskyldnerkausjon pa MNOK 4,3 for Engene 100 AS. Utlaper april 2023.

Proratarisk selvskyldnerkausjon pa MNOK 3,2 for Holmen Eiendomsutvikling AS. Utlaper juni 2023.

Andre forpliktelser:
Stor-Oslo Invest AS har, til sikkerhet for ethvert mellomvaerende med Danske Bank, solidarisk kausjon
palydende NOK 4 000 000 til sikkerhet for Nitteberg Vest AS.
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Note 7 Mellomvaerende med datterselskap, tilknyttede selskap og evrige

Langsiktige fordringer 2020 2019
Lan til Radhuskvartalet Holding AS 2051598 0
Sum lan til tilknyttet selskap 2051598 0
Sum langsiktige fordringer 2051598 0
Kortsiktige fordringer 2020 2019
Lan til Solbakken 1-7 AS 1291493 295 071
Lan til Meierikvartalet Utvikling AS 4204 287 7 140 919
Lan til Stor-Oslo Eiendom AS 20865 753 0
Lén til Kolbotn Utvikling AS 7124 158 4029 589
Lan til Jessheim Sentrum AS 1 889 950 1013150
Lan til Refstadveien Utvikling AS 776 765 0
Fordring pa aksjonaer 3 726 009 0
Sum kortsiktige fardringer 39 878 415 12 478 729
Kortsiktig gjeld 2020 2019
Stor-Oslo Eiendom Holding AS 3726 009 0
Annen kortsiktig gjeld 0 129 849
Sum kortsiktig gjeld 3726009 129 849

Stor-Oslo Invest AS har inngatt laneavtaler med tilknyttet selskap for likviditetstilfersel til utvikling av
pagéende prosjekter. Lanene blir renteberegnet,

Stor-Oslo Invest AS sitt krav mot Lantakerne skal ha prioritet etter krav mot Lantakeren fra Lantakerens
bank vedrerende ordinaere lan og/eller byggelan. Dette innebaerer at dersom Lanetakeren blir ute av stand
til & dekke sine forpliktelser skal forpliktelser overfor Lantakers bank dekkes far Stor-Oslo Invest AS tar

dekning for noen del av sitt krav.
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Note 8 Kassekreditt

Selskapet har per 31.12.2020 ingen langsiktig gjeld. Selskapet har imidlertid en
kassekredittramme fra Danske Bank pa kr 60 000 000.

Faelgende eiendeler er stillet som sikkerhet for bevilget kassekreditt:

Selskap: Org.nr. Bokfert verdi

Kolbotn Utvikling AS 917 840 385 23 324 000
Nedre Romerike Boligutvikling AS 897 544 512 0
Engene 100 AS 811 605 042 0
Hovseterveien 70-72 AS 911 605 090 6 655
Nedre Skayen Vei 11 AS 911 605 074 7 552 408
Stasjonsveien 55 Invest AS 914 335 701 0
Karlsrud Sentrum AS 816 354 692 11 801 000
Setra Vei Utvikling AS 916 354 843 4934 425
Refstadveien Utvikling AS 917 840 393 4502 500
Jessheim Sentrum AS 919 336 277 20 362 000
Meierikvartalet Utvikling AS 919 943 785 30 000 000
Ski Sentrum Utvikling AS 917 789 134 16 847 747

Note 9 Usikker forpliktelse

Stor-oslo Invest AS er i en pagaende reklamasjonshandtering av Nitteberg Vest, og i denne forbindelse er
det avsatt for dekning av kausjon som selskapet har i Nitteberg Vest.
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