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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

984 141 173
Eiersekgonssameie
PRAKER BOLIGSAMEIE
v/OBOS Eiendomsforvaltning
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Roland Stucin
01.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1992 460 1844 677
Sum inntekter 1992 460 1844 677
K ostnader

L gnnskostnad 55 050 45 640
Annen driftskostnad 1893 692 1338 890
Sum kostnader 1948 742 1384 530
Driftsresultat 43718 460 147

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 2255 914
Sum finansinntekter 2255 914
Annen finanskostnad 23825 27134
Sum finanskostnader 23825 27134
Netto finans -21 570 -26 220
Ordinaert resultat far skattekostnad 22 149 433927
Ordinaert resultat etter skattekostnad 22 149 433 927
Arsresultat 22149 433 927
Totalresultat 22 149 433 927

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overfaringer til/fraannen egenkapital 22149 433 927
Sum overfaringer og disponeringer 22149 433 927

24.05.2022 kI 23:46 Brgnngysundregistrene Side 1 av 19



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 984141173

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 58 46 227
Sum fordringer 58 46 227
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 955 756 594 822
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 955 756 594 822
Sum omlgpsmidler 955 814 641 049
SUM EIENDELER 955 814 641 049

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 83114 105 262
Sum opptjent egenkapital -83114 -105 262
Sum egenkapital -83114 -105 262
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 561 530 582 422
Sum annen langsiktig gjeld 561 530 582 422
Sum langsiktig gjeld 561 530 582 422

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 106 158
Leverandaergjeld 460 556 140 841
Annen kortsiktig gjeld 16 736 22 891
Sum kortsiktig gjeld 477 398 163 890
Sum gjeld 1038928 746 312
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 955 814 641 049
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Til seksjonseierne i @raker Boligsameie.
Digital gjennomfering av arsmetet i 2021:

For & redusere risiko for ytterligere smitte av koronavirus blir mgtet avholdt digitalt ved
hjelp av arsmgtemodulen pa www.styrerommet.no

| den ekstracrdinaere situasjonen Norge og verden for avrig er i, mener styret og OBOS
at dette er en god lgsning for & fa gjennomfart arsmetet denne varen.

Saker som behandles:
Behandling av lovpalagte saker; godkjenning av arsregnskap og arsrapport, valg av
tillitsvalgte, honorar til tillitsvalgte, i tillegg til eventuelle forslag som er levert innen gitt frist.

Arsmotet starter:
« Maotet &pnes 28.04.2021 — kl. 16.00.
« Dog, ma metet holdes apent for avstemming i 3 dager, siste dato for avstemming
er 01.05.2021 - kl. 16.00.

Hvordan deltar du?
« Du far en link via SMS/e-post og/eller via Vibbo (boligselskapets hjemmeside).
« Trykk pa linken og delta i metet. Der finner du arsrapporten og andre vedlegg.
« Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din
stemme.

Eiere som ikke har mulighet til 4 delta digitalt, vil fa innkallingen pr post. For & delta i motet
og avgi din stemme, ma du felge anvisningen nedenfor.

Hvordan stemme nar du ikke kan delta digitalt? Analog deltagelse!
+ Kan du ikke delta pa det digitale arsmeotet, anbefaler vi at du leverer vedlagte
stemmeseddel pa neste side til styret innen gitt frist.
NB. Det er ikke anledning til & avgi stemme bade digitalt og pa analog lgsning!

Til behandling foreligger:
1- GODKJENNING AV MOTEINNKALLINGEN
Det er foreslatt a godkjenne maten arsmetet er innkalt pa.

2- VALG AV PROTOKOLLVITNER

3- ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2020: Side 3 - 14.
A) Arsrapport og regnskap for 2020
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

4- GODTGJORELSER: Side 10 i budsjettet.
A) Styret

VALG AV TILLITSVALGTE: Side 2 inneholder de foreslatte kandidatene.
A) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
B) Valg av valgkomite

Styret i Jraker Boligsameie
NB. Les side 1 og 2 noye!
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2 @raker Boligsameie
Deltagelse pa digitalt arsmete 2021 - din {analoge) stemme gir du her
Dette skjemaet er KUN for deg som ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmgtet dpnes 28.04.2021 - kl. 16.00 og er &pent for avstemming i 3 dager, siste dato
for avstemming er 01.05.2021 — kl. 16.00, slik at din deltagelse blir registrert.

Selskapsnummer: 5414. Selskapsnavn @raker Boligsameie
Seksjonsnummer:

Navn pa eier (e):

Jeg bekrefter at jeg ikke har avgitt eller vil avgi digital stemme pé Vibbo.no.

Signatur:

Saker til behandling:

Du stemmer ved a krysse av for ensket svar. Se eksempel:

|Eksempel: Stemmer | For | X | Mot | |

1- Godkjenning av meteinnkallingen:
Det er foreslatt & godkjenne maten arsmetet er innkalt pa.
IStemmer: | For | | Mot |

2- Valg av protokollvitner:
Som protokollvitne(r) er det foreslatt: Petter Ask Haakonsrud og Maia Flood Kjeldsen
IStemmer: [ For | | Mot | |

3- Godkjenning av arsrapport og arsregnskap for 2020
IStemmer: [ For | | Mot

4- Fastsettelse av godtgjerelse til styret: Kr 50 000 til fordeling pa styret.
IStemmer: | For | | Mot

5- Valg av tillitsvalgte

| Stemmer: Verv Navn pa kandidat For
Styremedlem: 2 ar Christine Sarkedalen
Styremedlem: 2 ar Maia Flood Kjeldsen
Valgkomite: 1 ar Tom Thorstensen

Hvem kan delta?
Eiere og ektefelle eller eventuelle samboere kan delta, men bare én har stemmerett.

Denne stemmeseddelen sendes til styret: orakerboligsameie@styrerommet.no

Ved annen mate for innlevering, kontakt styret.
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3 @raker Boligsameie

ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Morten Draegni Sponhoggveien 39 B
Styremedlem Johan Fredrik H. Brinch Sponhoggveien 39 A
Styremedlem Helga Tove Grindhaug Sponhoggveien 41 B
Styremedlem Victor Hafr Sponhoggveien 41 B
Styremedlem Siv Tone Johansen Sponhoggveien 37 B

Valgkomiteen
Tom Thorstensen Sponhoggveien 41 A

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 2 kvinner. Sameiet sarger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om @raker Boligsameie

Sameiet bestar av 43 seksjoner.

Jraker Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjons-
nummer 984141173, og ligger i bydel Ullern i Oslo kommune med fglgende adresse:

Sponhoggveien 37-41

Gards- og bruksnummer:
10 839

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet folger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

@raker Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.
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4 @raker Boligsameie

Styrets arbeid
2020 har veert et aktivt ar for styret og sameiet. Vi vil under redegjar kort for de viktigste
punktene sett fra styrets stasted:

Vedlikeholdsrapport

Arbeidet med vedlikeholdsrapport og oppfelging av denne har vaert styrets primaere fokus i
aret som har gatt. Ekstraordinsert arsmete vedtok & folge styrets foreslatte tilhaserming med
a starte arbeider i garasjen, enkelte utvalgte terrasser og andre anbefalte arbeider. Etter
vedtak pa ekstraordineert &rsmeate har styret fortsatt arbeidet med OPAK og status per
februar 2021 er at oppdragsbeskrivelse er ferdigskrevet og innen kort tid vil bli sendt ut pa
anbud.

Oppgradering av sameiets lysarmatur
| 2020 har alt av lysarmatur i sameiet blitt skiftet og modernisert. | tillegg nye panelovner
installert i samtlige oppganger og andre mindre arbeider.

Oppgradering uteomrader
Styret engasjerte gartner i 2020 for nedvendige arbeider. Styret planlegger a fortsette med
flere tiltak for & lgfte uteomradet gradvis i 2021.

Helse, miljo og sikkerhet

Styret har fortsatt det gode arbeidet med HMS. Det har blitt gjiennomfart vernerunder,
risikoomrader har blitt identifisert og tiltak har blitt iverksatt. Styret har fordelt en HMS-
oversikt til alle beboere. Vi ber om at alle er sitt ansvar bevisst og gjar det de kan for sikre
sameiet og vare beboere mot ugnskede hendelser.

Dugnader
Var- og hgstdugnad ble gjennomfert med godt oppmete fra sameiets beboere. Seerlig
hestdugnaden opplevdes som seerlig positivt fra styrets side, og vi takker alle som deltok.

Vibbo
Styret har i 2020 fortsatt & bruke Vibbo som primaer kommunikasjonskanal til sameiets
beboere, noe vi sikter pa & viderefgre i 2021.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 1 992 460.
Dette er h@yere enn budsjettert og skyldes i hovedsak andre inntekter ref. note 3.
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5 @raker Boligsameie

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 1 948 742.

Dette er langt lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak utsatte
rehabiliteringsprosjekter.

Resultat
Arets resultat pa kr 22 149 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra oml@psmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 478 416.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2021”.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 6 500 000 til starre vedlikehold som
omfatter rehabilitering av garasjen, rehabilitering av utvalgte balkonger og beslagsarbeider
pa takene.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hasten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert varslet gkning i
energikostnader.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt. Premieendringen er en falge av indeksjustering pa
bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering
basert pa skadehistorikken | @raker Boligsameie.

Lan
@raker Boligsameie har lan i OBOS banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
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6 @raker Boligsameie

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00 % p.a.
Sparekonto 0,20 % p.a.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa en ekning av felleskostnadene med 5 % fra 01.07.2021.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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|IBDO s

01 Delo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmatet i @raker Boligsameis
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Fonklusjon
i har revidert Arsregnekapet til Graker Boligsamede.
Arsregnekapet bestar av: Etter var meming:
»  Balarse per 31. desember Er arsregnekapet avgitt § samsvar med Loy of Ferckrifter
2000 =g 4ir et rettyicende bilde av ;ameiets finansislle stdlling
1 Reaultatreguekap for 2020 per 2. desember 2, g av dets resultater for
X ibtertilz'lrmsnskapa. regrsapsaret ausittet per denne datoen i samsuar med

herundar Bt saMmencrag av regn=rapdovens regler og god regnskapsskikk i Horge.
vilktige regrshapearinsipper.

Grunnlag for konkdusijomen

%1 har gjennomiert revizjonen i samevar med oy, forsknft og god revisjonsskikh i Horge, berunder
de intemacjonale eyvisjensstandardene Intermational Standards on Auditing (154-ene). Vare
oppgaver o plikter i henhold 1l disse standardene er bechrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon a'-.rirsregnskapet Vi er uavhengige av rameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har
averholdt ware ourige etishe forpliltetser | samesvar med dizze kravene . Erter vir oppfaming er
innhentet revisjoncheyis tilstredelig og hensi itamessig som grunnlag for var konkisjen.

Andre forhold

Budsjettallens som fremkommer i arsregrokapet er ikke revidert,

Anpen informas jon

AR LTSN LA 06 (R R IF CF TR ATAR L GO ST T aF A

Ledelzen er an=varlig for annen informasjon. Annen infommasjon bestar av Arsrapporten.

Var Uttaledse om revisjonen av Arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikhe
den andre infomasjonen.

1 forbindel se med revisjonen av arcregrskapet er det var oppgave 3 lese annen informasjon
identifisert svenfor med det. formal 3 vuraere hvanvidr det foreligger vesentlig inkonsistens metlam
annen infarmasjon og arsregnekapet, kunrskap vi har epparbeidet o35 under revisjonen, eller
hvanridt den tilsynelatende inneholder vesentlig feiimformasjon.

Dersem i, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfort, konkludener med at disse andre opplysningena
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a uttale oss pm dette. ¥ har ingenting a
rapportere i 53 herseende.

Styret of formetningsfarers arsvar for irs-re-gnslcapet

Styret og fometningsfarer (ledelsen) er arsvarlig for 3 utarbeide Srsregrskapet | samsvar med Lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rethrisende bilde i samevar med regnelapsliovens regler oy cod

Uarihengig revisors bevetring Braker Bolsameie - A0 side 1 el
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8 @raker Boligsameie

|IBDO

regnekapss ik i Horge. Lededsen Hogsi anvarlig for stik intern kontroll som den finner nedvendig
for § kunne utarbeide Bt arsregrekap som ikke inneholder vesentlig feilinformzsjon, verken som
faloe avw misligheter edler utilsi ktede Fedl.

Ved Utarbeidelien av areregrskapet ma Ledelsen ta standpunkt Bl sameiets evme Gl fortsatt, deift og
opplyse om forbold av betydning for fortsatt drift. Farutoetningen om fortsatt deif- skal legges ol
grunn s3 lenge det ikke er cannsynlig at virksombeten vil bli avviklet.

Revisors pppgaver og plikter ved revisjonen av Arcregnskapet

Wart mal er 3 ppna betrygeende sikkerhet for at arsregrskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av mislighetor eller utilsikiede feil, og 3 avgi en
revisjensberetning som inneholder vir kenklusjon. Betrypgenda sikkerhet er en hay grad av
zikkerhet, men ingen garanti for at en revisjen utfert i samesvar med bov, forskrift og god
rewisjonsskdlde i Horge, herunder 154-ene, allidd vil avdekke vesentlin felli nformasjon som eksistensr.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av micligheter sller utilziktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesantlig darsom den enkaltvis eller ;smlet med rimelighet kan forventes 3 pavirka
ahsnomiske beslutninger sum brukerne foretar basert: pa arsregrskapet

For videra beckrivelse av revisors oppgaver o plikter vises det dl:
htps: f o revi sorforeningen_mo frevizjorsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Fonklusjon om registrening og dokumentzsjion

Basert pa var revisjan av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
mindbrenidiz i henhold til intemasjonal standard for attestasjoneoppdag (1SAE) 2000
=Attestasjoroppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiedl
informasjon s, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt Gl 3 seroe for ordentlig g over siktlig
registrering og dokumentasjon av selzkapets regnekapsopplysninger i sameyar med lowv og god
bokforingschikk i Home.

ST G e FUF S AT P A ARY AN YT D AT

x
=
i

BDD A5

Sven Aaryold

STATSAITOr AT MRy S0

(edekuronizk sigret)

Uavhvengig reviscrs beretving Sraker Bolmomaie - MK20 side I v 2

BCCHAG, ot ool siorensstsioan, ar cislk s | A0 inbs rusbors | Lk, ot an el e mad beps reel s, Sgar o e | s det s ons e netbv falt 800,
m bt i LN e etk | o ke L, Perrtarepirerr: HOT1 GG 430 M
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Dok umerie arbedotied avett Bodoe IS cerifkal Wy dudpne dolumentst
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PRAKER BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 984 141 173, KUNDENR. 5414

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1971624 1828680 1972000 2062000
Andre inntekter 3 20836 15997 20000 6520000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1992460 1 844677 1992000 8582000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -5 050 -5 640 -7 050 -7 050
Styrehonorar 5 -50 000 -40 000 -50 000 -50 000
Revisjonshonorar 6 -6 666 -6 536 -8 500 -7 500
Forretningsfererhonorar -87 203 -84 745 -86 000 -90 000
Konsulenthonorar 7 140622 -152 434 -5000 -50 000
Drift og vedlikehold 8 -741835 -154 358 -4 270000 -7 075000
Forsikringer -148 130 -129 840 -140000 -158 000
Kommunale avgifter 9 -368 706 -340192 -368 500 -372 200
Energiffyring -57 740 -93 086 -100 000 -90 000
TV-anlegg/bredband -161462 -142 048 -155000 -170 000
Andre driftskostnader 10 -181329 -235 651 -215000 -260 200
SUM DRIFTSKOSTNADER -1948 742 -1 384 530 -5 405 050 -8 329 950
DRIFTSRESULTAT 43718 460147 3413050 252 050

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 2255 914 0 0
Finanskostnader 12 -23 825 -27 134 -200 000 -18 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -21 570 -26 220 -200 000 -18 000
ARSRESULTAT 22149 433927 -3613050 234 050
Overfaringer:

Reduksjon udekket tap 22149 433 927
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BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 58 7993
Forskuddsbetalte kostnader 0 38 234
Driftskonto OBOS-banken 650 798 291 325
Sparekonto OBOS-banken 304958 303 497
SUM OML@PSMIDLER 955814 641 049
SUM EIENDELER 955814 641 049
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 13 83114 105262
SUM EGENKAPITAL -83114 -105 262
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 561530 582 422
SUM LANGSIKTIG GJELD 561 530 582 422
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 15 809 21964
Leverandargjeld 460 556 140 841
Palepte renter 108 158
Annen Kkortsiktig gjeld 15 927 927
SUM KORTSIKTIG GJELD 477 398 163 890
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 955814 641 049
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Morten Draegni /s/

Victor Hafr /s/

Oslo, 01.03.2021
Styret | Draker Boligsameie

Johan Fredrik H. Brinch /s/ Helga Tove Grindhaug /s/

Siv Tone Johansen/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linesart over
driftsmidlenes @konomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter 1971624
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1971 624
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nettinnbetalinger: Lading el-bil 20 036
Salg av ngkler 800
SUM ANDRE INNTEKTER 20 836
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 050
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 2000
SUM PERSONALKOSTNADER -5 050

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 6
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 50 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og bel@per seg til kr 6 666.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OPAK AS: Diverse teknisk support -130 358
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -10 264
SUM KONSULENTHONORAR -140 622
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 22775
Drift/vedlikehold elektro -399 450
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -131 026
Drift/vedlikehold heisanlegg 645
Drift/vedlikehold brannsikring -24 224
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -71 693
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -79639
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -2 385
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -741 835
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -258 305
Feieavgift -7 214
Renovasjonsavgift -103 187
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -368 706
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -2 500
Container -9 983
Driftsmateriell -528
Renhold ved firmaer -90 938
Snarydding -28 907
Gressklipping -30 264
Andre fremmede tjenester -534
Trykksaker -4 257
Mater, kurs, oppdateringer mv. -1 450
Andre kontorkostnader -5 482
Porto 2708
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Gaver 600
Bank- og kortgebyr -3179
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -181 329
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 197
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1461
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 597
SUM FINANSINNTEKTER 2 255
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -23 825
SUM FINANSKOSTNADER -23 825
NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsé evt. pakostning, kostnadsfagres i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom fellesgjelden
pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 3,45 %. Lapetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2018 -605 000
Nedbetalt tidligere 22578
Nedbetalt i ar 20 892

-561 530
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -561 530
NOTE: 15
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Avregning tamtelan sameierne 927
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -927
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Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av ekonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
1507064. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier s@rge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og preove a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om enskelig handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden bilir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar 8 anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Graker Boligsameie er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.
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Energimerking

@raker Boligsameie

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering
2020 - 2020 Oppgradering uteomrader

2020 — 2020 Oppgradering lysarmatur

2019 -2019  Gulv & Ventilasjon

2018 — 2018  Ladelgsning for EL-Biler

2018 - 2018  Nye postkasser

2017 - 2018  Oppgraderings av inngangspartier

2016 - 2016 Rehabilitering av terrasser og
sgppelbod

2014 - 2015  Maling av fasader/treverk

2013-2013  Maling av fasade/mur

2010- 2010  Nytt callinganlegg

2010- 2010  Terrasser/Fasade

2008 - 2008  Tak og gavilveggene

2003 - 2004  Utbedring av terrasser

Engasjert gartner i 2020 for ngdvendige
arbeider.

Alt av lysarmatur i sameiet blitt skiftet og
modernisert. | tillegg nye panelovner
installert i samtlige oppganger og andre
mindre arbeider.

Rengjort gummigulv & luftkanaler.
Lademuligheter.

Alle oppganger.

Trapper, ramper og gangpartier.
Rehabilitering av terrasseri 41A.

Maling av hus nr. 37, 39 og 41.
Maling av hus nr. 37, 39 og 41.

Rehabilitering av de terrassene som
Stenberg AS hadde funnet ut matte
gjgres noe med. Samtidig ble alle
murflater gjennomgatt, pusset og malt.
Tekket om alle takene, skiftet
overlys/rgykluker.

Skriftet panel pa gaviveggene 39A og
41C.

Rehabilitert gvre del av gavlveggene
37B og 39B samt ved inngangsparitet
ved 41C.

Utbedring av terrasser for enkelte
seksjonseiere, 2003/2004
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