== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

826 385 022

Aksjeselskap

SIVA ANDENES EIENDOM AS
Professor Brochs gate 14

7030 TRONDHEIM

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Jonas Sand Hansen
07.02.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Bregnngysundregistrene, 18.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 826385022

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 4124730 3085318
Annen driftsinntekt 48 346 110 892
Sum inntekter 4173076 3196 210
Kostnader

Avskrivning av driftsmidler 2 2247 535 1581 285
Annen driftskostnad 1 644 407 662 020
Sum kostnader 2891942 2 243 305
Driftsresultat 1281134 952 905

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 1765
Annen renteinntekt 13 490 77 109
Sum finansinntekter 13490 78 874
Rentekostnad til foretak i samme konsern 462 363 65 562
Annen rentekostnad 498 275 101 710
Annen finanskostnad 3467 15 883
Sum finanskostnader 964 105 183 155
Netto finans -950 615 -104 281
Ordineert resultat far skattekostnad 3 330519 848 624
Skattekostnad pa resultat 3 72714 186 697
Ordinaert resultat etter skattekostnad 257 805 661 927
Arsresultat 257 805 661 927
Arsresultat etter minoritetsinter esser 257 805 661 927
Totalresultat 257 805 661 927

Overfaringer og disponeringer
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 826385022

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Konsernbidrag 900 073
Avgitt konsernbidrag 141 075

Avsatt til annen egenkapital 6 116 730 -238 146
Sum overfaringer og disponeringer 257 805 661 927
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 826385022

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 3

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2 38032808 37 067 196

Sum varige driftsmidler 38032 808 37 067 196

Finansielle anleggsmidler

Andre langsiktige fordringer 4 908 488
Sum finansielle anleggsmidler 908 488
Sum anleggsmidler 38032 808 37975684
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 48 281
Andre kortsiktige fordringer 4 132 191 590 524
Konsernfordringer 5 1420

Sum fordringer 4 133611 638 805
Sum omlgpsmidler 133611 638 805
SUM EIENDELER 38 166 419 38614 489

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6 30 000 30000
Overkurs 6 831 369 831 369
Sum innskutt egenkapital 861 369 861 369
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 826385022

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 8512736 8 396 006
Sum opptjent egenkapital 8512736 8 396 006
Sum egenkapital 9374 105 9257 376
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 197 974 165 050
Sum avsetninger for forpliktelser 197 974 165 050
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4 14 670 545 15757 229
Langsiktig konserngjeld

Sum annen langsiktig gjeld 14 670 545 15757 229
Sum langsiktig gjeld 14 868 519 15922 279

K ortsiktig gjeld

Betalbar skatt

Kortsiktig konserngjeld 5 13923795 13434 835
Sum kortsiktig gjeld 13923795 13434835
Sum gjeld 28792 314 29357114
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 38 166 419 38614 489
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 826385022

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 344944

826 385 022
Aksjeselskap

SIVA ANDENES EIENDOM AS
Havnegata 7

7010 TRONDHEIM

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Jonas Sand Hansen
07.02.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.04.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

18.06.2024 kl 21:51
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 826385022

Organisasjonznr: 826 385 022
SIVA ANDENES EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 4 124 730 3 085 318

Annen driftsinntekt 48 346 110 892

Sum inntekter 4 173 076 3 196 210

Kostnader

Avskrivning av driftsmidler 2 2 247 535 1 581 285

Annen driftskostnad 1 644 407 662 020

Sum kostnader 2 891 942 2 243 305

Driftsresultat 1 281 134 952 905

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 1 765

Annen renteinntekt 12 490 77 109

Sum finansinntekter 13 490 78 874

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 462 363 65 562

Annen rentekostnad 498 275 101 710

Annen finanskostnad 3 467 15 883

Sum finanskostnader 964 105 183 155

Netto finans -950 615 -104 281

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 3 330 519 848 624

Skattekostnad pad resultat 3 72 714 186 697

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 257 805 661 927

Arsresultat 257 805 661 927

Arsresultat etter

minoritetsinteresser 257 805 661 927

Totalresultat 257 805 661 927

overferinger og

disponeringer

Konsernbidrag 900 073

Avgitt konsernbidrag 141 075

Avsatt til annen

egenkapital 6 116 730 -238 146

Sum overferinger og

disponeringer 257 805 661 927
Utskriftedato 11.04.2023 Organisasjonsny 826 385 022 Side 1 av 4
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Utskriftedato 11.04.2023 Organisasjonsny 826 385 022 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 826385022

Organisasjonznr: 826 385 022
SIVA ANDENES EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 2

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 2 38 032 BO08 37 067 1%6
Sum varige driftzmidler 38 032 808 37 067 196

Finansielle anleggsmidler
Andre langsiktige

fordringer 4 908 488
Sum finansielle
anleggsmidler 908 488
Sum anleggsmidler 38 032 808 37 975 684
Omlepsmidler
Varer
Fordringer
Kundefordringer 48 281
Andre kortsiktige
fordringer 4 132 191 590 524
Konsernfordringer 5 1 420
Sum fordringer 4 133 611 638 805
Sum omlepsmidler 133 611 638 805
SUM EIENDELER 38 166 419 38 614 489
BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital <] 30 000 30 000
Overkurs 6 831 369 831 369
Sum innskutt egenkapital 861 369 861 369
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 6 8 512 736 8 396 006
Sum opptjent egenkapital 8 512 736 8 396 006
Sum egenkapital 9 374 105 9 257 376
Gjeld

Utskriftedato 11.04.2023 Organisasjonsny 826 385 022 Side 3 av 4

18.06.2024 kI 21:51 Brgnngysundregistrene Side 8 av 25



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 826385022

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 197 974 165 050
Sum avsetninger for

forpliktelser 197 974 165 050
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 14 670 545 15 757 229
Langsiktig konserngijeld 4

Sum annen langsiktig gjeld 14 670 545 15 757 229
Sum langsiktig gjeld 14 868 519 15 922 279

Kortsiktig gjeld
Betalbar skatt

[V5)

Kortsiktig konserngjeld 5 13 923 795 13 434 835
Sum kortsiktig gjeld 13 923 795 13 434 835
Sum gjeld 28 792 314 29 357 114
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 38 166 419 38 614 489
Utskriftedato 11.04.2023 Organisasjonsny 826 385 022 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 826385022

Organisasjonznr: 826 385 022
SIVA ANDENES EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 826385022

Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00
Building a better Havnegata 8, 7010 Trondheim WYY N0 ] .
working world Posthoks 1288 Pirsenteret, 7462 Trondheim Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Siva Andenes Eiendom AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Siva Andenes Eiendom AS sem bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datcen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et retivisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountanis (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller feil.

Penneo dokumentnegle: FAIE-ODOSG-BT HK7-ZOKDV-T4QUI-ATHIV

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 826385022

EY

Building a better
working world

hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kentrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi p& om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Trondheim, 23. februar 2023
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Christian Ronaess
statsautorisert revisor

Penneo dokumentnegle: FAIE-ODOSG-BT HK7-ZOKDV-T4QUI-ATHIV

Uavhengig revisors beretning - Siva Andenes Eiendom AS 2022

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Christian Ronaess
Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS
Serienummer: 9578-5994-4-555967
1P: 145.62.x00¢
2023-02-2307:29:22 UTC

Z bankID 0

Penneo Dokumentnekkel FANE-ODOSG-BTHK7-ZOKDV-T40QUJ-ATHIV

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - hitps://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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& Admincentrol

List of Signatures raeun

2022 Arsregnskap Siva Andenes Eiendom AS.pdf

Name Method Signed at

Hanszen, Jonas Sand BANKID MOEILE 2023-02-07 22:21 GMT101
Adlberg, Lise Bartnes BANKID MOEILE 2023-02-07 20:43 GMT 101
Q . Ihis fle is scaked with a digital signature. The seal is a guarantee for the authenticity of the document.
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Arsregnskap 2022
Siva Andenes Eiendom AS

Resultatrepnskap
Balanze
Noter til regnskapet

Org.nr.z 826 385 022

’T - Tris file is sea ed with o dig™o signaiure.
SRt The szl is a guarantee for the authenticity
—i of thedocament.

Ciocuren: C:
LOADESF 12030 anFARR LI S0 FED A0
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RESULTATREGNSKAP

SIVA ANDENES EIENDOM AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Leiginntekt
Annen driftsinntekt
Sum driftsinritekter

Avskrivning av driftsmidler
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresuliat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Renteinntekt fra foretak i =amme konsern
Annen renteinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen rentekostnad

Annen finanskostn..

Resultzt o' finansposter

Resultat f#r skattekostnad
Skattekostnad pa resultat
Resultat

Arsresutiat

OVERFORINGER

Mottatt konsernbidrap
Awsatt konsernbidrag
Awsatt til annen egenkapital
Sum overfarnnger

SiviA ANCENES FIENDHOM A5

Note

2022

414730
48 346
41713076

2 247 535
644 447
2891942

1281134

a

13 490
462 363
498 375
3467
S50 615

330519
TIna
257 OS5

a
141 075
116 730
257 805

Ciocuren: C:

B4 DESF 120304 ARFARR LS D0 FED S AL

2

3085 318
110 292
3 196 210

1581 285
662 (20
2243 305

952 905

1765
77109
65 562

101 710
15 883
~104 281

848 624
186 597
661 927

500 073
n)

-238 146
661 927

SDE2

- Tris file is sea ed with o dig™o signaiure.
The szl is a guarantee for the authenticity
of thedocament.
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BALANSE

SIVA ANDENES EIENDOM AS
EIENDELER Mote
ANLEGGSMIGLER
YARIGE DRIFTSMIDLER
Tomiter, bygninger p.a. fast eiendom 2
Sum varige driftsmidler
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Andre langsiktige fordringer 4
Sum finansielle anlegpsmidler
Sum anleggsmidler
OMLZPSMIDLER
FORDRINGER
Kundefordringer
Andre kortsiktige fordringer 4
Konsernfordringer 5
Sum fordringer 4

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

SiviA ANCENES FIENDHOM A5

2022 2

38032 208 37 067 195

38 032 05 37 067 196

o 908 4€3

38 032 808 37 975 684

a 48 281
132191 590 574
1420 G
133611 638 805
133611 633 805

’T - This file it sEa &d with o digta signature.
LS The seal is 4 guarantees for the authenticity
i of the docamen.

Ciocuren: C:
LOADESF 12030 anFARR LI S0 FED A0

18.06.2024 kl 21:51

Brgnngysundregistrene

Side 17 av 25



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 826385022

BALANSE

SIVA ANDENES EIENDOM AS
EGENKAPITAL OG GIELD Mote 2022 prral
EGENKAPITAL
INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital 4] 30 (0 30 000
Overkurs ] 831 369 831 369
Sum innskutt egenkapital 861 369 861 369
OPPTIENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital 6 B512 736 8 396 006
Sum opptient egenkapital B512736 £ 396 006
Sum egenkapital 9374 105 9257376
GIELD
AVSETNING FOR FORPLUKTELSER
| M=att shkatt 3 1974974 165 O50
Sum avsetning for forplikielser 197 974 165 050
ANNEN LANGSIKTHG GJELD
Gjeld til kredittinstitusjoner 4 14 67 545 15 757 224
Sum annen langsiktig peld 14 &0 545 15 757 229
KORTSIKTIG GIELD
Konserngjeld 5 12923 795 13 434 &35
Sum korisiktig giekd 13923 795 13 434 835
Sum gjeld 8792 314 9 357 114
Sum epenkapital og pjeld 38 166 419 38 614 489
Trondheim, 07.02. 2023
Styret i Siva Andenes Elendom AS
Lise Bartnes Aalberg 1onas Sand Hansen
styreleder styremedlem
STV ANIHENES EIENDOM &5 GDEL
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SIVA ANDENES EIENDOM AS
NOTER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Regnskapsprinsipper
Arsrepnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsioven op god regnskapsskikk for sma foretak | Norge.

Prinsipper for inmtekisfering
Leieinntekter inntekisfares Ippende | henhold til kontrakt. Andre driftsinntekter inntektsfares nir de er

opptjent.

Y iderefakturering av kostnader til leietakere angaende bygget er klassifisert som annen driftsinntekt i
resultatregnskapet.

Klassifisering op vurdering av --alanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anlegpsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er Klassifisert som omlepsmidler. ved
klassifisering av kortziktip op lanpsiktig pjeld er tilsvarende kritener lagt til prunn.

Oml gpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseshost og virkelig verdi.

Anlegpsmidler vurderes til anskaffelseshost, men nedskrives til gienvinnbart belgp dersom dette er lavere
enn bokfgrt verdi, og verdifallet forventes ikke 3 vaere forbigaende. Anlegpsmidler med begrenset
ghonomisk levetid avskrives planmessig.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er opplart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gipres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varipe driftsmidler balanzefgres og avskrives over dniftsmidlenes |evetid dersom de har antatt levetid over
3 3r op har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres lgpende
under driftskosmader, mens pakostninger eller forbedringer tillepges drifismidlets kostpris og awskrives i
takt med driftsmidlet

Konsernkontoordning

Foretaket er med i konsernkontoordningen for konsernet siva Eiendom Holding AS. Dette innebaerer at all=
foretak som inngari ordningen er sclidarisk ansvarlig for det samlede netto trukne belpp. Innskudd og
trekk pa konsernkonto er klassifisert som hhy. kortsiktig konsernfordring og kortsiktig konserngjeld.

Shatt

Skattekostnaden | resultatregnskapet omfatier bade peripdens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 2% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller sorn eksisterer mellom
regnskapzmessipe op skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring wed utpangen
av repnskapsaret. Skattegkende op skattereduserende midlertidipe forskjeller =som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.
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SIVA ANDENES EIENDOM AS

NOTER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Note 1 Ansatte, godtgjerelser og revisjonshonorar

Selskapet har i 2022 sysselsatt F arsverk.

Revisjon

Kostnadsfert revisjonshonorar for 2022 utgjsr kr 12 415, Henorar for annen bistand utgjer kr .

Lan #ller sikkerhetsstillelse il ledende personer
Det er ikke gitt |an eller sikkerhet til ledende personer i selskapet.

Note 2 Varige driftsmidler

Anskatfelseskost 01.01 7022
Tilpang | aret
Avgang i aret
Anskaffelseskost 31. 12 2022

Akkumulerte avskrivninger 31.12
Bokfert werdi 3112 2022

Arets avskrivninger
Arets nedskrivninger

@konomisk levetid
Avskrimingzplan

Byeninger op
annen fast
eiendom
25625404
7553874

33179278

-9 893087
23286 196

1449 335
a

50 ar
Linesr

Bypprmessig
anlegg

49219 519
9007 187

18226 706

-3 480093
14 746 613

¥OR 200
a

10 &r
Linesr

Anlegg
under Totah
utfgrelse
13 347914 48 192 837
16 S61 061
-13 2474914 -13 347 914
1] 51 405984

[H -13 373175
1] 33 032 80R

[H 2247 535
[H 1]
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SIVA ANDENES EIENDOM AS
NOTER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Note 3 Skatt

Areis skattekosnad 22 2021
Resultatfgrt skatt pa ording rt resultat:

Betalbar skatt 30 750 253 BA7
Endring i utzatt skatt 3791 -£7 170
Skattekosinad ordinaert résubtat 14 186 £97

Skattepliktig inntekt:

Resultat for ckatt 3305149 BAE 61
Permanente forskjeller 1] 1]
Endring i midlertidige forskjeller -149 654 305 316
Avgitt konsernbidrag -130 865 -1153 940
Skatteplikiig inmekt 1} 1}

Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 39 7490 1]
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -3% 780 1]
Surn betalbar skatt | balansen 1} 1}

Skatteeffekten av midlertidige forckjeller zom har gitt opphav til utzatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2022 2021 Endring
Varige driftsmidler 894 BR3 FE0229 -149 654
Surm 599 BEX 750229 -149 654
Grunnlag for utsatt skatt 899 750229 -149 654
WHzatt shartt {22 %) 197 574 165 050 -X1924
Note 4 Langsiktige fordringer og gjeld
Type 2022
Langsiktig gield 14 670 545

Gjeld som er sikret ved pant utgjgr kr. 14 671 545. Balansefprt verdi av de pansatte eiendelene utgjgr kr.
38 (32 BO8.

Av langsiktig gjeld forfaller ingen del mer enn 5 ar etter regnskapsarets slukt.

%iva Andenes Eiendom AS er selvskyldnerkausjonist for selskapene | kansernets eiendomsfinansiering i
bank. Pr 31.12 var samlet saldo for disse lanene kr 1 022 904 (00,
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SIVA ANDENES EIENDOM AS
NOTER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Note 5 Mellomvaerende med selskap | samme konsem

200 2021
Fordringer
Konsernfordringer - fellesregistrering mva 14D 0
Sum 1420 1}
Gjeld
Konsernkontoordning 12 993 076 10283 183
Annen kortsiktip pield konsern FA49 854 14997 712
Konsernbidrag 180 S65 1153 940
Sum 13923795 13 434 835
Note & Egenkapital

Alsjekapital Overkurs Annen Sum

egenkapital epenkapital
Pr.31.12 2021 30 (00 &31 369 &396 006 9257 375
Arets resultat 57 805 257 205
Konsernbidrag avgitt -141 75 -141 075
Pr 31122022 30000 £31 365 £512 736 5374 105

%iva Andenes Eiendom AS inngar | konsernregnskapet til Siva Eiendom Holding AS. M orselskapet har
forretningskontor | Trondheim kommune og konsernregnskapet kan fas utlevert ved henvendelse pd mail
til firmapost_ 1siva.no
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00
Building a better Havnegata 8, 7010 Trondheim WYY N0 ] .
working world Posthoks 1288 Pirsenteret, 7462 Trondheim Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Siva Andenes Eiendom AS
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Siva Andenes Eiendom AS sem bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datcen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et retivisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountanis (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller feil.

Penneo dokumentnogle: FAIE-ODOSG-BTHKZ-ZOKDV-T4QUF-ATHIV

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kentrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi p& om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Trondheim, 23. februar 2023
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Christian Ronaess
statsautorisert revisor
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Uavhengig revisors beretning - Siva Andenes Eiendom AS 2022
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