== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

929 358 406

Eiersekgonssameie

TORSHOVH@Y DEN EIERSEK SIONSSAMEIE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

07.04.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 09.04.2026



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 929358406

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 239 642 1593777
Sum inntekter 4239 642 1593777
K ostnader

Annen driftskostnad 3236731 1714920
Sum kostnader 3236731 1714 920
Driftsresultat 1002911 -121 143

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 2614 2125
Sum finansinntekter 2614 2125
Annen finanskostnad 26 472
Sum finanskostnader 26 472
Netto finans 2588 1653
Resultat far skattekostnad 1005 499 -119 490
Arsresultat 1005 499 -119 490
Totalresultat 1005 499 -119 490

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 1005 499 -119490
Sum overfaringer og disponeringer 1005 499 -119490
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 929358406

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 74611 4798
Andre fordringer 1729 138 437
Sum fordringer 76 340 143 235
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1368 184 208 264
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1368 184 208 264
Sum omlgpsmidler 1444524 351 499
SUM EIENDELER 1444 524 351 499

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 929358406

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 984 979

Udekket tap 20520
Sum opptjent egenkapital 984 979 -20 520
Sum egenkapital 984 979 -20 520
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 305 597 261 953
Annen kortsiktig gjeld 153 947 110 066
Sum kortsiktig gjeld 459 544 372019
Sum gjeld 459 544 372019
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1444 524 351 499

09.04.2026 kI 07:15 Brgnngysundregistrene Side 4 av 40
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 376565

929 358 406

Eierseksjonssameie
TORSHOVH@YDEN EIERSEKSJONSSAMEIE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING
07.04.2025

AS

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2023:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 07.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

09.04.2026 kI 07:15
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 929358406

Organisasjonznr: 929 358 406
TORSHOVH2YDEN EIERSEKSJONSSAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 239 642 1 593 777
Sum inntekter 4 239 642 1 593 777
Kostnader

Annen driftskostnad 3 236 731 1 714 920
Sum kostnader 3 236 731 1 714 920
Driftsresultat 1 002 911 =121 143

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 2 6l4 2 125
Sum finansinntekter 2 614 2 125
Annen finanskostnad 26 472
Sum finanskostnader 26 472
Netto finans 2 588 1 653
Resultat feor skattekostnad 1 005 499 =119 490
Araresultat 1 005 499 =119 450
Totalresultat 1 005 499 -119 4950

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 1 005 499 -119 490

Sum overferinger og

disponeringer 1 005 499 -119 490
Utskriftedato 07.05.2025 Organisasjonsny 929 358 406 Side 1 av 3
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 929358406

Organisasjonznr: 929 358 406

TORSHOVHOYDEN EIERSEKSJONSSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK

Note 2024

2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle
anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler
Varer
Sum wvarer

Fordringer
Kundefordringer
Andre fordringer
Sum fordringer

Investeringer
Sum investeringer

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende

Sum omlepsmidler

SUM EIENDELER

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital
Udekket tap

Utskriftsdato 07.05.2025

74 611

76 340

1l 368 184
1 444 524

1l 444 524

984 979

Organisasjonsny 929 358 406

138
143

208

351

351

20

8ide 2 av

798
437
235

264

264

499

499

o

520

3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 929358406

Sum opptjent egenkapital 984 979 -20 520
Sum egenkapital 984 979 -20 520
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 305 597 261 953
Annen kortsiktig gjeld 153 947 110 066
Sum kortsiktig gjeld 459 544 372 019
Sum gjeld 459 544 372 019
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 1l 444 524 351 499

Utskriftedato 07.05.2025 Organisasjonsny 929 358 406 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 929358406

Organisasjonznr: 929 358 406
TORSHOVH2YDEN EIERSEKSJONSSAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 929358406

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 2092
TORSHOVH®@YDEN EIERSEKSJONSSAMEIE
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 929358406

Velkemmen til arsmate i TORSHOVH@YDEN EIERSEKSJONSSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
7. april 2025 kl. 19:00, Sagene samfunnshus.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Av praktiske arsaker er det fint om de som tenker seg a delta fysisk pa arsmetet melder defte til styret over
Vibbo (se egen nyhetsak der). . Dette s4 vi kan T4 rigget oss med stoler ++

Vivil stremme arsmetet pa nett og det vil bli anledning til & tegne seg via det digitale meterommet. Lenke til
metet her:
meet.google.com/jfq-wyzf-bpg

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til &4 fere protokoll og minst en eier som protokollvithe
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og 4rsregnskap

6. Forslag #1 vindusvask

7. Forslag #2 Kameraovervaking

8. Forslag #3 Styrehonorar

9. Forslag #4 "handlingsregel"

10. Forslag #5 Parkeringsbestemmelser

11. Forslag #6 Innsyn i styrets protokoll/referater
12. Valg av tillitsvalgte

13. forslag #7: Valgkomite

2av 30
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 929358406

Med vennlig hilsen,
Styret i TORSHOVH@YDEN EIERSEKSJONSSAMEIE

3av30
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 929358406

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar: Gregers Emil Hellum

Forslag til vedtak

Gregers Emil Hellum velges til ordstyrer

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet erregistrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatit a anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Styrets innstilling

» Styret forsldRnagvald Svendby (OBOS) til 4 fere protokoll.
Han er kjent med verktayet og fert protokoll for styret.

4 av 30
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 929358406

Som eier til & signere protokoll forslas
motedeltaker 1: (forslag fra salen)
metedeltaker2 : (forslag fra salen)

Forslag til vedtak
Ragnvald Svendby valgt til & frem protokell . Til 4 signere velges som foreslatt av Arsmetet: [metedeltager1] og
[matedeltaker?]

Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret ber arsmetet godkjenne regnskap og budsjett for 2025 med de usikkerheter som er bemerket rundt
mulige fordringer fra kommune for ikke innrapportert vannforbruk.

Styrets innstilling

» Stylet ber arsmeote ta rsrapport til etterretning
» Styret ber arsmeote godkjenne regnskap, resultat og budsjett med de kemmentarer sem er gift og eventuelle
vedtak/kommentarer som blir protkollert av metet.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes..

Vedlegg

1. Arsberetning Torshovheyden 2024.pdf

2. 2092 Torshovheyden Eierseksk.Sameie.pdf
3. Arsregnskap 2024 - innkalling.pdf

5av 30
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 929358406

Sak 6
Forslag #1 vindusvask

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

se vedlegg

Forslag til vedtak

Arsmatet vedtar felles vasking av vinduer utvendig. Finansiering tas over felleskostnader som beskrevet i
Aliernativ 1, med de konsekvenser det innebzasrer for felleskostnader. (ma muligens eke husleie for inndekning)
Om vedtatt vil styret forseke a organisere vask innen medio mai

Vedlegg
4. Forslag! vindusvask.pdf

Sak 7
Forslag #2 Kameraovervaking

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrets innstilling

se vedlegg

Forslag til vedtak

Arsmotet gir styret mandat til 4 vurdere og velge lasning for kameraovervaking av sameiets fellesareal ute og
inne. Styret velger leverander de mener leverer best pa kvalitet, servicegrad og pris.

Vedlegg
5. Forslag?2 Kameraocvervaking.pdf

Sak 8
Ferslag #3 Styrehonorar

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

se vedlegg

Styrets innstilling
6av30
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se vedlegg

Forslag til vedtak

Arsmotet bevilger kr 1500 pr. enhet som generell ramme til styrehonorar. For perioden bevilges det et tillegg
pa 500 pr. enhet som kompensasjon for mye arbeid i sameiets etableringsfase. Tetalt 2000 pr. enhet. Totalt
146 x 2000 =292 000 NOK

Vedlegg
6. Forslag3d Styrehonorar.pdf

Sak 9
Forslag #4 "handlingsregel”

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

se vedlegg

Styrets innstilling

se vedlegg

Forslag til vedtak

Arsmetet vedtar & sette av 10% &rlig av inntekter til fond. Uttak av fondsmidler skal godkjennes av Arsmetet.

Vedlegg
7. Forslag4 handlingsregel.pdf

Sak 10
Forslag #5 Parkeringsbestemmelser

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

se vedlegg

Styrets innstilling

se vedlegg

Forslag til vedtak

Arsmote gir styret mandat til & utarbeide parkeringsbestemmelser som beskrevet i vedlegg

7 av 30
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Vedlegg
8. Forslagh Parkeringsbestemmelser.pdf

Sak 11
Forslag #6 Innsyn i styrets protokoll/referater

Sakens flertallskrav:
Alminnelig {(50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig {(50%)

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

* For Forslag #6 Innsyn i styrets protokoll/referater

* Mot Forslag #6 Innsyn i styrets protokoll/referater

b}
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Arsmetet avviser forslaget fra T. Arnarson og stetter styrets forslag til 4 viderefere dagens praksis.

2. Alternativ 1: Forslag: Styret skal legge ut metereferater fra alle styremetene pa sameiets nettsider,
Vibbo. Moetereferatene skal vaere koemplett og inneholde nedvendige vedtak, beslutninger og ocpplysninger
om pagaende saker. Beboerne skal ha tilgang til metereferatene uten behov for spesifikke forespersler eller
innlogging, for & fremme apenhet. Styret ber serge for at referatene er lettfattelige og tilgjengelige for alle
beboere, og at viktige punkter er godt fremhevet.

Vedlegg
9. Forslag6 Innsyn.pdf

Sak 12
Valg av tillitsvalgte

Dagens styre:

Torkell Arntzen (styreleder) valgt 2024; 2 ar - ikke pa valg

Ellen Palmstrem: styremedem valgt 2024: 2 ar- ikke pa valg.

Gregeres Emil Hellum styremedem valgt 2024; -ensker 4 fortsette: pa valg
Kim Falster styremedem valgt 2024; ??: pa valg

Lille Vaksdal styremedem valgt 2024; -ensker ikke gjenvalg: pavalg
Anders Mjas varamedlem valgt 2024 -stiller til styret: pa valg

Jorn Tylor, varamedlem valgt 2024 -snsker ikke gjenvalg: pavalg

Innkemne forlag til styretmedlemmer:

8 av 30
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 929358406

Jonas Brenna, eier Leilighetsnr. 133 - Seksjonsnr. 133 - HO901 Sandakerveien 56 E
Anders Mjos: eier Leilighet 48 seksjon 48 SV 56K

Innstilling

Det er @nskelig med en bred representasjon fra alle bygg.
| dag er det kun beboere fra 56B og 56 Ki styret.

Styret anbefaler defor arsmete 4 velger:

» Gregers Emil Hellum som styremedlem for1 ar

+ Jonas Brenna fra 56F som styremedlem for 2ar

* Anders Mjes fra 56K som styremedlem for 2 ar

+ Kim Falster stiller som vararepreseniant med meterett og forslagsrett.
*Enfrab6A?

Roller og kandidater

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Anders Mjes

Har i inneveerende periode i stor grad fungert som fult medlem i rolle som vara. Stilt pa alle meter god
arbeidskapasitet, dedikert og strukturert. Et positiv kraft i styret

* Gregers Emil Hellum

» Stiller for 1 ar:

* Representerer 56B

* Har hatt ansvar for HMS i perioden.

* Strukturet, lasningsorientert og effektiv.

¢ Jonas Brenna

Vil representere 56 E/F.
* Har erfaring fra styrearbeid i sterre sameie tidligere.
* Lasningsorientert og engasjert. Lett & be og med vilje til &4 ta ansvar.

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Falgende stiller til valg som varamedlem:

« En_fra BGA
* @nskelig med en representant fra hver oppgang
¢ Kim Falster

* Representerer naering og usolgte enheter i E/F
* Ansvar for 4 falge opp saker mot consto

9av 30
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Sak 13
forslag #7: Valgkomite

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg valgkomite
Styret anbefaler at Arsmetet velger en valgkomite. En valgkomité vil sikre en ryddig og demokratisk prosess ved
valg av styremedlemmer og sikrer at vi far nedvendig fornyelse representasjon og kompetanse inn i styret.

» Valgkomiteen har ansvar for & finne egnede kandidater til styret.

» Valgkomiteen vurderer kandidatene med tanke pa erfaring, kompetanse og engasjement.

* Valgkomiteen sikrer en rettferdig 4pen valgprosess, uten at sittende styre pavirker hvem som blir valgt.

» Valgkomiteen forbereder innstilling til styresammensetning for neste arsmeate. Det vil selvsagt mulig & fremme
kandidater til styret uten at man gatt veien om valg komiteen.

Det vil selvfelgelig veere mulig a forlesla kandidater direkt pa arsmotet

Forlslag stiller
Styret

Styrets innstilling

se over
Styret ber arsmaete kemme med forslag til kandidater.

Forslag til vedtak

Arsmetet vedtar styrets forslag til 4 etablere valgkomite. Arsmete velger "Torshov Hayden" og "Lille Borg" som
medlemmer i valgkomiteen

10 av 30
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Styrets beretning for Torshovheyden sameie 2024

Styret i Torshovh@yden eierseksjonssameie legger med dette frem sin beretning for 2024. Formalet med
beretningen er & gi en oversikt over styrets arbeid i l@pet av aret, inkludert gjennomfarte tiltak og planer for
fremtiden.

Torshovheyden Eierseksjonssameie Gards- og bruksnummer: 224 343

Sameiet bestar av 146 seksjoner. Torshovha@yden Eierseksjonssameie er registrert i Foretaksregisteret i
Brgnngysund med organisasjonsnummer 928358406, og ligger i bydel i Oslo kommune, sameiet er
forsikret hos Tryg forsikring polisenr: 8088688 .Torshovhgyden Eierseksjonssameie har ingen ansatte.
Kommunikasjonsplattform

Pa Vibbo: https:ifvibbo.noftorshovhoyden-eierseksksameie kan du holde deg oppdatert og fa
informasjon om boligselskapet og aktiviteter i og rundt sameiets og styrets aktiviteter.

Styret kan kontaktes pa e-post torshovhoydensameie@styrerommet.no

Forretningsfersel og revisjon
Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS Autorisert regnskapsfarer
(oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova. Sameiets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid i perioden

Styret har i lapet av aret avholdt 12 styremater. Til alle mater har alle i styret og/eller varamedlemmer mgatt.
Styrets medlemmer har ogsa arbeidet alene eller sammen med andre i styret innenfor de respektive
ansvarsomrader utenom de faste styrematene. Perioden har veert preget av mye arbeid med saker av ulikt
omfang og viktighet. Styret har prioritert deltakelse pa overlevering av bygg sammen med utbygger, entreprenar
og ekstern fagperson fra OBOS som har gitt god innsikt i teknisk status og eventuelle gjenstaende arbeider.
Styret har fungert bra og fatt etablert en god arbeidsfordeling og opplever at vi sa langt har oppnadd det vi hadde
som mal ved periodens start. “A sette et godt fungerende styre, f& oversikt over gkonomi, avtaler ++

Styret har i perioden bestatt av (navn, oppgang, ansvar):

Leder:Torkjell Arntzen 56K; 2 ar, Oppfelging styret,byggsaker
Styremedlem: Ellen Palmstrgm 568, 2 ar, Utomhus og fellesareal
Styremedlem: Lill Vaksdal; 56K, 1 ar, @konomi

Styremedlem; Gregers Emil Hellum; 56B 1 ar, Byggsaker, HMS
Styremedlem: Kim Fredrik Falster; 1 ar, naeringsliv og utbyggers representant
Vara 1: Anders Mjgs 56K, 1 ar

Vara 2: Jarn Tyler 56K, 1 ar

Medlemmenes kommentar:

Styreleder, Torkjell Amtzen: Mange sma og store baller i lufta. Har hatt mye oppfelging med mater utbygger og
gjennom Viscenariomgter med Consto og diverse underleverandgrer. Mye arbeid knyttet til Vibbo og oppfelging
av beboere med svaert mange lepende spersmal som dukker opp. Viktigste mal for styret definert pa drsmetet i
2024 var: Etablere gode rutiner for styrearbeid. Vi er der na. Vurderer det til at styret har fungert bra, jobber bra
sammen og er flinke til & hjelpe hverandre. Mye er pa plass, men fortsatt noe 4 bli bedre pa. Vi mangler f.eks er
et godt system for & handtere oppgaver.Dokumentasjonshandtering i OBOS sitt “styrerommet” er arbeidsintensivt
og uoversiktlig.

@konomi, Lill Vaksdal: Har hatt hovedansvar for oppfalging av @konomi i perioden. Perioden har veert preget
av relativt begrenset gkonomisk handlefrihet. Utilstrekkelig oversikt over kommende utgifter/kostnader til
serviceavtaler, varme, kommunale avgifter, lapende drift.... Styret har derfor hatt en forsiktig tilnaerming til bruk av
midler.

Det ble fort klart at vi i liten grad hadde dekning for @nskede aktiviteter og sa det derfor n@dvendig & kreve inn de
tre manedene ekstra med husleie (i hht kjgpskontrakt av seksjon) Vi opplever i dag at sameiets gkonomi og
kontantstr@am er under kontroll og kan forsiktig budsjettere med st@rre oppgraderinger fremover, der sameiet ser
dette n@dvendig, samtidig som vi kan begynne & bygge opp et ngdvendig sikkerhetsfond.

Utomhusarealer og diverse; Ellen Palmstrem

Vi overtok avtaler utbygger/interimsstyret hadde inngatt med sine underleveranderer for drift av uteomrader og
vaktmestertjenester. Disse er blitt revidert, utvidet og samlet i en avtale for alle bygg og hele utearealet ettersom
alle bygg er blitt ferdige og tatt over. For a sikre kvalitet og kostnadskontroll har styret vedtatt & hente tilbud fra
flere leverandgrer. Arbeidet med dette er i sluttfasen og beslutning tas av styret medio april.

Vedbd%e[ioden har veert preget av innflytting, mye sappel (rydgs, spiter og eventuelt bonkjaﬂﬂgt?é’réﬁﬂ?gmwﬁgyden 2024.pdf
kastet feil).

09.04.2026 kI 07:15 Brgnngysundregistrene Side 21 av 40



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 929358406

Parkering og stans pa sameiets friareal har ogsa veert et tilbakevendende problem, se eget forslag til arsmate.
Styret har jobbet med utbygger og kommune for & finne en bedre Igsning (bommer og skilting), men har valgt &
avvente med implementering til snuhammer i nord er ferdigstilt.

Det er en utbyggingsavtale mellom Oslo kemmune og utbygger. Vi har veerti dialog med Oslo kommune og
utbygger og sett pa hvordan denne pavirker sameiet. Avtalen regulerer bl.a. at sameiet har driftsansvar for den
offentlige parken foran Hayblokka og gangveien syd - nord. Videre er det avitalefestet at Oslo kommune overtar
gangveien pa oversiden av Vestblokka.

HMS; Gregers Emil Hellum

Sameiet er omfattet av virksomhetsloven som regulerer plikt til 8 ha egen oppfelging av HMS. Styret har lgpende
vurderinger av forhold som har betydning for HMS. Vi har ingen sterre mangler. | perioden har hatt noen
heistanser med utrykninger fra Avarn for evakuering og to skarpe brannalarmer (arsak stekeos i leiligheter) med
pafalgende utrykkinger fra Securitas Aksjonsplaner er revidert hos alle parter knyttet til sikkerhet, heis og brann.
Felles serviceavtale for alle brannsystem vurderes i disse dager, og rutinemessige vernerunder gjennomfares iht
reglement.

Rutiner: Alle heiser er godkjent av Norsk heiskontroll pa 2 &rig rutinesjekk. HMS befaring gjennomfert og
rapport skrevet i Vibbo. Sjekk brannanlegg Kontroll/Service av anlegg i B og K gjennomfert. Sjekk el-anlegget
Elvia godkjente anlegg i 56K med enkle avvik (utbedret pr. 1 Feb).

Kim Falser; N&ringseiendom

Deltatt pa enkelte mgter, men primaert fungert som bindeledd mellom utbygger og styre. Har hatt prosjektansvar
for neeringsdelen og ferdigstilling lege kontor E-F og Ele eiendomsmegler i J-K samt snuhammer nord for
Laboremus. Ansvar for oppfglging av etterarbeider knyttet til alle byggetrinn og utearealer.

Styrearbeid, vedlikehold og oppgraderinger 2024

Det har vaert mange store og sméa saker i spill i perioden. Vibbo henvendelser skal besvares og flere saker som
gjelder innbrudd, innkjgring av gulvvarme, ventilasjonssystem ++. Disse er tatt lepende pd individuell basis.
Eller er det i Igpet av aret gjennomfart en del vedlikehold, oppgraderinger og oppfelging mot utbygger og
entreprengrer gjennom Viscenario, Oslo kommune osv.

Oppfolgingsaker mot utbygger/Consto og annet (FIS = fortsatt i spill)

o Hekk 56 K; Garantisak som endte med bytte av alle planter
e Heiseri56 K, stgy og ustabilitet
e FEttarsbefaring 56 K + garasje; brukt OBOS-prosjekt som fagstatte
e Oppfolging i 56 A; Fikse terrassemgbler, oppgradere laser, sikringsjern darer
o Oppfelging i 56 B; Svanke i kjeller i B + fuktinnslag under trapp kjeller.
e Overtakelse 56 E/F
e Reguleringssak Laboremus, uttalelse til kommunens PBE + mate i bydelen
e Renovasjon/sgppelhandtering, rydding i fom innflytting K og E/F
e FIS: Problemer med innkjgring varmeanlegg.
e FIS: Uklarheter rundt hva som er innmeldt Oslo kommune vannforbruk
e Justere laseplan for alle bygg. Bytte til smekklas der dette er pakrevd
o Tyverisikring: Montere sikringskinner utvendig og til felles bodareal i alle bygg der mulig.
s FIS: Oppfglging E-F, hayblokka, etter overtakelse derer i alle etg, gulvwarme
o Oppfelging avvik meldt i Viscenario mot Consto
e  FIS: Tilbud innhenting og kartlegge behov for kameraovervaking, se egen sak
»  FEtablere korrekte rutiner for varsling ved brann (aksjonsplan hos Addsecure og Securitas/OBR)
e FIS: Terrassemgbler i E-F (Fatt et belgp av utbygger og Jonas B i 56 F er satt pa saken)
o FIS: Viscenariosaker er lagt inn og fulgt opp lgpende mot utbygger/Consto.
e FIS: Parkeringsproblem pa fellesareal, se eget forslag til parkeringsregler.
o Anskaffelser:
[ Informasjonstavier inngang. Spader, skuffer, koster til innganger, vanningsutstyr,
o Oppgradering uteareal (seppelkasser, bommer, skilt)
Dugnad;_En dugnad. Fire stykker rakte rundt 56A og 56B
Nekler: Laget skjema pa Vibbo for bestilling
Renovasjon: Igangkjgring av nye avfallsbrenner, oppfelging mot Consto (fikse alle 5). Nye avtaler med
kommunen
Vedlegg 1 12av30 Adrsberstning Torshovhayden 2024.pdf
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Serviceavtale inngatt i perioden

Ved inngangen til perioden var det uoversiktlig hva vi hadde og ma ha av serviceavtaler pa sameiets bygg og
tekniske anlegg. Disse er na revidert og avtaler er inngatt der det er ngdvendig av driftstekniske arsaker eller
som del av betingelser for garantiansvar. Vi har etablert felles avtale for alle bygg der dette er mulig. Da det er
forskjellig underleveranderer i alle bygg har dette imidlertid veert utfordrende.

Oversikt over eksisterende avtaler

56 A: Proff bygg VVS +sprikler); Honywell brannsikring/El-effekt AS -> Securitas; Sulland ventilasjon;
56 B: Anor (VVS + sprinkler), Hedengren brann -> Securitas; El-effekt; Sulland ventilasjon; TK heis
86J/K: Anor, Elotec brann, Elektrospesielisten -> Oslo Brann Redning ; Sulland ventilasjon; TK Heis
56 E-F: Anor, Eletrospesielisten brann -> Securitas, Eletrospesielisten elektrisk; SKS ventilasjon
Garasje: Pargio service port og tilgangstyring

Felles:

Heis: Sevice: Orona; Utrykning; Avarn Heiskontroll; Norsk heiskontroll as

Laer/derer: Service Laser, albuebrytere, derpumper: Asker |as as; Negkler: Hemer las

Elektrisk: Termofotografering sikringskap, stikkprgve inspeksjon alle bygg: Elektroeksperten as
Vedlikehold: Vakimester, gartner : 1SS Facilety as Skadedyr; Rentokil; Rengjering: Real Facilety
Administrasjon: Forretningsfersel: OBOS; Revisjon: BDO as.

Vi vil fortigpende se p& om vi kan forenkle avtalestruktur og reforhandle med leverandgrer
Vekting av alle avtaler gjgres pa bakgrunn av 1) Kvalitet 2) Servicegrad 3) Etikk 4) Pris

Saker fra Vibbo/beboere:
Det har i perioden vart en del enkelthenvendelser styret har fulgt opp, herunder:

Vedlegg 1

Mye uensket stans/parkering pa fellesarealene

Problem med ugnskede gjester i inngangspartiet til J

Oppfelging enkeltsaker lagt ut pa Vibbo i perioden.

Oppfalging ifbm, innflytting og overtakelse av E og F.

Ngkkelproblematikk med sp@rsmal om installasjon av digitaltjeneste og navnetavle
Spdrsmal om markise over balkonger i 56K

Spdrsmal om vindusvask felles vindue og eventuelt seksjoneiernes

Ladepunkter for Scootere i B og garasje

Felles innkjap av filtre for ventilasjon 56K

Reklamasjonssak fuktutslag adminblokka (56B)

13 av30 Adrsberstning Torshovhayden 2024.pdf
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Tentative planer for neste ar

For det kommende aret vil styret ha fokus/utvikle falgende omrader:

@konomi

Fortsatt arbeid med & bedre kontroll pd inngaende fakturaer for & fa oversikt.

Se pa hvordan vi kan fa til bedre kontroll pa hvordan kostnader fordeles pr. bygg (se vedtekter).
Etablere sikkerhetsfond (basert pa arsmgtevedtak)

Bomilje og fellesskap

Styret arbeider ogsa aktivt for & fremme et godt bomilja.

- Faste dugnader bar vurderes

- 17. mai fest (is og kaker)?

Forbedringer bygg

- Kameraovervaking {basert pa arsmgtevedtak)

- Digital overvaking av VVS (gulvvarme) om gkonomi.

- Digital I@sning pa fellesdgrer, om gkonomi

- Lgsning pa vask av vinduer (basert pa arsmgtevedtak)

- Individuell avstillingsmulighet av brannalarm alle leiligheter (A, B og K/J)

- Utvikling/arealbruk parkering nord for Laboremus (Seksjoneier vurderer parkeringsplass)
- Videreutvikle HMS, utarbeide sikkerhetsinnstruks

- Forbedringer i kemmunikasjon mellom styret og beboerne?

Styret vil takke alle beboere for samarbeidet i aret som har gétt og ser frem til et nytt &r med videre utvikling og
forbedringer. Vi tar gjerne innspill ogsa utenom arsmatet. Ta kontakt, mail, Vibbo eller personlig.

Torshov, Oslo 10/03/2025
Torshovha@yden eierseksjonsameie

Signatur:

Torkjell Arntzen Ellen Palmstreém Gregers E. Hellum Lille Vaksdal Kim Falster
Styreleder styeremedlem styremedlem styermedlem styermediem
Anders Mjgs Jam Tylor

Vararepresentant  Vararepresentant

Vedlegg 1 14 av 30 Adrsberstning Torshovhayden 2024.pdf
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Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet i TORSHOVH@YDEN E'ERSEKSQP&%@H@kap regnskapséret 2024 for 929358406

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til TORSHOVH@YDEN EIERSEKSJONSSAMEIE.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
» Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
+  Noter til arsregnskapet, herunder et »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige' sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel: EBMSJ-545P)-HPZZ0-VEUWM-AXW3Q-EDG2H

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de

Ved?@&%"ﬁ land. Foretaksregisterel: NO 993 505 650 MVA. 15 av 30 2092 Torshovhayden Eierseksk.Sameie.pdf
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Urkedal, Hans Petter

Patther

Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-644113
1P: 188.95.XxxXXx
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt

endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
kan bekrefte de krypt fi ijev sene ved hjelp ay Penneo .
Vedlegg 2 16 2V o mispsupermec UGN DAY SR SHESE. Samee.

valideringsverktay for digitale signaturer.
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TORSHOVHOYDEN EIERSEKSJONSSAMEIE
ORG.NR. 929 358 406, KUNDENR. 2092

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3 452 253 15693777 2 577 000 6 351 000

Andre inntekter 3 787 389 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4 239 642 1593 777 2 577 000 6 351 000
DRIFTSKOSTNADER:
Revisjonshonorar 4 -10 958 -12 331 -10 000 -15 000
Forretningsfererhonorar -111 965 -76 430 -91 500 -190 000
Konsulenthonorar 5 -42 071 -6 363 0 -250 000
Drift og vedlikehold 6 -533 968 -170 100 -140 000 -1 305 000
Forsikringer -326 699 -209 910 -265 000 -550 000
Kommunale avgifter 7 -456 580 -180 682 -605 000 -2 200 000
Energiffyring 8 -1131758 -629 110 -900 000 -2 000 000
TV-anlegg/bredband -8 040 -6 295 -10 000 -20 000
Andre driftskostnader 9 -614 693 -423 700 -435 000 -718 100
SUM DRIFTSKOSTNADER -3 236 731 -1 714 920 -2 456 500 -7 248 100
DRIFTSRESULTAT 1002 911 -121 143 120 500 -897 100
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 2614 2125 0 0
Finanskostnader 11 -26 -472 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 2 588 1653 0 0
ARSRESULTAT 1 005 499 -119 490 120 500 -897 100
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 984 979 0
Fra opptjent egenkapital 0 98 970
Udekket tap 0 -20 520
Reduksjon udekket tap 20 520 0

Vedlegg 3 17 av 30 Arsregnskap 2024 - innkalling.pdf
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TORSHOVHOYDEN EIERSEKSJONSSAMEIE

ORG.NR. 929 358 406, KUNDENR. 2092

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 74 611 4798
Forskuddsbetalte kostnader 1729 4635
Andre Kkortsiktige fordringer 0 133 802
Driftskonto OBOS-banken 568 104 208 264
Sparekonto OBOS-banken 800 080 0
SUM OML@PSMIDLER 1444 524 351 499
SUM EIENDELER 1 444 524 351 499
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 12 984 979 0
Udekket tap 0 -20 520
SUM EGENKAPITAL 984 979 -20 520
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 154 087 110 066
Leverandgrgjeld 305 457 261 953
SUM KORTSIKTIG GJELD 459 544 372019
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1444 524 351 499
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 14.03.2025
Styret i Torshovhgyden Eierseksjonssameie
Torkjell Arntzen/s/ Ellen Palmstrgm/s/ Kim Fredrik Falster/s/
Gregers Emil Hellum/s/ Lill Rita Vaksdal/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omilspsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp péa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
halansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller Iennsutbetalinger i selskapet gjennom &ret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke vesrt utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskost brek - Bolig bygg A2 1444 806
Felleskost brek - Bolig bygg C 664 943
Felleskost brgk - bolig bygg B 581 158
Felleskost brek - bolig bygg A 366 427
Felleskost likt - bolig bygg B 100 548
Felleskost likt - bolig bygg C 75 411
Felleskost likt - bolig bygg B 64 638
Felleskost brgk - naering bygg A2 33 890
Felleskostnader likt - bolig bygg A 28 720
Felleskostnader brgk - Neering bygg A 25 806
Garasje 65 907
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 452 253
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Garasjer 23 400
Opprydding kundereskontro 212
Startkapital 763 777
SUM ANDRE INNTEKTER 787 389
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NOTE: 4
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 10 958.

NOTE: 5

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -18 476
OBOS Prosjekt AS -23 595
SUM KONSULENTHONORAR -42 071
NOTE: 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -98 270
Drift/vedlikehold VVS -11 220
Drift/vedlikehold elektro -8 090
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -47 261
Drift/vedlikehold heisanlegg -60 689
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -162 563
Drift/vedlikehold brannsikring -67 409
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -2 300
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -43 081
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -11 385
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -3 700
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -533 968
NOTE: 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -146 700
Renovasjonsavgift -309 879
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -456 580
NOTE: 8

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -104 947
Fjernvarme -1026 811
SUM ENERGI/ FYRING -1 131 758
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -10 997
Skadedyrarbeid/soppkontroll -26 359
Annet driftsmateriale -1 866
Vaktmestertjenester -215 096
Vakthold -21 826
Renhold ved firmaer -213 876
Sngrydding -109 650
Andre fremmede tjenester -7 925
Andre kontorkostnader -795
Kontingenter -3 100
Bank- og kortgebyr -3 222
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Greavrunding 19
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -614 693
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter hankinnskudd 2253
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 361
SUM FINANSINNTEKTER 2614
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter p4 leverandgrgjeld -26
SUM FINANSKOSTNADER -26
NOTE: 12

ANNEN EGENKAPITAL

Opptient egenkapital 984 979
SUM ANNEN EGENKAPITAL 984 979
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Vindusvask Utvendig Forslag il arsmatet #1

Bakgrunn

Flere har uttrykt @nske om at sameiet i fellesskap organiserer vask av utvendige vinduer. Vindusflater
er vanskelig tilgjengelige og det kan for mange oppleves som skummelt/farlig & lene seqg tilstrekkelig
ut for & vaske. Sameiet ma uavhengig av den enkeltes behov likevel vaske vinduer i trappehus og
balkonger {om balkongene vurderes til & vaere sameiets ansvar)

Positive forhold:
e Enhetlig handtering av fasader {estetisk fordel)
e Felles inspeksjon av fasader og vinduer kan gjeres samtidig med vask
¢ Redusert sannsynlighet for skade/uhell (fall fra vinduspost)

Kostnader:
¢ Ca kostnad alle vindusflater alle bygg; 250.000
¢ Kostnadene for er totall@sning {alle vinduer) er hay. Behov for tjenesten vurderes forskjellig
basert pa vanskelighetsgrad i egen seksjon. Det kan derfor vaere vanskelig & finne en
“rettferdig/rimelig” finansiering. Det kan utarbeides forskjellige I@sninger for dette

Alternativer:

e Alt1: Felles I@sning. Arsmetet vedtar at vinduskvask tas samlet og dekkes over
ordinzere felleskostnader.

e Alt2: Felles Izsning: Arsmeatet vedtar en felles lasning og at det utarbeides en
“vektingsmatrise/algoritme” for fordeling av kostnader. | denne kan det legges inn
parametre som tar hensyn til {eierbrgk, antall vinduer, type vinduer, etasje, type
bygg). Dette kan resulterer i tre-fire priskategorier.

s Alt3: Individuell Izsning: Sameiet kan knytte til seg en leverander som er villig til &
vaske vinduer individuelt og der den enkelte seksjonseier belastes direkte.

Styret vurderer at det ikke er rom i budsjett 2025. uten at det samtidig tas heyde for & gke
felleskostnadene for & dekke inn kostnadene.

Forslag til vedtak:

Arsmatet vedtar felles vasking av vinduer utvendig. Finansiering tas over felleskostnader som
beskrevet i Alternativ 1, med de konsekvenser det innebaerer for felleskostnader. {ma muligens gke
husleie for inndekning)

Om vedtatt vil styret forsgke & organisere vask innen medio mai

Forslagstillere:
Styret pa vegne av innspill pa Vibbo

Vedlegg 4 22av 30 Forslagl vindusvask.pdf
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Kameraovervaking kjeller og utendersareal  rorsiag til arsmatet ~ #2

Fjorédrets arsmete vedtok at styret skulle se mer p& mulighet for & etablere kameraovervaking av
sameiets fallareal. Se forslag fra Lill Vaksdal fremsatt til &rsmete 2023. Sameiets gkonomi frem til n&
o0g en helhetsvurdering av hva viktigste akutte tiltak som kunne sikre oss mot innbrudd valgte styret
ikke & ga videre med dette i inneveerende periode. Skallsikring ble prioritert fremfor kameraovervaking
i inneveaerende periode. Ogsa @nske om at alle bergrte beboere far anledning til a ta stilling til behov
for kameraovervaking gjar vi @nsker & lgfte denne saken pa nytt for arsmetet.

Positivt forhold ved kameraovervaking:

¢ Kameraovervaking har en dokumentert avskrekkende effekt og kan derfor bidra til & redusere
kriminalitet som innbrudd, haerverk og tyveri. Forebygger ugnsket atferd som & hindre
uvedkommende i & oppholde seg i omrader der de ikke har noe & gjere. Gi oversikt over
parkering, giennomkjaring, seppelhandtering ol. og pa den méaten hjelpe styret/sameiet &
utarbeide na@dvendige regler/dokumentasjon. Bista politiet i etterforskning om det er relevant.
Dokumentasjon av hendelser som innbrudd, hasrverk eller andre forsikringsrelatert forhold.
Avklare ansvar ved tvister og klargjgre hvem som har veert til stede | bestemte situasjoner
mm.

e Kameraovervaking kan derfor fere til faerre skader pa felles eiendom, og redusere
kostnadene for vedlikehold og reparasjoner i sameiet. Mange beboere vil oppleve gkt
trygghetsfalelse. Det er grunn til & tro at forsikringspremier vil kunne reforhandles med tanke
pa rabatt.

¢ Lasning implementeres i henhold til lov og forskrift som GDPR og personopplysningsloven
Den ma ta hensyn til privatlivets fred ved a ikke rettes/maskes mot omrader av privat art, som
balkonger eller inngangsderer til leiligheter. Tydelig skilting ma settes opp pa strategiske
plasser. Data/opptak skal kun oppbevares i en uke og sa slettes.

Negativt:
¢ Enkelte beboere kan oppleve ubehag med overvaking.
¢ Kan gi “falsk trygghet”
¢ Kan oppna samme avskrekkende effekt ved a sette opp rimelige “replika-kameraer” og
skilting uten & faktisk ta opp video.

Alternativer:
¢ Man kan eie eller leie. Styret har hentet inn tilbud fra Securitas og Spyshop. Begge l@sninger
er teknisk sett like. Det er mulig & utvide begge alternativ med tilleggstjenester som manuell
overvaking.
Kostnader:
¢ En eid Igsning vil totalt koste ca 100.000 {10 punkter + infrastruktur) for overvaking av ytre og
indre areal. A gke p& med flere kamera koster ca 10.000. Lgsing har 5 &rs garanti
e Leietilsvarende koster ca 300.000 for 48 mnd + ca 50.000 for skilt og kabling
s | begge alternativ m& man pdregne noen innkjeringskostnader (nettverk, oppleering ++)

Forslag til vedtak
Arsmatet gir styret mandat til & vurdere og velge l@sning for kameraovervaking av sameiets
fellesareal ute og inne. Styret velger leverand@r de mener leverer best pa kvalitet, servicegrad og pris.

Forslagstiller:
For styret: Torkjell Arntzen, styreleder
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Styrehonorar 2024 Forslag til arsmatet ~ #3

Sittende styre ble valgt p& generalforsamling 2024. Medlemmene tok verv basert pa at vi som sameie
er tient med a ha lokalt tilknyttet styre og at vi alle er tjent med at styremedlemmer er engasjerte og
dedikerte i sitt arbeid pa& vegne av sameiet.

Styrets primaere mal for perioden har veert & etablere gode rutiner for styrearbeid, etablering av gode
avtaler med tjenesteleveranderer, fa styring pa ekonomi og sikre at bygningsmasse og installasjoner
eritrdd med det selger er forpliktet til. Under dette ligger oppfelging av utbygger og entreprenerer,
hjelpe enkeltbeboere med stgtte og forefallende arbeid der vi kan bidra.

Arbeidet innebaerer betydelige forpliktelser og ansvar for styrets medlemmer, inkludert & ta
beslutninger pa vegne av sameiet, representere og falge opp seksjonernes interesser og organisere
fellesoppgaver. Dette krever bade tid og innsats. Saker skal forberedes, krav begrunnes og
dokumenteres, mater organiseres og falges opp mot tredjepart. Ofte ma styrets medlemmer sette seg
detaljert inn i forhold og problemstillinger som ligger utenfor den enkeltes
kompetanse/erfaringsbakgrunn.

Dette er generelt omfattende i nye sameier og spesielt der det i stor grad er brukt forskjellige
underentreprengrer pa tvers av byggene slik det er hos oss. Vi har i perioden hatt mange saker med
tett oppfalging mot utbygger og entreprengrer gjennom Viscenario, se styrets rapport 2024.

Tall fra OBOS-forvaltede boligselskaper i 2022 estimerer ca. 1200 - 2500 kr. pr seksjon i honorar for
etablerte sameier med normal mengde styrearbeid. Det vil variere hvor mye arbeid styret patar seg.

Hvorfor styrehonorar:

Et engasjert og dedikert styre
Kan redusere behov for utskifting av styremedlemmer fra ar til &r, Dette er bra for a sikre drift,
kompetanse og kontinuitet.

e Avgjerelser som kan ha store skonomiske konsekvenser for sameiet, og de kan ogsa veere
personlig ansvarlige ved grove feil.

¢ Honorar for arbeidet er avgjgrende for om mange vil ta verv i styret. Uten et rimelig honorar
kan det vaere vanskelig & finne folk som er villige til & ta pa seg vervet.

Hvorfor ikke styrehonorar:
e Jkte kostnader.
e Det kan skape uheldig insentiv & knytte skonomi til arbeidet. Vi vil ha medlemmer som sitter
der for & gjere en innsats, ikke for betalingen.
Alternative:
¢ Engasjere eksterne.

Kostnader:
e Bevilgning slik &rsmetet | sameiet vedtar

Se ogsa:
https:/ividen_no/hva-er-og-hvorfor-betales-styrehonorar/
https://www.obos.no/boligforvaltning/tips-og-rad/hva-far-styrene-betalt

Forslag til vedtak

Arsmatet bevilger kr 1500 pr. enhet som generell ramme til styrehonorar. For perioden bevilges det et
tillegg pa 500 pr. enhet som kompensasjon for mye arbeid i sameiets etableringsfase. Totalt 2000 pr.
enhet

Forslagstiller:
Vedlecid? styret. Torkjell Arntzen, styreleder 24 av 30 Forslag3 Styrehonorar.pdf
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”Handlingsregel” Torshovhayden Forslag til Arsmatet #4
Bakgrunn

Tiden er moden for & se fremover, utover garantiperioden for bygg og installasjoner. Vi gnsker
bygge opp et fond som skal dekke fremtidige vedlikeholdskostnader, samt sikring av starre drift og
bygningsmessige utbedringer, eller oppgraderinger som ikke skal eller kan tas over I@pende drift.

KonseKkvenser og utfordringer:

Positive:

Stabil drift, sikre fremtidig fleksibilitet og sikkerhet

¢ Redusert lanebehov ved fremtidige oppgraderinger/arbeider
¢ Renteinntekter og reduserte renteutgifter til 1an

¢ Ingen starre uforutsette @kninger i felleskostnader

Negative:
Ingen

Kostnader:
Pr. | dag ingen for den enkelte seksjonseier. Fondsavsettninger tas over Iapende drift.
Vil i innevaerende periode se om dette ma justeres

Forslag til vedtak:
Arsmatet vedtar & sette av 10% &rlig av inntekter til fond.
Uttak av fondsmidler skal godkjennes av arsmgtet.

Forslagstiller:
For styret: Torkjell Arntzen, styreleder

Vedlegg 7 25av 30 Forslag4 handlingsregel.pdf
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Parkeringsbestemmelser Forslag il arsmatet #5

Deler av sameiets utomhus arealer er regulert som park og er ment til det. Reguleringsplanen er klar
pé at parkering IKKE er tillatt. | perioden har vi likevel hatt mye trafikk som skyldes byggeaktivitet | E
og F og utvikling av legekontor i 1. etg. Ogsa ferdigstilling av arbeider i K-J har medfert en del
belastning. Sameiet har avtale med parkeringsselskapet Aimo til skilting av omradet med mulighet for
streifvakt for batelegging.

| innflyttingsperioden for E-F var det nedvendig & stoppe streifvakt fra Aimo for & unnga uensket
betlegging av de som flyttet inn. Dette er viderefart ut pa nyaret da det har vist seg at mange har hatt
behov for & sta utenfor oppganger i korte perioder for av/palessing. Vi har hatt enkelte tilfeller av at
noen i vanvare eller bevisst har statt i lengre perioder. Det er beklagelig og ugnsket, men har
dessverre ikke til & unnga. Plassen nord for Laboremus har i hele hgst vaert avsperret.

Det vil om ikke lenge bli satt opp skilter for & varsle om borttauing av feilparkerte biler og
“Selviukkende bommer” for & hindre innkjgring fra s@r og nord. Bommene vil ikke vaere last eller
dekke hele kjgrebanen. Det er i forstdelse med redningsetater og kommune.

Begrunnelse for reglene:

¢ Regler for parkering ma for beboerne gi forutsigharhet og oppleves som rimelige. Vi ma sikre
at nytte trafikk, fotgjengere og syklister kan bruke arealet for gjennomgang og alminnelig bruk
{lek ol.) Uansket trafikk pa omradet oppleves som en belastning for mange og er ikke tatt
hayde for i reguleringsplanen. Vi vil ha et levende uteareal for myke aktiviteter med minst
mulig trafikk.

e Leveranser av varer og annet aksepteres, men man ma da laste av/pa utenfor oppgangen
far man baerer opp i egen bolig slik at biloppstillinga skjer i sa kort tid som mulig. All parkering
som kan hindre nadetater, miljgetaten eller trygg ferdsel pa veien vil anses som ulovlig og
resultere i borttauing pa eiers ansvar og kostnad.

Generelle regler for stans/parkering pa sameiets arealer:
¢ Leveranser av mat. (Wolt, Fodura ol skal skje utenfor sameiets arealer.
¢ Motor skal veere avskrudd pd omradet. Lys skal IKKE veere pa
e Det erikke tillatt & parkere pa gangveier, gressplener eller andre fellesomrader som ikke er
asfaltert
e Stans/parkering med varighet lengre enn 15 minutter vil kunne medfare borttauing.
e Synlig at stans er knyttet til av/pélessing

Unntak fra generelle regler:
¢ Oda, starre leveraser til egen bolig.
e Taxi eller andre med passasjer med saerskilte bevegelsesutfordringer {eldre,
funksjonsnedsettelse)

konomi: Ingen direkte konsekvenser

Forslag til vedtak:
e Arsmate gir styret mandat til & utarbeide parkeringsbestemmelser som beskrevet over

Forslagstillere:
For styret. Torkjell Arntzen, styreleder
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Innsyn i styrereferater Forslag til arsmatet #6

Thordur &rn Arnarsons forslag med begrunnelse:

Bakgrunn:

For a sikre starre dpenhet og informasjonsflyt i sameiet, samt for & gi beboerne mulighet til & felge
med pa styrets arbeid, foreslds det at mgtereferater fra styremgtene gjgres tilgjengelig for beboerne
pa Vibbo, senest 3. dager etter styrematet. Dette vil gi beboerne en bedre forstielse av styrets
beslutninger, prioriteringer og eventuelle pagdende saker.

Alternativ 1: Forslag:

e Styret skal legge ut matereferater fra alle styremgtene pa sameiets nettsider, Vibbo.

¢ Mgtereferatene skal vaere komplett og inneholde nadvendige vedtak, beslutninger og
opplysninger om pagaende saker.

¢ Beboerne skal ha tilgang til matereferatene uten behov for spesifikke foresparsler eller
innlogging, for & fremme apenhet.

e Styret ber sgrge for at referatene er lettfattelige og tilgjengelige for alle beboere, og at viktige
punkter er godt fremhevet.

Formal:
Dette forslaget har som mal a@ fremme apenhet, transparens og et godt samarbeid mellom styret og

beboerne i sameiet. Tilgang til matereferatene vil gi beboerne bedre innsikt i beslutningene som tas,
og bidra til et mer informert og engasjert sameie.

Forslagstiller: Thordur Orn Arnarson

Vedlegg 9 27 av 30 Forslagé Innsyn.pdf
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Innsyn i styrereferater Forslag til drsmgtet #5b

Styrets vurdering av forslaget:

Styret stetter intensjon og mal i T. Arnarson sitt forslag, men ser problemstillinger med implementering
og praktiseringen av forslaget. Apenhet er et gnske og et mél, ogsa i styret. Arbeidet og ansvaret vi
har patatt oss p& sameiet bygger pa tillit som selvsagt baserer seg pa at sameierne er forngyd med
det vi gjer for fellesskap og den enkelte. Det er mange mater & oppna dette pa uten at styrereferater
legges ut i sin helhet fra hvert mate styret har. Sameieloven §43 eller vedtekter for sameiet krever
heller ikke at styret gir fullt innsyn i referater, nettopp fordi en slik praksis vil ha en del ugnskede
felger pa arbeidet i styret og andre forhold, {se momenter under).

Styret er valgt av og er pliktige til & rapportere til &rsmetet/generalforsamlingen som hegyeste organ.
Vi har heller ingen motforstillinger mot & informere l@gpende gjennom perioden i form av generelle
nyhetsbrev, fra sak til sak der vi finner dette formaélstjenlig, eller direkte til den enkelte beboer der
denne ber om innsyn i enkeltvedtak. Dette har styret gjort gjennom nyhetsbrev pa Vibbo og direkte
nar forespurt av den enkelte. En praksis vi selvsagt gnsker & viderefare.

For & understgtte vart standpunkt ber vi &rsméte | hensynta momenter
Styrets arbeidsro og effektivitet
Styret skal ta avgjerelser pd vegne av fellesskapet og trenger frihet til & diskutere saker uten frykt for
press eller misforstaelser. Hvis alle diskusjoner blir offentlig tilgjengelige, kan det fare til:
e Uvilje il a ta opp vanskelige, men ngdvendige temaer.
e Okt risiko for interne konflikter. | styret, men ogsé i sameiet
e Tidsbruk pa & forklare eller forsvare beslutninger overfor den enkelte sameier fremfor &
fokusere pa drift.

Risiko for misforstaelser og feilinformasjon
¢ Referater fra styremater inneholder ofte kortfattede beslutninger uten all kontekst. Uten riktig
forklaring kan enkelte beslutninger misforstas og fare til ungdvendige bekymringer eller rykter
blant beboerne.

Personvernshensyn (GDPR og personvernlovgivning)
Styremgtene kan omhandle saker som bergrer enkeltpersoner, for eksempel:
e Klager pa naboer eller konflikter mellom beboere.
¢ Jkonomiske forhold knyttet il enkeltseksjonseiere.
e Agiinnsyni slike referater kan bryte personvernregler og skape ugnskede konflikter.

Alternative informasjonskanaler Beboere har allerede rett til informasjon gjennom:

¢ Styrets beretning og regnskapsrapporter.

¢ Nyhetsbrev fra styret i perioden

¢ Be ominnsyn i saker som direkte bergrer den enkelte, uten @ métte se hele referatet.
Alternativ 2: Styrets forslag til vedtak:

Dersom arsmetet gnsker, vil styret kunne publisere utdrag fra referater med unntak av sensitive
opplysninger etter styremater. Utdrag og referat vil kun inneholde kort saksbeskrivelse og vedtak.

Forslag til vedtak

e Arsmotet avviser forslaget fra T. Arnarson og statter styrets forslag til & viderefare dagens
praksis.

Forslagstiller:

Vedlegg 9 ) 28 av 30 Forslagé | poif
* ot styret. Torkjell Arntzen, styreleder v orsiags innsyn-p
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmatet avholdes 7.04.25
Selskapsnummer: 2092 Selskapsnavn: TORSHOVH@YDEN EIERSEKSJONSSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

29 av 30
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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