== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

988 341 134

Borettslag

SADALEN BORETTSLAG
c/o OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lundsvei 4
5059 BERGEN

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Hamit Turan
23.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 29.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 988341134

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2398 380 2163174
Sum inntekter 2398 380 2163174
K ostnader

L gnnskostnad 54 768 54 768
Annen driftskostnad 2238 364 1488 635
Sum kostnader 2293132 1543 403
Driftsresultat 105 248 619 771

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 716 482
Sum finansinntekter 716 482
Annen finanskostnad 309 682 220922
Sum finanskostnader 309 682 220922
Netto finans -308 966 -220 440
Ordinaert resultat far skattekostnad -203 718 399 331
Ordinaert resultat etter skattekostnad -203 718 399 331
Arsresultat -203 718 399 331
Totalresultat -203 718 399 331

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -203 718 399 331
Sum overfaringer og disponeringer -203 718 399 331
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 67 000 000 67 000 000
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 100 000 100 000
Sum varige driftsmidler 67 100 000 67 100 000

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 26 936

Sum finansielle anleggsmidler 26 936 0
Sum anleggsmidler 67 126 936 67 100 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 60 088 107 532
Sum fordringer 60 088 107 532
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 264 531 315 662
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 264 531 315 662
Sum omlgpsmidler 324 619 423194
SUM EIENDELER 67 451 555 67 523194
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 125 000 125 000
Sum innskutt egenkapital 125 000 125 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 28117738 28 321 456
Sum opptjent egenkapital 28117738 28 321 456
Sum egenkapital 28242 738 28 446 456
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12 424 033 12165014
@vrig langsiktig gjeld 26 701 802 26 675 000
Sum annen langsiktig gjeld 39125835 38840014
Sum langsiktig gjeld 39125835 38840014

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2546 1093
Leverandergjeld 80 436 220653
Annen Kortsiktig gjeld 14978
Sum kortsiktig gjeld 82 982 236724
Sum gjeld 39208 817 39076 738
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 67 451 555 67 523194
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 435959

988 341 134
Borettslag

SEDALEN BORETTSLAG
c/o OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 BERGEN

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Hamit Turan
23.05.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 07.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 988 341 134
SFEDALEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 398 380 2 163 174

Sum inntekter 2 398 380 2 163 174

Kostnader

Lennskostnad 54 768 54 768

Annen driftskostnad 2 238 364 1 488 635

Sum kostnader 2 293 132 1l 543 403

Driftsresultat 105 248 619 771

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 716 482

Sum finansinntekter 716 482

Annen finanskostnad 309 682 220 922

Sum finanskostnader 309 682 220 922

Netto finans -308 966 -220 440

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -203 718 389 331

Ordinert resultat etter

skattekostnad -203 718 399 331

Arsresultat -203 718 399 331

Totalresultat -203 718 399 331

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -203 718 299 331

Sum overferinger og

disponeringer -203 718 399 331
Utskriftedato 07.06.2023 Organisasjonsny 988 341 134 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 988 341 134
SFEDALEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 67 000 000 67 000 000
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 100 000 100 000
Sum varige driftsmidler 67 100 000 67 100 000
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 26 936

Sum finansielle

anleggsmidler 26 936 0
Sum anleggsmidler 67 126 936 67 100 000
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 60 088 107 532
Sum fordringer 60 088 107 532
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 264 531 315 662
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 264 531 315 662
Sum omlepsmidler 324 619 423 194
SUM EIENDELER 67 451 555 67 523 194

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 125 000 125 000
Utskriftedato 07.06.2023 Organisasjonsny 988 341 134 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 125 000 125 000
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 28 117 738 28 321 456
Sum opptjent egenkapital 28 117 738 28 321 456
Sum egenkapital 28 242 738 28 446 456
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 12 424 033 12 165 014

@vrig langsiktig gjeld 26 701 802 26 675 000

Sum annen langsiktig gjeld 39 125 835 38 840 014

Sum langsiktig gjeld 39 125 835 38 840 014

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 2 546 1 093

Leverandergjeld 80 436 220 653

Annen kortsiktig gjeld 14 978

Sum kortsiktig gjeld 82 982 236 724

Sum gjeld 39 208 817 39 076 738

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 67 451 555 67 523 154
Utskriftedato 07.06.2023 Organisasjonsny 988 341 134 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 988341134

Organisasjonznr: 988 341 134
SFEDALEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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| *o$

x

v

Z

Arsmote 2023

Saedalen Borettslag

23. mai 2023

Selskapsnummer: 6183 ﬁ OBOS
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Velkommen til &rsmate i Saedalen Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
23. mai 2023 kl. 19:00, Rambjera Barnehage 12:00.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der
flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake
narsom helst. Styremedlemmer, forretningsfererog leier av bolig i borettslaget harogsé
rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Husordensregler

8. Retningslinjer for varmepumpe montering i Seedalen borettslag (sak til orientering)
9. Valg av tillitsvalgte

10. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i Seedalen Borettslag

2av25
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Velges pé drsmotet

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Deltakere i metet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter
og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det er matelederen som er ansvarlig for &rsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn
kan det velges en protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eiertil & signere
protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak
Velges pd drsmetet

3av2b
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av rets resultat fra annen egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsrapport og Arsregnskap 2022.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 48 000

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 48 000

4 av 25

29.06.2024 kI 01:23 Brgnngysundregistrene Side 13 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 988341134

Sak 7
Husordensregler

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Husordensregler er oppdatert med aktuelle punker

Forslag til vedtak
Generalforsamlingen stemmer for nye husordensregler

Vedlegg
2. Husordensregler.pdf

Sak 8

Retningslinjer for varmepumpe montering i Seedalen borettslag
(sak til orientering)

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Styret har utarbeidet retningslinjer for installasjon av luft til luft varmepumpe i Seedalen
Borettslag. Disse retningslinjer vil vaere kriterier for den skriftlige seknaden som ma
sendes til styret far installasjon.

Forslag til vedtak
Dette er en orienteringssak og det skal ikke stemmes vedr. denne saken.

Vedlegg
3. Retningslinjer for varmepumpemontering i Seedalen Borettslag.pdf

5av25
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Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

e Asbjern Horne Asebo

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i metet

Sak 10
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett &r.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 4r
Kandidater velges i metet

Valg av 1varadelegat Velges for 14r
Kandidater velges i metet

6av 25
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Arill Hagland Nedre Nattland 59 G
Styremedlem Asbjgrn Horne Asebg Nedre Nattland 67 D
Styremedlem Frode Tarresdal Nedre Nattland 59 B
Varamedlem Ole Andre Aa Eikeveien 3 B
Varamedlem Birgitte Bakke Nedre Nattland 59 E
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sadalen Borettslag

Borettslaget bestar av 25 andelsleiligheter.

Seedalen Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 988341134, og ligger i BERGEN kommune

Gards- og bruksnummer:
10 29 47 734 759

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Seadalen Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Borettslagets revisor er Revisorgruppen Hordaland AS.

Styrets arbeid

| &ret som har gatt har styret brukt mye tid pa a fa oversikt og fatt utbedre mangler pa flere
hus. Det har veert mange befaringer, forhandlinger, innhenting av diverse tilbud og
vurderinger av skader og omfang, samt sikre finansiering. Styret har prioritert & fa kontroll
og fatt utbedret skadene der bygningsmasse star i fare for forringelse og inneklima er
pavirket, det vil si der fuktighet har trengtinn i husene. De fleste skadene er knyttet til
darlig tetting rundt de sméa vinduene i etasjeskilleren og her har styret sammen med
Byggemster Mellingen laget til en utbedring som fikser problemet uten for store inngrep og
kostnader.

Vedlegg 1 7 av25 Arsrapport og Arsregnskap 2022.pdf
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2 Saedalen Borettslag

Husene er nd rundt 16 ar gamle og det er forventet at utgiftene til vedlikehold vil gke
fremover og det er viktig & fa oversikt over tilstanden til byggene. Styret har derfor besluttet
ainngéa en vedlikeholdsavtale som innebaerer en regelmessig inspeksjon og rapportering
av tilstand pa byggene. Styret vil da fa en god oversikt som kan brukes til & sette i gang
tiltak for a forlenge levetiden samt oversikt over fremtidige langsiktige kostnader.

Styret har ogsa innhentet tilbud pa a fa installert solceller pa taket. Styret finner dette
interessant men ikke regningssvarende pa det naveerende tidspunkt. Styret vil falge med
og ta opp igjen saken ved fremtidige reduksjoner i kostnader og/eller gkt statte. Styret
jobber ogsa med a innhente tilbud pa fiber for &4 sjekke kost nytte pa & endre
bredbandstilknytning.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak starre kostnader pa drift
og vedlikehold av bygninger.

Finanskostnader er hagyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkt rente.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslés fert mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lspet av 2022 ble det forstatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men aker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (oml@psmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2023”.

Vedlegg 1 8av25 Arsrapport og Arsregnskap 2022.pdf
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3 Saedalen Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 250 000 til vedlikehold.

Kommunale avgifter i BERGEN kommune
Styret har budsjettert med kroner 474 000 for kommunale avgifter for 2023.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Ssedalen
Borettslag.

Lan
Seadalen Borettslag har 1an i Handelsbanken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Forretningsfarerhonorar for 2023 er kroner 63 500.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2023.
Felleskostnader
| budsjettet har styret tatt hensyn til covennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til

produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Seedalen Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2022
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Saedalen Borettslag som viser et underskudd pa
kr 203 718. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap,
oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen

Revisorgruppen
og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
Revisorgruppen

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og :;g:;’:z::s
N-5011 Bergen
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. TIf.: +47 55 21 07 80
desember 2022 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen Avdeling Kvam:
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Sandvenvegen 40,

N-5800 Norheimsund
TH.. +47 56 5500 70

E-post:
Grunnlag for konklusjonen hordaland@rg.no
Foretaksregisteret
Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de International Standards on Auditing (ISA- NO 987 547 502 MVA
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Bank 8580.14.20880
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av WWW.rg.no

borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder} utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene}, og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med

arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter Arsrapport og budsjett. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese gvrig informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
arapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.
Statsautoriserte

H revisorer
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Styrets ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes 3 pavirke de gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, den 24. mars 2023

Revisorgruppen Hordaland AS

Roger Sleire
Statsautorisert revisor

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.
Statsautoriserte

H revisorer
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6 Saedalen Borettslag

S/AEDALEN BORETTSLAG
ORG.NR. 988 341 134, KUNDENR. 6183

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de @konomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 186 470 445 406 186 470 241 637
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Avrets resultat (se res.regnskapet) 203718 399 331 922 000 740 000
Tillegg for nye langsiktige lan 16 1428 033 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -1169014 658 267 -683 000 -656 000
Innsk. gremerk. bankkto -134 0 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 55167 -258 936 239 000 84 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 241 637 186 470 425 470 325 637
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 324 619 423 194
Kortsiktig gjeld -82 982 -236 724
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 241 637 186 470
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ORG.NR. 988 341 134, KUNDENR. 6183

S/AEDALEN BORETTSLAG

Saedalen Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 947 985 879 188 882 156 967 668
Innkrevde felleskostnader 2 1387500 1163700 1349844 1500332
Ladeinntekter EL-bil 62 895 117 786 65 000 65 000
Andre inntekter 0 2 500 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2398380 2163174 2297000 2533000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -6 768 -6 768 -7 000 -7 000
Styrehonorar 4 -48 000 -48 000 -48 000 -48 000
Revisjonshonorar 5 -6 040 -5 869 -6 500 -6 500
Forretningsfererhonorar -60 230 -58 250 -60 500 -63 500
Konsulenthonorar 6 69530 9113 -5 000 -10 000
Kontingenter -5 000 -5 000 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 7 -1157689 -563 633 -160 000 -250 000
Forsikringer -68 198 -64 076 -68 000 -75 500
Kommunale avgifter 8 -462 872 -441 635 -460 500 -474 000
Energiffyring -139 635 -106 490 -80 000 -150 000
TV-anlegg/bredband -169 702 -158 451 -165 000 -165 000
Andre driftskostnader 9 -99 469 -76 119 -113 500 -112 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -2293132 -1543403 -1179000 -1 367000
DRIFTSRESULTAT FZR IN: 105 248 619771 1118000 1166 000
DRIFTSRESULTAT 105 248 619771 1118000 1166 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 716 482 0 0]
Finanskostnader 11 -309 682 -220 922 -196 000 -426 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -308 966 -220 440 -196 000 -426 000
ARSRESULTAT -203 718 399 331 922 000 740 000
Overfgringer:
Til annen egenkapital 0 399 331
Fra annen egenkapital 203718 0
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8 Saedalen Borettslag

S/AEDALEN BORETTSLAG
ORG.NR. 988 341 134, KUNDENR. 6183

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 58 990 000 58 990 000
Tomt 8010000 8010000
Andre varige driftsmidler 13 100 000 100 000
Miljgbankkonto, aremerket 26 936 0
SUM ANLEGGSMIDLER 67 126 936 67 100 000
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 44 800 106 251
Andre Kortsiktige fordringer 14 15 288 1281
Driftskonto OBOS-banken 264 093 92 400
Sparekonto OBOS-banken 279 223 262
Innestaende i andre banker 158 -1
SUM OML@PSMIDLER 324 619 423 194
SUM EIENDELER 67 451 555 67 523 194
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 25 * 5 000 125 000 125 000
Annen egenkapital 15 28117738 28 321456
SUM EGENKAPITAL 28 242 738 28 446 456
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 12 424 033 12165014
Borettsinnskudd 17 26 675000 26675000
Avsetning bomiljgtiltak 18 26 802 0]
SUM LANGSIKTIG GJELD 39125835 38 840014
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9 Saedalen Borettslag

KORTSIKTIG GJELD

Leverandargjeld 80 436 220 653
Palegpte renter 2 546 1093
Annen Kkortsiktig gjeld 0 14 978
SUM KORTSIKTIG GJELD 82 982 236 724
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 67 451 555 67 523 194
Pantstillelse 19 45200 000 40200 000
Garantiansvar 0 0]

Bergen, 17.03.2023
Styret | Saedalen Borettslag

Avrill Hagland /s Asbjern Horne Asebe /s Frode Terresdal /s

Alf Nicolay Ebbing /s

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaart over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
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10 Saedalen Borettslag

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitallesningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1237 800
Kabel-Tv 149 700
Kapitalkostnader pa IN-lan 911 220
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 36 765
Overfart til kapitalkostnader 947 985
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 387 500
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift 6 768
SUM PERSONALKOSTNADER -6 768

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 48 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 040.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 940
Rune Hestnes Taksering AS og Mellingen Bygg og Vedlikehold AS -63 590
SUM KONSULENTHONORAR -69 530
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Saedalen Borettslag

NOTE:7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -1 127 180
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -2 849
Drift/vedlikehold brannsikring -594
Drift/vedlikehold garasjeanlegg =27 067
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 157 689

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdifarringelse av

bygningene.

NOTE: 8
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -172 676
Vann- og avlgpsavgift -190 054
Feieavgift -7 878
Renovasjonsavgift 92 264
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -462 872
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -11 148
Snarydding -50 633
Gressklipping -27 038
Andre fremmede tjenester -545
Mater, kurs, oppdateringer mv. 990
Andre kontorkostnader -435
Telefon, annet -2 985
Vedlikehold biler’maskiner osv. -2 398
Bank- og kortgebyr -3 298
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -99 469
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 565
Renter av sparekonto i OBOS-banken 151
SUM FINANSINNTEKTER 716
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken 8729
Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken 0946
Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -291 006
Andre rentekostnader -1
SUM FINANSKOSTNADER -309 682
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NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 2007. 58 990 000
SUM BYGNINGER 58 990 000

Tomten ble kjept i 2007.
Gnr.10/bnr.29 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER

Garasjeanlegg
Tilgang 2009 100 000

100 000

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

100 000

NOTE: 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregningskonto

15288

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

15 288

NOTE: 156

ANNEN EGENKAPITAL
Opptient egenkapital
Egenkapital fra IN tidligere ar
Egenkapital fra IN 2022
Reduksjon EK fra IN

13 563 166
22 449 550

0
-7 894 978

SUM ANNEN EGENKAPITAL

28117 738

Vedlegg 1 18 av 25

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen

skyldes at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.

Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres

i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Handelsbanken

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 3,49 %. Lepetiden er 5 ar.

Opprinnelig 2022 -500 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 500 000

Handelsbanken

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 3,74 %. Lepetiden er 15 ar.

Opprinnelig 2022 -928 033
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 12 035
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-915 998

Handelsbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 3,74 %. Lepetiden er 31 ar.
Opprinnelig 2007 -40 200 000
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 5585 436
Nedbetalt i ar, ordinaere avdrag 656 979
Nedbetalt tidligere, IN 22 449 550
Nedbetalt i ar, in 0

-11 508 035
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -12 424 033
NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig -26 675 000
SUM BORETTSINNSKUDD -26 675 000
NOTE: 18
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljatiltak -26 802
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -26 802
NOTE: 19
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 26 675 000
Pantelan 12 424 033
Beregnede |IN-forpliktelser 14 554 572
TOTALT 53 653 605
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:
Bygninger 58 990 000
Tomt 8010 000
TOTALT 67 000 000
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HUSORDENSREGLER FOR
Sadalen Borettslag

VEDTATT | GENERALFORSAMLING DEN 23 MAI 2023

1. Hensikt
Husordensreglene har til hensikt a skape gode forhold innen borettslaget og mellom naboer,
i tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr.

2_Ro
Vi ber alle vise hensyn til sine naboer nar det gjelder stayniva. Borettslaget har falgende
regler for ro:

Det skal vasre alminnelig ro mellom klokken 23.00 og 07.00.
Pa fredager, lordager og helligdager mellom kl. 24.00 og 07.00.

» Steyende arbeider som boring, banking og lyder som basrer godt mellom boligene,
skal imidlertid tilstrebes & opphare innen klokken 20.00.

+ Pasendager og helligdager skal stayende arbeider unngas.

Ved private tilstelninger hvor det forventes hayt stayniva, som for eksempel fester eller starre
selskaper, skal nasrmeste naboer varsles pa forhand.

3. Orden i felles omrader

Beboerne oppfordres til, i egen interesse, & verne om fellesarealene og alle ma medvirke til
at omradet i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

Felles redskapsbod:

Redskaper og utstyr som befinner seg i fellesboden tilhaerer borettslaget og det er viktig at
alle tar felles ansvar for & holde god orden. Etter bruk skal utstyret rengjgres og settes tilbake
pa sin opprinnelige plass.

4. Parkering
Parkering skal skje pa anviste plasser i felles garasjeanlegg og pa felles parkeringsplass. Det
er ikke tillatt & parkere inne i boligfeltet, her er det kun akseptabelt med kortvarige stopp for
av- og palessing

5. Bossuke
Bossuken gar pa rundgang i borettslaget, og varer fra mandag morgen til sendag kveld. Den
som har bossuke har ansvar for falgende:

+ Vaske alle bosspannene hver mandag. Veer obs om vinteren s& det ikke blir glatt.
s Holde orden i og rundt bosshuset. Selv om dette er et felles ansvar, har den som har
bossuke hovedansvaret.
For gvre felt innebaere bossuken ogsa:
e Holde trappen fri for is og sne.
+ Passe pa at risten, sandkummen og sluken foran garasjen holdes rene og ikke tetter

seg.

Vennligst unnga & kaste boss pa mandager far klokken 1900 siden bosspannene rengjgres
denne dagen.

SLB-Private
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6. Brudd pa husordensreglene
Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bar rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over
forholdet og problemet kan pa den maten lzses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte
og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

7. Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av borettslagets generalforsamling. Vedtak om endring skjer
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag av endring av reglene ma sendes
styret innen den frist som fremgar av borettslagets vedtekter

Vedlegg 2 2lav25 Husordensregler.pdf
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Retningslinjer for varmepumpemontering i Seedalen borettslag

Styret har lagd retningslinjer for installasjon av luft til luft varmepumpe og kriterier for den skriftlige
spknaden som ma sendes styret fer installasjon.

Retningslinjer for varmepumpemontering i Seedalen borettslag

- Varmepumpen skal vaere av et etablert merke og av hgy kvalitet.

- Varmepumpen skal vaere levert av en forhandler som godkjent av Norsk Varmepumpeforening
(NOVAP-godkjent forhandler) og tilpasset norsk forhold.

- Installasjon ma kun gjeres av fagfolk sertifisert via for eksempel Norsk Varmepumpeforening
eller en norsk importer. Monterens installaterbevis ma kunne fremvises.

- Bade kjgp og installasjon skal gjgres av samme firma for 3 forenkle prosessen ved eventuelle feil.

- Ferinstallasjon skal det alltid gjennomfa@res en befaring hjemme hos beboer, hvor leverandgren
av varmepumpen skal komme med en anbkefaling for hvilken type pumpe som beér velges.

- Det skal velges en stgysvak varmepumpe — max 35 dB pa utedelen.

- Andelseieren er ansvarlig for at varmepumpen ikke genererer stgy som overstiger
byggeforskriftenes krav pa 30dB i oppholdsrom hos naboer.

- Dersom det ved maling viser seg at varmepumpen genererer stgy over denne verdien, er beboer
ansvarlig for a gjennomfgre tiltak for a redusere stgyen til under denne grenseverdien. Kravet til
stgy gjelder ogsa ved dpent vindu.

- Beboer ber bruke natt/stille modus om natten og nar han/hun er borte for & ta hensyn til
naboer.

- Varmepumpens utedel ma plasseres frittstdende utenfor soveromsvindu ved andelens
inngangsder og peke mot gst. Det ber alltid brukes vibrasjonsdemping.

- Varmepumpens utedel m3 aldri monteres p3 trevegg/yttervegg.

- Enderekkehus kan sgke styret om alternativ plassering av ute og innedel. Dersom alternativ
plassering gir luftretning/stey neer nabo vil styret normalt kreve skriftlig godkjenning fra den
bergrte nabo.

Dette gjelder andeler 59A,59C,59D,59H, 61A, 61C, 63A, 63E, 65A, 65E, 67A 0og 67D.

- Varmepumpens innedel anbefales montert i trappehus.

- Varmepumpens utedel skal bygges inn i kasse/hus som males i husets farge

- Andelseieren er ansvarlig for at gjennomfgring gjennom yttervegg gjéres tett
slik at fuktskader etc. ikke oppstar.

- Alle rgr pa yttervegg skal legges i rerkanaler som males i husets farge.

- Utedelen ma plasseres slik at det ikke oppstar problemer i forbindelse med avrenning av
kondensvann, eventuelt kondensvann ma ledes bort.

- Dersom kondensvann ikke kan renne fritt fra utedelen, ma dette ledes vekk pa en forsvarlig
maéte slik at man unngar problemer med fukt, vannsel, issvuller, frostsprengning og lignende.

- Kondensvann fra innedelen ma ledes ut av huset pa en slik mate at det ikke oppstar problemer
med vannsgl ndr varmepumpen brukes som aircondition om sommeren.

- Demontering og remontering av utedelen i forbindelse med rehabilitering/oppussing av fasader
bekostes av andelseier.

- Varmepumpen ma ha regelmessig ettersyn. Styret anbefaler at det tegnes en serviceavtale som
sikrer jevnlig ettersyn og vedlikehold med maksimum 2 ars intervall.

- Alle kostnader til utbedringer og skader eller ekstra vedlikehold pa bygningsmasse som kan
tilskrives varmepumpen eller installasjonen av denne ma dekkes av andelseier. Dette gjelder
ogsa skader eller lignende som oppstar etter at varmepumpen er fjernet.
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Ved salg av andel med varmepumpe forplikter selger seg til 3 gjgre ny eier kjent med vilkarene for
varmepumpeinstallasjonen. Det er en forutsetning at ny eier aksepterer det ansvar som fglger med
varmepumpeinstallasjonen.

Fér montering ma det sendes en skriftlig spknad til styret som skal inneholde fglgende opplysninger:

Utvendig steyniva (dB). Minimum og maksimum.

Installatgr av varmepumpen med kontaktinformasjon.

Varmepumpemodell pa bade utedelen og innedelen.

Handtering av kondensvann. | sgknaden skal det vaere en skriftlig erkleering fra leverander at
kondensvann er ledes ut av huset pa en forsvarlig mate

PN

5. Plassering og beskrivelse av varmepumpens luftstrgm.

Det er ikke lov til 8 montere varmepumpen fer man har fatt styrets godkjennelse.
Det gjgres oppmerksom pa at varmepumper som blir montert i strid med disse

reglene, vil bli demontert pa beboers bekostning.
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Deltagelse p& &rsmate 2023

Arsmatet avholdes 23.05.23
Selskapsnummer: 6183 Selskapsnavn: Saedalen Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.

29.06.2024 kI 01:23 Brgnngysundregistrene Side 34 av 34



