== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

994 934 783

Aksjeselskap
WIENERBR@ZDSKJARINGA 3 AS
Dragbakveien 470

1449 DRZBAK

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Tonje Kristiansen
13.02.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 19.05.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994934783

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 2 000 030 1503947
Sum inntekter 2000 030 1503 947
K ostnader

V arekostnad 267 479 134911
Avskrivning pavarige driftsmidler 2 164 927 164 927
Annen driftskostnad 3 379 829 334949
Sum kostnader 812 235 634 787
Driftsresultat 1187 796 869 160
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 487 804 138 254
Annen rentekostnad 50

Sum finanskostnader 487 854 138 254
Netto finans -487 854 -138 254
Ordineert resultat far skattekostnad 699 942 730 906
Skattekostnad pa ordinaat resultat 56 153 986 160 799
Ordinaert resultat etter skattekostnad 545 956 570 107
Arsresultat 545 956 570 107
Arsresultat etter minoritetsinter esser 545 956 570 107

Overfaringer og disponeringer

Avgitt konsernbidrag 550 680 565 500
Overfaringer annen egenkapital -4724 4 607
Sum overfaringer og disponeringer 545 956 570 107
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994934783

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Konsesjoner, patenter, lisenser o.l. 7 54 698 54 698
Utsatt skattefordel 6 121742 120 378
Sum immaterielle eilendeler 176 440 175076

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 2,78 13524 654 13 607 068
Sum varigedriftsmidler 13524 654 13 607 068
Sum anleggsmidler 13701 093 13782 144
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 56 014 25523
Sum fordringer 56 014 25523

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 19576 25716
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 19576 25716
Sum omlgpsmidler 75590 51239
SUM EIENDELER 13776 683 13833383

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 9 582 533 582 533
Overkurs 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 682 533 682 533
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994934783

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 450 324 455 049
Sum opptjent egenkapital 450 324 455 049
Sum egenkapital 1132857 1137582
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 4 11 593 093 11 768 093
Sum annen langsiktig gjeld 11 593 093 11 768 093
Sum langsiktig gjeld 11593093 11768 093

Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 273563 173235
Betalbar skatt 5 30 9
Kortsiktig konserngjeld 4 706 000 725 000
Annen kortsiktig gjeld 71140 29 464
Sum kortsiktig gjeld 1050733 927 708
Sum gjeld 12 643 826 12 695 801
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 13776 683 13833383
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994934783

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 306717

294 934 783
Aksjeselskap
WIENERBRODEKJERINGA 3 AS
Drebakveien 470

1449 DREBAK

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Tonje Kristiansen
13.02.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 16.02.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

19.05.2024 kl 11:42

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994934783

Organisasjonznr: 994 934 783
WIENERBRODSKJIERINGA 3 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 2 000 030 1 503 947

Sum inntekter 2 000 030 1 503 947

Kostnader

Varekostnad 267 479 134 911

Avskrivning pa varige

driftemidler 2 164 9227 164 927

Annen driftskostnad 3 379 829 334 949

Sum kostnader 812 235 634 787

Driftsresultat 1 187 796 869 160

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 4 487 804 138 254

Annen rentekostnad 50

Sum finanskostnader 487 854 138 254

Netto finans -487 854 -138 254

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 699 942 730 906

Skattekostnad pad ordinart

resultat 5,6 153 9286 160 799

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 545 956 570 107

Arsresultat 545 956 570 107

Araresultat etter

minoritetsinteresser 545 956 570 107

Ooverferinger og

disponeringer

Avgitt konsernbidrag 550 680 565 500

Overferinger annen

egenkapital -4 724 4 607

Sum overferinger og

disponeringer 545 956 570 107
Utskriftedato 16.02.2023 Organisasjonsnr 994 934 783 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994934783

Organisasjonznr: 994 934 783
WIENERBRODSKJIERINGA 3 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Konsesjoner, patenter,

lisenser o.1l. 7 54 698 54 698
Utsatt skattefordel 6 121 742 120 378
Sum immaterielle eiendeler 176 440 175 076

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 2,7,8 13 524 654 13 607 068
Sum varige driftsmidler 13 524 654 13 607 068
Sum anleggsmidler 13 701 093 13 782 144
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 56 014 25 523
Sum fordringer 56 014 25 523

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 19 576 25 716
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 19 576 25 716
Sum omlepsmidler 75 590 51 23¢9
SUM EIENDELER 13 776 683 13 833 383

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 9 582 533 582 533

Overkurs 100 000 100 000

Sum innskutt egenkapital 682 533 682 533

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 450 324 455 049

Sum opptjent egenkapital 450 324 455 049

Sum egenkapital 1 132 857 1 137 582
Utskriftedato 16.02.2023 Organisasjonsnr 994 934 783 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 994934783

Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 4 11 593 093 11 768 093
Sum annen langsiktig gjeld 11 593 093 11 768 093
Sum langsiktig gjeld 11 593 093 11 768 093
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 273 563 173 235
Betalbar skatt 5 30 9
Kortsiktig konserngjeld 4 706 000 725 000
Annen kortsiktig gjeld 71 140 29 464
Sum korteiktig gjeld 1 050 733 927 708
Sum gjeld 12 643 826 12 695 801
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 13 776 683 13 833 383

Utskriftedato 16.02.2023 Organisasjonsnr 994 934 783 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994934783

Organisasjonznr: 994 934 783
WIENERBRODSKJIERINGA 3 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994934783

Necte

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse

Necte

Noteopplysninger ut over minimumskravene for smid foretak
Fullstendige noteopplysninger fremkommer av vedlagte PDF-dokument

19.05.2024 kl 11:42 Brgnngysundregistrene
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Arsregnskap 2022
for
Wienerbradskjaeringa 3 AS

Foretaksnr. 994934783
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 994934783

WIENERBRODSKJIARINGA 3 AS
GENERALFORSAMLINGSPROTOKOLL

Den 1. februar 2023 ble det avholdt ordinzer generalforsamling i selskapet Wienerbradskjeringa 3
AS i Frank Eiendoms lokaler. P4 vegne av Frank Eiendom AS mette Tonje Kristiansen Marken.
Den fremmgtte representerte 100% av aksjene.

Det var ingen protester mot innkallingen.

Tonje Kristiansen Marken ble valgt til mateleder, og til & skrive under protokollen.
Resultatregnskap og balanse med noter ble gjennomgétt. Revisors beretning ble gjennomgétt.
Spersmal til regnskapet ble tilfredsstillende besvart. Deretter ble resultat og balansen fastsatt
enstemmig.

Styrets forslag til disponering av arets resultat ble enstemmig vedtatt.

Styrets forslag til godigjerelser ble enstemmig vedtatt.

Generalforsamlingen ble deretter hevet.

As, 1. februar 2023

e

(OQC(% u/\-"\

Tonje Kristiansen Marken
Magteleder/protokollundertegner

19.05.2024 kl 11:42
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 994934783

Wienerbragdskjaeringa 3 AS

Resultatregnskap

Note 2022 2021

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Annen driftsinntekt 1 2000030 1503 947
Sum driftsinntekter 2000 030 1503 947
Driftskostnader

Varekostnad 267 479 134 911
Avskrivning pa varige driftsmidler 2 164 927 164 927
Annen driftskostnad 3 379829 334 949
Sum driftskostnader 812 235 634 787
DRIFTSRESULTAT 1187 796 869 160

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finanskostnader

Rentekostn. til foretak i samme konsern 4 487 804 138 254
Annen rentekostnad 80 0
Sum finanskostnader 487 854 138 254
NETTO FINANSPOSTER {487 854) {138 254)
ORDINERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD 699 942 730 906
Skattekostnad pd ordinzert resultat 5,6 153 986 160 799
ORDIN/AERT RESULTAT 545 956 570 107
ARSRESULTAT 545 956 570 107
OVERF. OG DISPONERINGER

Avgitt kensernbidrag 550 680 565 500
Overforinger annen egenkapital (4 724) 4 607
SUM OVERF. OG DISP. 545 956 570 107
Arsregnskap for Wienerbradskjeeringa 3 AS Organisasjonsnr, 994934783 |
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 994934783

| Wienerbredskjeeringa 3 AS

Balanse pr. 31.12.2022

Note 31.12.2022 31.12.2021

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Immaterielle eiendeler
Konsesjoner, patenter, lisenser o.l. 7 54 698 54 698
Utsatt skattefordel 6 121 742 120 378
Sum immaterielle eiendeler 176 440 175 076
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,78 13 524 654 13607 068
Sum varige driftsmidler 13 524 654 13 607 068
SUM ANLEGGSMIDLER 13 701 093 13782 144
OML@PSMIDLER
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 56 014 25 623
Sum fordringer 56 014 25523
Bankinnskudd, kentanter o.l. 19 576 25716
SUM OML@PSMIDLER 75 590 51239
SUM EIENDELER 13 776 683 13 833 383
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 9 582 533 582 533
Overkurs 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 682 533 682 533
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 450 324 455 049
Sum opptjent egenkapital 450 324 455 049
SUM EGENKAPITAL 1132 857 1137 582
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld til konsernselskap 4 11 593 093 11 768 093
Sum annen langsiktig gjeld 11 593 093 11768 093
SUM LANGSIKTIG GJELD 11 593 093 11768 093
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 273 563 173 235
Betaibar skatt 5 30 9
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 4 706 000 725 000
Annen kortsiktig gjeld 71 140 20 464
SUM KORTSIKTIG GJELD 1050733 927 708
SUM GJELD 12 643 826 12 695 801
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 13 776 683 13 833 383

. —
As. 1. februar 2023 %{%/& g-&h}ume lea—
erethe Kristiansen nje K. Marken

Styreleder Daglig leder/styremedlem

[Arsregnskap for Wienerbredskjeeringa 3 AS

Organisasjensnr. 994934783 |

19.05.2024 kl 11:42

Brgnngysundregistrene
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 994934783

Wienerbradskjeeringa 3 AS

Noter 2022

Note 1 - Regnskapsprinsipper:

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Selskapet har videre
fulgt relevante bestemmelser i Norsk Regnskaps Standard utarbeidet av Norsk Regnskaps Stiftelse.

De unntaksregler som gjelder for sma foretak er anvendt der annet ikke er angitt i regnskapsprinsipper.
Regnskapet er avlagt etter prinsippet for fortsatt drift.

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag
i regnskapsaret, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlapsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis prinsipp).

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffeiseskost. Varige driftsmidler fares opp i balansen og avskrives over driftsmidlets forventede
okonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke & veere
av forbigaende art. Nedskrivinger blir reversert nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger finnes & vaere
til stede.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
paregnelig tap. Avsetning til paregnelig tap gjores pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. | tillegg gjeres det for avrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Note 2 - Tomter, bygninger og annen fast eiendom

Avskrivningstabla

Konsesjoner, Tomter, bygninger Sum

patenter, lisenser og annen fast

o.l. eiendom
Anskaffelseskost pr. 1/1 54 698 17 814 433 17 869 131
+ Tilgang 0 82 512 82 512
Anskaffelseskost pr. 31/12 54 698 17 896 945 17 951 643
Akk. av/nedskr. pr 1/1 0 4 507 365 4 507 365
+ Ordinzere avskrivninger 0 164 927 164 927
AKk. avinedskr. pr. 31/12 0 4672 292 4672 292
Balansefort verdi pr 31/12 54 698 13 224 653 13 279 351

Prosentsats for ord. avskr. 1-10

| tillegg er det aktivert en tomteverdi i selskapet p& 300 000 kr .

|Noter for Wienerbradskjeeringa 3 AS Organisasjonsnr. 994934783 ]
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Wienerbregdskjeeringa 3 AS

Noter 2022

Note 3 - Annen driftskostnad
Det er ikke ansatte | selskapet.

Note 4 - Annen rentekostnad/gjeld til morselskap

Av rentekostnader sa utgjer kr 487 804 renter til Frank Eiendom AS. Frank Eiendom AS er morselskap til
selskapet. Gjelden utgjer kr 11 593 093 pr. 31.12. | tillegg kommer gjeld fra avgitt konsernbidrag pa kr. 706
000.

Morselskapet Frank Eiendom AS utarbeider konsernregnskap. Frank Eiendom AS har adresse
Drabaksveien 470, 1449 Drgbak.

Morselskapet har fakturert kr 78 958 eks mva, i administrasjon, kr 15 294 i vedlikehold og 8 727.
viderefakturerte kostander.

Morselskapet har en liten fortjeneste pa administrasjonen for & dekke inn reell lannskostnad.
Selskapet har fakturert morselskapet husleie for kr 290 500.

Soesterselskap Margarinfabrikken AS har fakturert kr 15 800 inklusiv mva i utviklingskostnader.

Note 5 - Skattekostnad pa ordinaert resultat

Spesifikasjon av &rets skattegrunnlag: 2022
Resultat for skattekostnader 699 942
Endring i midlertidige forskjeller 6 196
Ytet konsernbidrag 706 000
Inntekt 138
Spesifikasjon av arets skattekostnad: 2022
Beregnet skatt av arets resuitat 155 350
= Sum betalbar skatt 155 350
+ endring i utsatt skattefordel -1364
= Ordinzr skattekostnad 153 986

Betalbar skatt i balansen bestar av:

Beregnet skatt av &rets resultat 155 350
+/- effekt av skatt pa konsernbidrag -155 320
= Betalbar skatt i balansen 30
[Noter for Wienerbradskjseringa 3 AS Organisasjonsnr. 994934783 |
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 994934783

Wienerbrgdskjeeringa 3 AS

Noter 2022

Note 6 - Endring i midlertidige forskjeller
Midlertidige forskjeller og balansefort utsatt skatt

2022 2021
+ Driftsmidler inkl. goodwill -553 373 -547 177
Sum negative skatteskende forskjeller 553 373 547 177
Grunnlag for beregning av utsatt skatt / skattefordel -5563 373 -547 177
Balansefort utsatt skattefordel 121742 120 378

Note 7 - Konsesjoner, patenter, lisenser o.l.

Selskapet har aktivert palepte kostnader vedrarende en opsjonsavtale som bestar av rettigheten til 4 kjgpe
en bygning i Drabak sentrum.

Det er ogsa aktivert kr 41 856 i prosjektkostnader for utvikiing av bakgarden pa eiendommen.

Note 8 - Pantstillelser

Morselskap i konsernet, Frank Eiendom AS, har tatt opp 18n med pantstillelse i datterselskapenes
eiendommer for totalt 70 millioner kr. Morselskapet laner videre ut nedvendige midler til datterselskapene.
Langsiktig gjeld er i sin helhet til morselskapet. Lanet renteberegnes med markedsrente. Nedbetaling er
ikke avtalt, men skjer i den grad likviditeten tillater det.

Det er tatt pant i Niels Carlsensgt. 4, seksjon 3, til fordel for Dnb pa grunn av dette kensernlanet. Det er
ogsa tatt pant i opsjonsavtalen selskapet har pa resten av bygget i Niels Carlsensgt. 4.

Det er tatt pant i Wienerbradskjeeringa 3 for inntil 15 mill til dekning av morselskapets gjeld til fordel for
Sparebanken i @stfold Akershus. Det er ogsa tatt pant i aksjene morselskapet eier | dette selskapet, ogsa
til fordel for Sparebanken @stfold. Panten av bygget og aksjene er opprettet ved kjap av selskapet i 2018.

Gjelden morselskapet har til Sparebanken @stfoid utgjer kr. 12 479 376.

Note 9 - Selskapskapital

Selskapet har 582533 aksjer hver palydende kr 1, samlet aksjekapital utgjer kr 582 533. Selskapet har kun
en aksjeklasse.

Aksjonzrens navn Antall aksjer
Frank Eiendom AS 100%
|Noter for Wienerbradskjaeringa 3 AS Organisasjonsnr. 994934783 |
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Statsautorisert revisor Per M. Michelsen
Statsautorisert revisor Daniel Rypdal
Medlemmer i Den norske revisotforening

‘/' Vekst Revisjon AS === i

Til generalforsamlingen i WIENERBR@ODSKIJZARINGA 3 AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for WIENERBR@DSKJZARINGA 3 AS som viser et overskudd
pa kr 545 956. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
¢ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per
31. desember 2022 og av dets resultat for regnskapséret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene).
Vére oppgaver og plikter 1 henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og
plikter ved revisjon av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge, og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde 1
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli

avviklet.
Besoksadresse: Postadresse: Telefon: Internett/ E-post: Organisasjionsur:
Vekstsenteret Postboks 150 Oppsal 23383838 www.vekst-revisjon.no 960 132 734 MVA
Olaf Helsets vei 6 0619 Oslo revisor{i vekst-revisjon.no
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Vekst Revisjon AS

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppstd som folge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med
rimelighet kan forventes 4 pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa
grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, den 13.02.2023
Vekst Revisjon AS

b%w'l”l /;CV(/M/L

Sb/ver Tﬂnnfésen
Sfatsautorisert revisor
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Wienerbradskjeeringa 3 AS

Noter 2022

Note 1 - Regnskapsprinsipper:

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Selskapet har videre
fulgt relevante bestemmelser i Norsk Regnskaps Standard utarbeidet av Norsk Regnskaps Stiftelse.

De unntaksregler som gjelder for sma foretak er anvendt der annet ikke er angitt i regnskapsprinsipper.
Regnskapet er avlagt etter prinsippet for fortsatt drift.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag
i regnskapsaret, samt poster som knytter seg til varekretslepet. Omlapsmidier vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis prinsipp).

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler er vurdert
til anskaffelseskost. Varige driftsmidler feres opp i balansen og avskrives over driftsmidlets forventede
ekonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke & vaere
av forbigdende art. Nedskrivinger blir reversert nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger finnes & vaere
til stede.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer feres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
paregnelig tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. | tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt tap.

Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Note 2 - Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Avskrivhingstabla

Konsesjoner, Tomter, bygninger Sum

patenter, lisenser og annen fast

o.l elendom
Anskaffelseskost pr. 1/1 54 698 17 814 433 17 869 131
+ Tilgang 0 82512 82 512
Anskaffelseskost pr. 31/12 54 698 17 896 945 17 951 643
Akk. av/inedskr. pr 1/1 0 4 507 365 4 507 365
+ Ordinaere avskrivninger 0 164 927 164 927
AKkk. avinedskr. pr. 31/12 0 4672 292 4672 292
Balansefart verdi pr 31/12 54 698 13 224 653 13 279 351

Prosentsats for ord. avskr. 1-10

| tillegg er det aktivert en tomteverdi i selskapet pa 300 000 kr .

| Noter for Wienerbredskjseringa 3 AS Organisasjonsnr. 994934783
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Wienerbradskjeeringa 3 AS

Noter 2022

Note 3 - Annen driftskostnad

Det er ikke ansatte i selskapet.

Note 4 - Annen rentekostnad/gjeld til morselskap

Av rentekostnader sa utgjer kr 487 804 renter til Frank Eiendom AS. Frank Eiendom AS er morselskap til
selskapet. Gjelden utgjer kr 11 593 083 pr. 31.12. | tillegg kommer gjeld fra avgitt konsernbidrag péa kr. 706
000.

Morselskapet Frank Eiendom AS utarbeider konsemregnskap. Frank Eiendom AS har adresse
Drebaksveien 470, 1449 Drebak.

Morselskapet har fakturert kr 78 958 eks mva, | administrasjon, kr 15 294 i vedlikehold og 8 727.
viderefakturerte kostander.

Morselskapet har en liten fortjeneste pa administrasjonen for & dekke inn reell lznnskostnad.
Selskapet har fakturert morselskapet husleie for kr 290 500.

Sgsterselskap Margarinfabrikken AS har fakturert kr 15 500 inklusiv mva i utviklingskostnader.

Note 5 - Skattekostnad pa ordinaert resultat

Spesifikasjon av arets skattegrunnlag: 2022
Resultat fer skattekostnader 699 942
Endring i midlertidige forskjeller 6 196
Ytet konsembidrag 706 000
Inntekt 138
Spesifikasjon av arets skattekostnad: 2022
Beregnet skatt av arets resultat 155 350
= Sum betalbar skatt 155 350
+ endring i utsatt skattefordel -1 364
= Ordinzer skattekostnad 153 986

Betalbar skatt i balansen bestar av:

Beregnet skatt av arets resultat 155 350
+/- effekt av skatt p& konsernbidrag -155 320
= Betalbar skatt i balansen 30

Note 6 - Endring i midlertidige forskjeller

| Noter for Wienerbredskjseringa 3 AS Organisasjonsnr. 994934783
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Wienerbradskjeeringa 3 AS
Noter 2022

Midlertidige forskjeller og balansefort utsatt skatt

2022 2021
+ Driftsmidler inkl. goodwill -553 373 -547 177
Sum negative skatteskende forskjeller 553 373 547 177
Grunnlag for beregning av utsatt skatt / skattefordel -553 373 -547 177
Balansefort utsatt skattefordel 121 742 120 378

Note 7 - Konsesjoner, patenter, lisenser o.l.
Selskapet har aktivert palepte kostnader vedrerende en opsjonsavtale som bestar av rettigheten til & kigpe
en bygning i Drebak sentrum.

Det er ogsa aktivert kr 41 856 i prosjektkostnader for utvikling av bakgarden pa eiendommen.

Note 8 - Pantstillelser

Morselskap i konsemet, Frank Eiendom AS, har tatt opp lan med pantstillelse i datterselskapenes
eiendommer for totalt 70 millioner kr. Morselskapet laner videre ut ngdvendige midler til datterselskapene.
Langsiktig gjeld eri sin helhet til morselskapet. Lanet renteberegnes med markedsrente. Nedbetaling er
ikke avtalt, men skjer i den grad likviditeten tillater det.

Det er tatt pant i Niels Carlsensgt 4, seksjon 3, til fordel for Dnb pa grunn av dette konsernlanet. Det er
ogséa tatt pant i opsjonsavtalen selskapet har pa resten av bygget i Niels Carlsensgt. 4.

Det er tatt pant i Wienerbredskjzeringa 3 for inntil 15 mill til dekning av morselskapets gjeld til fordel for
Sparebanken i @stfold Akershus. Det er ogsa tatt pant i aksjene morselskapet eier i dette selskapet, ogsa
til fordel for Sparebanken Jstfold. Panten av bygget og aksjene er opprettet ved kjep av selskapeti 2018.

Gjelden morselskapet har til Sparebanken @stfold utgjer kr. 12 479 376.

Note 9 - Selskapskapital

Selskapet har 582533 aksjer hver palydende kr 1, samlet aksjekapital utgjer kr 582 533. Selskapet har kun
en aksjeklasse.

Aksjoneerens navn Antall aksjer
Frank Eiendom AS 100%
Noter for Wienerbredskjseringa 3 AS Organisasjonsnr. 994934783
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Wienerbrodskjeeringa 3 AS
Resultatregnskap
Note 2022 2021

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter
Annen driftsinntekt 1 2 000030 1503 947
Sum driftsinntekter 2 000 030 1503 947
Driftskostnader
Varekostnad 267 479 134 911
Avskrivning pa varige driftsmidler 2 164 927 164 927
Annen driftskostnad 3 379829 334 949
Sum driftskostnader 812 235 634 787
DRIFTSRESULTAT 1187 796 869 160
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finanskostnader
Rentekostn. til foretak i samme konsem 4 487 804 138 254
Annen rentekostnad 50 0
Sum finanskostnader 487 854 138 254
NETTO FINANSPOSTER (487 854) (138 254)
ORDIN/ERT RES. F@R SKATTEKOSTNAD 699 942 730 906
Skattekostnad pa ordinzert resultat 5,6 153 986 160 799
ORDIN/ERT RESULTAT 545 956 570 107
ARSRESULTAT 545 956 570 107
OVERF. OG DISPONERINGER
Avgitt konsembidrag 550 680 565 500
Overfgringer annen egenkapital (4 724) 4607
SUM OVERF. OG DISP. 545 956 570 107

Arsregnskap for Wienerbredskjseringa 3 AS

Organisasjonsnr. 994934783
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Wienerbrodskjeeringa 3 AS

Balanse pr. 31.12.2022

Note 31.12.2022 31.12.2021

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Immaterielle eiendeler
Konsesjoner, patenter, lisenser o.l. 7 54 698 54 698
Utsatt skattefordel 6 121742 120 378
Sum immaterielle eiendeler 176 440 175 076
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,78 13 524 654 13 607 068
Sum varige driftsmidler 13 524 654 13 607 068
SUM ANLEGGSMIDLER 13 701 093 13 782 144
OML@PSMIDLER
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 56014 25523
Sum fordringer 56014 25523
Bankinnskudd, kontanter o.l. 19576 25716
SUM OML@PSMIDLER 75590 51239
SUM EIENDELER 13776683 13 833 383
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 9 582 533 582 533
Overkurs 100000 100 000
Sum innskutt egenkapital 682 533 682 533
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 450 324 455 049
Sum opptjent egenkapital 450 324 455 049
SUM EGENKAPITAL 1132 857 1137 582
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld til konsemselskap 4 11 593 093 11 768 093
Sum annen langsiktig gjeld 11 593 093 11 768 093
SUM LANGSIKTIG GJELD 11 593 093 11 768 093
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 273563 173 235
Betalbar skatt 5 30 9
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 4 706 000 725000
Annen kortsiktig gjeld 71140 29 464
SUM KORTSIKTIG GJELD 1050733 927 708
SUM GJELD 12 643 826 12 695 801
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 13776683 13 833 383
As. 13. februar 2023

Merethe Kristiansen Tonje K. Marken

Styreleder Daglig leder/styremedlem
Arsregnskap for Wienerbredskjseringa 3 AS Organisasjonsnr. 994934783
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Arsregnskap 2022
for
Wienerbredskjaringa 3 AS

Foretaksnr. 994934783

19.05.2024 Kkl 11:42 Brgnngysundregistrene Side 25 av 25



