== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

923 560 084

Aksjeselskap

SINSENVEIEN UTVIKLING AS
Silurveien 2

0380 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Mats Tveit
12.03.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 15.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 923560084

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 4 447 110

Sum kostnader 447 110

Driftsresultat -447 110

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt

Sum finansinntekter 2
Annen rentekostnad 25919

Annen finanskostnad 2638

Sum finanskostnader 28 557

Netto finans -28 557 2
Ordineert resultat far skattekostnad -475 667 2
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 -106 532

Ordineert resultat etter skattekostnad -369 135 2
Arsresultat -369 135 2
Arsresultat etter minoritetsinter esser -369 135 2
Totalresultat -369 135 2
Overfaringer og disponeringer

Avsatt til annen egenkapital 3 -369 135

Sum overferinger og disponeringer -369 135
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 923560084

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 8 106 532
Tomteopsjoner 9 21721332
Sum immaterielle eiendeler 21 827 864

Andre langsiktige fordringer 6
Sum anleggsmidler 21 827 864 0

Omlgpsmidler
Varer
Sum varer 7 1435167

Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 30 002

Sum fordringer 30 002

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 5 2180674
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2180674
Sum omlgpsmidler 3615841 30 002
SUM EIENDELER 25443 705 30002

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2,3 30000 30000
Annen innskutt egenkapital 3

Sum innskutt egenkapital 30 000 30 000

Opptjent egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Annen egenkapital 3 -369 133 2
Sum opptjent egenkapital -369 133 2
Sum egenkapital -339 133 30 002
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8

Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 9 25747 251

Sum annen langsiktig gjeld 25747 251

Sum langsiktig gjeld 25747 251 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 35588

Betalbar skatt 8

Sum kortsiktig gjeld 35588

Sum gjeld 25782 838 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 25 443 705 30002

15.06.2022 kl 16:01 Brgnngysundregistrene Side 3 av 27



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 923560084

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 266497

923 560 084
Aksjeselskap

SINSENVEIEN UTVIKLING AS
Silurveien 2

0380 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Mats Tveit
12.03.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2019:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 08.06.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 923560084

Organisasjonznr: 923 560 084

SINSENVEIEN UTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK 2020
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Annen driftskostnad 447 110
Sum kostnader 447 110
Driftsresultat -447 110
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt

Sum finansinntekter

Annen rentekostnad 25 919
Annen finanskostnad 2 638
Sum finanskostnader 28 557
Netto finans -28 557
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -475 667
Skattekostnad pa ordinert

resultat -106 532
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -369 135
Arsresultat -369 135
Arsresultat etter

minoritetsinteresser -369 135
Totalresultat -369 135
Overferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital -369 135
Sum overferinger og

disponeringer -369 135

Utskriftsdato 08.06.2021

Organisasjonsny 923 560 084

15.06.2022 kl 16:01
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 923560084

Organisasjonznr: 923 560 084
SINSENVEIEN UTVIKLING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note

2020

2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 8

Tomteopsjoner 9 21
Sum immaterielle eiendeler 21

Andre langsiktige
fordringer 6
Sum anleggsmidler 21

Omlepsmidler
Varer
Sum varer 7 1

Fordringer

Andre kortsiktige
fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 5 2
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2

Sum omlepsmidler 3

SUM EIENDELER 25

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

[IS V)
w

Oopptjent egenkapital
Annen egenkapital 3
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld
Langsiktig gjeld

106
721
827

827

435

180

615

443

30

30

-369

-369

-339

532
332
864

864

167

674

841

705

000

133
133

133

Utskriftedato 08.06.2021 Organisasjonsny 923 560 084

30
30

30

30

30

30

30

002
002

002

002

000

000

002
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 923560084

Utsatt skatt 8

Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 9 25 747 251

Sum annen langsiktig gjeld 25 747 251

Sum langsiktig gjeld 25 747 251 o]

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 35 588

Betalbar skatt 8

Sum korteiktig gjeld 35 588

sum gjeld 25 782 838 0

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 25 443 705 30 002
Utskriftedato 08.06.2021 Organisasjonsny 923 560 084 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 923 560 084
SINSENVEIEN UTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

Nete

Antall aksjer og akszjeeiere

Akszsqjeklasse Ant. aksjer Palydende Bokfaort verdi
Ordinere aksjer 30000.00 1.00 30000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Selvaag Bolig ASA 15000.00 50.00% Ordinere
aksjer
Nordr Eiendom AS 15000.00 50.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel
30000.00 100.00%
Nete

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelsexr Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].

Nete

Antall arsverk i regnskapsiret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Nete

Lan og sikkerhetszstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 923560084

Sinsenveien Utvikling AS

Arsrapport for 2020

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noteopplysninger

Revisjonsberetning
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 923560084

Resultatregnskap
Sinsenveien Utvikling AS

Driftsinntekter og driftskostnader
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt

Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Ordinzrt resultat far skattekostnad

Skattekostnad pé ordinaert resultat

Ordinert resultat

Arsresultat

Overforinger
Avsatt til annen egenkapital
Sum overferinger

Note

2020 2019
447 110 0
447 110 0

-447110 0
0 2
25919 0

2 638 0
-28 557 2
-475 667 2
-106 532 0
-369 135 2
-369 135 2
-369 135 2
-369 135 2

15.06.2022 kl 16:01
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Balanse
Sinsenveien Utvikling AS

Eiendeler Note 2020 2019
Anleggsmidler

Utsatt skattefordel 8 106 532 0
Tomteopsjoner 9 21721332 0
Sum immaterielle eiendeler 21 827 864 0

Finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler 21 827 864 0
Omlepsmidler

Varebeholdning 7 1435 167 0
Andre kortsiktige fordringer 0 30 002
Bankinnskudd, kontanter o.1. 5 2 180 674 0
Sum omlepsmidler 3615841 30 002
Sum eiendeler 25 443 708 30 002
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Balanse
Sinsenveien Utvikling AS

Egenkapital og gjeld Note 2020 2019
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2,3 30 000 30 000
Sum innskutt egenkapital 30 000 30 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3 -369 133 2
Sum opptjent egenkapital -369 133 2
Sum egenkapital -339 133 30 002
Gjeld

@vrig langsiktig gjeld 9 25747 251 0
Sum annen langsiktig gjeld 25 747 251 0
Leverandergjeld 35 588 0
Sum kortsiktig gjeld 35 588 0
Sum gjeld 25 782 838 0
Sum egenkapital og gjeld 25443 705 30 002

Oslo, 05.03.2021
Styret 1 Sinsenveien Utvikling AS

Petter Cedell Aystein Klungland
styremedlem styremedlem
Sigbjern Fondenes Kristin Solered Tronaas
styreleder styremedlem
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Sinsenveien Utvikling AS

Noter til regnskapet for 2020
Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smé
foretak.

Salgsinntekter

Inntektsfering skjer etter fullfart kontrakts metode.

Inntektsfering ved salg av varer skjer pé leveringstidspunktet. Tjenester inntekisferes i takt med utfarelsen.
Andelen av salgsinntekter som knytter seg til fremtidige serviceytelser balansefgres som uopptjent inntekt
ved salget, og inntektsferes deretter i takt med levering av ytelsene.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt belgp pa etableringstidspunkiet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
& veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pé etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunniag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres
det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Kostnader

Kostnader regnskapsfgres som hovedregel i samme periode som tilhgrende inntekt. | de tilfeller det ikke er
en klar sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjgnnsmessige kriterier. @vrige
unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22 % p4 grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapséaret. Skattegkende cg skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofert. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttegjort.

| den grad konsernbidrag ikke er resultatfert er skatteeffekten av konsernbidraget fert direkte mot investering
i balansen.
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Sinsenveien Utvikling AS

Note 2 Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Péalydende Balansefort
Ordinaere aksjer 30 000 1 30 000

Oversikt over aksjonaerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinzere aksjer Eierandel
Selvaag Bolig ASA 15 000 50 %
Nordr Eiendom AS 15000 50 %
Sum 30 000 100 %

Note 3 Egenkapital
Aksjekapital Annen innskutt Annen egenkapital Sum
egenkapital

Egenkapital 01.01. 30 000 0 2 30 002
Arets resultat 0 0 -369 135 -369 135
Egenkapital 31.12. 30 000 0 -369 133 -339 133

Fortsatt drift

I samsvar med regnskapsloven $ 3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og styret bekrefter at
arsregnskapet er utarbeidet under denne forutsetningen, og at selskapets reelle egenkapital og likviditet er forsvarlig.
Grunnet selskapets svake egenkapital har eierne utstedt tilbakestielseserklaring som ivaretar eksterne kreditorers
fortrinnsrett.

Note 4 Lennskostnader, pensjon, antall ansatte og godtgjerelse til revisor
Det er ingen ansatte i selskapet og selskapet er saledes ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning.

Styret har ikke mottatt noen godtgjarelse i 2020. Det er i 2020 kostnadsfart en godigjgrelse til revisor
pa kr 8 164 inkl. mva for lovpalagt revisjon.

Note 5 Bankinnskudd, kontanter o.l

Bankinnskudd, kontanter 0.l omfatter ingen bundne skattetrekksmidler.

15.06.2022 kl 16:01 Brgnngysundregistrene Side 14 av 27
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Sinsenveien Utvikling AS

Note 6 Fordringer og gjeld

Langsiktig gjeld til tilknyttet selskap 2020 2019
Selvaag Bolig ASA 2020139 0
Nordr Eiendom AS 2005780 0
Sum 4025919 0

Note 7 Varebeholdning

Varebeholdning 2020 2019
Tomt 0 0
Varer i arbeid 1435 167 0
Ferdigvarer 0 0
Balansefert verdi pr. 31.12 1435 167 0

Alle palepte kostnader knyttet til boligprosjektet, inkl. finans, er aktivert som varebeholdning.

Note 8 Skatt

Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfert skatt pa ordinzert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel -106 532 0
Skattekostnad ordinzert resultat -106 532 0
Skattepliktig inntekt:

Ordinzrt resultat for skatt -475 667 2
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -319 687 0
Skattepliktig inntekt -795 3585 2
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa rets resultat 0 -43 819
Betalbar skatt pd mottatt konsernbidrag 0 43 819
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfaring som har gitt opphav til utsatt
skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2020 2019 Endring
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 923560084

Sinsenveien Utvikling AS

Varebeholdning 319 687 0 -319 687
Sum 319 687 0 -319 687
Akkumulert fremferbart underskudd -803 923 -8 568 795 355
Inngér ikke 1 beregningen av utsatt skatt 0 8 568 8 568
Grunnlag for utsatt skattefordel -484 235 0 484 235
Utsatt skattefordel (22 %) -106 532 0 106 532

Note 9 Tomteopsjoner

Selskapet har inngatt opsjonsavtale med Urban Property om & kjgpe utviklingstomt. Opsjonspremien
beregnes som 3 mnd NIBOR pluss en margin pa 3,75 prosent arlig med Urban Property sin anskaffelseskost
pa tomten som grunnlag for beregning. Opsjonspremien er klassifisert som Tomteopsjoner i balansen og vil

reklassifiseres som varelager sammen med tomten nar opsjonen utgves og tomten overtas.

For Portefalje C: Opsjonspremien akkumuleres og forpliktelsen presenteres som a@vrig langsiktig gjeld frem til

overtakelse av tomten.
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Til generalforsamlingen i Sinsenveien Utvikling AS
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Sinsenveien Utvikling AS' drsregnskap som bestir av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til irsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfplgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
Arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vére
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter vir oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret {ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide drsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av Arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er 4 oppna betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppst& som fplge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autoriseri regnskapsfererselskap
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Uavhengig revisors beretning - Sinsenveien Utvikling AS

i B

pwe

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 5. mars 2021
PricewaterhouseCoopers AS

Petter Walstad
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

(2)
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Revisjonsberetning

Signers:
Name Method
Walstad, Nils Petter BANKID_ MOBILE

This document package contains:
- Closing page (this page}
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

®

‘ Securely signed with Brevio

Date
2021-04-27 1855

This file is sealed with a digital signature.
The seal is a guarantee for the authenticity

of the document,
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Sinsenveien Utvikling AS

Arsrapport for 2020

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noteopplysninger

Revisjonsberetning
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Resultatregnskap

Sinsenveien Utvikling AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2020 2019
Amnen driftskostnad 4 447110 0
Sum driftskostnader 447 110 0
Driftsresultat -447 110 0
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 0 2
Amnen rentekostnad 25919 0
Annen finanskostnad 2 638 0
Resultat av finansposter -28 557 2
Ordinart resultat for skattekostnad -475 667 2
Skattekostnad pa ordinert resultat 8 -106 532 0
Ordinzrt resulfat -369 135 2
Arsresultat -369 135 2
Overforinger

Avsatt til annen egenkapital 3 -369 135 2
Sum overferinger -369 135 2
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Balanse

Sinsenveien Utvikling AS

Eiendeler

Anleggsmidler

Utsatt skattefordel
Tomteopsjoner

Sum immaterielle eiendeler
Finansielle anleggsmidier
Sum anleggsmidler

Omlepsmidler

Varebeholdning
Andre kortsiktige fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlapsmidler

Sum eiendeler

Note

2020 2019

106 532 ¢
21721332 0
21 827 864 0
21 827 864 0
1435167 0
0 30 002

2180 674 0
3615841 30 002
25443 705 30 002
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Balanse
Sinsenveien Utvikling AS

Egenkapital og gjeld Neote 2020 2019
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2,3 30 000 30 000
Sum innskutt egenkapital 30 000 30 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3 -369 133 2
Sum opptjent egenkapital -369 133 2
Sum egenkapital -339 133 30 002
Gjeld

Pvrig langsiktig gjeld 9 25747 251 ¢
Sum annen langsiktig gjeld 25747 251 9
Leverandergjeld 35 588 ¢
Sum kortsiktig gjeld 35588 0
Sum gjeld 25 782 838 0
Sum egenkapital og gjeld 25 443 705 30002

Oslo, 05.03.2021

tyret i Sinsenveien Utvikling AS

/4

T Petter Cedell ) Pystein Klurgland
styremedlem styremedlem
Tl &
gﬁclli\a_ﬁ’h>f\14:._i‘{{;t A ‘S ///4/
ShgHjern Fondenes Kristin Sélered Tronaas
styreleder styremedlem
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Sinsenveien Utvikling AS

Noter til regnskapet for 2020
Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Salgsinntekter

Inntektsfaring skjer etter fullfert kontrakts metode.

Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares i takt med utfarelsen.
Andelen av salgsinntekter som knytter seg til fremtidige serviceytelser balansefares som uopptjent inntekt
ved salget, og inntektsfares deretter i takt med levering av ytelsene.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslapet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlzpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a vaere forbigéende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres
det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Kostnader

Kostnader regnskapsfares som hovedregel i samme periode som tilherende inntekt. | de tilfeller det ikke er
en klar sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjgnnsmessige kriterier. @vrige
unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midiertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofert. Netto utsatt skattefordel balansefares i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttegjort.

I den grad konsernbidrag ikke er resultatfart er skatteeffekten av konsernbidraget fart direkte mot investering
i balansen.
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Sinsenveien Utvikling AS

Note 2 Aksjekapital og aksjonzrinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Ordinzere aksjer

Selvaag Bolig ASA
Nordr @lgom AS_

Sum

Note 3 Egenkapital

Egenkapital 01.01.
Arets resultat

Antali Palydende Balansefert
30 000 1 30 000
Oversikt over aksjonarene i selskapet pr. 31.12:

Crdinzre aksjer Eierandet

15 000 50 %

15000 50 %

i 30 000 100 %
Aksjekapital Annen innskutt  Annen egenkapital Sum

egenkapital

30 000 0 2 30002

0 0 i -369 135 -369135
30 000 0 -369 133 _ -339133

Egenkapital 31_.1_2_; '

Fortsatt drift

1 samsvar med regnskapsloven $ 3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og styret bekrefter at
arsregnskapet er utarbeidet under denne forutsetningen, og at selskapets reelle egenkapital og likviditet er forsvarlig.
Grunnet selskapets svake egenkapital har eierne utstedt tilbakestaelseserklaring som ivaretar eksteme kreditorers

fortrinnsrett.

Note 4 Lennskostnader, pensjon, antall ansatte og godtgjorelse til revisor

Det er ingen ansatte i selskapet og selskapet er saledes ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning.
Styret har ikke mottatt noen godtgjerelse i 2020. Det er i 2020 kostnadsfert en godtgjarelse til revisor
pa kr 8 164 inkl. mva for lovpalagt revisjon.

Note 5 Bankinnskudd, kontanter o.l

Bankinnskudd, kontanter 0.l omfatter ingen bundne skattetrekksmidler.
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 923560084

Sinsenveien Utvikling AS

Note 6 Fordringer og gjeld

Langsiktig gjeld til tilknyttet selskap 2020 2019
Selvaag Bolig ASA 2020139 0
Nordr Eiendom AS ~ 2005780 9

Sum I _ 4025919 0

Note 7 Varebeholdning

Varebeholdning 2020 2019
Tomt 0 0
Varer i arbeid 1435167 0
Ferdigvarer B B - 0 0
Balansefert verdi pr. 31.12 e 1435167 0
Alle palepte kostnader knyttet til boligprosjektet, inki. finans, er aktivert som varebeholdning.

Note 8 Skatt

Arets skattekostnad S 12020 2019
Resultatfort skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel -106 532 0
Skattekostnad ordinzrt resultat -106 532 0
Skattepliktig inntekt:

Ordinert resultat for skatt -475 667 2
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -319 687 0
Skattepliktig inntekt -795 355 2
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 -43 819
Betalbar skatt p& mottatt konsernbidrag 0 43 819
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skattecffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt
skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pd typer av midlertidige forskjeller

~ 2020 2019 Endring
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 923560084

Sinsenveien Utvikling AS

Varebeholdning 319 687 0 -319 687
Sum 319 687 0 -319 687
Akkumulert fremferbart underskudd -803 923 -8 568 795 355
Inngdr ikke i beregningen av utsatt skatt 0 8 568 8 568
Grunnlag for utsatt skattefordel -484 235 0 484 235
Utsatt skattefordel (22 %) -106 532 0 106 532

Note 9 Tomteopsjoner

Selskapet har inngatt opsjonsavtale med Urban Property om a kjepe utviklingstomt. Opsjonspremien
beregnes som 3 mnd NIBOR pluss en margin pa 3,75 prosent arlig med Urban Property sin anskaffelseskost
pa tomten som grunnlag for beregning. Opsjonspremien er klassifisert som Tomteopsjoner i balansen og vil

reklassifiseres som varelager sammen med tomten nar opsjonen uteves og tomten overtas.

For Portefalje C: Opsjonspremien akkumuleres og forpliktelsen presenteres som gvrig langsiktig gjeld frem til

overtakelse av tomten.
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