== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

997 746 767

Akseselskap

MJAVANN EIENDOMSINVEST AS
c/o Amesto AccountHouse Drammen AS
Sankt Halvards gate 2B

3015 DRAMMEN

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Karl Petter Rayr
13.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 21.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 997746767

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 1 4080 797 3874 869
Sum inntekter 4080 797 3874869
K ostnader

Lgnnskostnad 2 28 525
Avskrivning pavarige driftsmidler 3 1575879 1752572
Annen driftskostnad 2 383005 370 037
Sum kostnader 1958 885 2151134
Driftsresultat 2121912 1723735

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 3988 1105
Sum finansinntekter 3988 1105
Annen rentekostnad 1144 193 642 151
Annen finanskostnad 15224
Sum finanskostnader 1144 193 657 375
Netto finans -1 140 205 -656 270
Ordineert resultat far skattekostnad 981 707 1067 465
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 216 415 234 842
Ordineert resultat etter skattekostnad 765 292 832 623
Arsresultat 765 292 832623
Arsresultat etter minoritetsinter esser 765 292 832 623

Overfaringer og disponeringer

Avgitt konsernbidrag 56 1297 266
Overfgringer annen egenkapital 5 -531 974 832623
Sum overfaringer og disponeringer 765 292 832623
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 997746767

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 421 470 271990
Sum immaterielle eilendeler 421 470 271990

Varigedriftsmidler

Bygning 37 15215193 15541 633
Bygn.tekn. installas). 3,7 579 027
Tomt 3,7 9340 596 9 340 596
Sum varigedriftsmidler 24 555 789 25 461 256
Sum anleggsmidler 24 977 259 25733 246
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 181 043 91 996
Konsernfordringer 6 2117971

Sum fordringer 2299014 91 996

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 87 925 1758 395
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 87 925 1758 395
Sum omlgpsmidler 2386 939 1850 391
SUM EIENDELER 27 364 197 27 583 637

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 5,6 1 050 000 1 050 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 997746767

Balanse
Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum innskutt egenkapital 1 050 000 1 050 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 315236 847 210
Sum opptjent egenkapital 315236 847 210
Sum egenkapital 1365 236 1897 210
Gjed

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 23 600 418 25 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 23600 418 25000 000
Sum langsiktig gjeld 23600 418 25 000 000

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 207 315 92 400
Betalbar skatt 4 416 443
Skyldig offentlige avgifter 3525
Kortsiktig konserngjeld 6 1874161

Annen kortsiktig gjeld 317 067 174 059
Sum kortsiktig gjeld 2398543 686 427
Sum gjeld 25998 961 25 686 427
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 27 364 197 27 583 637
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 997746767

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregneskapet til selskapet:

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av drsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide drsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 516300

997 746 767

Aksjeselskap

MJAVANN EIENDOMSINVEST AS

c/o Amesto AccountHouse Drammen AS
Sankt Halvards gate 2B

3015 DRAMMEN

01.01.2022 - 31.12.2022

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Karl Petter Reyr
13.06.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av arsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 28.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

21.06.2024 kl 16:26

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 997746767

Organisasjonznr: 997 746 767
MJAVANN EIENDOMSINVEST AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 1 4 080 797 3 874 869

Sum inntekter 4 080 797 3 874 869

Kostnader

Lennskostnad 2 28 525

Avskrivning pa varige

driftemidler 3 1 575 879 1 752 572

Annen driftskostnad 2 383 005 370 037

Sum kostnader 1 958 885 2 151 134

Driftsresultat 2 121 912 1 723 735

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 3 988 1 105

Sum finansinntekter 3 988 1 105

Annen rentekostnad 1 144 193 642 151

Annen finanskostnad 15 224

Sum finanskostnader 1 144 193 657 375

Netto finans -1 140 205 -656 270

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 981 707 1 067 465

Skattekostnad pa ordinert

resultat 4 216 415 234 842

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 765 292 832 623

Arsresultat 765 292 832 623

Arsresultat etter

minoritetsinteresser 765 292 832 623

overferinger og

disponeringer

Avgitt konsernbidrag 5,6 1 297 266

Ooverferinger annen

egenkapital 5 -531 974 832 6223

Sum overferinger og

disponeringer 765 292 832 623
Utskriftedato 28.06.2023 Organisasjonsny 997 746 767 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 997746767

Organisasjonznr: 997 746 767
MJAVANN EIENDOMSINVEST AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 421 470 271 990
Sum immaterielle eiendeler 421 470 271 990

Varige driftasmidler

Bygning 3,7 15 215 193 15 541 633

Bygn.tekn. installasj. 3,7 579 027

Tomt 3,7 9 340 596 9 340 596

Sum varige driftsmidler 24 555 789 25 461 256

Sum anleggsmidler 24 977 259 25 733 246

Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 181 043 91 996

Konsernfordringer & 2 117 971

Sum fordringer 2 299 014 91 996

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 87 925 1 758 395

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 87 925 1 758 395

Sum omlepsmidler 2 386 939 1 850 391

SUM EIENDELER 27 364 197 27 583 637

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5,6 1 050 000 1 050 000

Sum innskutt egenkapital 1 050 000 1 050 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 315 236 847 210

Sum opptjent egenkapital 315 236 847 210

Sum egenkapital 1 365 236 1 897 210
Utskriftedato 28.06.2023 Organisasjonsny 997 746 767 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 997746767

Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til
kredittinstitusjoner 7 23 600 418 25 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 23 600 418 25 000 000
Sum langsiktig gjeld 23 600 418 25 000 000
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 207 315 92 400
Betalbar skatt 4 416 443
Skyldig offentlige avgifter 3 525
Kortsiktig konserngjeld 6 1 874 16l
Annen kortsiktig gjeld 317 067 174 059
Sum kortsiktig gjeld 2 398 543 686 427
Sum gjeld 25 998 961 25 686 427
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 27 364 197 27 583 637
Utskriftedato 28.06.2023 Organisasjonsny 997 746 767 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 997746767

Organisasjonznr: 997 746 767
MJAVANN EIENDOMSINVEST AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 997746767

Necte

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse

Necte

Noteopplysninger ut over minimumskravene for smid foretak
Fullstendige noteopplysninger fremkommer av vedlagte PDF-dokument

21.06.2024 kl 16:26 Brgnngysundregistrene

Side 9 av 29



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 997746767

Arsregnskap 2022
for

Mjavann Eiendomsinvest AS

Foretaksnr. 997746767

Utarbeidet av:

Amesto AccountHouse Sgr AS
Godkjent regnskapsselskap
St. Halvards gate 2b

3015 DRAMMEN
Organisasjonsnr. 912976904

ameslo

AccountHouse
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 997746767

Mjavann Eiendomsinvest AS

Resultatregnskap

Note 2022

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Leieinntekter 1 4080797
Sum driftsinntekter 4 080 797
Driftskostnader

Lennskostnad 2 0
Avskrivning pa varige driftsmidler 3 1575 879
Annen driftskostnad 2 383 005
Sum driftskostnader 1 958 885
DRIFTSRESULTAT 2121 912
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Finansinntekter

Annen renteinntekt 39088
Sum finansinntekter 3 988
Finanskostnader

Annen rentekostnad 1144 193
Annen finanskostnad 0
Sum finanskostnader 1144193
NETTO FINANSPOSTER (1 140 205)
ORDINAERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD 981 707
Skattekostnad pé ordineert resultat 4 216 415
ORDINAERT RESULTAT 765 292
ARSRESULTAT 765 292
OVERF. OG DISPONERINGER

Avgitt konsernbidrag 5,6 1297 266
Overfgringer annen egenkapital 5 (531 974)
SUM OVERF. OG DISP. 765 292

2021

3 874 869
3 874 869

28 525
1752 572
370037
2151134

1723738

1105
1105

642 151

15224
657 375

(656 270)
1067 465

234 842

832 623

832 623

0
832 623
832 623

Arsregnskap for Mjavann Eiendomsinvest AS

Organisasjonsnr. 997746767

21.06.2024 kl 16:26 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 997746767

Mjavann Eiendomsinvest AS

Balanse pr. 31.12.2022

Note 31.12.2022 31.12.2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 4 421 470 271 990
Sum immaterielle eiendeler 421 470 271 990
Varige driftsmidler
Bygning 3,7 15215193 15541 633
Bygn.tekn. installasj. 3,7 0 579 027
Tomt 3,7 9 340 596 9 340 596
Sum varige driftsmidler 24 555789 25 461 256
SUM ANLEGGSMIDLER 24 977 259 25733 246
OMLOPSMIDLER
Fordringer
Fordringer pa konsernselskap 6 2117 971 0
Andre kortsiktige fordringer 181 043 91 996
Sum fordringer 2299 014 91 996
Bankinnskudd, kontanter o.l. 87 925 1758 395
SUM OML@PSMIDLER 2 386 939 1 850 391
SUM EIENDELER 27 364 197 27 583 637
Arsregnskap for Mjavann Eiendomsinvest AS Organisasjonsnr. 997746767
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Mjavann Eiendomsinvest AS

Balanse pr. 31.12.2022

Note 31.12.2022 31.12.2021
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 5,6 1050 000 1050 000
Sum innskutt egenkapital 1 050 000 1 050 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 5 315 236 847 210
Sum opptjent egenkapital 315236 847 210
SUM EGENKAPITAL 1 365 236 1897 210
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 7 23600418 25 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 23 600 418 25000 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 23 600 418 25000 000
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 207 315 92 400
Betalbar skatt 4 0 416 443
Skyldig offentlige avgifter 0 3 525
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 6 1874 161 0
Annen kortsiktig gjeld 317 067 174 059
SUM KORTSIKTIG GJELD 2 398 543 686 427
SUM GJELD 25998 961 25 6386 427
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 27 364 197 27 583 637
DRAMMEN, _ /2023
Karl Petter Royr
Styreleder / Daglig leder
Arsregnskap for Mjavann Eiendomsinvest AS Organisasjonsnr. 997746767
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 997746767

Mjavann Eiendomsinvest AS

Noter 2022

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Inntektsfering
Leieinntekter inntektsfares i takt med opptjening.
Omilepsmidler og kortsiktig gjeld

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar
etter siste dag i regnskapsaret, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler
vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis prinsipp).

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler
er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler feres opp i balansen og avskrives over
driftsmidlets forventede ekonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved
verdifall som forventes ikke a vasre av forbigdende art. Nedskrivinger blir reversert nar
grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger finnes a veere til stede.

Fordringer

Kundefordringer feres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap.
Avsetning til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. | tillegg gjares det for @vrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke
antatt tap. Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt som blir utlignet og
forfaller til betaling i neste regnskapsar i tillegg til endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet
med skattesatsen ved utgangen av regnskapsaret (22 %) pa grunnlag av skattereduserende ag
skatteskende midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier. | beregningen er det ogsa medtatt ligningsmessig framferbart
underskudd ved regnskapsarets utgang. Skattegkende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart. Utsatt
skattefordel balansefares i den grad skattefordelen antas a kunne utnyttes gjennom fremtidige
skattepliktige overskudd.

Noter for Mjavann Eiendomsinvest AS Organisasjonsnr. 997746767
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Mjavann Eiendomsinvest AS

Noter 2022

Note 2 - Lenn, ansatte, revisor

Selskapet har ikke hatt lznnede arsverk i regnskapsaret. Foretaket er derfor ikke pliktig til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Spesifikasjon av lennskostnader 2022 2021
Lenn/styrehonorar 0 25 000
Arbeidsgiveravgift 0 3525
Totalt 0 28 525
Ytelser til ledende personer og revisor 2022 2021
Revisjonshonorar (ekskl. mva), som bestar av:

Revisjon 35000 9 000

Samlet honorar til revisor 35 000 9 000

Note 3 - Varige driftsmidler

Bygning Bygn.tekn. Tomt Sum
installas;j.
Anskaffelseskost pr. 1/1 24 865 435 7579 539 9340596 41785570
+ Tilgang 670412 0 0 670 412
Anskaffelseskost pr. 31/12 25 535 847 7579539 9340 596 42 455982
Akk. av/nedskr. pr 1/1 9 323 801 7000 512 0 16324 313
+ Ordinasre avskrivninger 996 852 579 027 0 1575879
Akk. av/nedskr. pr. 31/12 10 320 654 7579539 0 17900193
Balansefort verdi pr 31/12 16 215193 0 9340596 24555789
Prosentsats for ord. avskr. 4-4 10-10
Noter for Mjavann Eiendomsinvest AS Organisasjonsnr. 997746767
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Mjavann Eiendomsinvest AS

Noter 2022

Note 4 - Skatt
Arets skattegrunnlag

Resultat far skattekostnader
Permanente og andre forskjeller
Endring i midlertidige forskjeller
Ytet konsernbidrag

Skattbar inntekt

Arets skattekostnad

Betalbar skatt
Skatteeffekt av konsernbidrag
Endring i utsatt skatt og utsatt skattefordel

Samlede ordinare skattekostnader

Midlertidige forskjeller og balansefert utsatt skatt

+ Driftsmidler inkl. goodwill
+ Andre forskjeller som pavirker betalbar skatt

Sum positive skattegkende forskjeller
Sum negative skatteekende forskjeller

Grunnlag for beregning av utsatt skatt / skattefordel

Balansefert utsatt skattefordel

Note 5 - Egenkapital

Aksjekapital
Pr1.1. 1 050 000
+Fra arets resultat
- Avgitt konsernbidrag
Pr 31.12. 1 050 000

2022

981 707
2000
679 453
1663 161

0

2022

0
365 895
-149 480

216 415

2022

1915775
0

0
1916775

-1916 776

421 470

Annen
egenkapital

847 210
765 292
-1 297 266

315236

2021

416 443
0
-181 601

234 842

2021

-1 241 599
5277

6277
1241 599

-1 236 322

271 990

Sum
egenkapital

1897 210
765 292
-1 297 266

1365236

Noter for Mjavann Eiendomsinvest AS

Organisasjonsnr. 997746767

21.06.2024 kl 16:26 Brgnngysundregistrene

Side 16 av 29
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Mjavann Eiendomsinvest AS

Noter 2022

Note 6 - Aksjekapital, aksjonzr, mellomvarender

Selskapet har 10 500 000 aksjer palydende kr 0,10 pr. aksje, samlet aksjekapital utgjer kr

1 050 000.

Selskapet har en aksjonzer:

Navn Foretaksnr
Rayr Eiendom AS, Drammen 888 720 642

Indirekte eierskap i selskapets ledelse:

Navn Stilling:
Karl Petter Rayr Styreleder, daglig leder

Mellomvasrender med aksjonzerer/konsernselskaper:

Kortsiktige fordringer:

Fordring pa Mjavann Kombibygg A
Mlv. Rayr Eiendom AS

Sum kortsiktige fordringer

Kortsiktig gjeld:

Gjeld til Mesteren Eiendom AS
Avsatt konsernbidrag i ar
Sum kortsiktig gjeld

Antall
10 500 000

2022

2 060 000
57 971
2117 971

2022

211 000
1663 161
1874 161

Eierandel
100,00 %

Eierandel
100,0 %

Noter for Mjavann Eiendomsinvest AS

Organisasjonsnr. 997746767
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Mjavann Eiendomsinvest AS

Noter 2022
Note 7 - Gjeld, pant
Pantesikret gjeld Forfall /2027 2022 2021
Pantelan DnB ASA 0 25 000 000
Pantelan Sparebanken Sgr 0 23600 418
Sum pantesikret gjeld 23 600 418 25 000 000
Pantesikret belap:
1. prior. DnB 40 000 000
1. prior. Sparebanken Saer 23 600 000
2. prior. Sparebanken Sgr 25900 000
Factoring/Fordringer 5000 000
Pantsatte eiendeler, bokfert verdi:
Eiendom, Kr.sand, gnr 575, bnr 479 24 555 789 25 461 256
Fordringer 2117 971 68 560
Pantsatt eiendom, ligningsverdi: 45 340 353 55410639
Hjemmelshaver: Mjavann Eiendomsinvest AS
Rettighet leieavtale:
Rettighetshaver: Nor Tekstil AS, Florg
Varighet: Til 31.01.2027
Noter for Mjavann Eiendomsinvest AS Organisasjonsnr. 997746767
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 997746767

REVISIONSFIRMA

BEINT LIAN AS

Statsautorisert revisor, medlem av DnR. Skippergt. 2 Telefon: 90552225
Foretaksregisteret: 979 509 650 MVA 4611 Kristiansand E-post:beint.lian@gmail.com

TIL GENERALFORSAMLINGEN |

MJAVANN EIENDOMSINVEST AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING FOR 2022

Konklusjon

Jeg har revidert arsregnskapet for Mjdvann Eiendomsinvest as som viser et overskudd pa kr 765.292,-,
Arsregnskapet bestir av balanse pr 31. desember 2022, resultatregnskap og noter til regnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper. Etter min mening oppfyller drsregnskapet
gjeldende lovkrav og arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling pr 31.
desember 2022 og av resultatet for regnskapséret avsluttet pr denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge,

Grunnlaget for konklusjonen

Jeg har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Mine
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjon av regnskapet. Jeg er vavhengig av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og
International Code of Ethics for Professional Accountants, utstedt av the International Ethics Standard
Board for Accountants, og jeg har overholdt mine svrige etiske plikter 1 samsvar med disse kravene.
Etter min oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for min
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inncgholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drifi. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for drsregnskapet s4 lenge det ikke or sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet,

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Mitt mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder min konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 8 pavirke
wkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pd drsregnskapet.
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For naermere beskrivelse av revisors oppgaver og plikter henvises det til omtale pA Den Norske
Revisorforening nettadresse: htips:/www.revisorforeningen. no/revisjonsheretninger.

Andre forhold
Avlagt drsregnskap for foregiende periode er ikke revidert av meg og sammenligningstallene er

dermed ikke revidert av meg. Dette forholdet har ingen betydning for min konklusjon om
arsregnskapet.

Kristiansand, 12. juni 2023

é-e:d\ L"“‘Q\

Beint Lian
Statsautorisert revisor
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BankID Signing
Karl Petter Reyr
202306-12

Arsregnskap 2022
for

Mjavann Eiendomsinvest AS

Foretaksnr. 997746767

Utarbeidet av:

Amesto AccountHouse Sgr AS
Godkjent regnskapsselskap
St. Halvards gate 2b

3015 DRAMMEN
Organisasjonsnr. 912976904

ameslo

AccountHouse
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Mjavann Eiendomsinvest AS

BankID Signing
Karl Petter Reyr
202306-12

Resultatregnskap

Note 2022

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Leieinntekter 1 4080797
Sum driftsinntekter 4 080 797
Driftskostnader

Lennskostnad 2 0
Avskrivning pa varige driftsmidler 3 1575 879
Annen driftskostnad 2 383 005
Sum driftskostnader 1 958 885
DRIFTSRESULTAT 2121912
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Finansinntekter

Annen renteinntekt 3988
Sum finansinntekter 3988
Finanskostnader

Annen rentekostnad 1144 193
Annen finanskostnad 0
Sum finanskostnader 1144 193
NETTO FINANSPOSTER {1 140 205)
ORDINAERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD 981 707
Skattekostnad pa ordineert resultat 4 216 415
ORDINAERT RESULTAT 765 292
ARSRESULTAT 765292
OVERF. OG DISPONERINGER

Avgitt konsernbidrag 5,6 1297 266
Overfaringer annen egenkapital 5 (531 974)
SUM OVERF. OG DISP. 765292

2021

3 874 869
3 874 869

28 525
1752 572
370037
2151134

1723738

1105
1108

642 151

156224
657 375

(656 270)
1067 465

234 842

832 623

832 623

0
832 623
832 623

Arsregnskap for Mjavann Eiendomsinvest AS

Organisasjonsnr. 997746767
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BankiD Signing
-0 . R Karl Petter Reyr
Mjavann Eiendomsinvest AS 20230612

Balanse pr. 31.12.2022

Note 31.12.2022 31.12.2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 4 421 470 271 990
Sum immaterielle eiendeler 421 470 271 990
Varige driftsmidler
Bygning 3,7 15215193 15541 633
Bygn.tekn. installasj. 3,7 0 579 027
Tomt 3,7 9 340 596 9 340 596
Sum varige driftsmidler 24 555789 25 461 256
SUM ANLEGGSMIDLER 24 977 259 25733 246
OMLOPSMIDLER
Fordringer
Fordringer pa konsernselskap 6 2117 971 0
Andre kortsiktige fordringer 181 043 91 996
Sum fordringer 2299 014 91 996
Bankinnskudd, kontanter o.l. 87 925 1758 395
SUM OML@PSMIDLER 2 386 939 1 850 391
SUM EIENDELER 27 364 197 27 583 637
Arsregnskap for Mjavann Eiendomsinvest AS Organisasjonsnr. 997746767
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BankiD Signing
-0 . R Karl Petter Reyr
Mjavann Eiendomsinvest AS 20230612

Balanse pr. 31.12.2022

Note 31.12.2022 31.12.2021
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 5,6 1050 000 1050 000
Sum innskutt egenkapital 1 050 000 1 050 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 5 315 236 847 210
Sum opptjent egenkapital 315236 847 210
SUM EGENKAPITAL 1 365 236 1897 210
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 7 23600418 25 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 23 600 418 25000 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 23 600 418 25000 000
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 207 315 92 400
Betalbar skatt 4 0 416 443
Skyldig offentlige avgifter 0 3 525
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 6 1874 161 0
Annen kortsiktig gjeld 317 067 174 059
SUM KORTSIKTIG GJELD 2 398 543 686 427
SUM GJELD 25998 961 25 6386 427
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 27 364 197 27 583 637
DRAMMEN, 12 / 06 - 2023
Karl Petter Royr
Styreleder / Daglig leder
Arsregnskap for Mjavann Eiendomsinvest AS Organisasjonsnr. 997746767
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BankiD Signing
s . . Karl Petter Reyr
Mjavann Eiendomsinvest AS 20230612

Noter 2022

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Inntektsfering
Leieinntekter inntektsferes i takt med opptjening.
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar
etter siste dag i regnskapsaret, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlzpsmidler
vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis prinsipp).

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler
er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler fgres opp i balansen og avskrives over
driftsmidlets forventede skonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved
verdifall som forventes ikke & vaere av forbigaende art. Nedskrivinger blir reversert nar
grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger finnes a vaere til stede.

Fordringer

Kundefordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap.
Avsetning til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. |1 tillegg gjares det for @vrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke
antatt tap. Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt som blir utlignet og
forfaller til betaling i neste regnskapsar i tillegg til endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet
med skattesatsen ved utgangen av regnskapsaret (22 %) pa grunnlag av skattereduserende og
skatteskende midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier. | beregningen er det ogsa medtatt ligningsmessig framferbart
underskudd ved regnskapsarets utgang. Skattegkende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart. Utsatt
skattefordel balansefgres i den grad skattefordelen antas & kunne utnyttes gjennom fremtidige
skattepliktige overskudd.

Noter for Mjavann Eiendomsinvest AS Organisasjonsnr. 997746767
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BankiD Signing
s . . Karl Petter Reyr
Mjavann Eiendomsinvest AS 20230612

Noter 2022

Note 2 - Lenn, ansatte, revisor

Selskapet har ikke hatt lznnede arsverk i regnskapsaret. Foretaket er derfor ikke pliktig til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Spesifikasjon av lennskostnader 2022 2021
Lenn/styrehonorar 0 25 000
Arbeidsgiveravgift 0 3525
Totalt 0 28 525
Ytelser til ledende personer og revisor 2022 2021
Revisjonshonorar (ekskl. mva), som bestar av:

Revisjon 35000 9 000

Samlet honorar til revisor 35 000 9 000

Note 3 - Varige driftsmidler

Bygning Bygn.tekn. Tomt Sum
installas;j.
Anskaffelseskost pr. 1/1 24 865 435 7579 539 9340596 41785570
+ Tilgang 670412 0 0 670 412
Anskaffelseskost pr. 31/12 25 535 847 7579539 9340 596 42 455982
Akk. av/nedskr. pr 1/1 9 323 801 7000 512 0 16324 313
+ Ordinasre avskrivninger 996 852 579 027 0 1575879
Akk. av/nedskr. pr. 31/12 10 320 654 7579539 0 17900193
Balansefort verdi pr 31/12 16 215193 0 9340596 24555789
Prosentsats for ord. avskr. 4-4 10-10
Noter for Mjavann Eiendomsinvest AS Organisasjonsnr. 997746767
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Mjavann Eiendomsinvest AS

BankID Signing
Karl Petter Reyr
202306-12

Noter 2022

Note 4 - Skatt
Arets skattegrunnlag

Resultat far skattekostnader
Permanente og andre forskjeller
Endring i midlertidige forskjeller
Ytet konsernbidrag

Skattbar inntekt

Arets skattekostnad

Betalbar skatt
Skatteeffekt av konsernbidrag
Endring i utsatt skatt og utsatt skattefordel

Samlede ordinare skattekostnader

Midlertidige forskjeller og balansefert utsatt skatt

+ Driftsmidler inkl. goodwill
+ Andre forskjeller som pavirker betalbar skatt

Sum positive skattegkende forskjeller
Sum negative skatteekende forskjeller

Grunnlag for beregning av utsatt skatt / skattefordel

Balansefert utsatt skattefordel

Note 5 - Egenkapital

Aksjekapital
Pr1.1. 1 050 000
+Fra arets resultat
- Avgitt konsernbidrag
Pr 31.12. 1 050 000

2022

981 707
2000
679 453
1663 161

0

2022

0
365 895
-149 480

216 415

2022

1915775
0

0
1916775

-1916 776

421 470

Annen
egenkapital

847 210
765 292
-1 297 266

315236

2021

416 443
0
-181 601

234 842

2021

-1 241 599
5277

6277
1241 599

-1 236 322

271 990

Sum
egenkapital

1897 210
765 292
-1 297 266

1365236

Noter for Mjavann Eiendomsinvest AS

Organisasjonsnr. 997746767
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Mjavann Eiendomsinvest AS

BankID Signing
Karl Petter Rey!
202306-12

T

Noter 2022

Note 6 - Aksjekapital, aksjonzr, mellomvarender

Selskapet har 10 500 000 aksjer palydende kr 0,10 pr. aksje, samlet aksjekapital utgjer kr

1 050 000.

Selskapet har en aksjonzer:

Navn Foretaksnr
Rayr Eiendom AS, Drammen 888 720 642

Indirekte eierskap i selskapets ledelse:

Navn Stilling:
Karl Petter Rayr Styreleder, daglig leder

Mellomvasrender med aksjonzerer/konsernselskaper:

Kortsiktige fordringer:

Fordring pa Mjavann Kombibygg A
Mlv. Rayr Eiendom AS

Sum kortsiktige fordringer

Kortsiktig gjeld:

Gjeld til Mesteren Eiendom AS
Avsatt konsernbidrag i ar
Sum kortsiktig gjeld

Antall
10 500 000

2022

2 060 000
57 971
2117 971

2022

211 000
1663 161
1874 161

Eierandel
100,00 %

Eierandel
100,0 %

Noter for Mjavann Eiendomsinvest AS

Organisasjonsnr. 997746767
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BankID Signing
s . . Karl Petter Reyr
Mjavann Eiendomsinvest AS 20230612 |
Noter 2022

Note 7 - Gjeld, pant
Pantesikret gjeld Forfall /2027 2022 2021
Pantelan DnB ASA 0 25 000 000
Pantelan Sparebanken Sgr 0 23600 418
Sum pantesikret gjeld 23 600 418 25 000 000
Pantesikret belap:
1. prior. DnB 40 000 000
1. prior. Sparebanken Saer 23 600 000
2. prior. Sparebanken Sgr 25900 000
Factoring/Fordringer 5000 000
Pantsatte eiendeler, bokfert verdi:
Eiendom, Kr.sand, gnr 575, bnr 479 24 555 789 25 461 256
Fordringer 2117 971 68 560
Pantsatt eiendom, ligningsverdi: 45 340 353 55410639
Hjemmelshaver: Mjavann Eiendomsinvest AS

Rettighet leieavtale:

Rettighetshaver: Nor Tekstil AS, Florg
Varighet: Til 31.01.2027
Noter for Mjavann Eiendomsinvest AS Organisasjonsnr. 997746767
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