== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

820 492 412
Aksjeselskap

DVERGSNES UTVIKLING AS
Kjgita 37

4630 KRISTIANSAND S

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Jargen Reme
07.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

L eieinntekter 250 500 234 000
Sum inntekter 250 500 234 000
K ostnader

Annen driftskostnad 1 169 453 141 649
Sum kostnader 169 453 141 649
Driftsresultat 81 047 92 351

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 10
Sum finansinntekter 10
Netto finans 10
Ordineert resultat far skattekostnad 81 047 92 361
Skattekostnad pa ordinaat resultat 17 831 20319
Ordineert resultat etter skattekostnad 63 216 72 042
Arsresultat 63216 72 042
Arsresultat etter minoritetsinter esser 63 216 72 042
Totalresultat 63 216 72 042

Overfaringer og disponeringer

Udekket tap 971 72042
Avsatt til annen egenkapital 62 246
Sum overfaringer og disponeringer 63 216 72042
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 274
Sum immaterielle eilendeler 274

Sum anleggsmidler 0 274

Omlgpsmidler

Varer

Lager av varer og annen beholdning 2,3 32453634 31280 703
Sum varer 32453634 31280 703

Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 2181

Sum fordringer 2181

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 52 909 36 010
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 52 909 36 010
Sum omlgpsmidler 32508 724 31316713
SUM EIENDELER 32508 724 31316 987

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 62 246
Udekket tap 971
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum opptjent egenkapital 62 246 -971
Sum egenkapital 162 246 99 029
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 17 557

Sum avsetninger for forpliktelser 17 557

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2 23900 000 23900 000
@vrig langsiktig gjeld 8 400 000 7 300 000
Sum annen langsiktig gjeld 32 300000 31200 000
Sum langsiktig gjeld 32 317 557 31200 000

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 18 067 9825
Annen kortsiktig gjeld 10854 8133
Sum kortsiktig gjeld 28921 17 958
Sum gjeld 32 346 478 31217958
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 32508 724 31 316 987
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 139785

Enheten

Organisasjonsnummer : 820 492 412
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: DVERGSNES UTVIKLING AS
Forretningsadresse: Kiwita 37

4630 KRISTIANSAND S

Regnskapsar

Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Jergen Reme
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 07.03.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.03.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 820 492 412
DVERGSNES UTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 250 500 234 000
Sum inntekter 250 500 234 000
Kostnader

Annen driftskostnad 1 169 453 141 649
Sum kostnader 169 453 141 649
Driftsresultat 81 047 92 351

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 10
Sum finansinntekter 10
Netto finans 10

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 81 047 92 361
Skattekostnad pa ordinert

resultat 17 831 20 319
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 63 216 72 042
Arsresultat 63 216 72 042

Arsresultat etter
minoritetsinteresser 63 216 72 042

Totalresultat 63 216 72 042

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 971 72 042

Avsatt til annen

egenkapital 62 246

Sum overferinger og

disponeringer 63 216 72 042
Utskriftedato 12.03.2022 Organisasjonsny 820 492 412 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 820 492 412
DVERGSNES UTVIKLING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 274
Sum immaterielle eiendeler 274

Sum anleggsmidler 0 274

Omlepsmidler

Varer

Lager av varer og annen

beholdning 2, 3 32 453 634 31 280 703
Sum varer 32 453 634 31 280 703

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 2 181
Sum fordringer 2 181

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 52 209 36 010
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 52 909 36 010
Sum omlepsmidler 32 508 724 31 316 713
SUM EIENDELER 32 508 724 31 316 987

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 62 246
Udekket tap 971
Sum opptjent egenkapital 62 246 -971
Sum egenkapital 162 246 99 029
Gjeld
Langsiktig gjeld
Utsatt skatt 17 557

Utskriftedato 12.03.2022 Organisasjonsny 820 492 412 Side 2 av 3
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Sum avsetninger for

forpliktelser 17 557

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 23 900 000 23 900 000

@vrig langsiktig gjeld 8 400 000 7 300 000

Sum annen langsiktig gjeld 32 300 000 31 200 000

Sum langsiktig gjeld 32 317 557 31 200 000

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 18 067 9 825

Annen kortsiktig gjeld 10 854 8 133

Sum kortsiktig gjeld 28 921 17 958

Sum gjeld 32 346 478 31 217 958

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 32 508 724 31 316 987
Utskriftedato 12.03.2022 Organisasjonsny 820 492 412 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 820 492 412
DVERGSNES UTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og akszjeeiere

Necte
1

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsregnskap 2021
Dvergsnes Utvikling AS

Penneo Dokumentnekkel: UMCYA-5CG4H-8MENV-PGHIL-UTHQL-L SNNO

Organisasjonsnr: 820 492 412
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Resultatregnskap
Dvergsnes Utvikling AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2021 2020
Leieinntekter 250 500 234 000
Sum driftsinntekter 250 500 234 000
Annen driftskostnad 1 169 453 141 649
Sum driftskostnader 169 453 141 649
Driftsresultat 81 047 92 351
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 0 10
Resultat av finansposter 0 10
Ordinzert resultat for skattekostnad 81 047 92 361
Skattekostnad pa ordinaert resultat 17 831 20 319
Arsresultat 63 216 72042
Overfaringer

Avsatt til dekning av tidligere udekket tap 971 72 042
Avsatt til annen egenkapital 62 246 Y
Sum overfaringer 63 216 72042
Dvergsnes Utvikling AS Side 2

Penneo Dokumentnekkel: UMCYA-5CG4H-8MENV-PGHIL-UTHQL-L SNNO

24.05.2023 kl 04:23

Brgnngysundregistrene
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Balanse
Dvergsnes Utvikling AS

Eiendeler Note 2021 2020
Anleggsmidler

immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 0 274
Sum immaterielle eiendeler 0 274
Sum anleggsmidler 0 274
Omlapsmidler

Varer

Lager av varer og annen beholdning 2,3 32 453 634 31280703
Sum varer 32 453 634 31 280 703
Andre kortsiktige fordringer 2181 0
Sum fordringer 2 181 0
Bankinnskudd, kontanter o.!

Bankinnskudd, kentanter o.l. 52 909 36 010
Sum bankinnskudd, kontanter o.l 52 909 36 010
Sum omlepsmidler 32 508 724 31316 713
Sum eiendeler 32508 724 31 316 987
Dvergsnes Utvikling AS Side 3

Penneo Dokumentnekkel: UMCYA-5CG4H-8MENV-PGHIL-UTHQL-L SNNO

24.05.2023 kl 04:23
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Balanse
Dvergsnes Utvikling AS

Egenkapital og gjeld Note
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital
Sum innskutt egenkapital

Cpptjent egenkapital
Annen egenkapital
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld
Utsatt skatt
Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2
Dvrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Kristiansand, / -2022
Styret i Dvergsnes Utvikling AS

2021 2020

100 000 100 000
100 000 100 000
62 246 o

0 971

62 246 -971
162 246 99 029
17 557 o
17 557 0
23 900 000 23 900 000
8 400 000 7 300 000

32 300 000 31 2C0 000

18 067 9825
10 854 8133
28921 17 958

32 346 478 31217958

32508 724 31316 987

Jorgen Reme
styreleder

Asbjarn Sjur Eftevaag
styremedlem

Torgeir Verdal
styremedlem

Erik Erland
styremedlem

Dvergsnes Utvikling AS

Side 4

Penneo Dokumentnekkel: UMCYA-5CG4H-8MENV-PGHIL-UTHQL-L SNNO
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Noter til regnskapet 2021

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sm foretak.
Forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen.

Bruk av estimater

Utarbeidelse av regnskap i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever
anvendelse av selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma uteve skjenn. Omrader som i stor grad
inneholder slike skjsnnsmessige vurderinger, hey grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger
og estimater er vesentlige for arsregnskapet, er beskrevet i notene.

Salgsinntekter
Inntekter ved salg av varer og tjenester vurderes til virkelig verdi av vederlaget, netto etter fradrag for
merverdiavgift, returer, rabatter og andre avslag.

Salg av varer inntektsfares nar risiko og kontroll i all hovedsak er overfart kjoperen.
Med risikc menes eiendelens gevinst og tapspotensiale mens kontroll defineres som beslutnings og
raderett.

Salg av tjenester inntektsfores etter hvert som de er levert.
Leieinntekter inntektsfares linezert over leieperioden,

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfering ved
utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen
ett ar etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslapet. Omlapsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer klassifiseres som omlapsmidler hvis de skal tilbakebetales i lopet av ett ar. For gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn. Foarste ars avdrag pé langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel
ikke som omlepsmiddel og kortsiktig gjeld.

Penneo Dokumentnekkel: UMCYA-5CG4H-8MENV-PGHIL-UTHQL-L SNNO

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vaere blant de postene som omhandles
nedenfor.

Varer
Lager av varer bestar av tomtekostnad og prosjektkostnader til utvikling av tomteomradet. Bokfares til
kostpris.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
I tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Dvergsnes Utvikling AS Side 5
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Noter til regnskapet 2021

Note 1 Lennskostnader, ingen ansatte
Det er ikke utbetalt ytelser til styret eller ledende personer i 2021.

Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre naerstaende parter.

Note 2 Fordringer, gjeld, pantstillelser cg garantier m.v

2021 2020
Fordringer med forfall senere enn ett ar 0 0
Langsiktig gjeld med forfall senere enn fem ar 1] 0
Gjeld som er sikret ved pant o.l. 2021 2020
Gjeld til kredittinstitusjoner 23 900 000 23 900 000
Sum 23900000 23900000
Balansefert verdi av pantsatte eiendeler 2021 2020
Tomter, bygninger o.a fast eiendom 27 861 375 27 861 375
Lager av varer og annen beholdning 4592 259 3419 328
Sum 32453634 31280703

Topo Gruppen har stilt kausjonsansvar for kr 4 000 000 pr 31.12.2021.

Note 3 Varer

Varelageret pr 31.12.2021 bestar av eiendommer kjept for utvikling og videresalg, samt palepte
utviklingskostnader,

Penneo Dokumentnekkel: UMCYA-5CG4H-8MENV-PGHIL-UTHQL-L SNNO

2021 2020
Utbyggingsprosjekt 32 453 634 31280703
Dvergsnes Utvikling AS Side 6
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BDO AS
Fjellgata 6. - 5. etasje

P —— 4612 Kristiansand S

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Dvergsnes Utvikling AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Dvergsnes Utvikling AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember 2021 s Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Resultatregnskap for 2021 lovkrav, og
s Noter til arsregnskapet, herunder et e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde
sammendrag av viktige av selskapets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2021 og av dets resultater

for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksormheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Uavhengig revisors beretning Dvergsnes Utvikling AS - 2021 side 1av2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 820492412

IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Kristiansand, 7. mars 2022
BDO AS

TR

Jostein Haland
statsautorisert revisor
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BDGO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDC International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDG,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NG 993 606 650 MVA.
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