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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

918 893 989

Aksjeselskap

B6A BISPEKAIA BOLIG AS
Dronning Eufemias gate 16
0191 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

lvar Iversen
12.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 918893989

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 882 529 196 707 230 082
Sum inntekter 882 529 196 707 230 082
K ostnader

V arekostnad 648 323 389 551 626 240
L gnnskostnad 2342

Annen driftskostnad 1188361 637 171
Sum kostnader 649 514 092 552 263 411
Driftsresultat 233 015 104 154 966 671
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 12 332 622 12 094 825
Annen finansinntekt 8 260

Sum finansinntekter 12 340 882 12 094 825
Rentekostnad til foretak i samme konsern 12 054 030 12 084 834
Annen rentekostnad 24

Annen finanskostnad 572 9991
Sum finanskostnader 12 054 626 12 094 825
Netto finans 286 256

Ordineert resultat far skattekostnad 233 301 360 154 966 671
Skattekostnad pa ordinaat resultat 51 326 300 34 092 668
Ordinaert resultat etter skattekostnad 181 975 060 120 874 003
Arsresultat 181 975 060 120 874 003
Overfaringer og disponeringer

Tilleggsutbytte -100 000 000

Konsernbidrag -170 680 027

Overfering til/fra annen egenkapital 88 704 967 -120 874 003
Sum overferinger og disponeringer -181 975 060 -120 874 003
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Balanse

Belgp i: NOK 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 174 310575

Sum finansielle anleggsmidler 174 310 575

Sum anleggsmidler 174 310 575 0
Omlgpsmidler

Varer

Varer 14788 126 390 914 020
Sum varer 14788 126 390 914 020
Fordringer

Kundefordringer 4773 455

Andre fordringer 244 821 248 816 804 534
Sum fordringer 249594 703 816 804 534
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 13678 828 11123131
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 13678 828 11123131
Sum omlgpsmidler 278 061 657 1218 841 685
SUM EIENDELER 452 372 232 1218 841 685
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2 600 000 2 600 000
Overkurs 335055471 335055471
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Annen innskutt egenkapital 10399 294 10399 294
Sum innskutt egenkapital 348 054 765 348 054 765
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 33102071 121 807 038
Sum opptjent egenkapital 33102071 121 807 038
Sum egenkapital 381 156 836 469 861 803
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 16 789 109 50 614 397
Sum avsetninger for forpliktelser 16 789 109 50 614 397
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 667 417 655
Sum annen langsiktig gjeld 667 417 655
Sum langsiktig gjeld 16 789 109 718 032 052
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1202 858 947 830
Betalbar skatt 37 011 066

Annen kortsiktig gjeld 16 212 363 30 000 000
Sum kortsiktig gjeld 54 426 287 30947 830
Sum gjeld 71 215 396 748 979 882
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 452 372 232 1218 841 685
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B6a Bispekaia Bolig AS

Organisasjonsnummer 918 893 989

ARSBERETNING FOR 2020

1. Virksomhetens art og lokalisering

Selskapets formal er  forestd deler av utbyggingen av Bjervika i Oslo og er deleier av en tomt pd
omradet. P4 tomten skal det bygges 215 boliger hvor 4 er usolgte ved arsskiftet. Det alt vesentlige av
prosjektkostnader er nedlagt.

Virksomheten drives fra selskapets kontor i Oslo.

2. Fortsatt drift
[ samsvar med regnskapslovens § 3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er tilstede og er
lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

3. Arbeidsmiljs

Selskapet har ingen ansatte. Styret i B6a Bispekaia Bolig AS er i hovedsak et internt styre og bestér av
to menn og en kvinne. Selskapet har som uttalt malsetning at det ikke skal forefinnes diskriminering
mbht kjenn eller annet.

4. Ytre miljs

Selskapet antas ikke & forurense det ytre milj@ gjennom den pagiende virksomhet. Planlegging og
utbygging av tomteomradet skjer i henhold til prosjektets eget miljeoppfalgingsprogram. Det har ikke
skjedd uforutsette hendelser i 2020 hva gjelder milje.

5. Selskapets stilling og resultatet av virksomheten

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte arsregnskap for regnskapsaret 2020 et riktig uttrykk for
selskapets stilling og resultatet av vitksomheten

Selskapet viser et irsresultat pd kr 181.975.060 mot fjordrets kr 120.874.003. Kontantstrem fra
operasjonelle aktiviteter er kr 214.995.295 mot fjorérets kr 138.933.704.

Utover det som fremgar av arsregnskapet, kjenner ikke styret til andre forhold vedrarende
markedsforhold og prisutvikling som er av interesse for & bedemme selskapet. Etter utgangen av
regnskapsdret har det ikke inntruffet forhold som det ikke er tatt hensyn til i drsoppgjeret og som er
viktig for 4 bedemme selskapets resultat og stilling. Selskapet har god likviditet og en solid
egenkapital for a mete denne situasjonen.

6. Styrets forslag disponering av resultat.

Selskapets arsresultat er pa kr 181.975.060. Styret foreslar at drsoverskuddet tillegges opptjent
egenkapital og at kr 170.680.027 utdeles i konsernbidrag og at kr 100.000.000 avsettes til utbytte.

Oslo, 12.05.2021
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Til generalforsamlingen i B6a Bispekaia Bolig AS
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert B6a Bispekaia Bolig AS' rsregnskap som bestér av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapséret avslattet per denne datoen og noter til
&rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfplgende &rsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater og
kontantstremmer for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
Arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ourig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i drsrapporten
bortsett fra drsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av &rsregnskapet delkker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
pvrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av rsregnskapet er det var oppgave 4 lese pvrig informasjon med det
formaAl & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom evrig informasjon og
&rsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi konkluderer med at den pvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi
palagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et
Arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller
utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og auiorisert regnskapsfererselskap
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Uavhengig revisors beretning - B6a Bispekaia Bolig AS
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er 4 oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vardert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 4 pévirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pA vir revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til resultatdisponering
er konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
npdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 12. mai 2021
PricewaterhouseCoopers AS

Geir Haglund
Statsautorisert revisor
{elektronisk signert)

16))]
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Revisjonsberetning

Signers:
Name Method
Haglund, Geir BANKID_ MOBILE

This document package contains:
- Closing page (this page}
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

®

‘ Securely signed with Brevio

Date
2021-05-18 08:47

This file is sealed with a digital signature.

The seal is a guarantee for the authenticity

of the document,
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 918893989

B6a Bispekaia Bolig AS

Resultatregnskap 01.01. - 31.12

Noter 2020 2019
DRIFTSINNTEKTER
Prosjektinntekter 882 529 196 707 230 082
Sum driftsi L 882 529 196 707 230 082
DRIFTSKOSTNADER
Administrasjonskostnader 1,2 (356 833) {137 975)
Driftskostnader eiendommer (833 870) {499 196)
Prosjektkostnader (648 323 388) {551 628 240)
Sum driftskostnader (649 514 091) {552 263 411)
Driftsresultat 233015105 154 966 871
FINANSPOSTER
Renteinntekter konsern 470 580 (940 951)
Andre finansinntekter 11 869 704 -
Rentekostnader konsern (12 054 030) 940 951
Netto fi poster 286 255 {0)
Ordinzert resultat for skattekostnad 233 301 360 154 966 671
Skatter 3 (51 326 299) {34 092 B868)
Arets resultat 181 975 060 120 874 003
Disponering:
Avgitt konsernbidrag (170 680 027) -
Avsatt utbytte (100 000 000) -
Overfort annen egenkapital 88 704 967 {120 874 003)
Sum disponering {181 975 060) {120 874 003)
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Balanse pr 31.12.

B6a Bispekaia Bolig AS

Noter 2020 2019
EIENDELER
Anleggsmidler
Fordringer konsernselskaper 174 310 575 -
Sum anleggsmidler 174 310 575 -
Omlepsmidler
Prosjekt for salg 4 14 788 126 300 914 020
Fordring boligsalg 244 821 248 816 804 534
Kortsiktige fordringer 4 773 455 -
Konsernkonto 5 13 678 828 11123131
Sum omlepsmidler 278 061 656 1218 841 685
Sum eiendeler 452 372 232 1218 841885
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Aksjekapital (1 aksje a kr 2.600.000,-) 2 600 000 28600 000
Overkurs 335 055 471 335055471
Annen innskutt egenkapital 10 399 294 10 399 294
Opptjent egenkapital 33102 071 121 807 038
Sum egenkapital 6 381 156 836 469 881 803
Langsiktig gjeld
Utsatt skatt 3 16 789 109 50 614 397
Gjeld til konsernselskaper - 687 417 855
Sum langsiktig gjeld 16 789 109 718 032 051
Kortsiktig gjeld
Betalbar skatt 37 011 066
Kortsiktig gjeld 17 415 220 30947 830
Sum kortsiktig gjeld 54 426 287 30 947 830
Sum egenkapital og gjeld 452 372 232 1218 841 685

= SIENERT
==Z ban D \12.05.2021
- bl - L ——
synneve Lyssand
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—Synneve Lyssand Sandberg
Styrets leder
A NEF
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Styremedlem

yivisaker, pystein Qlav

Cystein Olav Ylvisaker

Styremedlem
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REGNSKAPSPRINSIPPER

Generelt

Arsregnskapet er utarbeidet i overensstemmelse med gjeldende lover og bestemmelser i god Norsk regnskapsskikk.
Regnskapsstandarden for "gvrige" foretak er benyttet.

Gevinster, tap og nedskrivninger av anleggsmidler
Gevinster, tap og nedskrivninger av anleggsmidler klassifiseres som ordinzsre driftsposter i resultatregnskapet.

Omlepsmidler/anleggsmidler
Kortsiktig gjeld/langsiktig gjeld

Postene er klassifiserte som anleggsmidler/langsikiig gjeld dersom det er forutsatt at disse er til varig eie eller bruk, eller
skal innfris etter utgangen av neste regnskapsperiode. Ferste ars avdrag pa langsiktig gjeld behandles som langsiktig gjeld.
@vrige poster klassifiseres som omlepsmidler/kortsiktig gjeld.

Omlepsmidler er fert i balansen til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Prosjekter for salg

Prosjekter definert for salg behandles etter NRS 2, Anleggskentrakter. Selskapet anvender lppende inntektsfering basert pa
forventet sluttresultat. Inntektsfering foretas i takt med utferelsen av arbeidet, basert pa fullferingsgrad. Resultatet for perioden vil
utgjere forventet slutiresultat multiplisert med fullferingsgraden. Prosjekter med forventet tap er kostnadsfert. Palepne kestnader pr
rapporteringsdato utgjer bokferie kostnader med periodisering for eventuelt faktureringsetterslep. Inntekter utgjer palgpne kostnader
tillagt prosjekibidrag. Det foretas ikke inntekisfaring fer en vesentlig del av prosjekiet er solgt, en betydelig del produsert og
forfjenesten kan estimeres pélitelig. Ved usikkerhet resultatferes prosjekiet uten forfjeneste.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade pericdens betalbare skatt cg endring i utsatt skatt/utsatt skattefordel.
Utsatt skatt beregnes pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer ved utgangen av regnskapséaret

mellom de regnskapsmessige og skattemessige verdier.

Midlertidige negative og pesitive forskjeller som reverseres eller kan reverseres i samme periode er utlignet.

Utsatt skatt balansefares til nominell verdi etter den skattesats som gjelder pé balansedagen.

Utsatt skattefordel er klassifisert som anleggsmiddel.

Arets endring i utsatt skatt feres som skattekostnad i resultatregnskapet.
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Note 1 Naerstaende parter

Linstow AS, som indirekte eier 1/3 av selskapet, utferer forretningstjenester og har mottatt vederlag ila aret med kr 250.000 inkl mva
mot fjorarets kr 112.500. Morselskapet har likeledes utfert byggeledertienester og markedsferingstienester, og har mottatt

kr 2.124.978 inkl mva mot kr 2.429.063 forrige aret.

Selskapet hari lepet av 2020 kjept parkeringsplasser fra sesterselskapene Kjeller B3/B7 og Parkering B2/B6a AS for henholdsvis
kr 4.250.000 og kr 11.900.000 mot fjoraret kr 850.000 og kr 48.450.000.

Note 2 Lennskostnad, antall ansatte, godtgjerelse
Det er ingen ansatte i selskapet, og selskapet er felgelig ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning iht lov

om obligatorisk tjenestepensjon. Det er ikke utbetalt honorar eller lignende til ledende personer. Ordinaert
revisjonshonorar er ila aret kostnadsfert inkl mva med kr 25.000 mot kr 25.000 i fjor.

Nete 3 Skattekestnad

Nedenfor er gitt en spesifikasjon over forskjeller mellom det regnskapsmessige resultat for skattekostnad
og pericdens skatiegrunnlag.

2020 2019
Ordinzert resultat for skatt 233 301 360 154 966 671
Skatteeffekt av:
Endring midlertidige forskjeller 183 751 308 -1685 737 571
Periodens skattegrunnlag 387 052 668 -10 770 900
Avgitt konsernbidrag -218 820 548 -
Periodens skattegrunnlag etier konsernbkidrag 1688 232 120 -2 742 272

Utsatt skatt beregnes pa grunnlag av de forskjeller som eksisterer ved utgangen av regnskapsaret mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier. Det er beregnet utsatt skatt av felgende poster:

2020 2019
Prosjekt for salg 70 038 625 238 231 501
Taps- og gevinstkonio 6 275 508 7 844 382
Skattemessig underskudd til fremfering - -14 010 444
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 76 314 131 230 085 439
Anvendt skattesats 22% 2%
Utsatt skatt 16 789 109 50 614 397
Skattekostnaden i regnskapet bestar av felgende poster:
Endring utsatt skatt
Fisjon
Skatt endring midlertidige forskjeller 33 825 288 -34 092 668
Betalbar skatt -37 011 068 -
Skatt pa avgitt konsernbidrag 48 140 521 -
Skatt i resultatregnskapet -51 326 299 -34 092 668
Note 4 Prosjekt for salg

2020 2019
Anskaffelseskost 1.1. 390 914 020 399 947 919
Tilgang 272 197 494 542 592 341
Avgang (648 323 388) (551 626 240)
Bokfert verdi 31.12 14 788 126 390 914 020
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Note 5 Konsernkonto

B6a Bispekaia Bolig AS inngér i eft konsernkontosystem med selskapets morselskap Oslo S. Utvikling AS.

Innestédende pa konsernkonto representerer ved det en fordring pa morselskapet i konsernet.

Nete 6 Endring i egenkapitalen

Innskutt egenkapital Opplient egenkapital

Annen innskutt opptjent Sum

Aksjekapital Overkurs egenkapital egenkapital egenkapital

Balanse pr 01.01 2 800 000 335 0565 471 10 399 294 121 807 038 469 861 803

Avgitt konsernbidrag (170 680 027) {170 680 027)

Avsatt utbytte {100 000 0C0) {100 000 000)

Avrets resultat 181 975 060 181 975 060

Balanse 31.12. 2 600 000 335 055 471 10 399 294 33 102 071 381 156 836
Aksjonaeroversikt pr. 31.12

Antall aksjer Pélydende Andel
Oslo 8. Utvikling AS 1 2 800 000 100 %

Morselskapet Oslo S Utvikling AS har sitt forretningskontor i Dronning Eufemias gt 16 i Oslo.

Konsernregnskap kan utleveres ved henvendelse til samme adresse.

Note 7

Pantstillelser

2019
Pantsikret gjeld (*) -
Bokfert verdi av eiendelene sfillet som
sikkerhet for gjeld:
Prosjekt for salg 390 914 020
Sum 390 914 020

Pantegjeld, garantiansvar og andre forpliktelser

* Selskapet har i lepet av 2020 opphert & stille sin eiendom som sikkerhet for lanefasiliteter, mot

lanefasiliteter i fjor med total rekkramme pé kr 1.600 mill.

Necte 8 Fortsatt drift

Selskapets regnskap er basert pa forutsetningen om fortsatt drift.

P4 navasrende tidspunkt er det ikke mulig & estimere effekten fra coronasviruset pa 2021 resultatet.
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 918893989

Kontanstremoppstilling

KONTANTSTRGMMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER
Resultat for skattekostnad

Endring kortsiktige fordringer/gjeld

Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter A

KONTANTSTR2ZM FRA INVESTERINGSAKTIVITETER
Endring investering

Endring salgsvederlag

Netto kontantstrem fra investeringsaktivitet B

KONTANTSTRZM FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER
Endringer langsiktig gjeld/fordring
Netto kontantstrem fra finansaktiviteter C

Beholdning av bankinnskudd pr 01.01.
Netto endringer fra akfiviteter (A+B+C)
Beholdning av bankinnskudd pr 31.12.

2020 2019
233 301 360 154 966 671
(18 306 065) {16 032 967)
214 995 295 138933 704
376 125 894 9033 899
571 983 286 (567 953 082)
948 109 180 {558 919 183)

(1 180 548 778) 430 443 883
(1 180 548 778) 430 443 883
11123 131 664 727

2 555 698 10 458 404

13 678 828 11123131
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