== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

927 661 314

Aksjeselskap

STOR-OSLO EIENDOM HOLDING AS
Dronning Eufemias gate 16

0191 OSLO

13.08.2021 - 31.12.2021

5 &

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Per Christian Holm
01.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 927661314

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 32 367

Sum kostnader 32 367

Driftsresultat -32 367

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 37273
Annen renteinntekt 1896
Sum finansinntekter 39 169
Annen rentekostnad 2449750
Annen finanskostnad 59 814
Sum finanskostnader 2 509 564
Netto finans -2 470 395
Ordineert resultat far skattekostnad -2502 761 0
Skattekostnad pa ordinaat resultat -8 764 740
Ordineert resultat etter skattekostnad 6 261 979 0
Arsresultat 6 261 979 0
Arsresultat etter minoritetsinter esser 6 261 979
Totalresultat 6 261 979

Overfaringer og disponeringer
Avsatt til annen egenkapital 6 261 979
Sum overfaringer og disponeringer 6 261 979
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5048 056
Sum immaterielle eilendeler 5048 056

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 1982 554 406
Investeringer i tilknyttet selskap 301 389 723
Andre langsiktige fordringer 14 643 156
Sum finansielle anleggsmidler 2298587 285
Sum anleggsmidler 2303635341 0
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 2715776
Konsernfordringer 107 937 819
Sum fordringer 110 653 595
I nvesteringer

Andre finansielle instrumenter 17 766 666
Sum investeringer 17 766 666

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 76 764 697
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 76 764 697
Sum omlgpsmidler 205 184 958 0
SUM EIENDELER 2508 820 299 0

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 30000

Annen innskutt egenkapital 2367515931

Sum innskutt egenkapital 2367 545931

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 261 979
Sum opptjent egenkapital 6 261 979
Sum egenkapital 2373807910 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 37920725
Kortsiktig konserngjeld 6 659 487
Annen kortsiktig gjeld 90432 177
Sum kortsiktig gjeld 135012 389
Sum gjeld 135012 389 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2508 820 299 0
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1869 576
Salg av bolig 2 51 780 654
Leleinntekter 3386 507
Sum inntekter 57 036 737
Kostnader

Endring i beholdning av varer under tilvirkning og ferdig 2,9 -1185219
tilvirkede varer

Varekostnad 2 50 166 839
L gnnskostnad 3 2571 565
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2,4 336 401
Annen driftskostnad 8704 048
Avskrivning goodwill 4 539 077
Sum kostnader 61132711
Driftsresultat -4 095 975

Finansinntekter og finanskostnader

Resultat painvesteringen i tilknyttet selskap 5 -943 546
Annen rentei nntekt 612 220
Annen finansinntekt 102 847
Sum finansinntekter -228 479
Annen rentekostnad 6 735823
Annen finanskostnad 198
Sum finanskostnader 6 736 020
Netto finans -6 964 499
Ordinaert resultat far skattekostnad -11 060 474 0
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 -6 539 236
Ordineert resultat etter skattekostnad -4 521 238 0
Arsresultat -4521 238 0
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Minoritetsinteresser 7 -623 169
Arsresultat etter minoritetsinter esser 7 -3 898 069
Totalresultat -3898 069

Overfaringer og disponeringer
Avsatt til annen egenkapital 7 -3 898 069
Sum overfaringer og disponeringer -3 898 069
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Immaterielle eilendeler 4 65 583 566
Utsatt skattefordel 6 104 478 002
Goodwill 2,4 404 333 563
Sum immaterielle eiendeler 574 395 131

Varigedriftsmidler
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 2 3534 165
Sum varigedriftsmidler 3534 165

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 8

Investering i annet foretak i samme konsern 8

Investeringer i tilknyttet selskap 5 194 391 151
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 5 9524 689
Investeringer i aksjer og andeler 1 106 500
Andre langsiktige fordringer 25168 747
Sum finansielle anleggsmidler 230191 087
Sum anleggsmidler 808 120 383 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 2,12 12 646 633 985
Fordringer

Kundefordringer 3795253
Kundefordringer pa selskap i samme konsern 9

Andre kortsiktige fordringer 14 774 059
Sum fordringer 18 569 312
I nvesteringer

Andre finansielle instrumenter 17 766 666
Sum investeringer 17 766 666
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 10 238 664 137

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 238 664 137

Sum omlgpsmidler 6598 317 108 0
SUM EIENDELER 7 406 437 491 0
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,11 24,000 000

Overkurs 7 2 343545931

Sum innskutt egenkapital 2367 545931

Opptjent egenkapital

Udekket tap 7 -6 253 008

Udisponert resultat

Sum opptjent egenkapital -6 253 008

Minoritetsinteresser 7 57 716 871

Sum egenkapital 2419009 794 0
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 945 863 685

Sum avsetninger for forpliktelser 945 863 685

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12 2634 372333

Langsiktig konserngjeld 9

@vrig langsiktig gjeld 12 525 735 846

Sum annen langsiktig gjeld 3160108 179

Sum langsiktig gjeld 4105 971 864 0
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12 580 649 579

Leverandaergjeld 9 64 189 888

Skyldig offentlige avgifter 8 255 420

Kortsiktig konserngjeld 9

Annen kortsiktig gjeld 228 360 946

Sum kortsiktig gjeld 881 455 832

Sum gjeld 4987 427 697 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7 406 437 491 0
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 896733
Enheten
Organisasjonsnummer : 927 661 314
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: STOR-OSLO EIENDOM HOLDING AS
Forretningsadresse: Dronning Eufemias gate 16
0191 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 13.08.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt wved: Ja
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: Per Christian Holm
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 01.05.2022
Revisjon

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 27.08.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 927661314

Organisasjonznr: 927 661 314
STOR-0OSLO EIENDOM HOLDING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Annen driftskostnad 32 367

Sum kostnader 32 367

Driftsresultat -32 367

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 37 273

Annen renteinntekt 1 896

Sum finansinntekter 39 169

Annen rentekostnad 2 449 750

Annen finanskostnad 59 814

Sum finanskostnader 2 509 564

Netto finans -2 470 395

Ordinert resultat fer

skattekostnad -2 502 761 0
Skattekostnad pa ordinart

resultat -8 764 740

Ordinert resultat etter

skattekostnad 6 261 979 0
Arsresultat 6 261 979 0
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 6 261 979

Totalresultat 6 261 979

overferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital 6 261 979

Sum overferinger og

disponeringer 6 261 979

Utskriftsdato 27.08.2022

Organisasjonsny 927 661 314

8ide 1 av 7

22.06.2023 kI 20:00

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 927 661 314
STOR-0OSLO EIENDOM HOLDING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 048 056
Sum immaterielle eiendeler 5 048 056

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 1 982 554 406
Investeringer i

tilknyttet selskap 301 389 723
Andre langsiktige

fordringer 14 643 156
Sum finansielle

anleggsmidler 2 298 587 285
Sum anleggsmidler 2 303 635 341 0
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 2 715 776
Konsernfordringer 107 937 819
Sum fordringer 110 653 595
Investeringer

Andre finansielle

instrumenter 17 766 666
Sum investeringer 17 766 666

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 76 764 697

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 76 764 697

Sum omlepsmidler 205 184 958 0
SUM EIENDELER 2 508 820 299 0

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 30 000
Utskriftedato 27.08.2022 Organisasjonsny 927 661 314 Side 2 av 7
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Annen innskutt egenkapital

[\

367 515 9231

Sum innskutt egenkapital 2 367 545 931

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 261 979

Sum opptjent egenkapital 6 261 979

Sum egenkapital 2 373 807 910 0

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 37 920 725

Kortsiktig konserngjeld 6 659 487

Annen kortsiktig gjeld 90 432 177

Sum kortsiktig gjeld 135 012 389

Sum gjeld 135 012 389 0

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 508 820 299 o]
Utskriftedato 27.08.2022 Organisasjonsny 927 661 314 Side 3 av 7
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Organisasjonznr: 927 661 314
STOR-0OSLO EIENDOM HOLDING AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 869 576

Salg av bolig 2 51 780 654

Leieinntekter 3 386 507

Sum inntekter 57 036 737

Kostnader

Endring i beholdning av
varer under tilvirkning

og ferdig tilvirkede varer 2, 9 -1 185 219
Varekostnad 2 50 166 839
Lennskostnad 3 2 571 565

Avskrivning av
driftsmidler og

immaterielle eiendeler 2, 4 336 401
Annen driftskostnad 8 704 048
Avskrivning goodwill 4 539 077
Sum kostnader 61 132 711
Driftsresultat -4 095 975

Finansinntekter og

finanskostnader

Resultat pd investeringen

i tilknyttet selskap 5 -943 546
Annen renteinntekt 612 220
Annen finansinntekt 102 847
Sum finansinntekter -228 479
Annen rentekostnad 6 735 823
Annen finanskostnad 198
Sum finanskosztnader 6 736 020
Netto finans -6 964 499

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -11 060 474 o]
Skattekostnad pa ordinert
resultat 6 -6 539 236
Ordinzrt resultat etter
skattekostnad -4 521 238 o]
Arsresultat -4 521 238 ]
Minoritetsinteresser 7 -623 169
Arsresultat etter
minoritetsinteresser 7 -3 898 069

Utskriftedato 27.08.2022 Organisasjonsny 927 661 314 Side 4 av 7
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Totalresultat

overferinger og
disponeringer
Avsatt til annen
egenkapital

Sum overferinger og
disponeringer

Utskriftsdato 27.08.2022

-3 858 069

7 -3 898 069

-3 858 069

Organisasjonsny 927 661 314

8ide 5 av 7

22.06.2023 kI 20:00

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 927 661 314
STOR-0OSLO EIENDOM HOLDING AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Immaterielle eiendeler 4 65 583 566
Utsatt skattefordel 4] 104 478 002
Goodwill 2, 4 404 333 563
Sum immaterielle eiendeler 574 395 131

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 2 534 165
Sum varige driftsmidler 3 534 165

w

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 8

Investering i annet

foretak i samme konsern 8

Investeringer i

tilknyttet selskap 5 194 391 151
Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 5 9 524 689
Investeringer i aksjer og

andeler 1 106 500
Andre langsiktige

fordringer 25 168 747
Sum finansielle

anleggsmidler 230 191 087

Sum anleggsmidler 808 120 383 0

Omlepsmidler
Varer
Sum varer 2, 12 12 646 633 985

Fordringer

Kundefordringer 3 795 253
Kundefordringer pa

selskap 1 samme konsern 9

Andre kortsiktige

fordringer 14 774 059
Sum fordringer 18 569 312

Investeringer

Andre finansielle

instrumenter 17 766 666
Sum investeringer 17 766 666

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Utskriftedato 27.08.2022 Organisasjonsny 927 661 314 Side 6 av 7

22.06.2023 kI 20:00 Brgnngysundregistrene Side 15 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 927661314

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 10 238 664 137

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 238 664 137

Sum omlepsmidler 6 598 317 108 o]
SUM EIENDELER 7 406 437 491 0

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7, 11 24 000 000

Overkurs 7 2 343 545 931

Sum innskutt egenkapital 2 367 545 931

Oopptjent egenkapital

Udekket tap 7 -6 253 008

Udisponert resultat

Sum opptjent egenkapital -6 253 008

Minoritetsinteresser 7 57 716 871

Sum egenkapital 2 419 009 794 o]

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt <] 945 863 685

Sum avsetninger for

forpliktelser 945 863 685

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 12 2 634 372 333

Langsiktig konserngjeld 9

Qvrig langsiktig gjeld 12 525 735 B46

Sum annen langsiktig gjeld 3 160 108 179

Sum langsiktig gjeld 4 105 971 864 o]

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 12 580 649 579

Leverandergjeld 9 64 189 888

Skyldig offentlige avgifter 8 255 420

Kortsiktig konserngjeld 9

Annen kortsiktig gjeld 228 360 946

Sum kortsiktig gjeld 881 455 832

Sum gjeld 4 987 427 697 [+]

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7 406 437 491 o]
Utskriftedato 27.08.2022 Organisasjonsny 927 661 314 Side 7 av 7
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Organisasjonznr: 927 661 314
STOR-0OSLO EIENDOM HOLDING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring

22.06.2023 kil 20:00 Brgnngysundregistrene

Side 17 av 33
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Organisasjonznr: 927 661 314
STOR-0OSLO EIENDOM HOLDING AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall
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& Admincontrol

List of Sighatures rage 1

Arsregnskap Stor-oslo Eiendom Holding AS 2021.pdf

Name Method Signed at

Fossum, Christian Peder BANKID_MOBILE 2022-05-09 23:10 GMT+02
Vedeler, @yvind Michael BANKID 2022-05-09 17:27 GMT+02
Hjertholm,Karsten BANKID_MOBILE 2022-05-09 14:14 GMT+02
Lindberg, Steinar BANKID 2022-05-09 13:40 GMT+02
Rygg, Arild BANKID 2022-05-09 13:31 GMT+02
Grimstad, Pal Mathis BANKID 2022-05-13 11:12 GMT+02
Syvertsen, Jon Christian BANKID 2022-05-12 11:52 GMT+02
Tronstad, Andreas BANKID 2022-05-11 13:36 GMT+02
Mortensen, Kristin BANKID_MOBILE 2022-05-11 12:21 GMT+02

This file is sealed with a digital signature. The seal is a guarantee for the authenticity of the document.

External reference: 19BD9FECEF434C308AA4D8B82D09B124

22.06.2023 kI 20:00 Brgnngysundregistrene Side 19 av 33



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 927661314

Resultatregnskap
Stor-oslo Eiendom Holding AS

Morselskap Konsern
13.08.2021-31.12.2021 Note 15.12.2021-31.12.2021
Driftsinntekter og driftskostnader

o] Salgsinntekt 1869 576

o} Salg av bolig 2 51 780 654

o} Leieinntekter 3 386 507

0 Sum driftsinntekter 57 036 737

o] Varekostnad 2 50 166 839

o] End. beh. varer u.tilv. og ferdigvarer 2,9 -1 185219

o] Lennskostnad 3 2 571 565

32367 Annen driftskostnad 8 704 048

o] Avskrivning av driftsmidler og immaterielle ei 2,4 336 401

o] Avskrivning goodwill 4 539 077

32 367 Sum driftskostnader 61132711

o] Resultat pa investeringen i tilknyttet selskap 5 -943 546

-32 367 Driftsresultat -5039 520

Finansinntekter og finanskostnader
37273 Renteinntekt fra foretak i samme konsern o}

1896 Annen renteinntekt 612 220

o] Annen finansinntekt 102 847

2 449 750 Annen rentekostnad 6 735 823

59 814 Annen finanskostnad 198

-2 470 395 Resultat av finansposter -6 020 954

-2 502761 Ordinaert resultat for skattekostnad -11 060 474

-8 764 740 Skattekostnad pa ordinzert resultat 6 -6 539 236

6 261979 Arsresultat -4 521 238

o] Minoritetens andel 7 -623 169

6261979 Majoritetens andel 7 -3 898 069
Overfaringer

6261979 Avsatt til annen egenkapital 7 -3 898 069

6 261979 Sum disponert -3 898 069
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 927661314

Morselskap
2021

0

5 048 056

0

5 048 056

0

1]

1 982 454 406
100 000

152 542 91
148 846 822
0

o]

14 643 156

2 298 587 285

2 303 635 341

0
2715776
107 937 819

110 653 595

17 766 666

17 766 666

76 764 697

205 184 958

2 508 820 299

Balanse

Stor-oslo Eiendom Holding AS

Eiendeler

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Goodwill

Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Driftslesere, inventar o.a. utstyr
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap

Lan til foretak i samme konsern
Investering i felleskontrollert virksomhet
Investeringer i tilknyttet selskap

Lan til tilknyttet selskap

Investeringer i aksjer og andeler

Andre langsiktige fordringer

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler

Varer

Lager av varer og annen beholdning
Sum varer

Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer

Investeringer

Andre finansielle instrumenter
Sum investeringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlepsmidler

Sum eiendeler

Konsern
Note 2021

4 65 583 566
6 104 478 002
2,4 404 333 563
574 395 131
2 3 534 165
3 534 165
8 0
0
8 o]
5 194 391 151
5 9 524 689
1 106 500
25 168 747
230 191 087
808 120 383
2,12 6 323 316 992

6 323 316 992

3795 253
14 774 059

0

T 18569 312

17 766 666

17 766 666

10 238 664 137
6 598 317 108

7 406 437 491
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Morselskap
2021

24 000 000
2 343 545931

2 367 545 931

6 261 979

6 261 979

o}

2 373 807 910

o

0
37920725
0

6 659 487
90 432 177

135 012 389
135 012 389

2 508 820 299

Balanse

Stor-oslo Eiendom Holding AS

Egenkapital og gjeld

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Udekket tap
Sum opptjent egenkapital

Minoritetsinteresser
Sum egenkapital

Gjeld

Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt
Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner
Leverandergjeld

Skyldig offentlige avgifter
Kortsiktig konserngjeld
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Konsern
Note 2021
7, 11 24 000 000
7 2 343 545 931

2 367 545 931

7 -6 253 008
-6 253 008
7 57 716 871

2 419 009 794

6 945 863 685

945 863 685
12 2 634 372 333
12 525 735 846

3 160 108 179

12 580 649 579
64 189 888

8 255 420

9 0
228 360 946

" 881455 832

4 987 427 697

7 406 437 491
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Balanse
Stor-oslo Eiendom Holding AS

Styret i Stor-oslo Eiendom Holding AS

Arild Rygg Karsten Hjertholm Kristin Mortensen
styreleder styremedlem styremedlem
Andreas Tronstad Christian Peder Fossum Jon Christian Syvertsen
styremedlem styremedlem styremedlem
Steinar Lindberg @yvind M. Vedeler PAl Mathis Grimstad

styremedlem styremedlem daglig leder
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- rgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 927661314

Noter til ragnskapet 2021

[Note 1 endringer og i
Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens regler for sma foretak. Regnskapet er utarbeidet | henhoid til linger til ikk | Norg
satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Under enkete noter til balansen er det for de benyttede prinsipper, samt angitt henvisning til de enkelte
regnskaspostene
Konsernregnskapet er utarbeidet som om konsernetvar i o konsernet er eliminert

regnskapet er utarbeidet etter prinsipper, vedat flger gnska psprinsipper som

Ale tll i oppstillingen e oppgitt | hele kroner dersom ikke annet er angitt.

Havedregel for vurdering av k\s\ﬁsﬁnngue\erﬂe\er oggield
Eiendeler bestemt til varig #ie eller bruk er klassifiser e Klassifisert Fordring: innenet dr er som
‘omigpsmidier. Ved Klassifisering av korisikLig og |am;»<(g giefd er analoge kricerier kgt til grunn.

Aeggumidlr vurdees tarskafese oat, men eckkries kel verd nar " werdalet fonertes ikke & veere forbigiende. levetid avskrives planmessig. Langsiktig
giekd balansefores til nominelt ke il virkelig verdiSom fpige av renteendring
Omigpsmidier vurderes tl laveste-av anskaffeiseskost g virkelig verd Kunsm ‘#iekd balansefares tl nominelt Kortsikti igverd som
fplgeay renteendring
Selskapet har ingen beholdning av valuta per arsslutt. Det foreligger heller ingen urige regnskapsposter som krever omregning til balansedagens kurs.
Investering | damterseisiken, felleskantro lert virksamhet og tilknyItet selskap
nge vurdert etter vurdert il for aksjene med ng har vezrt nedhvendig. Det er foretas neds krivning
til virkelig verdi nr verdifall sky des drsaker som ikke kan antas & ueere forbigé mé anses zod reverseres ndr grunniaget for nedskrivning ikke lenger er
til stede. Utbytter inntjent i eier per Feres til reduksioni avsetning/ for antatt verdisvikLi aksjerog
linffordringer
Anskaffelses kost vad oppkisp méles til virkelig verdi av eiendeler som ytes g ved kigpet, som utstedes, péy ol red cuerfering av
seive oppKigper pokje o , overtatt gieid g beting B r il virkelig andelav
v e som Investering. Huis er lavere igverd av 3
cppkstidspunkiet
Imvesteringer | tilknyczet seiskap er konsernet eccer Videre er irkspmher
etter i For delel . reis eierandel er 50 % hor man har kontroll, er vegmkapsfmmmvmmrgeuanmemp
Fardringer
o nger e ORERATE | bakansen il pd frairag for aseming tl Forventet tap. Avsetning for tap 2fores pé erunniag av individuelie vurderinger av de enkelte fordringene.
Varige drifsmidier
Varige driftsmidier balansefares og avskrives ineart tl restverdi over W evetid Vedikenoid Igpende. P neer eller forbedringer tilegges
drifsrmidiets kestpri rives [ takt skillet & regnes | orholdil 0 . Utgifter T
‘og fordeles Lover eieperioden
Vareleger/bygzeprasiekter
1 til laveste av. 2 i i forbindelse tisiko og kontroll, vanig Kostnader pé solg
med tilordnes
Inn={rer bokfBres takt med fulfringseraden ph prosiectet
Prosjektvurdering Toretas O dEt avsettes Ul tap ndr ikirkning av kontrakier 1ap. urderes g

Immaterielle eiendeler

Utgifter til egen utvikling av immaterielle eiendeler kostnadsferes lgpende.

Utzfftertil andre immater elle eiendeter balansefares | den grad det kan identifiseres an fremtidiz gkonom sk fordel knyttet til Urvikling av en identifiserbar immatariel| eientel og ngiftene kanméles paitelig |
motsate fall kestadsRpres slike utaifcer kpende. Balanserrt utvikling avskrives InEGrt over gkonomisk evetid.

Gooawil

Goodwill | regnskapet ef &n resLpCSTSOM lior og igerdiav o gieid pd ved kjgp il
s som iller definis] iele el inng | goothwil

Estimater

Urarbeideise av regnskapi samsvar med ragnskapsioven Krever bruk av estimater. Videre krever amvendelse av seiskapets ragnskapsprinsioper at ledelsen mé ursve skjpnn. Omrdder som i stor grad inneholder
nger, ey grad av , eller omréder hvor forutsecninger og estimater er vesentlige Tor Arsregnsiapet, er beskrevet i note,

Inekter

Se\skape( fprer inntekiene som fpige av-alg av boliger etter [ppende auregnings metode. Fremdriften méles basert pé ngsgraden méles som palppt kostdividert
Ausetning ti fres som kostnad for forplkielser. Wpende. Nar Yontraktens fal ke sanestmeres paltelg, vil

Kun Inntekter pélpt For prosjekter som antas & g tap, hele. t

Leieinnte ker inntektsfires etter hvert som de opptjenes

Inntekter ved salg av tienester vurderes til vir kelig verd av veder get, nerto etter fradrag for merverdiavgiT, rabatcer og andre auslag.

Bygzelinsrenter
Byggelén folger byzgeprosjektene. Det er separate byggelén for hver i 2 byggelén ak i regnskaper

Konsembidrag
Kensernbidrag til datterseiskap, med fradrag for beragnet skat, Fres SOm #KL koSLRris pa aksjene, Konsernbidrag fra darterseiskap iNTEKCRe res samme &r som deCer austalt | detenkelte dattersetskap, sifremt
detie prepresenterer opptient resulat | ekerperioden.

Skatter

i bilde periodens 0g endring | Usatt skatt. ULSalL skatt beregnes med 22.% pé grunniag av de midier dige forskjeler som eksisizrer meliom
verdier, i underskudd tl fremfar ing tidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere | samme periode er utlignet og nettofa . Utsatt skatt pé merverdier i forbindelse med oppkjpav datterselskap biir ikke utignet

Konsernet er ik ke eget skartesubjek, Tallene er hentet fra de underliggende aterseiskapenes regnskaper,

Stor-Oslo Eiendom Holding A5
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 927661314

Noter til ragnskapet 2021

Konsemsammensetning
12021 inngér fplgende selskaper | konserner;

Eierante|
Stor-oslo Eiendom Holding AS Morselskap Dronning Eufermias gate 16, 191 Gslo
Weierikvartalet Holding A5 Datterselskap 100% Dronning Eufermias gate 16, 191 Gslo
Weferikvartaler Uneikling AS Datmrselskap 100% Dronning Eufermias gate 16, 151 Gslo
Kolbotn Utvikling A5 Datersekkap 00% Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo
SkolebakkenKolbom Neering A5 Datmrselkap 100% Dronning Eufemias gate 16, 0191 Gslo
SkolebakkenKobotn AS Datterselskap 100% Dronning Eufermias gate 16, 191 Gslo
Jessheim Sentrum AS Datterselskap 100% Dronning Eufermias gate 16, 191 Gslo
Gotaass leen Bolig A5 Datmrselskap 100% Dronning Eufermias gate 16, 151 Gslo
Gotaasalleen Nering AS Datersekkap 00% Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo
Step Eiendom A5 Datmrselkap 100% Dronning Eufemias gate 16, 0191 Gslo
Gotaasalleen Neering Bankbygget AS Datterselskap 100% Dronning Eufermias gate 16, 191 Gslo
Ski Sentrum Utvikling AS Datterselskap 100% Dronning Eufermias gate 16, 191 Gslo
Ski Sentrum Urvikling 112 AS Datmrselskap 100% Dronning Eufermias gate 16, 151 Gslo
$Ki Sentrum Uvikiing 518 AS Datersekkap 00% Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo
Nedre Skpyen Vel 11 AS Datmrselkap 50.05% Dronning Eufemias gate 16, 0191 Gslo
Fyrstikktorget Utvikling AS Datterselskap 100% Dronning Eufermias gate 16, 191 Gslo
Fyrstikkorget Eiendom AS Datmrselskap 100% Eufernias gate 16, 151 Gslo
Wellomésveien Holding AS Datmrselskap 100% Eufernias gate 16, 151 Gslo
Mellomésveien AS Datersekkap 00% Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo
Karirud Sentrum AS Datmrselkap 100% Dronning Eufemias gate 16, 0191 Gslo
Ressurs Eiendom AS Datterselskap 100% Dronning Eufermias gate 16, 191 Gslo
Skieervaveien Holding AS Datmrselskap 100% Eufernias gate 16, 151 Gslo
Skieervaveien 36 A5 Datmrselskap 100% Eufernias gate 16, 151 Gslo
SkiRrvastranda A Datersekkap 00% Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo
Skimrvaveien 38 A5 Datmrselkap 100% Dronning Eufemias gate 16, 0191 Gslo
Skiervaveien 24 AS Datterselskap 100% Dronning Eufermias gate 16, 191 Gslo
Bhermeien 97-99.45 Datmrselskap 100% Dronning Eufermias gate 16, 151 Gslo
Bhernueien Eiendom A3 Datmrselskap 100% Dronning Eufemias gate 16, 151 Gslo
Kvartal 15 Holding A5 Datersekkap 6% Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo
Nittedalsgata 33 A5 Datmrselkap 5% Dronning Eufemias gate 16, 0191 Gslo
Nittedalsgata 27/29 AS Datterselskap 5% Dronning Eufermias gate 16, 191 Gslo
Refstadveien Urvikling A5 Datmrselskap 100% Dronning Eufermias gate 16, 151 Gslo
Refstadveien 102 A5 Datmrselskap 100% Dronning Eufemias gate 16, 151 Gslo
Réghuskvartaket Holding A5 Datersekkap 00% Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo
sesong 5 Tilknytiet seiskap 3335% Dronning Eufemias gate 16, 0191 Gslo
Brakar Uty Kling AS Datterselskap 100% Dronning Eufermias gate 16, 191 Gslo
llebergueilen 345 Datmrselskap 100% Dronning Eufermias gate 16, 151 Gslo
lebergueien Holding A5 Datmrselskap 100% Dronning Eufemias gate 16, 151 Gslo
Skramstagskvarialet Tilkny Tt selskap 9% Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo
Hofgaattszate Uvikling A5 Datmrselkap 100% Dronning Eufemias gate 16, 0191 Gslo
Stor-oslo Eiendom AS Datterselskap 100% Dronning Eufermias gate 16, 191 Gslo
Eiendomsselskapet 59 A5 Datmrselskap 100% Dronning Eufermias gate 16, 151 Gslo
Haugerud Boliginvest 1 A5 Datmrselskap 100% Dronning Eufemias gate 16, 151 Gslo
Nye Linder ud LInvikling Felleskontraliert 0% Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo
Linderudiskka AS Felleskontraliert 0% Dronning Eufemias gate 16, 0191 Gslo
BAVE6AS Felleskontroliert 0% Dronning Eufermias gate 16, 191 Gslo
BAV Byag &-545 Felleskontroliert 0% Dronning Eufermias gate 16, 151 Gslo
BAY Parkbyger Felleskontroliert 0% Dronning Eufemias gate 16, 151 Gslo
@stre aker vel 9045 Felleskontraliert 0% Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo
Frysia parken Urvikling* Tilknytiet seiskap 2030% Dronning Eufemias gate 16, 0191 Gslo
Frysja par ken Eiendom Tilknyttet selskap 20,30% Dronning Eufermias gate 16, 191 Gslo
Frysja par kenfett B neering Tilknyreet selskap 20,30%

Frysja par ken Finer Tilknyreet selskap 20,30% Dronning Eufemias gate 16, 151 Gslo
Frysiaveien 33, Tilkny Tt selskap 030% Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo
Syrinhaven U iKling Tilknytiet seiskap 3340% Dronning Eufemias gate 16, 0191 Gslo
Syrinhaven Stasjon Tilknyttet selskap 33,40% Dronning Eufermias gate 16, 191 Gslo
Syringhaven AS Tilknyreet selskap 33,40%

Trosvikstranda Holding AS Felleskontroliert 0% Dronning Eufemias gate 16, 151 Gslo
Trosviksanda A5 Felleskontraliert 0% Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo
Tresvikstranda Undikling® Felleskontraliert 5% Dronning Eufemias gate 16, 0191 Gslo
Trosuikstranda parkering® Felleskontroliert 5% Dronning Eufermias gate 16, 191 Gslo
Trosuiksranda neering grunnplan® Felleskontroliert n% Dronning Eufermias gate 16, 151 Gslo
Tresviksranda neering kontor* Felleskontraliert 5% Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo

- i i ginamjectit

Stor-Oslo Eiendom Holding A5 «SOEH:rer nystiteti 20210g bie etablert med formal om & giemnomfsre en konsolidering av Stor-Oslo Eiendom AS [«SOEw) o de angitte eiendomsutviklngssetskapene
Y o ¥ g

Ery aksjene i SO i ‘ouerdrat til SOEH til et samiet vederlag pi MNOK 2 280 (samiet

Transaksionen). Vederlaget bie detvs giort konvertering av gning av aksjer | SOEH og delvis kontant oppgier. Totalt emitert g tegnet Egenkapical Ligior MNOK 2
00,
Ved ervery av eiendeier 2iennom oppkio p v foretak, vurderer i i Ved ervery av en gruppe siendeler eller netto eiendeler oM KKE UZir envirksomher,
fordeles kestprisen o2 basert pa deres g & o inneazrer at

er eliminer i 3
Vet ODOKIBPE ifeNtifisert merver di Nkl LITSa: SKatTfRrT BrUTES inklLKert beregning av tek nisk 200wl Teknisk 200wl ir som fiize
identifiser L pd oppKi2RsidspuNKEeL. Teknisk gondwill | konsernet vil pe phframdrifen i g . Merverdier ef fordelt pd de enkelte

eiendommer | samsvar 18 il g i allertomtalt

Stor-Oslo Eiendom Holding A5

This file is sealed with a digital signature.
The seal is a guarantee for the authenticity
of the document.

Dacument D
19BDIFECEF434C308AA4D8BE2D09B124

22.06.2023 kI 20:00 Brgnngysundregistrene Side 25 av 33



rgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 927661314

NOTE 2- DRIFTSMIDIER, VAREALGE R 0G IANGSIKTIGE TILVIRKNINGSKONTRAKIER

Langsiktige tilvirkningskontrakter:

benyttet for

Total behoiding av prosjekter i arbeid per 31.12:
Wieierivartalet Unvikling A4S - Melerikvartalet
Gotaasa lléen Bolig A5 - Gotaasalléen
Skolebakken Kolbotn Bolig AS - Skoleba kkenk

Noter til ragnskapet 2021

vedrrende prasjekter | arbeid 15.12.3021.31 13,3031

Totalt inntekisfart pd igangurende prosiekizr 51780 654
Totalt kostnadsrart pi prosjekter 49312 511
Totalt netto resultatwirt pa igangwer ende prosikt 2468124
Lager av balig | praduksjon 2091
Lager av boligarodulsion 1615 764444
Mpttate fors Kutd ved sa g av leligheter 217916950
Loger av K 1397 847454
*For leilighetes har selskapet inng it konirakt-om at ved salg bir Kjpper palagt & betale et forskudd pa 10 % av kjppesummen. Detter presentert netto

redusert for lagerbenoidningen per $1.12 21

Fremdr it prosjeter i arbeid per 31.12.3021 Selgsgrad Ferdiggrad

Weierikvartalet % "% 2%
Gotaasalléen @% 3% 6%
Skolebakkeni D% 19% us

Fremdrift prosjeter i arbeid per 15.12.2021 - 31.19.3001 _Ferdiggrad

Weierikvartalet 3%
Gotaasalléen 5%
Skolebakkeni 09%
Busig varelager:
@vrig varelager og teknisk goodwill : i Tomter Totalt
‘AnSkaffelseskost 15,12.2021 276287 817 4787 823620 5064 111457
Peripdens tigang 142 850411 142850411
Periodens avgang -
‘Anskaffelseskast 311221 136287 817 2530673031 5206 961 848
Akkumulerte auskrivninger 31.12 793726 5204 532 5958259

nedsk ivninger 3112

Balansetirt verdi pr. 31.12.21 27549 090 4925 569498 5200 963 589
Periodens avskriuninger (15 dager) 793726 5204 532 5958259
Avskrivningsplan . .

* Tomezr, by \ teknisk gootwill I#pende prosjektene.

Teknisk GW allokeres hin.til utvikling av boliger o og knytter seg avtomt.

Andel knytiet neering avskrives ikke og det gjgres enkonkret vurdering av huorvidr goodwill skal nedskrives ved regnska psdrets shit.

Pr. 3117 2021 foreligger det ikke i A verdi i nedskrh bokfprt teknisk gooduwill

Tomteidnene konverteres normalt ti byggeldn i takt pe
Driftsmidler:

Programare Inventer, driftslgssre, etc Totait
‘AnSkaffelseskost 15,12.2021 149 400 4771785 2921185
Aretstiigang og omklassifisering
Brets augm
‘Anskaffelseskast 311221 129400 7L 2921185
Akkumulerte auskrivninger 31.12 1387020 1387030
nedsk ivninger 3112

Balansetirt verdi pr. 311221 149 100 3381765 3534 165
Periodens avskrivninger (15 dager) 57001 sT00L
Avskrivningsplan Lineer - kke tat | bruk Liner
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Noter til ragnskapet 2021

[NOTE 3 - L@ NSKOSTNADER, ANTALL ANSATTE, LAN TIL ANSATTE M.M

Marseiskaper
Deter ikke urbetaltyteiser til styretelier ledende personer | 2021. selskapet hatde ngen ansatt | 2021
Deter ikke gitt ln/s kkerhetsstilelse til daglig leder, styrets leder eller andre narsbende parter

Xansemet
|pnnskostnader 15.12.2021-31.12. 3021
Lanninger 1882029
Arbeidsgiveravgt 177 686
Pensjonskastnader 51306
Andreyrelser 89712
Avsatt bonus for periode 170,833
sum 2571565
& dr 35
Styremediemmer som er ansatt | konsernet mottar Disse e, leder, dekketat
Konser omfattet av en
omw
Selskapet er pliktig ti & ha Selskapets tilfredstiler
[NOTE 4- IMMATERIELLE EIENDELER
ler__ Goocwill Totelt
‘Anskaffelseskost 1512 2071 65974431 129 378550 195 352984
Arets tigeng og omklass fisering
Ares g
‘Anskaflelseskast 3L12.21 65974431 129378550 195 352984
Akkumulerte auskrivninger 31.12 330 868 539077 929945
Akkumulerte nedskr ivninger 3112
Balanselrt verd| pr. 311321 65 583 566 128839 473 191423038
Perindens avskrivninger (15 dager) 390 868 539077 2995
Avskrivningsplan Lincer Liner
Bhonomiske levetid Tar Wi
i Kostpris Eler Resulal 31,12 {100%) _EK per 31,12 {100%)
Frysia par ken LUTvikling AS® Oslos 13279 052 2030% 130779777 287399942
Syrinhaven Utvikling A5* Oslo 16112 770 3340% 2904033 35128439
*Konsogderte i
Xansemet
i Eler Resuitat 31.13 (100%) __EK per 31.13 {100%)

Sesong 545 Osio 22658 B6L 3335% -7 005929 34384972
Skramstadskvartaiet AS osio 2EB01 1900% iz 647681
Frysia par ken Utvikiing AS® sl 182791052 030% 130779777 287399942
Syrinhaven Utvikling A5* Oslo 16112 770 3340% 2904033 35128439
*Konsogderte i
Investering i lknyiLet selskap er i konsernet regnskaps ert erter epekapitalmetoden.
Opptjent eierandel 15.12.2021.31.12.201 Sesang 5AS s Frysiopar ken Utwikling AS _Syrinhaven Utvikling AS _Totalt
Anskaffelseskost 22 658 862 3B O 137734052 16112770 195 334.698
Periodens resultatandel (15 dager) 96112 357 42802 -491439 544403

Avstcriininger netto merverdi -578 900 -578900
lustent 96112 a7 336 099 191439 923 303
Inter nfortieneste 20244 T
Untryre
Bokigrtverd per 3112 22 562 740 238371 132377 708 15671331 194 391 151
‘AnSkafTelseskost 22658 862 258D 014 182784052 1612770 195 334 698
Resuttat pé i ingen i tilkmymiet selskap 96 122 as7 3563 191439 043 5%
Lin 1l tiknyttet selskap 3L13.300
Sesong 5 AS
Skramstadskvartaier AS 9524689

Frysjaparken Utvikling AS

Syrinhaven Unyikiing A5

Sum lan 1l tilknymtet selskap 9524689
Ldnrenteberegnes erter markedsmessige vitkdr.
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NOTE 6 - SKATT

Marselskap
Arets 201
ReSLItatiorts katt pa ordineert resultar
Betalbar skatt
Endring i usatt skattefordel B 767 740
‘Skattekosinad ordninertresultet 8767790
Skartepl Ktig inneekt
Ordincert resutat fr skatt 2502761
Permanente forskjeller 37336965
Endring | midler idige forskielier
Mrtatr konserbidrag 16 894016
Anwendelse av fremfrbart underskudd
Skatteplikiig inntek: 22945710
Becalbar skatt | balansen:
Betalbar skatt ph 4rets resultat 3716684
Betalbar skatt pi mottatt 3716684
Sum betalbar skatt | balansen
Skatteeffekten av midier idige for skieller og underskudd ti har gitcopphay i sesifisert pd typer av midiertidige forskieler.
2091 3030 Endring
Akkumulert 27945 711 29571
skatt {ipr frermipr ETTTRT BT
(4 Usatt skt / () Utsattskatetordel {229 -5048 056 508056
Konseret
Konserner e ikike eget skartesubjekr. Tallene er hentet fra de Underliggende datterselskapEnes regnsia per
Arets 201
ing av ursatt 7 skattetordel 14414375
Betalbare skatter 9417470
Skatt for sierperioen 1542331
Skattekastned | konsernet 6539236
Resultat far skatt | konsernec -11060474
23% skatz av &refs resunat -2438304
Skatt av per manente forskiel et 1247165
Skatt tilbgrende fa eierperioden -2 858767
Skattekastned | konsernet 6539236
midiertidige forskjeller : 2011
Varige driftsmidier 325057720
Varebeholdning 505 419550
Immaterielle eiendeler 65583566
Wierverdier 3406 123146
Fordringer -5172826
Gevinst-og tapskonto 11781944
Avsetninger 4242077
Andreforskjeler
sum 4280987 135
Akkumulert 474300012
Grunnlag utsatt skatt 3806087123
Neftto utsatt skatt per $1.12 841 385 683

Stor-Oslo Eiendom Holding A5

This file is sealed with a digital signature.
The seal is a guarantee for the authenticity
of the document.

Dacument D
19BDIFECEF434C308AA4D8BE2D09B124

22.06.2023 kI 20:00

Brgnngysundregistrene

Side 28 av 33



- rgnngysundre istrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 927661314

Noter til ragnskapet 2021

[NOTE 7 - EGENKAPITAL

Morseiskap
Aksiekapital Oweriurs Annen egenkapital Totat
Stiftelse 13.08.2021 D00 30000
Iike registrerte kapitalforhgyelser 23,570 000 2343545931 2367515931
Aves resuftar 6261979 6361979
Egenkapital 3112, 22000 000 2343 545931 6261979 2373 807910
Konsemet
Aksjekapital Overkurs Udekkettap _ Minoritets) Toalt
Stiftelse 13.082021 30000 30080
Ikke registrerte. 23 970000 2343545031 2367 515931
Egenkapital per 15122031 24.000 000 2343545931 58340 040 2425885971
Periodens resultat 3 838069 623163 4521238
Andre endringer 2354938 -1352038
Egenkapital 3L.12. 24,000 000 2343545 031 6253008 57716 871 2319009791
[NOTE & - AKSIER | DATTERSE LSKAP OG FELLESKONTROLLERT VIRKSOMHET
har ingen berydelizs neer | = per som ikke-er konsolidert pr. 3112
er mor etter 1 er et etter
Investering | datterselskap er vurdert etter kostmetoden | mor
Selskop Forretnings kontar Eerandel Egenkapital {100%) Arets resuitat Kostpris 31,12
MEiEriKvartalet Holding AS Osio 100,00% 202003029 23276 332 799881
Kolbotn Utvikiing AS Oslo 100,00% 83354 558 261727 108 686 172
Jessheim Sentrum AS Oslo 100,00% 92774 873 -5441 049 154695920
$i Sentrum Urvikling AS Oslo 100,00% 105 150 197 -2607 702 204 842649
Nedre Skoyen Vel 11 AS osio S0.05% 8709329 2428330 39061141
Fyrstikkorget Utvikling AS 0sio 100,00% 107 278702 -2977978 227 561850
Mellomésveien Holding AS Oslo 100,00% 92 510 209 236843 128683573
Karlsrud Sertrum AS Oslo 100,00% 109 524428 -2516 320 126454144
Skjmervaueien Holding AS Oslo 100,00% 66559419 1729358 83391675
Brermeien 97-99A5 osio 100,00% 74486961 -5104457 163458655
Kuartal 15 Holding AS 0sio 65,00% 55226455 991213 39135708
RefStadveien Utvikiing AS Oslo 100,00% 18629 145 921818 43196423
Rédhuskvartalet Holding AS Oslo 100,00% 18302 193 <708 928 13058061
Brakar Utvkling AS Oslo 100,00% a1612521 -3755 278 48620905
Stor-osio Eiendom AS osio 100,00% 1250000 11004 241 252 807 643
e Linder ud Utvikling 0sio 0.00% 150 686,099 -5583 628 136967223
Trosuikstranda Holding AS Osio 50,00% 21297 483 7070 316 15 575678
2134 997307
[Note 9- MELLOMVARENDE MED KONSERNSELSKAPER GG TRANSAKSSONER MED NARSTAENDE
Morselskap
Fordringer 2021
Kortsistia fordringer-
SKi Sentrum A5 5005555
Wellomsueien Holding AS 5006027
Karlsrud sentrum AS 5636255
Wieierikvartalet Holding AS 81727489
Jessheim Sentrum AS 2911700
Stor-Osio Eiendom AS 18756777
Step Elendom AS 5000000
Stor-Osio Eiendom AS- Konser nbidrag 14229275
Haugerud Boliginuest L AS- Konsernbidrag 2664791
Sum Kortsikige fardringer 107937819
Gleid 201
Kortsittig gield:
Stor-Osio Eiendom AS- Konsernbidrag 9455
Haugerud Bollginuest 1 AS- Konsernbirag 6564933
Sum ig g 6659287
Tronsaksiener med nzistdende
Sende parterer gieres pd armiengdes avstand og til g€ betingelser.
Stor-Osio Eiendom AS leverer ng -tienester i
tieneste tIknyLiET o tas tl inneeK inc prosjekter under produksion.
@hirg honprar til datterselskap elimineres i sin helhet | konsertet.
[NOTE 10 - BANKINNSKUDD
2021
BUNANE SKartetrek Ksmider 2290123
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[NOTE 11 - ANTALL AKSIER, AKSIEEIERE MY

Aksiekpital Antall Piiydende Balansetsrn
Ordinre aksjer 24000 000 1 24 000 000

Alle aksiene gir samme rettigheter | selska pet
Selskapet har 39 aksjonzerer. De stprste aksjonezrene med eierandel mer en'5% per 31.12. var

Aksjoneerer re aksjer Eietande!

Stor-Oslo Invest AS 2982 124 1243% 12,43%
Stor-Oslo Eiendo mskapital A 2680 000 1,17% 117%
Joh Johannson Eiendom AS 2200 000 817% 917%
steinar Lindoerg AS 2094 693 B78% 878K
AStrOnAS 2020 120 B42% 842%
KM Rea| Estate AS 1702417 709% 708%
Woro &S 1623343 676% 676%
Songa Eiendom A5 1515382 631% 631%
Stormbull Elendom AS 1200000 500% 500%
Burig akspnarer 5981921 2492% 2492%
Totalt entall aksjer 24 000 000 100.0% 100.0%

Aksjer elet av styremediem ogdaglig leder og neerstéende

SLor-Osio InvestAS PaI Wathis Grimstad Daglig eder
Stor-0sin Eiendo mskaptal AS Pl Mathis Grimstad Daglig leder
Stor-Osio InvestAS Karsten Hjertholm Styremediem
Stor-Osio Elendomskaptal AS Karsten Hjertholm Styremediem
Steinar Lindberg AS Steinar Lindberg Styremediem
Stor moull Eiendom AS Christian Peder Fessum Styremediem
Ekeberg Eiendom Holding AS Ariid Rye Styres eder
Songa Eiendom AS Andreas Tronstad (nrstéende til Songa Elendom AS) Styremediem
Woro AS Kristin Mortensen neerstiende til Moro AS) Styremediem
AstronaAs Byvind M. Vedeler (neerstéende Ul AStron AS) Styremediem
KM Real Estate AS JonC (nezrstéende il KM

Note 12 Fordringer, gjekd , pantstilleker ag lermy

Morseiskap

Fardringer med forfall senereenn ett & 201

Fordringer med forfal senere enn ett ar

med forfall senere enn fem &r 2001
Gjew il kredittinsitissjoner
Burig lang ktig gield

Gjeld som er sikret med pant 0.l

Balansetsrt verdi av pantsatt eiendeler 2on
Kundefor dringer 20 630000
Pantsikrede garantistillelser* 45 002 000
Andre garantier

*Sefuskyldner garantier

Per31.12.21 har Stor-Oslo Eiendom Holding AS stilt selus kyldnergarantier pé totalt NOK 45.002.000 i for bindelse med tomtelan.

Nonsemet

Fordringer med forfall senereenn et & 2021
Fordringer med forfa | senere enn #tt &r

Gjed til kredintinsitisjoner med forte!l innen fem & 2021
Tomteén 1820 900 000
Byggeldn 809722 421
Annet 3749912
‘S gheld 1l kredittinsitisioner med forfall innen fem & 2630372 333
Selgerkreditt med forfall hnen fem & 2091
Selgerkregic® 525735 846
Gleld til kredittinsitisjoner med foriall innen ettr 201
Bypgelan 580 64 579
Tomteén

Anner

Sum gield 1l isjoner med-orkall innen et ér 580 649 579
Gjeld som er sikret med pant a.l. 3740757 758
Balansefrt verdi av pantstt eiendeler 201
Kundefordringer

Varers 6323316992
* Balansefrt verdi av i tgjor TNOK 1 255000

Pantsatte eiendeler

Varelager bestiende av prosjekter under Ltvikling, tomier og Ferdig: e st feriéni ‘Videre er det etablert farste pricritets pant iaksjene eid av malseiskapene.

Stor-Oslo Eiendom Holding 45 har en revolverende kredittfasilitet pé MINOK 350 med forfall | desember 2024, | tillegg har selska pet en kassekreditt pi MNOK 100 med arlig fornyelse. Per 3112 21 var ingen
au fasilftetene benyrret.

forden i 5tor-Oslo Eiendom Holding AS er detetablert ferste prioritets pant | samtlige aksier | underliggende relevante mékelskap og i Stor-Osko
Eiendom AS Videre er detetablert forste pricritets pant i Stor-Oslo Eiendom Holding sine fordringer p datterselskap i gruppen

Forden itfasi detstit ingetser knyttet il i egenkapital, loan t value, minimum likeiitet og akkumulert salgsgrad

Videre er det Uit krav om 1&ngivers W lgav lig akiva, , endring v K , aierskifte, | unyie.

Panisikrede garantistillelser -
Andre garantier
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Uavhengig revisors beretning

BDO AS

Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Til generalforsamlingen i Stor-Oslo Eiendom Holding AS

Konklusjon

Vi har revidert Stor-Oslo Eiendom Holding AS sitt arsregnskap.

Arsregnskapet bestar av:

Selskapsregnskapet, som bestar av
balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter,
herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper, og
Konsernregnskapet, som bestar av
balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter,
herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening:

Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav

Gir selskapsregnskapet et rettvisende
bilde av selskapets finansielle stilling
per 31. desember 2021 og av dets
resultater for regnskapsaret som ble
avsluttet per denne datoen i samsvar
med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge, og

Gir konsernregnskapet et rettvisende
bilde av konsernets finansielle stilling
per 31. desember 2021 og av dets

resultater for regnskapsaret som ble
avsluttet per denne datoen i samsvar
med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: W3M3H-MTEMB-1STVS-OPQES-K88B8-LP3(6

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Anders Ramberg
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: W3M3H-MTEMB-1STVS-OPQES-K88B8-LP3(6
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“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Anders Ramberg
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