== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

812 119 052

Akseselskap

FRY SIAPARKEN UTVIKLING AS
c/o Stor-Odlo Eiendom AS

Dronning Eufemias gate 16

0191 0SLO

01.01.2022 - 31.12.2022

5 5

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler
Regnskapslovens aminnelige regler

STOR-OSLO EIENDOM AS
08.02.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 21.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 812119052

Resultatregnskap

Belgp i: NOK 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2827474

Leieinntekter -70 434

Annen driftsinntekt 571 689 089

Sum inntekter 574 446 129

K ostnader

V arekostnad 474 195510

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 1147 048

Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4000 000

Annen driftskostnad 33 765 247 470 057
Sum kostnader 513 107 804 470 057
Driftsresultat 61 338 325 -470 057
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 30515 655

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 385411
Annen rentei nntekt 457 588 2240
Annen finansinntekt 329 640 196
Sum finansinntekter 30973243 330 027 847
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 8 400 000

Rentekostnad til foretak i samme konsern 5624 812
Annen rentekostnad 2251678 8 353 866
Sum finanskostnader 10651678 13978 679
Netto finans 20321 565 316 049 168
Ordineert resultat far skattekostnad 81 659 890 315579111
Skattekostnad pa resultat 14 358 889 10 027 404
Ordineert resultat etter skattekostnad 67 301 001 305 551 707
Arsresultat 67 301 001 305 551 707
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 812119052

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Arsresultat etter minoritetsinter esser 67 301 001 305 551 707

Totalresultat 67 301 001 305 551 707

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 180 000 000 270 000 000

Avsdtt til annen egenkapital 88 861 596 35551 707

Overfert fra annen egenkapital -394 154 335

Sum overfaringer og disponeringer 6 -125 292 739 305 551 707
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 812119052

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 10313397 37840
Goodwill 47 436 404

Sum immaterielle eilendeler 57 749 800 37840
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast elendom 485 128 185

Maskiner og anlegg 122 715 564

Sum varigedriftsmidler 607 843 749

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap -8 400 000 790 111 046
Lan til foretak i samme konsern 9913 953
Andre langsiktige fordringer 1669 589 1669 589
Sum finansielle anleggsmidler -6 730411 801 694 588
Sum anleggsmidler 658 863 138 801 732 428
Omlgpsmidler

Varer

Lager av varer og annen beholdning 868 354 658

Sum varer 868 354 658

Fordringer

Kundefordringer 600 486

Andre kortsiktige fordringer 36 337 505

Konsernfordringer 3 59 773 662
Krav painnbetaling av selskapskapital 7 788 000
Sum fordringer 36 937 991 67 561 662
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 36 830 051 1380 256
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 36 830 051 1380 256
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 812119052

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum omlgpsmidler 942 122 700 68 941 918
SUM EIENDELER 1 600 985 838 870 674 346
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6 1100 000 1100 000
Beholdning av egne aksjer 6

Overkurs 6 -26 892 137 344 932 832
Annen innskutt egenkapital 6 7774 900 7774900
Sum innskutt egenkapital -18 017 237 353807 732
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6

Udisponert resultat 192 593 740

Udekket tap 6

Sum opptjent egenkapital 192 593 740

Sum egenkapital 174 576 503 353 807 732
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 135188 061

Sum avsetninger for forpliktelser 135188 061

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 936 250 708 303 310 000
Langsiktig konserngjeld

@vrig langsiktig gjeld 136 500 711

Sum annen langsiktig gjeld 1072751418 303 310 000
Sum langsiktig gjeld 1207 939 480 303 310 000
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 16 800 000 66 800 000
Leverandergjeld 62 226 276 28 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 812119052

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Kortsiktig konserngjeld 3 146 100 872
Annen kortsiktig gjeld 139443 578 627 742
Sum kortsiktig gjeld 218 469 854 213 556 614
Sum gjeld 1426 409 334 516 866 614
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1600 985 837 870 674 346
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 812119052

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 30515 655

Leieinntekter 5289 738 5048 010
Salg av bolig 568 875 765 659 673 937
Sum inntekter 604 681 158 664 721 947
K ostnader

V arekostnad 473914 884 434 579 932
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 1147 048 3088 349
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4000 000

Annen driftskostnad 33 765 247 48 020 722
Sum kostnader 512827 178 485 689 003
Driftsresultat 91 853 980 179 032 944
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 457 588 113 244
Annen finansinntekt -1
Sum finansinntekter 457 588 113 243
Annen rentekostnad 2251678 8 356 349
Sum finanskostnader 2251678 8 356 349
Netto finans -1794 090 -8 243 106
Ordineert resultat far skattekostnad 90 059 890 170 789 839
Skattekostnad pa ordinaat resultat 13985 204 40 010 061
Ordinaert resultat etter skattekostnad 76 074 686 130 779 777
Arsresultat 76 074 686 130 779 777
Arsresultat etter minoritetsinter esser 76 074 686 130779 777
Totalresultat 76 074 686 130 779 777
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 812119052

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 180 000 000 270 000 000
Auvsatt til annen egenkapital -103 925 312 -139 220 223
Sum overfaringer og disponeringer 76 074 688 130779777
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 812119052

Konsernets balanse

Belgp i: NOK 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 10 687 082 4191 244
Goodwill 47 436 404 56 986 193
Sum immaterielle eiendeler 58 123 485 61 177 436
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 485 128 185 559 601 082
Maskiner og anlegg 122 715 564 41505 070
Sum varige driftsmidler 607 843 749 601 106 152
Finansielle anleggsmidler

Andre langsiktige fordringer 1 669 589 1669 589
Sum finansielle anleggsmidler 1 669 589 1 669 589
Sum anleggsmidler 667 636 823 663 953 177
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 1492 097 314 477 412 909
Fordringer

Kundefordringer 600 486 566 816
Andre kortsiktige fordringer 36 337 505 103 372 855
Sum fordringer 36 937 991 103939671
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 36 830 051 107 448 714
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 36 830 051 107 448 714
Sum omlgpsmidler 819 816 699 450 094 839
SUM EIENDELER 1487 453 521 1114048 016
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 812119052

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 1100 000 1100 000
Overkurs 168 181 339 168 181 339
Annen innskutt egenkapital 7774 900 7774900
Sum innskutt egenkapital 2 177 056 239 177 056 239
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 293 951 110343701
Sum opptjent egenkapital 2 6 293 951 110343 704
Sum egenkapital 183350 190 287 399 943
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 135188 061 114643 544
Sum avsetninger for forpliktelser 135188 061 114 643 544
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3 936 250 708 401 138 366
Sum annen langsiktig gjeld 936 250 708 401 138 366
Sum langsiktig gjeld 1071438 769 515781 910
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3 16 800 000 66 800 000
Leverandergjeld 62 226 276 117130931
Betalbar skatt 118 248 048
Skyldig offentlige avgifter 351 446
Annen kortsiktig gjeld 153 638 288 8335741
Sum kortsiktig gjeld 232 664 564 310 866 166
Sum gjeld 1304 103 333 826 648 076
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1487 453 523 1114048 019
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 812119052

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregneskapet til selskapet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet:

irsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide drsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 697482

812 119 052

Aksjeselskap

FRYSJAPARKEN UTVIKLING AS
c/o Stor-Osle Eiendom AS
Dronning Eufemias gate 16

0191 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Ja

Ja

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
STOR-OSLO EIENDOM AS
08.02.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av arsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 17.08.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

21.06.2024 kI 22:56

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 812119052

Organisasjonznr: 812 119 052
FRYSJAPARKEN UTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 827 474

Leieinntekter -70 434

Annen driftsinntekt 571 689 089

Sum inntekter 574 446 129

Kostnader

Varekostnad 474 195 510

Avskrivning av

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 1 147 048

Nedskrivning av varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 4 000 000

Annen driftskostnad 33 765 247 470 057
Sum kostnader 513 107 804 470 057
Driftsresultat 61 338 325 -470 057
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pd investering i

datterselskap 30 515 655

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 3 385 411
Annen renteinntekt 457 588 2 240
Annen finansinntekt 4 329 640 196
Sum finansinntekter 30 973 243 330 027 847
Nedskrivning av andre

finansielle anleggsmidler 8 400 000

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 5 624 812
Annen rentekostnad 2 251 678 8 353 866
Sum finanskostnader 10 651 678 13 978 679
Netto finans 20 321 565 316 049 168
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 81 659 890 315 579 111
Skattekostnad pa resultat 5 14 358 889 10 027 404
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 67 301 001 305 551 707
Arsresultat 67 301 001 305 551 707
Araresultat etter

minoritetsinteresser 67 301 001 305 551 707

Utskriftsdato 17.08.2023

Organisasjonsny 812 119 052

8ide 1 av
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Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 812119052

Totalresultat 67 301 001 305 551 707

Overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 180 000 000 270 000 000

Avsatt til annen

egenkapital 88 B61l 596 35 551 707

Overfert fra annen

egenkapital -394 154 335

Sum overferinger og

disponeringer 6 -125 292 739 305 551 707
Utskriftedato 17.08.2023 Organisasjonsny 812 119 052 Side 2 av 8
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 812119052

Organisasjonznr: 812 119 052
FRYSJAPARKEN UTVIKLING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 10 313 397 37 840
Goodwill 47 436 404

Sum immaterielle eiendeler 57 749 800 37 840
Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 485 128 185

Maskiner og anlegg 122 715 564

Sum varige driftsmidler 607 843 749

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 -8 400 000 790 111 046
1Lan til foretak i samme

konsern 7 9 913 953
Andre langsiktige

fordringer 8 1l 669 589 1 669 589
Sum finansielle

anleggsmidler -6 730 411 801 694 588
Sum anleggsmidler 658 863 138 801 732 428
Omlepsmidler

Varer

Lager av varer og annen

beholdning 868 354 658

Sum varer 868 354 658

Fordringer

Kundefordringer 600 486

Andre kortsiktige

fordringer 36 337 505

Konsernfordringer 2 59 773 662
Krav pd innbetaling av

selskapskapital 7 788 000
Sum fordringer 36 937 991 67 561 662
Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnekudd, kontanter o.

1. 36 830 051 1 380 256
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 36 830 051 1 380 258
Sum omlepsmidler 942 122 700 68 541 918
SUM EIENDELER 1 600 985 838 870 674 346

Utskriftsdato 17.08.2023

Organisasjonsny 812 119 052

8ide 3 av

21.06.2024 kI 22:56

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 812119052

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5] 1 100 000 1 100 000

Beholdning av egne aksjer 6

Overkurs 6 -26 892 137 344 932 832

Annen innskutt egenkapital 6 7 774 200 7 774 9200

Sum innskutt egenkapital -18 017 237 353 807 732

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6

Udisponert resultat 192 593 740

Udekket tap 4]

Sum opptjent egenkapital 192 593 740

Sum egenkapital 174 576 503 353 807 732

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 135 188 061

Sum avsetninger for

forpliktelser 135 188 061

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 936 250 708 303 310 000

Langsiktig konserngjeld 3

Qvrig langsiktig gjeld 9 136 500 711

Sum annen langsiktig gjeld 1 072 751 418 303 310 000

Ssum langsiktig gjeld 1 207 939 480 303 310 000

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 16 800 000 66 800 000

Leverandergjeld 62 226 276 28 000

Kortsiktig konserngjeld 3 146 100 872

Annen kortsiktig gjeld 139 443 578 627 742

Sum kortsiktig gjeld 218 469 854 213 556 614

sum gjeld 1 426 409 334 516 866 614

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 600 985 837 870 674 346
Utskriftedato 17.08.2023 Organisasjonsny 812 119 052 Side 4 av 8
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 812119052

Organisasjonznr: 812 119 052
FRYSJAPARKEN UTVIKLING AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 30 515 &55

Leieinntekter 5 289 738 5 048 010

Salg av bolig 1 568 875 765 659 673 937

Sum inntekter 604 681 158 664 721 947

Kostnader

Varekostnad 1 473 914 884 434 579 932

Avskrivning av

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 1 147 048 3 088 349

Nedskrivning av varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 4 000 000

Annen driftskostnad 33 765 247 48 020 722

Sum kostnader 512 827 178 485 689 003

Driftsresultat 91 853 980 179 032 944

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 457 588 113 244

Annen finansinntekt -1

Sum finansinntekter 457 588 113 243

Annen rentekostnad 2 251 678 8 356 349

Sum finanskostnader 2 251 678 8 356 349

Netto finans -1 794 090 -8 243 106

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 90 059 890 170 789 839

Skattekostnad pad ordinart

resultat 13 985 204 40 010 061

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 76 074 686 130 779 777

Arsresultat 76 074 686 130 779 777

Araresultat etter

minoritetsinteresser 76 074 686 130 779 777

Totalresultat 76 074 686 130 779 777

Overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 180 000 000 270 000 000

Avsatt til annen

egenkapital -103 925 312 -139 220 223
Utskriftedato 17.08.2023 Organisasjonsny 812 119 052 S8ide 5 av 8
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 812119052

Sum overferinger og
disponeringer 76 074 688 130 779 777

Utskriftedato 17.08.2023 Organisasjonsny 812 119 052 Side 6 av 8
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 812119052

Organisasjonznr: 812 119 052
FRYSJAPARKEN UTVIKLING AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 10 687 082 4 191 244
Goodwill 47 436 404 56 986 193
Sum immaterielle eiendeler 58 123 485 61 177 436

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 485 128 185 559 601 082
Maskiner og anlegg 122 715 564 41 505 070
Sum varige driftsmidler 607 843 749 601 106 152

Finansielle anleggsmidler
Andre langsiktige

fordringer 1 669 589 1 669 589
Sum finansielle

anleggsmidler 1 669 589 1 669 589
Sum anleggsmidler 667 636 823 663 953 177
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 1 1 492 097 314 477 412 909
Fordringer

Kundefordringer 600 486 566 816
Andre kortsiktige

fordringer 36 337 505 103 372 855
Sum fordringer 36 937 991 103 939 671

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 26 830 051 107 448 714
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 36 830 051 107 448 714
Sum omlepsmidler 819 816 699 450 094 839
SUM EIENDELER 1 487 453 521 1 114 048 016

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 1l 100 000 1 100 000
Utskriftedato 17.08.2023 Organisasjonsny 812 119 052 Side 7 av 8
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 812119052

Overkurs 168 181 339 168 181 339
Annen innskutt egenkapital 7 774 900 7 774 900
Sum innskutt egenkapital 2 177 056 239 177 056 239

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 293 951 110 343 701

Sum opptjent egenkapital 2 6 293 951 110 343 704

Sum egenkapital 183 350 190 287 399 943

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 135 188 061 114 643 544

Sum avsetninger for

forpliktelser 135 188 061 114 643 544

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 936 250 708 401 138 366

Sum annen langsiktig gjeld 936 250 708 401 138 366

Sum langsiktig gjeld 1 071 438 769 515 781 910

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 16 800 000 66 B0O 000

Leverandergjeld 62 226 276 117 130 931

Betalbar skatt 118 248 048

Skyldig offentlige avgifter 351 446

Annen kortsiktig gjeld 153 638 288 8 335 741

sum kortsiktig gjeld 232 664 564 310 866 166

Sum gjeld 1 304 103 333 826 648 076

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 1 487 453 523 1 114 048 019
Utskriftedato 17.08.2023 Organisasjonsny 812 119 052 Side 8 av 8
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FRYSJAPARKEN UTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Resultatregnskap - mor/konsern
Frysjaparken Utvikling AS

Morselskap Konsern
2022 2021 Note 2022 2021
Driftsinntekter og driftskostnader

0 0 Annen driftsinntekt 30 515 655 0

0 0 Leieinntekter 5289 738 5048 010

0 0 Salg av bolig 1 568 875 765 659 673 937

0 0 Sum driftsinntekter 604 681 158 664 721 947

0 0 Varekostnad 1 473 914 884 434 579 932

0 0 Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiet 1147 048 3088 249

0 o] Nedskrivning av driftsmidler og immaterielle ei 4 000 000 [}

707 063 470 057 Annen driftskostnad 33 765 247 48 020 722

707 063 470 057 Sum driftskostnader 512 827 178 485 689 003

-707 063 -470 057 Driftsresultat 91 853 980 179 032 944

Finansinntekter og finanskostnader

180 000 000 o] Inntekt pa investering i annet foretak i samme o] [}

410 080 385 411 Renteinntekt fra foretak i samme konsem 0 0

257 242 2240 Annen renteinntekt 457 588 113 244

18 383 545 329 640 196 Annen finansinntekt 0 -1

8 400 000 o] Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler o] [}

8 533755 5 624 812 Rentekostnad til foretak i samme konsem 0 0

7 164732 8 353 866 Annen rentekostnad 2 251 678 8 356 249

174 952 379 316 049 168 Resultat av finansposter -1 794 090 -8 243 106

174 245 315 315 579 111 Ordineert resultat for skattekostnad 90 059 890 170 789 839

-3 462 410 10 027 404 Skattekostnad pa ordinzert resultat 13 985 204 40010 061

177 707 725 305 551 707 Periodens resultat 76 074 686 130 779 777

180 000 000 270 000 000 Tilleggsutbytte 180 000 000 270000 000

-2292275 35551 707 Avsatt til annen egenkapital -103 925 312 -139 220 223

177 707 723 305 551 705 Sum disponert 76 074 686 130 779 775
Frysjaparken Utvikling AS Side 1
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Balanse - mor/konsern
Frysjaparken Utvikling AS

Morselskap Konsern
2022 2021 Note 2022 2021
Eiendeler

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

3 500 250 37 840 Utsatt skattefordel 10 687 082 4191 244
0 0 Goodwill 47 436 404 56 986 193
3 500 250 37 840 Sum immaterielle eiendeler 58 123 485 61 177 436

Varige driftsmidler

0 0 Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 485 128 185 559 601 082

0 0 Maskiner og anlegg 122 715 564 41 505 070

0 0 Sum varige driftsmidler 607 843 749 601 106 152

734 402 856 790 111 046 Investeringer i datterselskap 0 0
10 509 601 9 913 953 Lan til foretak i samme konsern 0 0

1 669 589 1 669 589 Andre langsiktige fordringer 1 669 589 1 669 589
746 582 046 801 694 588 Sum finansielle anleggsmidler 1 669 589 1669 589
750 082 296 801 732 428 Sum anleggsmidler 667 636 823 663 953 177

Omlepsmidler

Varer
0 o] Lager av varer og annen beholdning 1 746 048 657 238 706 454
0 Sum varer 746 048 657 238 706 454
Fordringer
0 0 Kundefordringer 600 486 566 816
0 7 788 000 Andre kortsiktige fordringer 36 337 505 103 372 855
0 59 773 662 Konsernfordringer 0 0
0 67 561 662 Sum fordringer 36 937 991 103 939 671
Bankinnskudd, kontanter o.l
2 551 841 1 380 256 Bankinnskudd, kontanter o.l. 36 830 051 107 448 714
2 551 841 1 380 256 Sum bankinnskudd, kontanter o.l 36 830 051 107 448 714
2 551 841 68941 918 Sum omlepsmidler 819 816 699 450 094 839
752 634 136 870 674 345 Sum eiendeler 1487 453 521 1114 048 016
Frysjaparken Utvikling AS Side 1
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Morselskap

2022 2021
1100 000 1 100 000
168 181 339 168 181 339
7 774900 7 774 900
177 056 239 177 056 239
174 459 219 176 751 493
174 459 219 176 751 493
351 515 458 353 807 732
0 0
0 0
102 310 000 303 310 000
102 310 000 303 310 000
16 800 000 66 800 000
0 28 000
0 0
0 0
146 722 339 146 100 872
135 286 340 627 742
298 808 679 213 556 614
401 118 679 516 866 614
752 634 137 870 674 346

Balanse - mor/konsern
Frysjaparken Utvikling AS

Egenkapital og gjeld

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner
Leverandergjeld

Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter
Kortsiktig konserngjeld
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Konsern
Note 2022 2021
1100 000 1100 000
168 181 239 168 181 239
7 774 900 7 774 900
2 177 056 239 177 056 239
6 292 951 110 343 701
2 6 293 949 110 343 701
183 350 188 287 399 941
135 188 061 114 643 544
135 188 061 114 643 544
3 936 250 708 401 138 266
936 250 708 401 138 366
3 16 800 000 66 800 000
62 226 276 117 130 931
0 118 248 048
0 351 446
0 0
153 638 288 8335 741
232 664 564 310 866 166
1304 103 333 826 648 076

1487 453 521

1114 048 017
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Kontantstremoppstilling - Frysjaparken Utvikling AS

Morselskap Konsern

OPERASJONELLE AKTIVITETER 2022 2021 2022 2021
Resultat far skattekostnad 174 245 315 315049 168 90059 890 170 789839
Periodens betalte skatt 0 0 -118 248 048 0
Tap/(gevinst) ved salg av anleggsmidler -18 383 545 [} -30 515 655 o]
Avskrivninger Q o} 1147 048 3 088 349
Nedskrivninger av finansielle anleggsmidler og driftsmidler 8 400 000 [} 4 000 000 o]
Kostnadsfering merverdier Q0 [} 88 807 960 92 074 963
Endring i varelager Q o} -507 342 203 612 187 505
Endring i kundefordringer Q0 [} -33 670 -474 826
Endring i leverandergjeld -28 000 28 000 -54 904 455 82 066 428
Endring i andre kortsiktige fordringer 7 788 000 -7 788 000 67 004 424  -97 801 961
Endring i konsernfordringer 59 178 014 -6 604 164 [} o]
Effekt av valutakursendringer Q0 [} [} o]
Poster klassifisert som investerings- eller finansieringsaktiviteter Q0 [} [} o]
Endring i andre tidsavgrensningsposter -611 441 -5 867 945 2119231 28 657 635
Netto kontantstraem fra operasjonelle aktiviteter 230 588 343 294 817 059 -456 905 678 890 587 942
INVESTERINGSAKTIVITETER

Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler Q0 [} 200 961 775 o]
Utbetalinger ved kjep av varige driftsmidler Q0 [} -119 787 102 o]
Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler i andre foretak 200 961 775 [} [} o]
Utbetalinger ved kjep av aksjer og andeler i andre foretak Q0 [} [} o]
Utbetalinger ved kjep av andre investeringer Q0 [} [} o]
Innbetalinger ved salg av andre investeringer Q0 [} [} o]
Netto kontantstram fra investeringsaktiviteter 200 961 775 0 81174 673 0
FINANSIELLE AKTIVITETER

Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld Q 0 0 0
Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld Q -7 047 491 0 0
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld -201 000 000 0 535 112 342  -563 200380
Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld -50 000 000 0 -50 000 000 -24 968 085
Innbetaling ved opptak av konserngjeld 621 467 -31 766 631 0 0
Innbetalinger av egenkapital Q 0 0 0
Tilbakebetalinger av egenkapital Q 7 788 000 0 7 788 000
Innbetalinger mottatt utbytte datterselskap Q 0 0 0
Utbetalinger av utbytte -180 000 000  -270 000 000 -180 000 Q00  -270 000 000
Innbetalinger av konsernbidrag Q 5 930 591 0 0
Utbetalinger av konsernbidrag Q 0 0 0
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -430 378 533 -295 095 531 305 112 342 -850 380 465
Netto endring i likviditet gjennom aret 1171 585 -278 472 -70 618 663 40 207 477
Likviditetsbeholdning 1.1. 1 380 256 1241 020 107 448 714 67 241 237
Likviditetsbeholdning 31.12. 2 551 841 1 380 256 36 830 051 107 448 714
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Frysjaparken Utvikling AS
Noter til irsregnskapet 2022

Note 1 Regnskapsprinsipper, endringer og ifiseringer

Assregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven. Regnskapet er utarbeidet i henheld til norske og iinger til god iNerge for
gurige foretak. Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift.

Hovedregel for vurdering av Klassifisering av eiendeler og gjeld
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er Kiassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som i inger som skal innen et &r er

uansett klassifisert som omlgpsmidler. Ved Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

vurderes til men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke 3 viere forbigiende. Anleggsmidler med begrenset okonomisk levetid
avskrives planmessig. Langsiktig gield balansefgres til nominelt mottatt beksp p3 etableringstidspunktet. Langsiktig gield opp/n edskrives ikke til virkelig verdi som falge av
renteendring.

omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nminelt mettatt belgp p3 etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld
opp/nedskrives ikke til virkelig verdi som flge av renteendring.

Investering i datterselskap
Investeringer i datterselskap er vurdert etter kostmetoden. Utbytter regnskapsfgrte og mottatte som overstiger inntjent i eierperioden fgres til reduksjon i investeringen.

Tilsvarende gjgres det avsetning/ nedskrivninger for antatt verdi aksjer og lan/fordringer.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfort i balansen til pilydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning for tap gigres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

Inntekter
Selskapet fgrer inntektene som folge av salg av boliger etter Igpende avregnings metode. Fremdriften méles basert p fullfgringsgrad multiplisert med salgsgrad. Fullforingsgraden
méles som pakspt kost dividert p prognostiserte kostnader. Avsetning til forventede garantiarbeider fgres som kostnad og avsetning for forpliktelser.

Totalkostnaden revurderes Igpende. Nir kontraktens utfall ikke kan estimeres palitelig, vil kun inntekter tilsvarende palgpte prosj For prosjekter som
antas 3 gi tap, kostnadsfpres hele det beregnede tapet umiddelbart.

Byggelansrenter

Kostnad ved finansiering av nybyggingsprosjekter gjennom byggeldn aktiveres i regnskapet.

Konsernbidrag
Konsernbidrag til datterselskap, med fradrag for beregnet skatt, fpres som gkt kostpris p3 aksjene. Konsernbidrag fra datterselskap inntektfa res samme r som det er avstatti det

enkelte datterselskap, sifremt dette prepresenterer opptjent resultat i sierperioden.

Skatter
Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt beregnes med 22 % p& grunnlag av de midlertidige forskjeller
som eksisterer mellom regnskapsmessige of skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsm essig underskudd til fremfgring ved utgangen av regnskapsdret. Skattegkende og

forskjeller som eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Utsatt skatt pi merverdier i forbindelse med oppkigp av
datterselskap blir ikke utlignet.
Kontantstrgmoppstillingen
Kontantstremoppstillingen utarbeides etter den indirekte metoden. Kontanter og kont i omfatter i and andre kortsiktige, likvide plasseringer

som umiddelbart og med uvesentlig kursrisiko kan konverteres til iente kontantbelgp og med gjenveerende Igpetid mindre enn tre maneder fra snskaffelsesdato.
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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 812119052

Konsarnsammeansatning
12022 inngér fglgende selskaper i konsernet;

Frysiaparken Utvikling AS

Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo

Frysiaparken Eiendom AS 100 % Dronning Eufemias gate 16, 0191 Cslo
Frysiaparken Finer AS 100 % Dronning Eufemias gate 16, 0191 Cslo
Frysaparken Felt B Nzering AS 100 % Dronning Eufemias gate 16, 0191 Cslo
Frysiaveien 33 AS 100 % Dronning Eufemias gate 16, 0191 Cslo
Frysiaparken Felt A Barnehage AS 100 % Dronning Eufemias gate 16, 0191 Cslo
Frysiaparken Felt A Bolig AS 100 % Dronning Eufemias gate 16, 0191 Cslo
Frysiaparken Felt B1 Bolig AS 100 % Dronning Eufemias gate 16, 0191 Cslo
Frysiaparken Felt B2 Bolig AS 100 % Dronning Eufemias gate 16, 0191 Cslo
Frysiaparken Felt A Nzering AS 100 % Dronning Eufemias gate 16, 0191 Cslo
Morselskapets regnskapsprinsipper er lagt til grunn i kensern er som om var en enhet. T og
mellomveerende mellom selskapene i konsernet er eliminert, innebzerer at for er eliminert mot egenkapitalen i datterselskapet pa

oppkjgpstidspunktet.

ved oppkigp er identifisert merverdi inkl utsatt skatt fart brutto inkludert beregning av teknisk goodwill. Teknisk goodwill representerer et skatteeiendel som oppstar som felge av
den skatterabatten som er identifisert p3 oppkjgpstidspunktet. Teknisk goodwill | konsemet vil kostnadsfgres Igpende basert pa fremdriften i prosjektet sammen med de gvrige

merverdier. Merverdier er fordelt pa de enkelte eiendommer i samsvar med de verdibetraktninger som I til grunn ved oppkjgpene. Regnskapsprinsippene er ellers n=rmere omtalt

i de tilhgrende noter til de enkelte regnskapspostene.

Frysiaparken Eiendom har i 2022 veert overdragende sekkap i forbindelse med fisjon av overtagende selsap Frysjaparken Felt A Bolig AS forg nr. 829 925 702), Frysjaparken Felt B2
Bolig AS forg. nr. 829 925 842), Frysjaparken Felt A Nzering AS (org. nr 929 925 726), Frysjaparken Felt € Nzering AS forg. nr. 929 925 769), Frysjaparken Felt D Nezring AS (org. nr.
929925 785), Frysjaparken Felt A Barnehage AS {org. nr. 929 925 653} og Frysjaparken Felt B1 Bolig A [org nr. 929 925 807) som ble stiftet ved fisjon i 2022. Fisjonen gjennomfgres

med med

virkning fra og med ©1.01.2022. Virkelig verdi p& eiendommen er lagt til grunn p3 fisjonstidspunktet i regnskapet.

Frysjaparken Felt C Neering AS og Frysjaparken Felt  Neering AS er solgt til Ragde Eiendom AS (org. nr. 974 227 037) 1 2022, Det er glennomfgt en kapitalforhgyelse i Frysjaparken
Eiendom, gjort opp med tingsinnskudd av Frysjaparken Felt B1 Bolig, Frysjaparken Felt B2 Bolig og Frysjaparken Felt & Bolig fra Frysjaparken Utvikling 1 2022.

Fisjonen ble t med ihenhold il regler og med skattemessig virkning for ligningsaret 2022.
Note 2 Virksomhetsomrider
er i i selskap innenfor fast eiendom.

Konsernet har sin virksomhet i Norge lokalisert sentralt i Oslo.

Inntekter fordeles etter falgende oppstilling:

Konsernet
2022 2021

Inntekter knyttet til Felt D 1900000 40 730 000
Inntekter knyttet til Felt C 27 850 000 537 548 964
Inntekter knyttet til Felt B 539 125 765 91394 973
Leieinntekter 5289 738 5041177
Annen driftsinntekt 30 515 655 0
sum 604 681 158 664 721 947
Note 3 L iktige tilvir
Resultatposter vedrgrende prosjekt - Felt C 2022 2021
Totalt pa 1391230000 1363380000
Totalt kostnadsfgrt pa igangveerende prosjekter 1027820366 1004252 949
Totalt netto resultatfgrt pa igangveaerende prosjekt 363 409 631 359127 051
Felt C er ferdig utviklet og er ikke lenger § anse scm en anleggskontrakt. varelageret knyttet til felt C er fglgelig behandlet som en ferdig utviklet beholdning.
Det er solgt og overlevert 2 leiligheter 2022 til vederlag 27 850 00
Resultatposter vedrgrende prosjekt - Felt B 2022 201
Totalt pa i 630520738 91394973
Totalt kostnadsfgrt p3 igangveerende prosjekter 523 763 570 73416103
Totalt netto resultatfrt pa igangvarende prosjekt 106 757 168 17 978 870
Lgpende avregningsmetode er benyttet. Estimert fullfgring for felt B er 43,5%, salgsgrad pd 65,9% og en ferdigstillelsesgrad pd 28,7%
Lager av bolig i produksjon 2022 2021
Lager av boligproduksjon 868 354 658 311005956
Mottatt forskudd ved salg av leiligheter 122 306 001 72 299 502
Lager av boligproduksjon 746 048 657 238706 454

selskapets varebeholdning gjelder pdlspte kostnader knyttet til utviklingen av felt C og B pé Frysja.

For leiligheter har selskapet inngdtt kontrakt om at ved salg blir kigper palagt & betale et forskudd p3 10 % av kigpesummen. Dette er presentert netto

redusert for lagerbeholdningen per 31.12.22,
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Note 4 L -, antall ansatte, godtgjerelser, |an til ansatte m.m

Morselskapet
Det er ikke utbetalt ytelser til styret eller ledende personer i 2022
Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre naerstaende parter

oTP

Selskapet har ingen ansatte og er folgelig ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Godtgjarelse til revisor
Kostnadsfert honorar til revisor for 2022 utgjorde kr 423 734,- .Godtgjerelsen er fordelt pa felgende:

Belop i NOK
2022
Lovpalagt revisjon 75000
Teknisk utarbeidelse av konser P, p p og 75 000
Bistand 273734
Sum revisjonshonorar 423734
Konsernet
Det har ikke vaert ansatte i konsernet 1 2022.
Det er ikke utbetalt godtgjerelse til styre eller daglig lederi 2022.
Det er kostnadsfort kr 1 385 400 ,- til revisor i 2022. Kostnaden fordeler seg pa folgende:
2022
Lovplagt revisjon 300 000
Teknisk utarbeidelse av konsernregnskap, P p og 250000
Annen bistand 835 400
Sum revisjonshonorar 1385 400
Note 5 Skattenote
Morselskap
Arets Skattekostnad 2022 2021
Resultatfgrt skatt pd ordinzert resultat:
Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel -3 462 410 10 027 404
Skattekostnad ord ninart resultat -3 462 410 10 027 404
Skattepliktig inntekt:
Ordinzert resultat for skatt 174 245415 315579 111
Permanente forskjeller -189 983 545 -329 640 196
Mottatt konsernbidrag Q 59 640 196
Anvendelse av fremfgrbart underskudd 0 -45 579 110
Skattepliktig inntekt: 15738 120 0
Betalbar skatti balansen:
Betalbar skatt pa rets resultat o -13 120 843
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag Q 13 120 843
Sum betalbar skatt i balansen 0 0
spesifikasjon midlertidige forskjeller: 1) 2022 2021 Endring
Akkumulert fremfgrbart underskudd -15 738 229 -15 738 229
Avskiret rentefradrag -172.000 -172 000
Grunnlag utsatt skatt {fer t } -15 910 229 -172 000 -15 738 229
)
(+) Utsatt skatt / [-) Utsatt skattefordel -3 500 250 -37 840 -3 462 410
Skattesats utsatt skatt 2% 2%
Konsern
Arets skattekostnad 2022
13 985 204
spesifikasjon midlertidige forskjeller: 201
Merverdier 412052494
Teknisk GW -
Driftsmidler -4297053
Gevinst- taps konto 12845023
Andre midlertidige forskjeller -3363173
varelager 245459 327
Grunnlag utsatt skatt (far fremfarbart underskudd j 637 006 572
Fremfgrbart underskudd -70921037
Avskiret rentefradrag -172 000
Grunnlag utsatt skatt 565 913 535
22 % utsatt skatt 124 500 978
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Note 6 Varige dril

Konsernet

reknisk goodwill erverdi Anlegg under Tomts ayani Inventer, s
eknisk goodwil lerverdier stfgrelse omter yeninger driftsipsgre, et um

Anskaffelseskost 01.01 56986 193 491310665 75164 258 11 559 716 153 784 846 7570 544 796376 222
Arets tilgang og omklassifisering 135801071 37 804 064 - - 173605 135
Arets avgang og -9 549 789 -79258171 -65 899 083 9327354 -7 222 813 - -171 257 210
Anskaffekeskost31.12 47 436 404 412052494 145 066 246 40 036 426 146 562 033 7570544 798724 147
Akkumulerte avskrivninger 31.12 - - 132 048 182 7382 741 139430 923
Akkumulerte nedskrivninger 31.12 4000 cee - 4000 000
Balansefprt verdi pr. 31.12 47 436 404 412052494 141 066 246 40 036 426 14 513 851 187 503 655 280 153
Arets avskrivninger * * Awskrives ikke Avskrives ikke 1109 887 37 160 1147 047
Avskrivningsplan . * Linzr Linzr

dkonomisk levetid * * 20-55 3r 5ar

* Merverdier og teknisk goodwill lgpende iht
Anlegg under utfgrelse gjelder knyttet til av bolig i Eiendom AS
Anlegg under utfarelse er fiyttet til langsiktig tilvirkningskontrakt etter beslutning om lzpende avregning for salg av boliger

Note 7 Aksjer i Datterselskap

Forretnings- . Egenkapital .

Selskap Kontor Eierandel (100%) Arets resultat Kostpris 31.12

Frysjaparken Eiendom AS Cslo 100 % 20 011 470 -7 347 897 701269313

Frysjaveien 33 AS Qslo 100 % 786 731 188 893 17833107

Frysjaparken Felt B Naering AS Gslo 100 % 5 417 080 -3021 113 4055817

Frysjaparken Finer AS Oslo 100% -763 877 -808 307 30 000

Frysjaparken Felt A Barnehage AS  Qslo 100% 2 586 790 -25 752 8048 702

Frysjaparken Felt A Naering AS Gslo 100 % 750 602 9750 3165917

Sum 734 402 856

Frysjaparken Utvikling AS har fa|gende mellomvaerende med selskap i konsernet

Fordringer 2022 2021
Langsiktige fordringer Frysjaveien 33 AS 10370 715 9913 953
Kortsiktige fordringer Frysjaparken Eiendom AS - 59588 094
Kortsiktige fordringer Frysjaveien 33 - 52102
Kortsiktige fordringer Frysjaparken Felt B Nzering AS 133 466 133 466
Sum fordringer 10 504 181 69 687 615
Gjeld 2022 2021
Kortsiktig gjeld Frysjaparken Eiendom AS 146 722 339 146 100 872
Sum gjeld 146 722 339 146 100 872

Lénet renteberegnes med 4% p.a

Kortsiktig fordring bestar i sin helhet av drets mottatt konsernbidrag.

Note 8 L iktig fordring og |: ikti

gield

Selskapet har i perioden inngdtt en avtale om kjgp av Finerfabrikken. Overtakelse ersatt til 5 januar 2024. Langsiktig fordring i regnskapet reflekterar

transaksjonskostnader i forbindelse med kigpet.

Selskapet har inngatt salgsavtale som regulerer salg av Frysjaparken Felt B Nzering AS med med

Mottatt forskudd i denne forbindelse er presentert som langsiktig gjeld.

Note 9
Morselskap
Annen innskutt
Aksjekapital Overkurs EK Annen egenkapital _Sum egenkapital
Pr.01.01 1100 000 168 181 339 7 774 900 176 751 493 353 807 732
Tilleggsutbytte -180 000 000 -180 €00 000
Arets resultat 177 707 725 177707 725
Pr31.12 1100 000 168 181 339 7774 900 174 459 219 351515458
Konsernet
Annen innskutt
Aksjekapital Overkurs egenkapital Annen egenkapital Sum
ProLo1 1100 000 168 181 339 7774900 110343 701 287 399 910
ARrest resuttat 76074 686 76 074 686
Tilleggsutbytte -180 000000 -180 000 000
Andre endringer 124438 124438
3112, 1100 000 168 181 339 7774900 6203049 183 350 188
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Note 10 Antall aksjer, aksjesiara mv.

Aksjekapital Antall Palydende Balansefgrt
Qrdinzre aksjer 11600 100 1100000

Alle aksjene gir samme rettigheter i selskapet.

Aksjonzrer Aksjer Eierandel
Obos NyeHjm AS 5500 50%
Brgdrene Jensen AS 2101 19%
Stor-Oslo Eiendom Holding 2233 20%
NG Eiendom gist AS 1166 1%
Totalt antall aksjer 11000 100,0 %
Note 11 Gijeld , i og g
Morselskapet

Giekd som er sikret ved pant o.I. 2022 2021
Gijeld til kredittinstitusjoner 102 310000 303 310000
Kassakreditt 16 800 000 €6 800 000

Balansefgrt verdi av pantsatte eiendeler

Eierandel Bokfart Verdi
Frysjaparken Eiendom AS 100% 701 269 313
Frysjaveien 33 AS 100% 17 833 107
Frysiaparken Felt B Naring AS 100% 12 455 817

Kensern

Gjekd som er sikret ved pant o.1. 2022 2021
Gijeld til kredittinstitusjoner 102 310000 303 310000
Byggelin 833 940708 97 828 366
Kortsiktig gjeld 16 800 000 6 800000
Balansefgrt verdi av pantsatte eiendeler

Eierandel Bokfart Verdi
Frysjaparken Eiendom AS 100% 701 269 313
Frysjaveien 33 AS 100% 17 833107
Frysjaparken Felt B Naring AS 100% 12 455 817
Linet forfaller uten fast avdragsplan. Nar utbyggingen av tomtearealet starter vil dette skje i flere i ing skjer igmed like

stor andel som forholdsmessig verdi av utbebygd areal.

Deponert av Frysjaparken Utvikling AS {eier}:

Pant i 100% av aksjene i Frysjaparken Eiendom AS
Pant i 100% av aksjene i Frysjaveiene 33 AS

Pant i 100% av aksjene i Frysjaparken Felt B Naring AS

sikkerhetsstillelse ved pant i fglgende eiendommer:
Panterett plydende kr 3 600 000 000 i gnr. 59, bar. 732, snr 2-6, Oslo. Hjemmelshaver/reell eier er Frysjaparken Eiendom AS
Panterett pilydende kr 20 G0C 000 i gnr. 59, bnr. 338, Oslo. freell eier er Frysj 33 A5

Panterett pilydende kr 3600 000000 | gnr 59, bnr 324 0g 237, Csko
- bnr. 324: Hj eell eier: Frysj Elendom AS
- bnr. 237 Hjemmelshaver: Frysjaparken Eiendom AS

- Reell eier boligdel og @vrig tomteareal Frysjaparken Eiendom A3
- Reell eier nzeringsdel: Frysjaparken Felt B Bolig AS

Det er stilt selvskyldnerkausjon palydende kr 2 200 000 000 fra Fryjaparken Utvikling AS.
Det er stilt selvskyldnerkausjon palydende kr 3 000 000 000 fra Frysjaparken Felt B Nsering.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Frysjaparken Utvikling AS

Konklusjon

Vi har revidert Frysjaparken Utvikling AS sitt arsregnskap.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

Selskapsregnskapet, som bestar av
balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for
regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper, og
Konsernregnskapet, som bestar av
balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for
regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav

Gir selskapsregnskapet et rettvisende
bilde av selskapets finansielle stilling
per 31. desember 2022 og av dets
resultater og kontantstremmer for
regnskapsaret som ble avsluttet per
denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge, og

Gir konsernregnskapet et rettvisende
bilde av konsernets finansielle stilling
per 31. desember 2022 og av dets
resultater og kontantstremmer for
regnskapsaret som ble avsluttet per
denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsberetningen. var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA.
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|IBDO

A

rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

« er konsistent med arsregnskapet og
« inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

var uttalelse om arsberetningen gjelder tilsvarende for redegjerelse om samfunnsansvar.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med
rimelighet kan forventes & pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

Penneo document key: 1YOZE-0SPGJ-6GY38-BNYZU-ZGOLW-VZ8WW

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / / revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Anders Ramberg
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
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